IDESKISSE YTRE ARNA

BERGEN KOMMUNE

BYRADSAVDELING FOR SOSIAL,
BOLIG OG OMRADESATSING

o)

asplan viak




Ideskisse

oot Rapport

PROSJEKT: Ideskisse Ytre Arna

TITTEL: Ideskisse for Ytre Arna

FAGOMRADE: Arkitektur / landskapsarkitektur
OPPDRAGSGIVER: Bergen kommune v/ Grgnn Etat

REF. OPPDRAGSGIVER: Gunnar Rise og Mogens Lock Hansen
UTARBEIDET AV: Asplan Viak Bergen a.s

Pb. 2304 Solheimsviken, 5824 Bergen
TIf: 5559 67 00

Faks: 5559 67 50

E-post: bergen@asplanviak.no

OPPDRAGSANSVARLIG: Sivilarkitekt Fredrik Barth

MEDARBEIDERE: Sivilarkitekt Camilla Vivas- Valen
Master i urbanisme Arvind Ramachandran
Landskapsarkitekt Karianne Eriksen
Master i Fysisk planlegging Trygve Andresen
Geograf Fredrik . Boge

KS - ANSVARLIG: Sivilarkitekt Camilla Vivas- Valen

DATO: 12.11.2014




Innhold

INNLEDNING
IDESKISSE
DEL 1 ANALYSE

Bratthet

Heydelag

Bygningstype

Konsentrasjon av bygningsenheter
Ansatte i naeringsbygg

Viktige siklinjer mot fjorden
Kulturminner

Parker/ offentlige rom
Tilgjengelighet

Sol/ skygge

DEL 2 MULIGHETSSTUDIE

Oppsummering analyse
Beerekraft

Delomrader

Delomrade 1 Sjofronten
Delomrade 2 Kulturflaten
Delomrade 3 Elveparken
Delomrade 4 Fabrikkomradet

DEL 3 PROSESS OG MEDVIRKNING

DEL 4 IDESKISSE

Parkering

uu

Sjefronten

Sjeboligene

Torget

Kulturflaten

Elveparken og biblioteksplassen
Gatene

Snuplass

DEL 5 OPPSUMMERING OG KONKLUSJON

Gjennomfgringsmuligheter
Avsluttende Tanker

Vedlegg

A - Uttalelse fra Byantikvaren

B - Vurdering av muligheter for parkeringsanlegg

C-lllustrasjonsplan (separat)
D - Eiendomskart (separat)

04

oONO wuv

\\e]

11
12
14
15

16

24

26
30
32
34
38
40
42

a4

50

52
54
58
64
66
68
70
72
74

76

78
79
80

Ideskisse

Ytre Arna



Ideskisse

Ytre Arna

Innledning

Asplan Viak har fatt i oppdrag a utarbeide

en ideskisse av deler av Ytre Arna for

Bergen kommune, Grgnn etat. Som en del av
Omradesatsingen i Bergen kommune er det satt i
gang arbeid med ideskisse for framtidig utforming
og bruk av Ytre Arna sentrum, med havnefront og
nedre del av Blindheimselva.

Ideskissen skal formidle overordnede visjoner
og plangrep for omradet og skal kunne
fungere som sentralt grunnlag og verktay for
kommende reguleringsplaner, detaljplaner og
finansieringsplaner.

Det er lagt til grunn at ideskissen skal utarbeides
i et tett samarbeid med Grgnn Etat, og evt. andre
kommunale etater og andre relevante interesser

som blir trekt inn etter behov.

Medvirkning er en viktig del av programmet, og
arbeidet skal utfares i tett samspill med lokale
aktgrer, utvalg og interesser. Eiere, brukere og
relevante interesser i prosjektomradet skal veere i
dialog med kommunen. | ideskissen skal det ogsa
vaert utstrakt mgtevirksomhet, der flere lokale
aktgrer skal bidra gjennom prosessen. Samtaler
med lokale ressurspersoner er dermed viktigste
del av bekjentgjeringen av planomradet og gjennom
opplesing og giennomgang av eksisterende planer
og prosjekter i omradet, egne observasjoner og
analyser, skal vi lage skreddersydd prosjekt.

Prosjektet har fatt navnet "Ideskisse Ytre Arna”.




Del 1
Analyse

Ytre Arna er et tettsted i bydelen Arnai
Bergen. Ytre Arna ble fra midten av 1800-
tallet en industribygd bygget opp rundt Arne
Fabrikker. Dette ser en ogsa tydelig i dag
gjennom arkitekturen med fabrikkbygninger,
arbeiderboliger m.m

Studieomradet er preget av et bratt terreng som
orienterer seg mot nordgst. Sentralt i omradet
renner blindheimselva som i dag er utilgjengelig
grunnet brattkanter langs hele lgpet.

Studieomradet er avgrenset som vist i kart
pa forrige side. Analyseomradet er definert
noe storre, og tar hand om hele strekket av
Blindheimselva fra hovedveisystem og til sjg.

Analyse og mulighetsstudier
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TEGNFORKLARING

] Relativt flatt (<1:12)
| Slak bakke 1:12 - 1:3
] Bratt bakke 1:3-1:2
I sterk helling 1:2-1:1
I stup/skrent (>1:1)

Bratthet

Analysebeskrivelse:

| Ytre Arna er landskapet karakterisert av bratte
fijordsider og langsgaende veier preger omradet.

Bratthetskartet viser at en god del av terrenget i Ytre
Arna er brattere enn 1:3. Omrader med sterk helling
og stup/ skrent finnes langsmed fjorden, elven, opp
mot vegen, samt skraninger og fjell i vest.

Relative flate omrader og slake bakker er veiareal
og uteareal i tilknytting til skolen og hager.

Bruk:

Det er strenge krav til uteareal i sentrumsstrukturer.
Seerlig boligers uteareal har godt definerte
kvalitetskrav. | Ytre Arna vil det nok settes krav

om 10-15 m2 felles uteareal pr 100 m2 bolig. Av
disse ma store deler ligge pa bakkeplan, universelt
tilgjengelig fra vei og ikke brattere enn 1:3. 1 en
transformasjon av sentrum vil det vaere enklest a
bruke arealer farget grgnn og lys gul i kartet som
uteareal. Disse omradene ma ivaretas.



Hoydelag

Analysebeskrivelse:

Hoydelagskartet viser hvilke omrader som er pa
samme koteintervall. De ulike fargekodene viser
ulike "band” i terrenget som er pa samme hgyde, og
som kan koples sammen universelt.

Bruk:

Utearealer pa bakkeplan, og alt offentlig areal skal
veere tilgjengelig universelt (TEK 10 § 8-1 og 8-2,
samt tilgjengelighetsloven). Kartet viser dermed
muligheter for sammenkopling av ulikt areal
universelt.

Analyse og mulighetsstudier

Ytre Arna
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TEGNFORKLARING

[ Jo-10
[ 110.1-20
[]201-30
[ 1301-40
[ ]401-50
[1501-60
[1]60.1-70
[ ]701-90
[] =90
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TEGNFORKLARING

[0 Flermannsbolig

|| Ene-/tomannsbolig
Naust

I Kontor/ Forretning

I Industriflager

[ Flyktningemottak

[ Barne-/ungdomsskole
[ Samfunns-/menighetshus g

Barnehage

Bygningstype

Analysebeskrivelse:

Det ligger flere store industribygg i Arna.
Mesteparten av dem ligger nede ved fjorden, mens
Ullvarefabrikken ligger oppe ved Gaupasvegen og
Fabrikkvegen. Nord for elven ligger Ytre Arna skole,
mens sgr for elven er kulturhuset, COOP, kirke og
barnehage.

Boligbebyggelsen er i hovedsaklig ene- og
tomannsbolig som ligger i forlengelsen av
senteromrade, bade nord og ser for elven. Det er
ogsa flermannsboliger, i hovedsak lavblokker:



Analyse og mulighetsstudier

Konsentrasjon av
bygningsenheter

Analysebeskrivelse: Bruk:

Storst konsentrasjon av bygningsenheter er ned mot  Det er interessant a merke seg at de sjgnaere
fiorden/ i Apotekarvegen, Dr Krohns veg, og oppe arealene i prosjektomradet fremstar som de

ved Peter Jebsens veg og Alf Bondens veg. Kartet mest monoprogrammerte omradene. Mangfold i
viser ulike bygningsenheter, og antall ulike aktgrer aktgrer og program er en av suksesskriteriene for

vil dermed fa gkt synlighet. levedyktige steder.
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TEGNFORKLARING

- Ikke registrerte
arbeidstakere

1-5 ansatte

6-17 ansatte
18-37 ansatte
[ 38-67 ansatte

Ansatte |
haaringsbygg

-

\
Ar‘na museum
Y
LY
5

\‘Arna
\l‘waeringspz

Det star flere tomme bygg i studieomradet og i Ytre
Arna.

Ytre Arna skole og Oleana har mellom 38- 67
ansatte.

| denne typer analyser er det store feilkilder. | Arna
Industrihus er det eksempelvis mange selvstendig
naringsdrivende som leier lokaler, som ikke

negdvendigvis er registrert som arbeidere pa selve
fabrikken. Analysen og registreringer pa stedet
tilsier likevel at det er flere ledige lokaler, det er
et fortettingspotensiale og en ber vurdere a se pa
omstruktureringer av bygningsmassen.



Viktige siktlinjer
mot fjorden

Det er mange siktlinjer mot fjorden grunnet at
terrenget skraner nedover i gst og mot fjord.
Uteareal og bakenforliggende bebyggelse ligger
hgyere i terreng og har sikt over foranliggende
bebyggelse. Utsikt fra bade boliger og uteareal
er viktige kvaliteter i et bymiljg, og de viktigste
siktlinjene bor opprettholdes i et videre arbeid.

Analyse og mulighetsstudier
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TEGNFORKLARING

Viktige sikt-
linjer mot fjord
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TEGNFORKLARING

Viktige kultur-
historiske bygg

\
“ Oleana

\Langebygningen
(’:‘alrbeiderboliger‘

Arna
N ‘ringspark
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For omtrent 170 ar siden kom Peter Jebsen til seg arbeidere og familier fra hele Vestlandet.
Blindheimselva pa jakt etter et egnet sted etter for Nesten i trass mot den dype elveklgften og det
kraftproduksjon og fabrikk. Dette ble starten pa bratte landskapet ned mot fjorden, vokste det fram
industrieventyret i Ytre Arna. | 1840- arene bygde et tettsted med bolighus og butikker, bedehus og
Jebsen spinneri og veveri for bomull, sammen med kirke, skole og kulturhus. Fabrikken la grunnlaget
fargeri og blekeri. | 1850- arene kom det ogsa en for alt menneskene trengte. Selv om produksjon av

ullvarefabrikk. Den raskt voksende bedriften tiltrakk  tekstiler har opphgrt i Ytre Arna, er industrihistorien



Flyfoto 1951.

ATHE CEDMERET.

Arna Industrihus - Ullvarefabrikken (1852)

en svaert markant del av stedet. Fabrikken sine
bygninger, arbeiderne sine boliger og mgteplasser,
rgrgater, trapper og trakk setter et sterkt preg. |
dette fortettede kulturmiljoet graver "Zlve” seg dypt
gjennom, som en paminnelse pa hvorfor Ytre Arna
oppstod som tettsted.

Historien om "pionestaden Ytre Arna” er godt dekket
i Ytre Arna Museum, som i dag ligger i underetasjen
pa Oleana. Den er drevet av frivillige ildsjeler i det
lokale historielaget. Arne fabrikker var starten

pa industrialiseringen av *Vestlandet, og landets
forste mekaniske bomullsveveri ble bygget der den
kraftgivende Blindheiselva renner ut.

Det var ogsa her landets farste arbeidereide
samvirkelag oppstod i 1867, noe som markerte
starten pa den kooperative bevegelsen i Norge. Den
historiske bygningen til Arne Forbruksforening star
i dag pa museum i Asker, men du kan fremdeles
handle pa Coop’en i gvre del av Ytre Arna sentrum.

Uttrykket til dagens Ytre Arna er preget av en
massiv modernisering av fabrikkstedet i perioden
1933-1950 med bade nye fabrikkbygg og nytt
kulturhus med integrert park/trappeanlegg. Arkitekt
Erlend Tryti fikk oppgaven med a planlegge det
meste av utviklingen i denne perioden - hans ideer
har derfor fatt veldig stor virkning pa Ytre Arna. Det
svart haye og markante administrasjonsbygget
Arnegarden (1964) preger ogsa bildet av
sentrumsomradet, og gir Ytre Arna et urbant preg.

Byantikvaren har i forbindelse med ideskissen
utarbeidet et notat/forprosjekt i forbindelse med
det kommende kulturminnegrunnlaget som lages
for stedet. Byantikvaren har lagt spesiell vekt pa
den hgye antikvariske og arkitektoniske verdien

av det funksjonalistiske bomullsspinneriet (Arna
Nzeringspark), og pa Kulturhuset Sentrum og
Sentrumsparken som ble bygget pa omtrent samme
tid (til fabrikkens 100-arsjubileum i 1946). Videre er
handelshuset Aasgaard ved sjgfronten trukket frem,
samt at det anbefales at Blindheimselva med elvejuv
blir beholdt uendret (til dels i strid med gjeldende
arealstatus i KdP). Byantikvaren ser samtidig

et stort potensiale for utvikling av et omrade

med sterkt seerpreg dersom de arkitektoniske

og identitesbaerende kvalitetene integreres i
endringene mot ny bruk.

Hele notatet fra Byantikvaren kan leses som
vedlegg.

et ror som forte

Arna Forbruksforening. | forgrunn
vann til turbinene. | bakgrunnen arbeiderboliger.

Analyse og mulighetsstudier
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TEGNFORKLARING

Opparbeidet
offentlig park

Potensiale til
offentlig rom

Turomrader

Private hager

Parker / offentlige

rom

Spakefjellet

Mesteparten av grgnne arealer i Ytre Arna er knyttet
til turomrader og fjellene i vest. Turstiene gar dirkete
fra boligomradene som grenser til fjell: Erviknipa i
nord og Spakefellet, og Sjurstonipa i ser.

Det er fa opparbeidete offentlige parker.
Parkanleggene var tidligere opparbeidet av
fabrikkene, og dermed i privat eie. Bergen kommune
har overtatt deler av dem, og arbeider for & overta
fler.

Sjurstonipa

Det er potensielle arealer til offentlig park/ felles
uteomrader i analyseomradet. Szerlig omradet foran
kulturhuset skiller seg ut.

Ellers er en god del av gronne arealer
i Ytre Arna private hager (lys grenn).



Tilgjengelighet "%
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TEGNFORKLARING

Malpunkt

- Malpunkt
arbeidsplass
Eksisterende
e gangforbin-
delse
|

Eksisterende
snarvei

= = m® Mulig snarvei/
(reetablering
av gamle)

[ ) Turveier til

w fiellene

il [ ) ." 5. % L ' \ A .\ 1\
Tilgjengelighet i Ytre Arna er vanskelig. Som fotgjengerbevegelse. Disse er fortsatt eksisterende
de gamle industristedene pa Vestlandet er i dag, selv om noen av dem er bortgjemt, nedgrodd
Ytre Arna bygget opp i en tid uten bil. Det er og noen delvis privatisert. Som en ser av
dermed etablert lange og slake kjerreveier, og avstandsbetraktningene, er det snarveisystemene

et mylder av trappeganger og snarveier. Det har som er de korteste.
alltid veert snarveiene som har vaert brukt til

Fra skolen til busstopp

EGCD 0.4 km Fra Arna Industrihus til vannfront via trapper ved
Kulturhus
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DESEMBER KL. 12

Kartene pa de
kommende
sidene viser sol
og skygge pa 7
ulike tidspunkt
ved varjevndggn,
sommersolverv
og vintersolverv.
Analysen er gjort
digitalt.

Sol- skygge

Kartet viser sol og skygge for vintersolverv (21. Det er darlige solforhol i Ytre Arna pa vinterstid.
des.) kL. 12. Det viser at hele studieomradet (markert  Dette er pga. gstvendt terreng med fjell i vest som
med oransje stipling) og store deler av Ytre Arna skygger.

ligger i skyggen. Boligomrader i Tuftadalen (nord i
kartutsnittet) og boligomradet ved Saetrefjellet sar
sol.



Sol- skygge

Studieomradet og resten av Ytre Arna er delvis i

sol og delvis i skygge ved var/hgstsolverv kL. 12.
Takflatene og terreng som skrar vestover er i

sol, mens arealene gst for byggene er i skyggen.
Terreng som skrar gstover, samt veldig bratt terreng
eksempelvis elven ligger ogsa i skyggen

Analyse og mulighetsstudier

Ytre Arna
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MARS KL 12
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MARS KL 15

Studieomradet og resten av Ytre Arna er i hovedsak
i skygge ved var/hgstsolverv kl. 15. Men takflatene,

Satreparken og bebyggelse i Tuftadalen og omradet
vest for skolen og nord for elven er i sol. Terrenget i
disse omradene skrar mot vest.
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MARS KL 18

Ved varsolverv kl 18 har studieomradet og samtlige
deler av Ytre Arna mistet solen og ligger i skyggen
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JUNI KL 15

Sol- skygge

De beste solforholdene i studieomradet og Ytre
Arna er fra morgen til ettermiddag midtsommers/
sommersolverv.

Ved sommersolverv kl 15 er det gode solforhold og
mindre deler nordgst for bebyggesen er i skyggen.
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JUNIKL 18

Studieomradet og resten av Ytre Arna er delvis i
sol og delvis i skygge ved sommersolverv kl. 18.
Takflatene og terreng som skrar vestover er i sol,
mens arealene gst for byggene er i skyggen.
Terreng som skrar gstover ligger ogsa i skyggen



Sol- skygge

Analyse og mulighetsstudier
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JUNI

Ved sommersolverv kl. 20 er store deler av

studieomradet og resten av Ytre Arna i skygge.

Takflatene, utearealet ved kulturhuset, Saetreparken

og terreng som skrar vestover er i sol.
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| Del 2
Mulighetsstudie

Mulighetsstudien bygger pa stedsanalysen

i rapportens forste del med oppsummering
avslutningsvis.

Studien skal utforske utfordringer og potensialer
og vise utviklingsprinspipper for studieomradet.

UITITY| ey /71 D b A
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\ Klet samarbeid med MAD arkitektér med prosjeki for ANP. -

,kaplet til pakkhuset mm er ikke del av.grenn etat sin Ideskisse.
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Oppsummering
Analyse

Vurdering av Ytre Arna pa bakgrunn av funn i
analysen oppsummert pa kryss av tema

Ytre Arna er bygget uten at bilen var et fremkomstmiddel, og nye krav til teknisk kvalitet i bygg og
uteomrader var gjeldende. Nar man skal videreutvikle Ytre Arna ma man vurdere stedet etter datidens
gjeldende system, og man kan ikke se seg blind pa natidens krav. Det er selvsagt viktig med modernisering,
og det er selvsagt viktig a etterstrebe oppgradering og kvalitetskrav, men det ma ikke brukes for strengt slik
at en hindrer utvikling. Ytre Arna skarer i dag darlig pa levekarsundersgkelser i kommunen, og det er behov
for positiv utvikling. Analysen ma brukes for a definere hvordan dette kan gjgres. Dette gjelder seerlig:

Utearealer som skarer bra pa kvalitet (sol, bratthet, tilgjengelighet) ma ivaretas og tilgjengeliggjeres

En ber vurdere uteareal ogsa pa tak, disse omradene skarer bra pa kvalitet

En ma ikke veaere for streng med antall m2 uteareal en krever pr bolig, en bgr etterstrebe felleskap og at
flere kan dele de utearealene en finner

En ma veere edruelig i krav til oppgradering av infrastruktur. Utviklere strever med prosjektgkonomi
grunnet lave utsalgspriser pa bolig i Ytre Arna. En kan ikke legge for store kostnader over pa privat
sektor.

Krav til UU, stigning, bratthet ma vurderes. Universell tilgjengelighet ma tenkes som "best mulig for
flest mulig” og ikke som absolutte krav.

Flerbruk ber vaere et stikkord. De i dag noe mono-programmerte sjgomradene bidrar ikke til folkeliv. En
bar etterstrebe variasjon i bruk av bygg og uteomrader.

En tydelig oppgave er a gke boligandelen i sentrumsstrukturen. Flere folk vil gi mer liv, stgrre grunnlag

for naeringsliv, og sterre sjanse for mer offentlig bruk av uterom og gater.

Sentrale funn i analysen som tas med videre

Omradene med mest sol (bade pa tak og pa bakken) skal etterstrebes & gjares til offentlige eller felles
uteomrader.

Omradene som er flatest og lettest tilgjengelig fra gateplan skal etterstrebes a gjores til offentlige eller
felles uteomrader

Historiske bygg og anlegg ber forsgksvis integreres i ny bruk og design. Dette vil gi identitet og
saerpreg. Vern gjennom bruk ma veere et motto. Dette betyr ogsa at en bgr ha rom for inngrep og tiltak i

bygningsmassen.



Identifisering av generelle utfordringer og
potensialer

Tilgjengelighet:

Det er ikke formalstjenlig a jobbe for full universell tilgjengelighet i Ytre Arna. En ma etterstrebe ulike
lgsninger og se omradet i en helhet. Trapper og snarveier er ofte like viktige som ramper pa 1:20.
Tilgjengeliggjering av Ytre Arna handler om best mulig for flest mulig, og et sa lenge det er muligheter for a
komme til, trenger ikke alle veier ha 1:20 stigning. Det er ofte slik at en rullestolbruker vil velge et kortere og
brattere alternativ (dersom det ikke er for bratt, eller for langt), til fordel for en alt for lang, men slak omvei.
Tilgjengeliggjering via bygg med heis kan ogsa vere et godt alternativ.

Parkering:

Det er flere aktgrer som har papekt behovet for parkering i Ytre Arna. Det er viktig at ikke parkering far de
beste omradene med potensiale for offentlig uteareal. Parkering ber lgses som fellesprosjekter mellom
flere naeringsaktgrer og boligutvikling. Da kan man fa god gkonomi i anlegg. Hvis anleggene blir store nok,
kan man kanskje fa private utviklere til a ville bygge anlegg for siden a drifte anleggene. Parkering i fjell,
med heis vil ogsa kunne gi tilgjengelighet til areal i Ytre Arna.

Sol-Skygge:

Ma veere et av de viktigste designelementene i utviklingen.

Uteareal for bolig, mgtesteder og rekreasjon. Det er ikke nok tilgjengelig areal for at disse arealene skal
kunne leve hver for seg og atskilt. Sambruk er et stikkord. Dette vil ogsa kunne sikre bedre prosjektgkonomi
da flere utviklere kan vaere med a finansiere samme areal.

Transformasjon/nyetableringer/gjenbruk:

Nytt liv i gamle bygninger er et hovedtema. Vurderinger opp mot antikvariske myndigheter er en viktig jobb.
Hvis en klarer a ta i bruk de historiske byggene vil det ogsa gi en merverdi i form av "annerledesfaktor” og
lokal identitet.

Egnethetsvurdering:

Det er avgjerende at man vurderer hvert omrade sarskilt, og studerer hvert delomrade sin egnethet

for ulik bruk. Et eksempel kan vaere et solrikt omrade i dagens Ytre Arna. Vi vet fra analysen at solrike
uteomrader er vanskelig a finne i tettstedet, og at det er strenge krav til solrike uteomrader i forbindelse
med nye boliger. | Ytre Arna blir det viktig & definere et omradets egnethet for en bestemmer innhold. Hvis
en eksempelvis bygger bolig pa det omtalte omradet, vil man ha "brukt det opp” og vil kunne ha problemer
med & na krav til solrike uteomrader andre steder. Derimot vil man kunne bruke dette omrade som uteareal
ti boliger bygget i vanskeligere terreng ved siden av. Ytre Arna har fa arealer igjen til bruk (enten som
transformasjon eller nybruk), og er dergjennom for sarbar til & bruke eksempelvis mulig parkareal til
parkering.
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Takhager og offentlige rom kan gi vakre kombinas-
joner.



Taklandskapet ligger “badet i sol” store deler av dagen.
Grunnet Ytre Arna sin hellende orientering mot gst, er
ofte takene direkte og universelt tilgjengelig fra gate i
bakkant. Ved 3 tilgjengeliggjere tak som offentlig rom,
vil man kunne ta en av de stgrste utfordringene og gjore
det om til et designpotensial.
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Potensialer og vurderinger koplet til sosial-,
gkonomisk- og miljgmessig- baerekraft.

Sosial
baerekraft

Miljgmessig
baerekraft

potensiale for baerekraftig
utvikling

plan og bygningsloven:

Plan og bygningsloven §1.1 — lovens formal:

«Loven skal fremme baerekraftig utvikling til beste
for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjo-
ner»

Utfordringen i mange plan- og utviklingsarbeider
blir hvordan formalsparagrafen skal tolkes, hvordan
operasjonaliserer man baerekraftsbegrepet?

Vi velger i nesten alle byutviklingsprosjekt a benytte
oss av metodikk knyttet til baerekraftig planleg-
ging som omfatter fglgende 3 hovedparametere:
miljgmessig holdbarhet, sosial holdbarhet og
gkonomisk holdbarhet. Vi tror at ved a fokusere pa
dette aspektet, og ikke rene klimatall, CO2 kvoter
eller gkonomi for utbygger, kan vi klare a leve opp til
klare ambisjoner om a lage virkelig gode steder a bo
og leve. Vi tror ogsa at dette er en mate a operasjo-
nalisere plan og bygningslovens formalsparagraf.
Og som en ser av diagrammet over sa er det faktisk
slik at det tydeligste og beste baerekraftsgrepet man
kan gjare, er koplet til byplangrep. Ved a lage gode
baerekraftige planer vil en gi de stgrste miljggevin-
stene i kommunene man planlegger for.

For & lese dette tenker vi byutvikling som en kon-
tinuerlig endringsprosess som bade er kretslgps-
relatert og linezer, og som foregar i en dialektisk
utvikling mellom naturkrefter og kulturkrefter. A
arbeide med byutvikling omfatter derfor, for oss, a
sgke et holistisk perspektiv der natur og kultur er
like viktige grunnpilarer for planleggingen. Og for a
gi mening og innhold til baerekraftbegrepets plan-
leggingsparametre tenker vi at:

1. Miljoaspektet omfatter en stadig utvikling og
forbedring der man benytter kunnskap og innsikt til
a finne gode helhetlige lgsninger i et kretslgpsper-
spektiv. Energiforbruk i transport og oppvarming
ber ikke begrenses til fornybare kilder men ogsa
muliggjere utnyttelse av overskuddsenergi lokalt
ellerinn i et starre system. Det er ogsa viktig a
handtere overvann og sikre fordrgyning som ogsa
kan bli positive miljgtilskudd og bidra til biologisk
mangfold som for eksempel gjennom grgnne tak,
valg av robuste arter m.v.

2. Sosial holdbarhet rettes inn mot bomiljo og
rammene for menneskelig samhandling pa en

mate som minsker sosiale forskjeller og bidrar til
positive sosiale ringvirkninger som trivsel, trygghet
og god helse. Sosial holdbarhet handler ogsa om a
sikre folk et rikt liv og mulighet til a bidra i sitt eget
naermiljg. Dette handler mye om a fgle tilhgrighet,
etablere et verdigrunnlag og skape en identitet som
gir personlig mening for den enkelte i samspill med
andre mennesker.

3. @konomisk holdbarhet handler om realiserbarhet
og mestring. Dersom ambisjonene blir for hgye, pri-
sen blir uoverkommelig eller reglene for strikte kan
det skape flere problemer enn muligheter. Stikkord
for a sikre skonomisk holdbarhet er blant annet a
sgke robuste lgsninger som holder over tid, sgke
variasjon i beboermassen, finne balanse i tilleggstil-
bud og eventuelle deleordninger, arbeide langsiktig
og se pa muligheter for en etappevis utbygging som
gir gode lgsninger ogsa underveis. Bedrifter og
naringer i omradet ma ogsa tjene penger, ellers blir
det aldri bygget noe. Idealisme uten realisme kan
ikke kombineres under en fane som barekraft. Det
er ikke god planlegging.

Betydningen av byer og tettsteders attraksjonskraft
betyr stadig mer for hvor folk ensker a bosette seg.
| femte utgave av plani 2011 kunne man blant annet
se (skrevet av NORUT-NIBR) at arbeid na er pa fjer-
deplass av flyttemotivene i Norge. | den gjenskapte
tabellen neste side er flyttemotivene i befolkningen
(2008) presentert i prosent. Tall i parentes er tall fra
1972. For mindre byer og tettsteder er det bare 20%
som oppgir arbeid som flyttemotiv. Familie er den
viktigste grunnen til at folk flytter til tettstedene. |
tillegg er tettstedets attraksjon viktig (22%) og type
bolig (19%). Arbeid og utdanning er viktigere hvis
man flytter til storbyene.



Flyttemotiver
Arbeid Bolig Sted/Miljo Familie Utdanning Helse
Alle 2008 (1972) 20 (37) 25 (29) 21 (9) 27 (13) 4(10) 3(2)
Storby 2008 29 17 15 26 n 2
Byer/tettsteder 20 19 22 32 4 3
2008

Integrerte prosjekter som ser bade bolig, steds-
utvikling og naeringsutvikling sammen ser ut som
vinnere i denne sammenheng. Og igjen er det dette
vi legger i begrepet "baerekraftig utvikling”. En kan
ikke utelukkende se pa et av parametrene i tabel-
len og bare utvikle dette ene. Man ma se pa alle
elementene og gi tilpassede holistiske svar pa
utfordringen man star ovenfor.

For & fa til en attraktiv og baerekraftig stedsutvikling
er det altsa ogsa nedvendig a trekke til seg et sterkt
og mangfoldige naeringsliv. Stedet ma derfor tilby
de naeringsdrivende lokaliserings- og utviklings-
muligheter som gir minst like gode betingelser som
finnes andre steder. | Ytre Arna er dette vanskelig,
sarlig grunnet topografiske forhold. Tilgjengelighet
med bil og lastebil til flere av byggene er nzer sagt
umulig. Pa den andre siden er leiepriser lavere i
Arna, som teller positivt for stedet. A finne Ytre Arna
sin modell for naeringsutvikling vil vaere viktig.

Utvikling og tilpasning av handelsfunksjonene er
ngdvendig for alle byer og tettsteder. Handel og ser-
vice sysselsetter i dag flere mennesker i Norge enn
industrien. | arbeidet med sentrumsutvikling mgter
en flere viktige trender i handelen. Nasjonale kjeder
medfgrer gkt standardisering av lgsninger og min-
dre vekt pa saerpregene i den enkelte by eller butikk.
Samordningsfordelene i varehandelen medfgrer at
kjspesenterlgsninger gker sine markedsandeler pa
bekostning av tradisjonelle, frittstaende butikker.
Kjopesentrene har om lag en tredel av detaljhande-
lomsetningen i Norge, og andelen forventes a gke
ytterligere.

Selv om naringsaktgrene ma tilpasse seg trendene,
kan ikke utviklingen av handel og service i sentrum
bare styres ut fra de store og sterke handelsak-
terenes interesser. Varehandelen er i kontinuerlig
endring, dagens foretrukne lgsninger og konsepter
er ikke ngdvendigvis de beste om ti ar. Det er heller
ikke alltid at de naeringsdrivende har god nok innsikt
i publikums preferanser, sarlig dersom nye vaner
og livsstiler er i ferd med a vinne innpass.

Det er nedvendig med et langsiktig perspektiv pa
naringsutviklingen i byer og tettsteder. Kommunen
og nzringslivet ma sammen skape en forstaelse

av hvilke tjenester og opplevelser man vil ha, og

det ma lages en strategi som kan ligge til grunn for
sentrumsutviklingen. Utviklingen ma forholde seg til
stedets utviklingsmuligheter, planhensyn, forbru-
kernes preferanser og naringslivets krav. Den ma

ogsa forholde seg stedets iboende kvaliteter og
egenskaper.

Handels- og serviceutviklingen er en viktig del av
den samlede strategien for et sted. Et godt handels-
og servicemilje gker verdien av stedets andre goder,
som arbeidsmiljg, omkringliggende boligomrader,
infrastruktur og kollektivtilbud, mgteplasser og
kulturtilbud. P4 samme mate gir en positiv utvikling
av de andre funksjonene positive bidrag til handels
og servicemiljoets attraktivitet.

Befolkningsutviklingen i Norden viser at vi i Norge
falger den globale trenden med flytting fra bygden
og inn til storbyregionene. | 2008 vippet den globale
vekstfordelingen mellom byer og landsbygd; de
fleste mennesker lever i dag i byer. Det er denne
trenden som i dag gker markant. | Norge er det ho-
vedstadsregionen som far den sterste utfordringen
med vekst i arene som kommer. Bergensregionen
er ogsa spadd en vekst i de kommende tidrene, men
forelgpig ser vi lite av den. Det er sagt at Bergens-
regionen kan vokse med 160000 mennesker, men i
dag bygges det nesten ikke nye boliger. Selv sentralt
i Bergen har byggebransjen satt bremsene pa. Det
er i dag sa hoye krav til boligers kvalitet at en ikke
alltid far igjen investering nar man skal selge det.
Nar boligsektoren er privatisert sa sier det seg selv
at utviklingen stopper opp.

Men det finnes suksesshistorier fra andre steder.
Nordens kanskje stgrste og beste baerekraftige
eksempel Vastra Hamnen i Malmg gjorde fglgende
erfaringer knyttet til suksessfaktorer i arbeidet for a
oppna attraktive og baerekraftige byomrader:

« Beliggenhet - gangavstand fra bolig til sentrum
og/eller stasjon for skinnegaende transport.

« Attraktive byrom av hgy kvalitet - landskap og vern
* Prioritering av gdende, syklende, lekende

« Bilveier holdes utenfor nabolag, bil-parkering
under bakken

* Mangfold av flere gode mgteplasser med lekeplas-
ser i by-vevet

« Variasjon i bebyggelseshgyde, type og funksjon,
unnga monotonitet

« Fleksibilitet i leilighetsstruktur - kunne dele opp/
sld sammen

« Mangfold av leilighetstyper
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Delomrader

Inndeling i delomrader

For a systematisere utviklingsstudien har vi valgt a dele inn Ytre Arna i fire ulike
delomrader. De fremstar i dag som separate omrader og har helt egne krav til
utforming.

1. Sjofronten. Handler om hele strekket fra nord til sgr som definerer den
historiske sjgfronten i Ytre Arna.

2. Kulturflaten: Omhandler miljggaten og byggene i det som i dag har blitt det nye
sentrum i Ytre Arna.

3. Elveparken: er et eget omrade pa baksiden av sentrumsstrukturen

4. Ullvarefabrikken og adkomstsituasjonen danner inngangen til Ytre
Arna. Omradet er ikke direkte inkludert i denne studien, men markerer
overgangssituasjonen inn til analyseomradet.
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Delomrade 1
Sjefronten

Strandpromenaden er et langt, flatt sammenheng-
ende areal utbygget med industribygg med histo-
risk tilknytning til drift basert pa varetransport fra
sjgsiden. Bygningene ligger mot fjorden som gar i
nord-ser retning, og fasadene er saledes gstvendt
mot fjord og vestvendt mot gateplanet ( Elvav-
egen og lvar Aasgardsveg) . Strandpromenaden er
utbygget med fa offentlige/ allmenne direkte eller
visuelle tilkomstmuligheter til sjo fra offentlig gate
eller vei. byggene danner et tett belte av bebyggelse
uten forbindelse til sjg hverken pa kryss eller tvers
av omradet. Tilkomst til denne delen av Ytre Arna
er via Elvavegen, som er til dels bratt og smal og
mangler fortau.

Den sydlige delen av omradet har bygningsmasse
som er koblet direkte pa Elvavegen i gvre etasjer

og koblinger til Ivar Aasgardsveg pa 1. - U plan.
Omradet har fra tidligere tider vaert den sentrale

del av Ytre Arna, med butikker, apotek, bank mm i
tillegg til arbeidsplassene i industribyggene. | dag er
publikumsfunksjoner i hovedsak knyttet til «Oleana
bygget» hvor det i tillegg til produksjon er Kafé og
Museum. @vrig bygningsmasse er brukt til lager,
kontor og lettere industriproduksjon.



|dentifisering av seeregne utfordringer og

Tilgjengelighet

Tilkomst til nedre del av Ytra Arna er via Elvavegen,
denne er smal og lite tilrettelagt for myke trafikan-
ter og mangler fortau. Viktige snarveier til sentrum
er via trappeanlegget i Sentrumsparken og trappene
ved kulturhuset. Andre viktige snarveier og gangfor-
bindelse med stier og trapper gar mellom malpunk-
tene nord for elven fra sjg til skole, barnehage og
boligomradene nord-vest i ytre Arna.

Det er lite tilrettelagt for allment opphold langs
fiorden da byggene langs sjgen danner et tett belte
av bebyggelse og har fasaden helt ut i sjg.

Sor i omradet er byggene knyttet direkte til vei-
struktur i ulike etasjehgyder via ramper eller inn/
nedkjorselsveier. Deler av veistrukturen og broen
gir utfordringer for tilkomst med storre kjoretgy.

Parkering

Parkering skjer pa gateplan og dels i parkerings-
kjellere i industribyggene til Arna Naeringspark. For
utvikling av omradet vil etablering av bedre/ flere
parkeringsmuligheter vaere et sentralt tema

Sol/skygge

Omradet har tidlig morgensol fra gst (sjgsiden) og
ettermiddagssol fra vest pa bakkeplan. | deler av
aret var/hgst forsvinner solen midt pa dagen for
sa 8 komme tilbake pa ettermiddagen. Sol/skyg-
gediagrammene viser at sol/skygge forholdene pa
bakkeplan er betydelig darligere enn pa takflater
som ligger over terrenget. Dette betyr at uteomra-
der lagt til tak vil fa et langt mer gunstig sol forhold
enn arealene pa bakkeplanet.

Uteareal for bolig, motesteder og rekreasjon
Tilgang til sje representerer en kollektiv verdi som
rekreasjonsomrade og er pr i dag lite utnyttet eller
tilgjengelig. Det er gnske om sammenhengende
allment tilgjengelig sjgpromenade pa byggenes for-
side, denne vil ligge gstvendt og ha gode solforhold
pa formiddagen, men havne i skygge om ettermid-
dag og kveld. For utnytting av disse omradene pa
kveldstid ma man vurdere om mani tillegg til langs-
gaende sjgpromenade bgr tilrettelegge for «utstik-
kere» i sjg i mellomrom mellom byggene.
Gateplanet er pri dag brukt som trafikk og parke-
ringsareal, det er lite som er tilrettelagt for sosiale
mgtesteder eller plasser. Med en opprydding i
trafikkmensteret og storre deler av parkering lagt
til dedikerte parkeringsanlegg vil sterre sammen-
hengende omrader kunne frigis og opparbeides som
mgteplasser/torg. Sol skyggeforhold er som vist i
analysen betydelig bedre pa takflater hevet over ga-
teplan og vil kunne veere viktige uteareal for boliger.

potensialer

Transformasjon/nyetableringer

Omradet er pridag utnyttet til service, naering,
lager og handel (det siste i sveert begrenset omfang)
det er betydelige arealer med verneinteresser i de
eksisterende byggene, mange av disse byggene
innehar robuste kvaliteter og egner seg derfor til
transformasjon bade mot service, naering og bo-
miljg. Beliggenhet mot sjg er en varig kvalitet som i
fremtiden kan utnyttes ogsa til et bomilje med haye
kvaliteter. Byggenes transformasjonsevne varierer
etter hva de er opprinnelig bygget for, og deler av
lagerbygg kan ha noen utfordringer med tanke pa
takhgyder mm.

| omradets nordligste del er det tidligere foreslatt ny
bebyggelse for boliger, dette omradet utmerker seg
som det best egnede for nyetableringer.

Forbedring av utvendige sammenhenger og ad-
komstsituasjoner, og opprydding i tilbygg/pabygg vil
kunne gi omradet et helhetlig preg. Det kan skilles
mellom bygg med kvaliteter som innehar vernein-
teresser og omrader som taler nybygg, men begge
deler kan innga i en helhetlig utviklingsplan for
omradet.

Egnethetsvurdering

Omradet innehar mange kvaliteter som tilfredsstil-
ler krav til bade service, naring og bolig, og ikke
minst som felles rekreasjonsomrade for bade faste
innbyggere i hele Ytre Arna og tilreisende. Utfor-
dring med tilkomstvei langs Elvegata bgr alternativ-
vurderes ngye og sees i sammenheng med gvrige
funksjoner og malpunkter i Ytre Arna.

Kulturminner, vern og potensialer

Det historiske miljeet langs sjgpromenaden er av
hay kulturhistorisk verdi og forteller en nasjonal
historie om industriutvikling i Norge generelt og for
Vestlandet og Ytre Arna spesielt. Sammenhengen
mellom utnyttelse av vannfall og vannkraft med den
viktige sjoforbindelsen er tydelig lesbar ogsa i dag.
De generelle verdiene som ligger i det bebygde
miljeet ma bevares, men det betyr ikke av den grunn
at dette er til hinder for transformasjon. Det steds-
spesifikke miljget med handel og sentrumsfunk-
sjoner har ogsa en historisk verdi som med fordel
kan dyrkes frem igjen i den fremtidige utviklingen
av Ytre Arna, hvor vitaliteten ved sjglinjen kan fa et
nytt loft.
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|dentifisering av seeregne utfordringer og

% Prne Fabrikker

YTRE ARNA

A utvikle sjofronten i Ytre Arna er denne oppgavens
viktigste prosjekt. Historiske bilder viser en aktiv
sjofront, med et rikt bygningsliv med ulikt innhold.
Her var flattbrgdfabrikk, landhandel, industri, boli-
ger, apotek frisgr og alt som skulle til for a vaere et
fullverdig sted. Dette mangfoldet bor tilbakefgres
for & kunne legge tilrette for et levedyktig og hyg-
gelig tettsted. A relansere Ytre Arna sjgfront som
sentrum synes riktig. Dette betyr a legge til rette
for naeringsvirksomhet og boliger, offentlig rom og
sjonaer kvalitet.

Omradet er bratt og noe utilgjengelig, men det er
viktig a ikke legge for strenge krav til innfrastruk-
turell oppgradering pa private utviklere. A jobbe

potensialer

universelt gst-vest er vanskelig og dyrt. Tilgjengelig-
het bgr derfor lgses i bygg eller parkeringsanlegg i
tillegg til oppgradering av eksisterende og nye snar-
veier. Elvavegen er i dag neer fullgod UU standard,
men er lang og tungvint for de aller fleste.

Et stort prosjekt blir tilgjengeliggjering nord-syd,
slik at hele sjgfronten tilgjengeliggjeres. Dette vil
kunne gi en sterre sammenheng i offentlig rom, der
mindre rom kan ligge som perler pa en snor helt
fra “Kolakaien) i sor til smabatanlegget i nord. A
jobbe “inn og ut” av bygningsmassen, der deler av
tilkomsten kan skje ved fjord, mens deler kan skje
bak bebyggelse er viktig.



Analyse og mulighetsstudier

Ytre Arna

037

Flyfoto ca 1950 over Ytre Arna.



Analyse og mulighetsstudier

Ytre Arna

038

Delomrade 2
Kulturflaten

Delomrade 2 “kulturflaten” er et naturlig topografisk
bratt terreng, med helning ned mot elvejuvet og
sjoen.

Omradet deles i to av Peter Jebsens veg, hvor veien
er bygget pa konstruksjon over det naturlige ter-
renget.

Publikumsinnganger for bade naeringslokaler og
Kulturhus ligger til Peter Jebsens veg. Her er ogsa
busstoppene i sentrum bade mot Nord ( Bergen
sentrum) og Ser (til Indre Arna)

Kulturhuset og virksomheten der er det sosiale
“hjertet” i Ytra Arna og brukes av hele det demo-
grafiske og sosiale spekteret av befolkningen. Peter
Jebsens veg har ledige naeringslokaler pa gateplan
og en blanding av ulik bygningsmasse med varier-
ende grad av verneinteresser, og varierende teknisk
stand.



|dentifisering av seeregne utfordringer og

Tilgjengelighet

Omradet karakteriseres av a veere bindeleddet mel-
lom gvre og nedre del av Ytre Arna, denne delen
har opprustete gater og fortau pa vestsiden av
Peter Jebsens veg. Snarveien i trappene gjennom
Sentrumsparken er ryddet og mye i bruk, denne er
likevel preget av noe ugnsket opphold og oppleves
som utrygg av de yngste brukerene. Bedre belysning
vil kunne bidra til & gke tryggheten her. Det er for
bratt og for store heaydeforskjeller til a fa til fullgod
universell tilgjengelighet i dette omradet i dag,
fremtidig lesninger via heis, eller omvei via Peter
Jebsens veg og Elvavegen blir lesningene pa dette.

Parkering

Det er lagt opp til noen fa parkeringsplasser pa
gateplan i forbindelse med naeringslokalene og
kulturhuset. Ansatteparkeing og beboerparkering
er minimal og avvikles i svaert begrenset omfang pa
sgrsiden av naringsbyggene. Utfordring ved videre
utvikling av virksomhet i dette omradet er a finne
egnede arealer til parkering som ikke tar i bruk de
best egnede arealene for utomhus oppholdsareal.
Kdp Ytre Arna har regulert forslag til ny parkering

i omradet mellom Kulturhus og elv, nord for Peter
Jebsens vei. Dette er utfordrende parkering, og kan
vaere et dyrt og omfattende tiltak. Omradet ligger en
god del lavere enn vegbanen, og deler av plassen
vil matte tas opp i rampesystemer for bil. Omradet
har ogsa de hgyeste utomhuskvalitetene i delom-
radet, og ber vurderes brukt til andre formal. Siden
ikke parkeringen enda er utbygget, bgr man i denne
omgang se seg etter andre omrader som er bedre
egnet, bade gkonomisk og sosialt.

Sol/skygge

Lokalt gode solforhold ved kulturhuset og pa nee-
ringsbyggenes sgrvestlige fasader, samt takflater.
Hey og fri beliggenhet med utsyn/ utsikt over fjor-
den mot nord og gst.

Uteareal for bolig , mgtesteder og rekreasjon
Omradet har narhet til flere gode utearealer. Omra-
det rundt Kulturhuset utmerker seg som areal med
hgy verdi for rekreasjon - og ikke minst i tilknytning
til det vakre elvejuvet. Saetreparken er ogsa et godt
felles groantomrade egnet til sosiale motesteder og
rekreasjon.

Transformasjon/nyetableringer/gjenbruk

Dels store bebygde arealer star per i dag tomme.
Det er lite areal som i dag star klar for nyetablering.
Deler av bygningsmassen baerer preg av manglende

potensialer

vedlikehold, men har generelt hgye kvaliteter.
Vedlikeholdsmangler er historisk dels grunnet i ei-
erform i boligene. Det har ikke vaert borettslag, vakt-
mestre eller lignende. Dette har medfert et forfall i
bygningsmasse. | dag er eierform byttet, og sameie
innfart. Dette gir muligheter for annen strukturering
av vedlikehold.

Parkering er en utfordring. Det er i dag ikke parke-
ringsareal til bolig. Store deler av bygningsmassen
er regulert til nazring/kontor, og omgjgring til bolig
utlgser parkeringskrav. Det har vaert aktgrer som
har gnsket a utforske boligpotensialet i omradet,
men man har ikke fatt det til grunnet parkeringskra-
vene.

Bygg der COOP i dag har butikk er i darlig stand.
Grunnvannsproblemer har fart til slitasje pa byggets
kjeller. Eier mener bygget kun har et par ars levetid
igjen. Da ma butikken flytte. Dette er en av de viktig-
ste oppgavene i prosjektet. Hvis en kan finne nye bu-
tikklokaler, vil man kunne oppgradere dette bygget
og kanskje fa plass til flere boliger eller parkering?

Egnethetsvurdering

Pa baksgrunn av analysens konkulsjoner vedr.
tilgjengelighet, sol / skygge mm anses omradet
egnet for videre utvikling av bade handel, boliger og
styrking av det kulturelle tilbudet. Hvis det etableres
handel andre steder i Ytre Arna, vil kanskje behovet
for handel her vaere synkende, og man kan se en
mulighet for ytterligere boligbygging.

Kulturminner vern og potensialer

Mye av det bebygde miljget (kulturhuset og Sen-
trumsparken mm) antas a ha hgy verneverdi og hvor
rehabilitering og vern gjennom bruk ligger med det
hayeste potensialet for videre utvikling.

Saregne utfordringer

Parkering ma lgses pa en baerekraftig mate, med
dette menes at foreslatte parkeringslgsninger ma
gkonomisk og arealmessig droftes pa tvers av akte-
rer og interesseomrader.

Omregulering fra kontor til bolig

Strukturelle forandringer i eierform etc. kan gi rom
for ny bruk. Ekempelvis harv Arnegarden 2 til 5
etasjer i tillegg til en hgy forsteetasje som potensielt
sett kan brukes til bolig, men som i dag star tom.
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Ytre Arna

Delomrade 3
Elveparken

Delomradet Elveparken representerer bade den lo-
kale- men ogsa ikke minst den nasjonale historien
om den industrielle utviklingen.

Utvikling av vannkraft var i Ytre Arna baerebjelken
for utvikling av bade naringsmessige og sosiale in-
frastrukturer. Fra den manuelle utnytting av vannet
til seinere omforming av vannfall til kraft og strgm.
| dag er fremdeles vannet regulert og det drives
enna kraftverk. De gamle strukturene er fremdeles
synlige av form av rgrgater, andre deler av anlegget
gar i tuneller og er ikke synlige i dagen, men legger
foringer pa den videre utviklingen.

I tillegg til & veere stedets kanskje viktigste repre-
sentasjon som kulturbzaerer, er elvejuvet svaert viktig
som grgntareal sentralt i Ytre Arna. Elvejuvet og
omradene rundt kulturhuset er i vinter og var (2013)
ryddet for traer og parkanlegg med gjerder og murer
er betydelig oppgradert. | dette omradet er det gode
lys og solforhold og omradet representerer et knapt
gode for hele den sentrale del av Ytre Arna i form
av a veere en grgnn lunge, dette er det viktig a ta
vare pa i den videre utviklingen av stedet. Deler av
arealet ligger pa samme hgydedragskoter og kan
opparbeides og utnyttes, den nederste delen av
juvet mot elven er bratt og ma sikres mot fall.



Identifisering av seeregne utfordringer og

potensialer

Tilgjengelighet

Omradet er pri dag ikke sa godt tilgjengelig. Men
med mindre tiltak kan arealet tilgjengeliggjeres fra
sentrumsparken med tilrettelegging og viderefgring
av trapper. For a fa til en universell tilkomst kan det
vaere en mulighet & ga inn i elvedraget hgyere oppe
i Gaupasvegen. Pa hgydedragskartet side 7 kan en
lese ut nar omtrentlig heydene korresponderer med
hverandre.

Dette kan veere et tiltak som kan gjgres samtidig
med utbedring av VA lgsning langs veien. Dette kan
ogsa veere del av a knytte elvejuvet til en opplevel-
sestrase fra Gaupasvannet,ned langs elven og til
sentrum.

Parkering

Omradet representerer saeregne kvaliteter knyttet
til grentarealer, mgteplasser og rekreasjon. Dette
bgr bevares og utnyttes i den videre utviklingen av
Ytre Arna. Parkering knyttet til bolig, naering eller
andre sentrumsfunksjoner bgr lgses andre steder
i Ytre Arna som ikke har samme hgye potensial for
et kvalitativt offentlig uterom. Dagens innregulerte
parkeringsanlegg i omradet har ogsa vist seg van-
skelig & gjennomfare, og byantikvarens uttalelser
(gjengitt i vedlegg) gjer at vi anser verneverdien sa
hgy at en sgknad om parkering muligens ikke hadde
gatt gjennom.

Sol/skygge

Som sol/skyggeanalysene viser har den gverste

og utnyttbare delen av omradet gode solforhold,
dette er et knapt gode i sentrum av Ytre Arna og bor
utnyttes i sitt fulle potensiale.

Uteareal for bolig , matesteder og rekreasjon

Det gverste arealet er sveert egnet til dette formalet.
Omradet foreslas som avsatt til dette. Omradet kan
med fordel knyttes til det nederste planet av kultur-
huset og innga som del av tilbud knyttet til bygget,
men bgr ikke privatiseres slik at ikke omradet er
tilgjengelig for allmenn bruk.

Transformasjon/nyetableringer/gjenbruk
Utvikling i samarbeid med kulturhuset

Egnethetsvurdering

Omradet har hgy verdi for hele sentrale Ytre Arna,
med riktig utvikling kan arealet innga som viktig
rekreasjonsomrade og fungere godt i sammenheng
med kulturhuset. Omradet kan ogsa innga som del
av opplevelse av hele elvetraseen fra Gaupasvan-
net. Det er i tillegg flere treffpunkt i omradet som er
viktige for & knytte sammen gvre og nedre deler av
Ytre Arna.

Kulturminner vern og potensialer

Anlegg for vann og bruer har antageligvis hgy
kulturhistorisk verdi. Nyere kulturminner knyttet til
Kulturhusbygget og tidligere brannstasjon har ogsa
verdi. Byantikvaren trekker i sitt notat sarlig frem
elvejuvet som et kulturhistorisk viktig element. Kon-
struksjonsanlegget til vei er av ulik karakter og byg-
get ut i epoker. Ikke alle avslutninger mot elvejuvet
er av like hgy kvalitet, og noe generell oppgradering
og avslutning anbefales.
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Delomrade 4
Fabrikkomradet

Fabrikkomradet danner inngangsporten til Ytre Arna  Det er store utfordringer med grunnvann og over-
og er saledes av avgjerende viktighet for stedet. Eier ~ vann. utbygging av fjellsiden over fabrikkomradet

har de siste arene oppgradert bygget for betydelige har endret overvannsforholdene i omradet. Van-
summer. A drive forretning i historisk verneverdige nerosjon pa bygg og fundamenter har dermed gkt.
bygg og strukturer er utfordrende og bare et ele- Overvannsproblematikk fra Gaupasveien er ogsa en

ment som brannsikring av bebyggelsen er et meget utfordring for fabrikken.
kostbart prosjekt.



|dentifisering av seeregne utfordringer og

Tilgjengelighet

Omradet er direkte tilgjengelig fra Gaupasveien, Fra
veiareal nord for broen (pa sgrsiden av vegen) er det
mulig a lage en universell tilrettelagt gangveg inn

til omradet Elveparken. Dette bor utforskes videre.
Det er (som i resten av Ytre Arna) utfordringer med
adkomst med stgrre kjgretgy, snumuligheter, og
avlastingsmuligheter.

Parkering

Fabrikken bruker i dag store areal til parkering.
Dette gjor at store deler av bygningsmassen ikke
kan leies ut. Hvis andre parkeringslgsninger finnes
kan disse arealene frigjgres og tas i bruk. Det er
flere enn leietakerne som leier parkeringsplass her,
sa behovet for leieplasser til parkering er stort Ytre
Arna.

Sol/skygge

Omradet ligger fint til i forhold til sol/skygge. Ogsa
her er takflatene en attraktiv del av bygningsstruk-
turen.

Uteareal for bolig , mgtesteder og rekreasjon
Omradet har lite tilgjengelig uteareal. Hvis en skal
omgjere deler av omrade til bolig, bgr en se om
andre areal vil vaere bedre til felles uteareal for bo-
ligene. Hvis en tilgjengeliggjer elveparken vil dette
kunne inngd i disse boligenes uteareal.

Transformasjon/nyetableringer/gjenbruk

Det er store verneverdier i bebyggelsen. En videre-
utvikling av naerings- clusteren som finnes der i dag
synes fornuftig. Det finnes tomme bygg i omradet i
dag, disse kan med fordel transformeres til boliger
og kollektiv for naeringsaktgrer pa fabrikken? Ved

a legge tilrette for mindre, billige boliger i omradet
ville man kanskje ytterligere ha styrket mulighe-
tene for gryndere som trenger en rimelig start pa
yrkeskarizeren.

Egnethetsvurdering

Potensialet i dag synes godt utnyttet. Bedre gkonomi
i prosjektet vil kunne gi ytterligere oppgradering av
bygg og fasader som vil vaere viktig for Ytre Arnas
identitet.

Kulturminner vern og potensialer
Det er store verneverdier i bygningsmassen.

potensialer
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Del 3 Prosess og
Medvirkning

Gjennom prosessen er det lagt stor
vekt pd medvirkning fra ulike aktarer i
naermiljget. | medvirkningsprosessen er
det lagt vekt pa fglgende:

1. Kartlegginger av ideer og
synspunkt som er gjort i forkant av
idéskisseprosjektet

2. Mgter med naringsaktarer,
grunneiere, interessenter

3. Mgte med Ytre Arna Naeringsforum

Medvirkning har skjedd i form av
foredrag/presentasjon med pafglgende
spersmal og svar, samt oppgaver pa kart
0g spgrreskjema.

Kartmaterialet er innarbeidet i
denne rapportens analysekart, mens
den skriftlige tilbakemeldingen er
oppsummert i pafelgende kapittel.



Oppsummering av ideer og
synspunkt fra tidligere

Det var allerede gjort mye arbeid for a kartlegge
ideer for og synspunkt pa den videre utviklingen
av skisseomradet fgr denne konkrete prosessen
tok til. Disse innspillene ble lagt tidlig til grunn, og
har blitt brukt aktivt i planlegging av den sosiale
infrastrukturen for omradet. Mange av de konkrete
ideene er videreutviklet i ideskissen, og det har
blitt lagt stor vekt pa det gjennomgaende gnsket
om a gjere sjofronten, kulturhuset og elvejuvet
mer tilgjengelig.

Det er lagt vekt pa idédugnad om Ytre Arnas utvik-
ling fra 8.november 2012, hvor ulike arbeidsgrup-
per har tegnet inn sine gnsker for idéskisseomra-
det. Det er ogsa lagt vekt pa medvirkningsmeter
med «Kaiutvalget», «Kulturhusutvalget» og Ung-
domsutvalget som er gjennomfgrt i regi av Bergen
kommune sin omradesatsing i Ytre Arna i lopet av
2013. Utvalgene er sammensatt av representanter
for grunneiere og av «vanlige borgere».

Kaiutvalget fremmet fglgende ideer/gnsker til

sjgomradet:

«  Kai - fortrinnsvis fremfor K-bygget (Oleana)

. ,&pen meteplass for folk i naeromradet

e Tilkomst med sma og storre bater

e Gjestebrygge

e Bade- og solemuligheter

e Serveringsmuligheter

*  Molo (dersom mulig) for bedre utnyttelse av
solforhold

e Gangpassasje mellom ny kai framfor K-bygget
til eksisterende kai pa sersiden

. Fiskeplass — spesielt tilrettelagt pa grentom-
radet «b9», like sgr for smabathavnen

e Tilkomst mot sjgen til fots fra flere steder
—inkludert opparbeiding av ny tilkomstvei
lengst sgr i planomradet

« Badeomrade / Badevik lengst nord i planom-
radet

e Grontomrade pa «b9»

»  Tilkomst fra nytt badeomrade, via smabathavn
til nytt grentomrade pa «b9», samt utbedring
av tilkomstvei i begge ender

*  Nye boliger langs sjgen

Ungdomsutvalet har kommet med fglgende punkt

om sjgfrontsomradet:

. Badeplass - stupetarn, stige, plass til soling

*  Sandvolleyball

*  Kursing i sjgaktivitet — utehus, utleiested,
wakeboard, vannski, knebrett osv

e  Grillsted - sitteplasser, bord

. Fiskeplass

Konkrete ideer

Stupebrett, stige og kajakkutleie ved smabathavn
Sjobad + Minisjgbad for smabarn framfor Oleana
(ma veere spesielt lett for barn 8 komme seg opp
og ned)

Benkeplass og plen mellom Oleana og gamle
Aasgaard bakeri

Fra Kulturhusutvalget er fglgende ideer/@nsker

fremmet knyttet til kulturhuset:

» Kafé - apen lgsning mot gaten

*  Nye gvingsrom for aktivitet som i dag har
gving i storsalen

*  Mindre scenesal

. Kjekken

e Mediekrok

e Foaje med garderobe

e Klatrevegg

e Speilvegg
e Ryddighet
e Bygdekino

Amfiistorsalen

e Fysak-anlegg i tilknytning til huset

. Restaurant

e Mafa status som «Kulturhuset i Arna»
. Uteamfi

e Utvide for & beholde

e Selskapslokale / amfii nybygg

Ungdomsutvalet har gjennomfert samme idémyld-

ring om Kulturhuset, og har fglgende tilfgyelser:

. Kino
. Kurs
. Bandrom

Fra Kulturhusutvalget er falgende ideer/@nsker

fremmet knyttet for elvejuvet:

e Parkering

e Tilbygg fremfor Kulturhuset

«  Broforbindelse i juvet (Kjaerlighetsbro)

e Tilgang til elven

e Sikring mot elven

e Naturlig forlenging av Kulturhuset

e Gangvei for barnevogn

. Myldresteder: Benker, lys, mulighet for akti-
vitet

e Uteamfi

e Grgnn korridor / Grgnt hus

*  Gatetun med sosiale funksjoner

* Inngang til YA / Gront og estetisk

e Turmuligheter

Folgende funksjoner for elvejuvet var spesielt

prioritert av Ungdomsutvalget:

«  Hall (tilbygg til Kulturhuset)

e Skatepark

e Park - broer over elven, sitteplasser, hogge
ned traer

e Mer lys. Hogge noen trzr!
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Medvirkning

|deskissen

| prosessen med ideskissen ble det gjennomfart

to mgter med grunneiere og viktige interessenter i
omradet: 11.mars 2014 med eiere og interessenter i
gvre del av sentrum, og 19.mars 2014 med eiere og
interessenter i nedre del/ved sjgfronten. Medvir-
kningsdugnadene ble organisert med foredrag, med
svarskjema for aktgrene, og med gruppearbeid pa
kart. Funnene er sammenfattet her.

Mange av aktgrene svarte pa et utvalg spgrsmal pa
skjema. Tilbakemeldingene er i stor grad anonymi-
sert, men det er ogsa viktig a knytte en del av tilba-
kemeldingene til den enkelte aktgr, da det i en del
tilfeller gjelder konkrete gnsker for egen eiendom.
Spersmal og svar listes opp under.

1. Hvilke visjoner har din virksomhet for fremtidig
endring?

e ArnaIndustrihus: Vedlikeholde og forbedre
25000 m2 bygg. Tilrettelegge for nye naringer,
Handverkerklynge/kreativ klynge. Har na ca.
170 leietakere med ca. 440 arbeidsplasser i
bygget. OM kalde lager omgjeres til arbeidsin-
tensive lokaler trengs flere parkeringsplasser.

e Ytre Arna skule: Bedre rekruttering og positivt
oppvekstmiljg

e Arna Neringspark: Naering / Bolig ?

e Ytre Arna Eiendom AS: Nzring / Bolig

e Oleana: Videreutvikle med besgkssenter, pro-
duksjon, museum, butikk, kafé og brygge

e G.Aasgaard AS: Skape aktivitet i «xgamle sen-
trum» ved sjgen. Oppruste egen eiendom

*  Arna Kraftselskap AS: Fortsette med produk-
sjon av fornybar energi (vannkraft) og gke
utnyttelsen av egen eiendom

* Randi Eikerol, privat grunneier: @nsker a gi
tilgang til sjgen for allmennheten, sammen
med frivillige org. (batlag etc) gi muligheter for
batplasser, vannsport, fiske o.l

2. Hvilke behov har du for a fa gjennomfert visjo-
nene?

*  Ngdvendig med tilkomst for semitrailer

*  Ngdvendig med tilkomst for semitrailer, ta vekk
rekkefglgekrav om fortau ned til kaien

e Sterkt behov for videreutvikling av konseptet
produksjon/kulturhistorie/opplevelse for a
bygge opp egen virksomhet

e Investeringsvillige naboer, helhetlig og gjen-
nomfgrbar plan

. Ruste opp gangvei og trapp for & bedre tilgjen-
geligheten til sjgen

3. Hvilke potensialer er per i dag uutnyttet med
tanke pa forandring og transformasjon?

¢ Arna Naringspark: Flere 1000 m

¢ Ytre Arna Eiendom AS: Tom bolig og uutnyttet
lagerlokale

. Boliger pa toppen av Arna Neringspark

¢ Arna Kraftselskap AS: Litt inneklemt, men av-
ventende positiv

e Mulighet for a etablere flere batplasser
sammen med batlaget

4, Hva er de viktigste grunnen til at potensia-
let star uutnyttet?

e Pengemangel. Har brukt 21,5 mill kr siste 5 ar
pa drift, innvendig og ytre vedlikehold. Finan-
siert ved husleie og gkte ldaneopptak. Ting vil
ta tid. Plan: Forbedring — utleie — inntekter -
forbedring

. Usikkerhet, gkt risiko, nedprioritert i forhold til
andre prosjekter

¢« Manglende tilgjengelighet for semitrailer

¢« Manglende tilgjengelighet for semitrailer,
strenge krav (rekkefglge KDP?). Manglende
parkeringsmuligheter

e Mangel pa egne ressurser

5. Hva mener dere skal til for & gjennomfgre
endringer?

¢ Omdgmmebygging for hele bydelen, sette YA
pa kartet. Tilgjengelighet (bade for kollektiv og
privatbil) og synlighet

*  Ma hattilfort ressurser

e Utbedring av tilkomstvei (for store kjgretay),
fjerne krav om fortau

. Fremmedparkering av bilvrak er et problem

¢ Gode inntekter. Bruker alle inntekter og til-
gjengelig kapital til drift og vedlikehold, utbytte
brukes til arveavgift og skatt. @nsker at stat og
kommune jobber for bedret infrastruktur

*  Kommunen ma gi klare rammer som er gjen-
nomferbare

6. Hvilke tanker gjgr dere rundt temaet «bae-
rekraftig utvikling av Ytre Arna»?

¢ «Rejuvenation». Stoppe forfallet, skape ny
fremtidstro og vekst

. Apne opp og gjore sjofronten tilgjengelig

¢« Ungdomstrinnet flyttes trolig til Indre Arna, da
ma YA tilfores ressurser for 8 «<demme opp» at
ungdommen trekker til IA pa fritiden. Skolens
utfordring er mangel pa P-plasser

¢ Nearingsaktivitet skaper baerekraft, for oss
adkomst semitrailer

e Viktig a tilrettelegge for neering og arbeidsplas-
ser



P3 motene ble det ogsa jobbet i grupper med ulike
temakart: 1) Malpunkt og tilgjengelighet, 2) Kultur-
minner og lokalhistorie, og 3) Eiendom, naering og
utvikling. De fleste av disse kartene er innbakt i rap-
porten via temakart, men vi har ogsa tatt med noen
skriftlige punkt som er viktige fra dette arbeidet.

1. Malpunkt og tilgjenglighet

«  Viktige malpunkt: Sentrale funksjoner (skole,
barnehage, handel, arbeidsplasser, fritid,
turstien mm), sosiale mgtestder (for ulike typer
brukere), omrader brukt til lek/rekreasjon

e Punktene og traseer mellom dem er lagt inn pa
kart

2. Kulturminne og lokalhistorie

e Deterrester aven gammel smie i nordre del av
kraftverksbygget (under veien?)

e YA sentrum frem til 1960 er registrert med
akterer pa ett kart

3. Eiendom, neaering og utvikling

*  Ytre Arna Eiendom AS: Det er tegnet et leilig-
hetsprosjekt pa tomten nord for kommunekaien.
Vurderer a opprettholde lagervirksomheten
som drives i bygget. Leier ut areal og er forngyd

. Det er problemer med fremmedparkering/dum-
ping av avskiltede biler, og biler som midlertidig
befinner seg til reparasjon i «verkstedslignen-
de» virksomheter lokalisert i nedre del av YA

e Kryss lvar Aasgaards veg-Nordstrandvegen har
for liten svingradius for sterre kjgretgy. Stort
gnske om utbedring

e Det samme gjelder krysset Elvavegen-Peter
Jebsensveg

*  Rgrgate/tunnel fra Gaupasvannet til kraftverket
ma vi fa inn pa kartet. Kontakte VA-etaten for a
hgre om de har data

e Kommunekaien og andre kommunale eiendom-
mer ma kartlegges, avmerkes i kart. Viktig for
gjennomfgringsbiten

»  Veikontoret oppfattes som en av bremseklos-
sene

«  Coop: Bygget ma rehabiliteres pa sikt, og mulig
rives. Mye overvann som renner ned uten god
handtering. Butikken kan i prinsippet ligge hvor
som helst i YA, men dagens lokaler er uholdbare
pa sikt, og parkeringen er hinder for at det kan
vare noe annet enn en naerbutikk

Under mgtene kom det ogsa andre innspill som ble
notert underveis. Noen av disse er tatt med i opp-
summeringen her:

e Det er sveert vanskelig 8 komme seg til Ytre
Arna og @ mangvrere seg rundt for utenfor-
staende, rett og slett pa grunn av manglende
skilting

. Det kan veere problematisk a vise frem nye
skisser for Ytre Arna offentlig, med tanke pa
hvor mange andre urealiserte planer det har
veert her

¢ Det skjer ingenting med utviklingen i Ytre Arna,
det er bare snakk

» Utgangspunktet for omradesatsingen var at
Sentrumsparken skulle rustes opp og at det
skulle lages en kai. Na blir det altfor store
planer

. Det skjer veldig mye positivt i Ytre Arna na. Ting
tar litt tid nar det kommer til det offentlige, men
det gar i rett retning
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Ytre Arna Naeringsforum
048

(Sammenfatning av referat skrevet av .

Reklamekollektivet, datert 24.03-2014)

24.mars 2014 var idéskisseprosjektet invitert

til motet «Naeringsutvikling i Ytre Arna». Mgtet

var en del av et prosjekt som har som formal a
samle neaeringsdrivende i omradet for & jobbe for
felles interesser. Delen av mgtet som handlet om
idéskissen bestod av foredrag og innspill/diskusjon i
plenum blant de fremmgtte.

Asplan Viak stilte falgende spersmal til
forsamlingen som et viktig veivalg for de
naringsdrivende: «Skal stedet tilpasses til dagens
aktgrer (eks. utbedre veier for store kjgretay)? Eller
skal man prgve a dimensjonere aktgrene for Ytre
Arna?» Fglgende innspill og kommentarer ble notert
underveis i mgtet i tilknytning til presentasjonen av
idéskisseprosjektet.

* Vieruerfarne og har startet bedrift for forste
gang. Da vi sa Ytre Arna for ferste gang, sa
vi alle mulighetene. Vi sa et tomt lokale som
hadde masse personlighet og potensiale. Vi
sa pa Oleana som hadde allerede laget noe
fantastisk kult her nede. Det er helt sikkert
mange andre som oss, som ikke har noe
forhold til Ytre Arna. Vi prgvde veien, tog og
buss. Gikk det fint, sa visste vi at vi kunne gjore
dette hver dag til jobb. Det gikk superbra. Det
er nok mange andre som kunne tenke seg a fa
plass her og starte opp. Bergen er en kreativ
by. Kanskje man kan vare med a skape en ny
identitet i Ytre Arna. Kanskje man kan begynne
a snakke om det som er na og skal bli, ikke bare
hva som har vaert.

*  Ytre Arna mangler en identitet. Sjgfronten
kunne blitt brukt til & bygge opp nye hgyblokker
for a fa etablert noe nytt i omradet.

e Tror ikke pa hoyblokkene nede med vannet.
Alle som har vann vil ha inn hgyhus og fa nye
boliger. Jeg tror at man kan starte en kultur
0ogsa med a bruke de som er litt mindre. De
som gjor kultur. | stedet for de med mye penger.
Man trenger ikke bygge rikmannsboliger med
takterrasser, det gjgr man jo overalt. Det er
pa en mate litt oppbrukt. Det burde finne noe
annet man kan tjene penger pa utenom a
bygge hgyhus. Det er jo kjempepopulaert med
de eldre boligene som blir rustet opp. Man er
miljobevisst.

. Hva med kollektivtransport? Er det en del
av idéskissen? Det er viktig a tenke pa
kollektivtransport nar man utvikler planer.

Kommentar fra Grgnn Etat: Det er egentlig litt
utenfor var oppgave, men det er selvfolgelig et
viktig tema.

» De spgrsmalene pa tavlen er veldig viktige. Skal
vi tilpasse aktgrene eller dimensjonere dem
mot dagens Ytre Arna? Da vi bestemte oss for a
flytte til Ytre Arna var det mange utfordringer.
Man fant lgsninger pa parkering f.eks. Hvis
Ytre Arna skal bli annerledes enn alle andre
steder, sd ma man utvikle det pa Ytre Arna
sine premisser. Det blir litt annerledes her ute.
Etter at vi flyttet hit fra Espeland har vi 50%
flere besgkende. Folk far hakeslepp nar de ser
hvor fint det er her. Vi hadde 5000 mennesker
i butikken var i fjor. Museet hadde 1000
besgkende. Det var 2000 mennesker, grupper,
som ville komme pa besgk. De kommer fordi
det er annerledes her. Jeg tror man ma bygge
videre pa de sma aktgrene og tilrettelegge for
det.

*  Knuseverket har veert her i nesten 50 ar
og har drevet med sitt. Vi kjgrer sand og til
Kolakaien, men liker det ikke. Entreprengrer
fra hele Bergen kommer hit og vi knuser og
sender ut pa hele Vestlandet. Det er ikke noe
fremtid i & skyte ut her nede. Vi har startet en
reguleringsplan som skal opp i byradet na. Det
blir snart en avgjgrelse. Hapet er a bygge en ny
kai pa Breisteinskjzeret og lage ny tunnel, slik
at man kan kutte ut a kjgre ned mot sjglinjen
her, hvor det ikke er bygget for det. NCC er nok
interesserti a ga inn a bruke penger dersom
vi far lov til det. Dersom vi ikke far lov til a
bygge kai pa Breisteinskjzeret sa vil det sette
en bremse pa utviklingen her. Driften har ikke
spesiell lang fremtid uten en kai — et pukkverk
ma ha en kai.

Mgtet ble ogsa brukt til 3 diskutere behov og gnske
for a etablere et organisert naringsforum for Ytre
Arna. Konklusjonen ble, kort oppsummert, at det var
et gnske fra flertallet.
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Del 4 Ideskisse T e

Ideskissen er utarbeidet som svar pa
analysen og medvirkning presentert

i denne rapporten. Illustrasjoner er
sponset av Asplan Viak AS i egne FOU
midler.

| dette kapittelet vises de lgsninger vi
foreslar for utvikling av Ytre Arna.

Hovedgrepet er & binde sammen Ytre
Arna langs sjgen fra Nord til Syd. Her

er det muligheter for utvikling av nye
boliger, transformere store og til dels
tomme fabrikklokaler, det er muligheter
for nye, spennende offentlige rom, og
grepet vil gi en kvalitativ verdigkning for
hele tettstedet.
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Ideskisse Ytre Arna
lllustrasjonsplan
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Parkering

Coop vurderer flytting, og bygget ma rehabliteres.
Dette gir en mulighet for utvikling av et sentralt
plassert parkeringsanlegg som vil tilgjengeliggjere
sentrale deler av Ytre Arna.

Ved & benytte vei pa soersiden av sentrumsbebyg-
gelsen som kjerbar adkomst til et pareringsanlegg
i fiell, fierner en adkomsttrafikk fra Peter Jebsens
veg.

Et nytt stort parkeringsanlegg i fjell bak og under et
nybygg pa COOP-tomten kommer ikke i konflikt med
rorgater til kraftstasjonen. Anlegget kan bygges
vestover og serover fra adkomststed, og lages sa
stort som det trengs. Anlegget kan dermed romme
parkeringsbehov for Arna Industrihus, kulturhuset,
Arna nzeringspark og nye boliger i disse omradene.

Som illustrasjonen pa neste side viser, vil parke-
ringshusets heis kunne gi trinnfri atkomst til bygg
og uteomrader. Med utgang fra heisanlegg pa tak av
ny bebyggelse vil man ogsa (via eksisterende bro)
na terreng over Ytre Arna sentrum, og veere pa god
vei til universell tilkomst direkte til Saetreparken.

Bade naringsaktoerer og boliger vil fa den parkerin-
gen de trenger, og anlegget vil kunne vaere stort nok
til at drift er lennsomt.

Légistikknutepunkt.
Det vil vaere mulig a utvikle deler av det tidligere
Coop-bygget til et logistikknutepunkt for nzerings-
akterer. Direkte fra Peter Jebsens veg vil en kunne
ha tilgang til en hey farsteetasje i bygg, der starre
lastebiler kan laste av varer. Biler matte da ha
parkert pa fortau foran dagens Coopbygg, for sa a
spre vareleveranser fra dette punktet. Via vareheis-
systemer kan en pa dette punktet na arealer i Arna
Nzeringspark, kulturhuset, og via kjeller i Arna Nae-
ringspark ogsa Oleana. Dette er ikke en vanlig mate
a lose vareleveranse pa, men kan vare et sregent
system for Ytre Arna. Oppgradering av atkomst til de
sjonaere naeringsakterene pa bakkeplan er dyrt og
meget vanskelig @ gjennomfere. Selv om en logis-
tikksentral ikke er en optimal lesning, kan det vaere
en mulig lesning.

Behov for parkering i Ytre Arna:

| vedlegg D er det beskrevet et mulig behov og kost-
nad knyttet til et fremtidig parkeringsanlegg i fiell i
Ytre Arna. Et enkelt overslag viser et behov for rundt
300 parkeringsplasser, og en utbyggingskostnad pa
60 millioner. Dette er mulig a fa til, men krever en
sterre akter som kan dra lasset.
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Blindheimselva
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. Disse er identiske med hgydelagskart.
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Universell tilgjengelighet

Bedre tilgjengelighet i Ytre Arna krever en rekke
tiltak, og en ma tilpasse prosjektet etter gnsket
ambisjonsniva, og stedet som Ytre Arna er. Vi tror
tilgjengelighet i Ytre Arna vel sa mye handler om
snarveiene som de universelt tilgjengelige veiene.
Vi kan ikke sgke a lage hele Ytre Arnai 1:20, men

vi ma etterstrebe a tilgjengeliggjere de viktigste
omradene. Nar vi ogsa vet at gkonomien i utbyg-
gingsprosjekter i Ytre Arna er trengt, ma vi vaere
forsiktig med a legge for teffe krav pa det private ut-
byggerleddet. Om kravene blir for store, vil det fare
til at lite eller ingenting blir gjort. Vi tror en utvikling
der private far krav om opprusting av eksisterende
snarveinett vil vaere mer gunstig enn kravene fra
dagens kommunedelplan som setter rekkefglgekrav
om utarbeiding av fortau langs bilveiene. Kapittelet
om universell tilgjengelighet og malpunkt side 15
beskriver ulike delomrader som er viktige a na, og
mulige nye stier en kan opparbeide for 8 komme dit.
Det er det totale bildet av fremkommelighet som er
avgjorende.

Universell tilgjengelighet blir saerlig viktig i enkelte
prosjekt:

1) En hovedadkomst fra gvre niva til nedre niva
(kulturflaten til Sjgfronten) ma vaere universell.
Dette lgses i dag via Elvavegen, og en trenger ikke
ytterligere traseer. Elevavegen er smal, og det er
ikke fortau. Utbedringer kan vurderes, men det vil
vaere uforholdsmessig store kostnader med bredde-
utvidelser. Gjennom prosessen er det ogsa kommet
innspill pa om Elvavegen kunne veert utformet som
et shared space prosjekt. Et nytt dekke pa vegen vil
kunne synliggjgre aksen som en bevegelseslinje,
men vil ikke i seg selv bidra til bedre universelle
forhold. A se pa Elvavegen som en "Shared Space”
korridor er en mulighet, men vil altsa ikke gke
tilgjengelighet. Shared Space kan gi bedre lesbarhet
i gaten, kan senke fart pa biler, og gi bade bilferere
og fotgjengere tydelige signaler pa at omradet er

tilrettelagt for blandet trafikk. Det vil ogsa kunne
argumenteres for at en slik lesning er et lokaliden-
titetsutviklende prosjekt. Slike lgsninger er likevel
kostbare, og det vil bli en diskusjon hvem som even-
tuelt skal betale og gjennomfgre grepet.

2) En gjennomgaende akse nord-syd langs sjgen ma
vaere universell, sa godt det lar seg lgse.

3) Tilkomst til nytt parkareal pa nordsiden av
kulturhuset ma vaere universell. Dette kan lgses fra
broen der Gaupasvegen krysser elven (se illustra-
sjonsplan). Dette arealet har det storste potensialet
som utomhusareal og fellesareal i gvre deler av
Ytre Arna. En tilgjengeliggjering av dette arealet vil
kunne muliggjere en stgrre boligutbygging i gvre
deler av sentrum.

4) Nye stgrre bygg i sentrum ma ha heis. Offentlig
tilgang til disse heisene kan lgse UU i stgrre omra-
der. Som parkeringsillustrasjon forrige side viser,
vil eksempelvis heis i et parkeringsanlegg kunne gi
adkomst til store deler av Ytre Arna.
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Shared Space utforming. - New Street i Grimsby
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Den hgydesatte illustrasjonsplanen forrige side
(finnes ogsa i vedlegg) viser hvordan uterommene
henger sammen hgydemessig. En ser hvordan til-
gjengelighet under broen pa Gaupasvegen tilgjenge-
liggjer den nye elveparken, og hvordan “bevegelsen”
helt fra Kolakaien i sgr til smabatanlegget i nord
gjeres universell ved & ga pa bakken, giennom nye
byrom, over bygg og under bygg.

Ved en tilgjengeliggjering av sentrale punkt via heis
i nytt foreslatt parkeringshus vil Ytre Arna veere til-
gjengelig for alle. Parkeringshuset kan ha offentlige
utganger direkte til gater og rom (alla klostergara-

sjen i Bergen sentrum. (Se illustrasjon side 53)

Lyssetting:

En viktig oppgave for tilgjengelighet i Ytre Arna er
0gsa lyssetting av uteomradene. Det er laget en
egen lysplan for Ytre Arna og det er flere gode as-
pekter i denne. Generelt er det noen kjoreregler for
urban lyssetting som kan felges:

e Lyssett alle vertikale flater (bygg, trapper, treer,
industriskorsteiner elvejuvet etc.

e Opplysning av horisontale flater bgr gjgres pa
en mate som ikke blende fotgjengere, og en bar
ha lys som gir en riktig fargegjengivelse

*  Hogye lysmaster er et romdannende og identi-
tetsskapende element, mengir ikke de beste
lysopplevelsene for fotgjengere.

Trapp og heis

I mulighetsstudie for Kristiansund (se bilde til hgyre)
foreslo Asplan Viak a lage et kombinert klokketarn
til rddhuset, med heis og trapp til parkering. Anleg-
get bandt ogsad sammen de viktigste byrommene og
gatene i Kristiansund og tilgjengeliggjorde der-
med stedet pa en ny mate. Denne typen prosjekter
som gir flere goder er god gkonomisk baerekraft.
Tilsvarende vil altsa et parkeringsanlegg med heis
i Ytre Arna knytte de viktige byrommene narmere
sammen.

Det foreslatte parkeringsheis/klokketarnet i Kristiansund
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Skissen viser de nye sjgboligene lengst nord i analyseomradet (sett mot sgr). Et smalt og hyggelig
gatetun tar deg universelt fra Elvavegen til smabatanlegget. Enkelte av takene(til venstre i bildet) er
direkte tilgjengelig fra gatetunet, og vil dermed fungere som et utvidet bygulv.

. ,.3‘»5-,-,.‘,‘”, b,

A

Skissen viser det foreslatte torget foran Arna Naerings Park. (ANP) . Gjennom prosessen har ANP

og MAD Arkitekter utviklet et prosjekt i de gamle fabrikklokalene, og byggmassen er gjengitt her.
Ideskissen foreslar offentliggjering av torgarealet. Fra torget vil man ha mulighet for a ga gjennom
Kjeller etasje i ANP og ut til Sgrfjordparken (se illlustrasjon forrige side). En vil 0gsa via trapper og
ramper kunne na takhagen i ANP og Elvavegen via lokaler til ny COOP i byggets 2 etasje (Markert i
redt pa illustrasjon under). Omradet blir dermed tilgjengelig via ulike trapper, ramper, heiser og "lag”
i strukturen..



MAD arkitekter har
tegnet Pakkhuset til ANP.

(Visualisering Asplan Viak).

MAD arkitekter har
tegnet Pakkhuset til ANP.
(Visualisering Asplan Viak).

Sjeboligene sett fra sjgen.
Muligheter for & parkere
baten i kjelleren.

Sjegboligene sett fra sjgen.
Ytre Arna tilgjengeliggjgres
0gsa gjennom nye
bryggefronter.
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Sjgboligene

Helt nord i analyseomradet har vi funnet plass til
et spennende boligprosjekt. Prosjektet sikrer fler

beboere i omradet som vil bidra til mer liv i sentrum.

Prosjektet er ogsa viktig for & tilgjengeliggjere sma-
batanlegget lengre nord. Boligene har inngang til
parkeringskjeller fra lekeparken. Oppa parkerings-
dekket heves bygulvet (se snitt A side 62) og en of-
fentlig gangvei videre nordover etableres. Bygninge-
ne er tegnet ut i vann, og det apnes for “parkering”

av bat under byggene. Kjelleretasjen vil dermed
kunne besta av bilparkering, del for verksted/naust,
og batparkering. Dette finnes ikke mange andre
steder, og vil oppleves helt unikt for Ytre Arna. (Dette
ma selvsagt vurderes opp mot bglger, havniva etc)
Takflatene tilgjengeliggjgres fra gangvei i bakkant,
og en vil kunne ga ut mellom byggene. Sykkelboder
mm plasseres inn mot fjell i vest.
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Fjordboliger Szela i Naustdal
kommune - Asplan Viak 2009

"Sjoboliger med mulighet for
batparkering i kjelleren”.

Passivhus Tromsg
Steinsvik arkitektkontor

"Halvoffentlig gate mellom
boliginngang og sykkelboder
danner hyggelige nabolag”
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Urban bruk av vann og overvann skaper
attraktive uteomrader. Bildet er fra Asplan
Viak m.fl. sitt prosjekt ved Kvaernerbyen
der overvann er brukt aktivt gijennom hele
bystrukturen. Ulike former for vannspeil,
ely, skulpturer med vann med mer, far en
stor plass i elementene som plasseres pa
torget i Ytre Arna.

Analyse og mulighetsstudier

Sdrfjordparken opparbeides dels med trebrygge, dels med ulikt armert gress. Beplantning
ma gjgres med tanke pa de noe undersolte omradene.

Torget utvikles til et nytt bytorg. Her vil det vaere
rom for nye COOP i Arna naringspark, og restau-
rant/fiskehandler i Oleana har fasade ut mot torget.
Ytre Arna museum ligger ogsa her.

For a na de ulike hgydene i neeromradet er torgets
utforming gjort bestaende av trapper og ramper.
Disse gir direkte kontakt mellom de ulike nivaene
foran og bak husene:

Fra plassgulvet pa torget apnes det gjennomgang
under Arna Naringspark og ut til Serfjordparken.
Fra torget nar en ogsa fabrikkens innganger i andre
etasje, der inngang til ny COOP ligger, og en kan ga
gjennom bygg og komme ut i plan med Elvavegen.
Via trappeanlegg kommer en ogsa opp til takhagen,
som igjen er tilgjengelig fra Elvavegen pa baksiden.

Elven illuderes i en rekke vannspeil gst-vest over
plassen, og synliggjeres via rist pa bryggekanten.
Disse elementene viser elvelgpet og den historiske
representeringen av vann. Det legges ogsa opp til
vannrenner som funksjonsdeling mellom rampe og
trapp.

De gamle ruinene som henger over elven tilgjenge-
liggjeres via trapper i plassens vestre del (se ogsa
snitt C side 62). En vil pa denne maten senke deler
av plassrommet ned til elvens niva, og en vil kunne
se elvelgpet fra bunn og opp hele dalen. Dette kan
brukes som scene, som utsiktspunkt over elven,
som historiefortellende element, eller som mulig
overdekket torgareal (ved & etablere seildukstak pa
konstruksjonene).

Utgang fra det nye parkeringsanlegget i fjell kan
gjores i alle fabrikkens hovedetasjer og vil bidra til
et stort loft.

Fabrikken transformeres til bolig/naering. Bolig i de
ovre etasjene og ny stor COOP lokaliseres under,
med direkte utgang til Torget og vei.

Omrade for uteservering pa Torget utenfor Oleana
kommer godt ut av sol/skyggeanalysene og vil bli et
attraktivt restaurant/utelivsomrade.

Ytre Arna
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Kulturflaten er en videreutvikling av miljegaten Det ligger godt tilrette for stor boligbygging/for-
som tidligere ble etablert gjennom Ytre Arna. tetting i omradet. Det er lett tilgjengelige tomter,
Dersom de sterre nzeringsakterene som COOP byggene ligger oppa ideskissens fremtidig parke-
flytter til sjp-omradene, apner det seg opp flere ringshus, det er flott utsikt fra alle boliger, og det
lokaler til ny bruk. Etablering av parkering under er muligheter for solrike altaner pa baksiden av
gamle COOP, muliggjer ogsa etablering av annen bygg (mot vest). Tilgjengeliggjering av elveparken/
bolig i omradet, som tidligere er stoppet grunnet elvejuvet vil muliggjere gronne fellesareal for
darlig parkeringsdekning. Ideskissen viser derfor boligprosjekter. Det er minimumskrav for uteareal
en full opprusting og transformering av sersiden til bolig som dermed kan leses her. Elveparken blir

av Peter Jebsens veg til bolig. pa denne maten en premiss for boligbygging bade i
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Lekeanlegg i Gelsenkirchen. En lekepark som spiller pa industriell estetikk. | Ytre Arna er det lett a se for seg ulike
rutsjebaner i form av gamle vannkraftrer, og disser/klatring/buldring etc pa gamle murer og anlegg.

Bilder fra Pilestredet park. Gater, altaner, forhager, og vertikale grgnne vegger kan fa et gaterom/boligmiljg til & frem-
sta som en levende og pulserende urban park. Kanskje en skal ha regel om at alle planter skal vaere spiselig? Hagebo-
ligene i Ytre Arna kan fremsta som et moderne grent boligprosjekt.

Arna Industrihus og rundt gamle Coop Med heis fra takhgyde beholdes slik at det igjen i fremtiden kan

et eventuelt parkeringsanlegg og med utgang fra utvikles nzering her. Dagparkering i gate foreslas
denne pa tak for nye boliger, kan en ogsa gi tilkomst omgjort til gatehager/park for boligene i omradet.
til Saetreparken. Her kan ulike frukttrzer, benker, kanskje en gammel

vannpumpe etc ha plass.
Boliger som bygges over gamle COOP-bygget har

muligheter for utstrakt bruk av takterrasser som Utenfor Kulturhuset fjernes ogsa gateparkering og

estetisk styrende element. kulturhuset far et storre areal som kan benyttes
som utstillingsareal og lekeplass. En serie leke-

Det apnes ogsa for bolig i farsteetasje for bygg i elementer for barn, gjer lek og industrihistorie til

Peter Jebsens veg, men det bgr settes krav om at stedets identitet!
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Elveparken og

Biblioteksplassen

Fra fortau ved Gaupasvegen foreslar vi en rampe
som senker seg ned og under broen for sa a na
Elveparken universelt 1:20 i parkens vestside. Fra
broen/rampen over elven vil en ha fantastisk utsikt
opp og ned elvelgpet, og vil kunne bli en severdighet
i seg selv.

Parken utvikles med ulike stisystemer og bruk av
overvannshandering som fgrende estetisk element.
Hvis en klarer a utbedre VA utfordringer i Ullvare-
fabrikken og frakte dette “ugnskede” vannet ned og
inn i parken, vil man ha nok vann til 8 kunne jobbe
med vann i hele parken. Her foreslar vi vannspeil,

elv, elveleie, vannbedd, fordrgyningsbasseng og

lek med vann. Ved a plassere ut handpumper og
vannrenner kunne kombinert lek med parken ogsa.
Barn kan pumpe vann ned i vannrenner som pa
ulikt vis renner gjennom parken. Alle vannrennene
bygges like lange, og en kan dermed konkurrere

om a pumpe raskest. Kanskje en kunne introdusert
bassenger og rgrgater ogsa? Slik at lekeelementet
indirekte fortalte om deler av historien til Ytre Arna?

Utenfor kulturhuset kommer vi inn pa bibliotek-
splassen. Her foreslar vi utgang direkte fra kul-



turhuset og en enkel kafé - bokkafé. | dag er det
ungdomsklubben som ligger i plan med bibliotek-
splassen. En kan vurdere 3 bytte funksjoner rundt

i kulturhuset, eller tenke at ungdomsklubben kan
vaere bibliotekskafe pa dagtid, og at selve biblioteket
nas via bygget (da ikke universelt).

| selve elvejuvet foreslar vi utvikling av en klatre-

park. Det er ikke sikkert fjellet kan brukes til vanlig
klatring (fra bunn til topp), men det er mange ulike
former for klatresport. “Juving”, “rapellering”, “kly-

ving” med mer er aktiviteter som kan passe godt.
Kanskje en elvevandring helt fra hovedveien og ned
kan vaere en attraksjon? | tillegg kan man utvikle de-
ler av kulturhuset og de andre industristrukturene
til en utenders buldre/klatrepark. Ulike liner over
elven kan danne ganske spektakulaere slengliner og
ulike “ziplines”. Dette er populaere aktiviteter regio-
nen mangler, som vil kunne fungere som spektaku-
laert trekkplaster for Ytre Arna. En slik park vil ikke
vaere blant de sterste i landet, men kan bli en av de
mest spektakulaere.
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Gatene
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Gater, torg, plasser og parker kan alle fremsta
urbane og grenne. En mulighet er a etablere Elva-
vegen som shared space, med et tydelig gatedekke
som ikke er asfalt. Granitt, brostein i mgnster, raket
betong eller andre steintyper er alle “bygulv” som
ogsa er kjgrbare. Det er ikke mulig & utvide gate-
bredden med fortau som er tilpasset dagensnor-
malkrav fra vegvesenet. | Ytre Arna ma en se seg
rundt etter andre lgsninger. Det er likevel viktig at
ikke oppgraderingen av hele elvevegen blir belastet

eventuelle private prosjekt gjennom rekkefglgekrav.

Det er ikke god nok gkonomi i utvikling av bolig i
Ytre Arna, til at utviklere kan ta store offentlige
oppgraderinger i tillegg.

De ulike gangveiene og stiene langs sjgen kan og
ber fa ulikt innhold og utseende pa hele strekket for
a skape en variert og identitetsskapende opplevelse.
Her kan en variere mellom brygger, vanlig gruset

sti (hard grus som kan trilles pa), eller “svevende”
gangveier som bukter seg organisk over terreng.
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Snuplass

Flere aktgrer har gjennom prosessen gnsket et sted
med snumuligheter for buss og trailer, helst lokali-
sert i nedre deler av sentrum. Det er utfordrende for
turistbusser @ komme til omradet, og det er tilsva-
rende utfordrende med trailertilkomst for varehan-
del. Dette gjelder szerlig omradene langs Ytre Arna
sjofront - Oleana og Ytre Arna nzringspark.

Snussirkler for buss og trailer er 12,5 meter radius

i yttersving. Dette gir store utfordringer i Ytre Arna.
Det er trangt og bratt, noe som gjgr en snuplass
med diameter 25 meter vanskelig a finne. Som en
seriillustrasjonen over er det flere kritiske omra-
der der det ikke er plass uten a gjennomfgre til dels
store inngrep i naeromradene (en ma rive bade bygg,
broer og ga inniifjell).



De mest kritiske punktene er likevel:

- avkjgring fra Peter Jebsens vei til Elvavegen hvis
en kommer fra vest (nord). Denne svingen er ikke
mulig. Dette betyr at storre kjgretgy ma komme fra
sor (Indre Arna). Denne veien er veldig trang og er
egentlig ikke dimensjonert for starre kjgretgy. Det
er mulig denne muligheten forsvinner ved oppgra-
dering av hovedvegnettet. Om sa skjer mister en
tilkomstmuligheter til sjgsiden i Ytre Arna. Det kan
vaere mulig a etablere egen kjgretunnel fra Brei-
stein, nord for Ytre Arna, og komme direkte til sjg-
fronten denne vegen, men dette er dyre prosjekter,
og ogsa her skal ny tungtrafikk gjennom etablerte
boliggater (som Breisteinli mm)

- Avkjoring fra Elvavegen og ned mot Oleana, even-
tuelt helt rundt og ned til Arna Neeringspark. Her er
det bade sterkt fallende terreng, man er over elven
og historiske bygg, og omradet er i utgangspunktet
nesten for trangt mellom eksisterende bygg.

- Snuplass pa kaien nord i omradet er utfordrende
og i direkte konflikt med eksisterende bygg, nye
bygg og oppgradering til en lekeplass. Denne plas-
sen er i dag eneste markert som “lekeareal” ved
sjo i barnetrakk, og det ville vaere synd om denne
opparbeides til snuplass.

- Snumulighet ved utviding av kjgrebro fra Elvave-
gen og inn i Arna naringspark. Dette er en mulighet
som kan ga. Det vil bli et konstruktivt spgrsmal bade
for bygg og bro. Men en har likevel ikke lgst krysset
“Elvavegen-Peter Jebsensvei”.

s - oy
y

En mulighet:

Utenfor kulturhuset er det akkurat plass til en
snuplass. En ma ga inn i murer pa sydsiden av Peter
Jebsens vei (men disse var reetablert ved oppgra-
dering til miljggate, og er dermed ikke historisk
viktige murer).

En snuplass her kunne vart utformet som del av
gatedekket som vist i skisse over, og en kunne der-
med laget et stort plassgulv foran kulturhuset der i
hvert fall turistbusser kunne snu.

Hvis det blir lagt tilrette for en logistikksentral i nytt
parkeringshus (med av og palossing fra Peter Jeb-
sens veg) er det mulig & benytte seg av denne snu-
plassen. En ville kunnet snu her, parkere midlertidig
pa fortau foran kulturhus, eller foran dagens Coop,
og losse varer for sa a disbrieres gjennom logistikk-
sentralen i Coop. Det vil bli noe rygging i gate, og det
er ingen optimal lgsning, men en mulighet.
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Del 5
Oppsummering
og konklusjon —

En baerekraftig utvikling av Ytre Arna

er krevende og ngdvendig. Denne
ideskissen har papekt en rekke

forhold som gjgr at vi anbefaler en
oppdatering av plan. Det bgr etableres
en omradeplan for sentrumsstrukturen
som tar de innspillene og utfordringene
i denne rapporten pa alvor. En offentlig
omradeplan vil kunne legge tilrette for
den utvikling som synes ngdvendig for a
snu trenden som finnes i Ytre Arna i dag.
For potensialene pa stedet er dpenbare
og store.
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Ytre Arna har et potensiale for a utvikles til en spennende og moderne bydel i Bergen. Ved innovativ
bruk av tak, offentlige rom, gaterommet og bevegelse vil stedet kunne bli et forbildeprosjekt i
moderne Norsk byutvikling.

Illustrasjon utviklet i samarbeid med MAD arkitekter med prosjekt for ANP. Lgsningene koplet til
pakkhuset mm er ikke del av grenn etat sin Ideskisse.
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Gjennomfgringsmuligheter

For & revitalisere bygningsmassen innenfor
skisseomradet har to alternativer blitt vurdert:

1: Bruk av eksisterende bygningsmasse som i dag til
lager/logistikk, ikke arbeidsintensive bedrifter.

2: Revitalisere bygningsmassen til ny bruk rettet mot
- Arbeidsintensive bedrifter

- Boliger

- Handel (relokalisere COOP)

MULIGHET 1
Fordeler:

e  Bygningsmassen er godt tilpasset denne type
virksomhet.

e Konkurransedyktig pa pris.

Ulemper:
e Mangelfull infrastruktur

e  Eksisterende infrastruktur er ikke tilpasset
dagens krav til vareflyt og logistikk

e  Krever tilrettelegging av infrastruktur innenfor
omradet, men ogsa langt utenfor

e  Medfare store endringer/inngrep i et terreng og
historisk bygningsmiljg

e  Konflikt med omkringliggende boliger?

For a tilfredsstille dagens krav til vareflyt og logistikk
kreves en omfattende utbygging av infrastruktur
(spesielt vei) for a bedre tilkomst til omradet.

e  Utvide atkomstveien fra Festangen til Arna
Naeringspark.

e  Krysset Peter Jebsens veg / Elvavegen

e Utvide ramper til bygget (Arna Nzeringspark) i 4.
og 5. etg.

e  Utvide tilkomst og snumuligheter ved 1 etg.
Eller vurdere helt ny adkomst
e Tunnel fra Gaupasvegen

e Tunnel fra Orfallet i Breisteinli, ny adkomst fra
Breisteinlid mot sgr (snu trafikken)

MULIGHET 2
Fordeler:
e Ny aktivitet

e  Flere beboere og "ansatte” gir grunnlag for a
opprettholde detaljhandel

e Nytt liv til stedet

e ’Lysivinduet” over dggnet

Ulemper:

e  Krever "risikokapital”

e "Snu” markedets oppfatning
e Manglende kollektivtilbud

e [kt personbilbasert arbeidsreisetrafikk krever
parkeringsplasser

e  Usikkerhet i forhold til markedet




Avsluttende tanker

Det kan stilles spgrsmal ved om gjeldende
reguleringsformal for omradet mot sjgfronten bgr
opprettholdes, dersom det gnskes en utvikling

i Ytre Arna som gir grunnlag for a opprettholde
dagens detaljhandel og gi grunnlag for gkt
bosetning.

KDP for Ytre Arna fra 2001 legger til grunn

at bygningsmassen fortsatt skal benyttes til
naeringsvirksomhet. Den forutsetter (uten at

det er kommunisert tydelig nok?) en betydelig
oppgradering av infrastruktur, som ikke har funnet
sted. Rekkefslgekravene i KDP har ikke veert
baerekraftig for private investorer. Det skyldes
sannsynligvis en kombinasjon av topografiske,
tekniske og ikke minst gkonomiske forhold.

Det er riktig nok laget en "miljggate” i Ytre Arna,
men det har ikke lgst hovedutfordringen for bl.a.
eiere og brukere av naeringsbygg mot sjgfronten,
nemlig tilkomst til lokalene for stgrre kjgretgyer
for & tilfredsstille de krav som er til dagens vareflyt
og logistikk.

Kombinasjonsbruk lager/logistikk (som i dag),
blandet med boligformal vil kreve de samme
tekniske lgsninger for tilkomst som beskrevet

for naeringsbygg over. Det medfgrer at en rekke
av de kvalitetene som vil oppleves attraktivt (og
nedvendig) for et boligmiljs langs sjsfronten i Ytre
Arna ikke kan etableres.

Det ansees ikke gjennomfgrbart 4 tilpasse
infrastrukturen til dagens krav for vareflyt og
logistikk uten at det gjgres store inngrep i terreng
og bygningsmasse.

Ytre Arnas historie siste tiar gjor at omradet ikke
oppfattes som "hot” i boligmarkedet. Det bgr derfor
brukes en del midler for a snu stedets “image” og
bygge positiv identitet, spesielt som boligomrade,
men ogsa egnet som areal for kontorvirksomhet. Det
historiske miljget egner seg ogsa godt som turisme/
reiseliv og opplevelse,

Oleana hadde eksempelvis i 2013 5000 besgkende, og
det ligger an til en gkning pa 20 % i 2014. Oleana er ogsa
lokaliseringen for kommende filmatiseringer pa NRK.

Ved kulturdagen 3. mai var det ogsa stort besgk,

med 500 gjester under apningen, og mange fler
besgkende gjennom dagen. Gjestene kunne, som i
gamle tider, reise med DS Oster til @yrane Torg, Haus
og Votlo pa Ostergy. Dette viser potensialet i Ytre Arna
somreisemal, som har en apell utenfor bydelens
grenser.

Det kreves at en tar klare valg for hvordan
bygningsmassen innenfor skisseomradet skal
videreutvikles. Vurderingene om en skal prove &
oppgradere Ytre Arna til dagens krav innen vareflyt og
logistikk, eller om en ma akseptere at aktgrene som
er i Ytre Arna ma tilpasse seg stedets rammer blir
avgjgrende.

Med det utgangspunktet som er i eksisterende
bygningsmasse, og transformasjonspotensialene som
er der, bgr det vaere mulig  etablere boliger som kan
ha en salgspris som gjgr de konkurransedyktig mot
det meste som planlegges bygget i Bergensregionen
de kommende arene. Dette kan utnyttes som omradets
fortrinn i konkurranse om boligkjgperne, men
forutsetter at grunneierne gnsker en slik utvikling.

Parallelt med boligutvikling bar det kunnes utvikles

en del arealer egnet til kontorvirksomhet og lettere
produksjon. Ytre Arnas beliggenhet gjgr det attraktivt
mhp. forutsigbarhet i forhold til reisetid. Grunnet

svak kollektivdekning i omradet vil arbeidsreiser i all
hovedsak bli privatbilbasert. Det krever at det etableres
mulighet for parkering av et gitt antall privatbiler

i tilknytning til naeringsdelen. Dette kan gjgres i
parkeringsanlegg som beskrevet i rapporten, eller
innenfor andre omrader i Ytre Arna.

Ytre Arna har et stort potensiale hvis man klarer a
kombinere stedets historie og rgtter inn i en moderne
utgave. Dagens immage er en utfordring, og vi er
usikker pa om prosjekter som ikke tar det pa alvor vil
lykkes. Vi tror saledes at boligbygging i Ytre Arna ber
tuftes pa andre prinsipper enn det som bygges i Asane
eller pa Kronstad, og at boligen i seg selv ma vaere med
pa & snu immage. Stedets historie kan gi grobunn for
denne “annerledesheten” vi tror kan sa an.
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VEDLEGG:

A Uttalelse fra Byantikvaren

B Vurdering av Muligheter for parkeringsanlegg
C lllustrasjonsplan (Separat)

D Eiendomskart (separat)



Vedlegg A: Uttalelse fra byantikvaren Ideskisse Ytre Arna

Bakgrunn for planen

| forbindelse med Bergen kommune sin omradesatsing i Ytre Arna, ved Byrad for sosial, bolig og
omradesatsing, skal Byantikvaren utarbeide et kulturminnegrunnlag som skal gi en del fgringer for en
videre utvikling av Yte Arna. Asplan Viak er engasjert til & utarbeide en ideskisse for nedre del av Ytre
Arna sentrum, Blindheimselva, og sjgfronten. Grgnn etat arbeider med en opprustning av
Satreparken. Ut fra gnske om a integrere de aktuelle kulturminneverdiene i omrade i dette arbeidet
har Byantikvaren her utarbeidet et notat med en forelgpig vurdering av viktige kulturminner og
identitetsbaerende element.

Fremveksten av Ytre Arna som industristed

Ytre Arna slik vi kjenner det i dag ligger i det som var grensen mellom gardene Ytre Arna og
Breisteinslid. Blindheimselva var grensen mellom de to gardene. Begge sider av elva var
utmarksomrade. Garden Ytre Arna er svaert rik pa automatisk fredete kulturminner, i stor grad
knyttet til det opprinnelige gardstunet og innmarksomradet rundt. Funna tyder pa at garden var stor
og viktig allerede i eldre jernalder og en antar ogsa at Arna skipreid var knyttet til Festtangen. Etter
utskiftingen pa slutten av 1800-tallet ble nye deler ryddet og dyrket. Vi vet blant annet at bruk nr. 5
sa ligger ved Saetreparken ble skilt ut og ryddet i 1870. Breisteinslid (Lien) er en langt yngre gard,
trolig ryddet og skilt ut som egen gard en gang i mellomalderen. Gardstunet og innmarken er godt
innenfor det som i dag utgard avgrensningen til Ytre Arna.

Ytre Arna kan sies a vaere grunnlagt av Peter Jebsen, da det vart han som startet hele
industriutbyggingen i 1845 da han kjgpte grunn og fallrett i tilknytning til Blindheimselva. Bgndene
skulle fa opprettholdt sine rettigheter til bruk av den gamle ferdselsveien som gikk ned til sjgen langs
elva samt sikret nok vann til bruk av de eksisterende kvernhusa. Bomullsfabrikken var det fgrste som
ble etablert. Fra opprinnelig a vaere bare et veveri ble selve produksjonsprosessen utvidet til a
omfatte spinneri, fargeri og blekeri. | 1851 ble ullvarefabrikken etablert, da med broren til Peder
Jebsen, Jirg Jebsen. Ullvarefabrikken var opprinnelig bygget nede ved bomullsfabrikken, men ble
etter en brann ble den flyttet hgyere opp langs elva.

Industriutbyggingen forutsatte langt mer en byggingen av de ulike konstruksjonene tilknyttet selve
industrien. Her var det ngdvendig med bygging av et helt samfunn, fra boliger, til skoler og butikker.
Her skulle vaere boliger tilpasset de ulike samfunnslagene tilknyttet industrien, fra arbeiderboliger til
direktgrbolig. Tettstedet har utvidet seg i takt med behovene til industrien og har veert formet av
industrien. Arne Fabrikker drev i lang tid skoen i Ytre Arna og etablerte i etterkrigstiden barnehage
samt en rekke lag og organisasjoner som preget livet i tettstedet og gitt Ytre Arna den utforming vi
ser i dag. Dette vises og ved den stagnasjon i utvikling som kom etter at tekstilindustrien ble lagt
ned.

Kulturmiljget i Ytre Arna, nedre del av sentrum

Blindheimselva er selve livsgrunnlaget og hovednerven for framveksten av fabrikkbyen og
industrialiseringen fra midte av 1800-tallet. Store deler av fabrikkbygningene ble plassert ved
fjorden, en naturlig plassering da all ferdsel skjedde med bat. Veifarene i omradet er preget av Ytre
Arnas topografiske forhold, de er smale og slynger seg oppover det bratte terrenget. P& grunn av
bratt terreng og at veiene derfor gar i store svinger, har det oppstatt en rekke tverrforbindelser fra



fjord til fjell. Mange av disse
tverrforbindelsene, som er offentlige, har
i senere tid blitt privatisert ved
utbygging.

Fabrikkbygningene er av avgjgrende
betydning for Ytre Arnas identitet, de er
selve symbolet for eksistensgrunnlaget,
men ogsa et symbol for en tid som er
forbi og at mange mistet arbeidet da
fabrikken ble lagt ned pa begynnelsen av
1970-tallet. Arkitektonisk er
fabrikkbygningene av hgy kvalitet og har
beholdst sitt originale uttrykk, dette
gjelder spesielt spinneriet, fabrikkbygningen tegnet av arkitekt Erlend Tryti pa 1940-tallet.

Stilhistorisk er det en fabrikkbygning i utpreget funksjonalistisk stil med flere karakteristiske trekk
som har hgy antikvarisk og arkitektonisk verdi.

Videre er kulturhuset og parken, som klatrer i det bratte terrenget, av sveert hgy antikvarisk og
arkitekturhistorisk verdi begge, tegnet av arkitekt Erlend Tryti og dpnet i 1946 i forbindelse med 100-
arsjubileumet til Arna fabrikker. Arkitektonisk er kulturhuset i slekt med nevnte fabrikkbygning, og de
bzerer preg av a veere tegnet av samme arkitekt til nesten samme tid. Det er tydelig at hgy
materialkvalitet og detaljering ble vektlagt. Fabrikken
og kulturhuset fremstar i dag som viktige kulturminner
der det original utrykket er godt bevart bade i form og
materialer.

Et annet viktig seertrekk ved planomradet er det gamle
handelshuset pa kaien, som representer den tidlige
utbyggingen av Ytre Arna. Her er bade plassering, form,
materialbruk og detaljering av stor betydning for hvilke
verdier som knytter seg til bygningen. Handelshuset
inngar ogsa som del av et helhetlig kulturmiljg pa
kaifronten.

Innenfor omradet er det ogsa flere arbeiderboliger,
bade i tre og mur, oppfgrt pa begynnelsen av 1900-
tallet. Disse bygningene ble allerede i 1998, ved
utarbeidelsen av stedsanalyse med historisk utvikling,
definert som verneverdige. Pa tross av vernestatus har
de likevel gjennomgatt endringer som har svekket det
originale uttrykket og forringet den kulturhistoriske

verdien. Dette gjelder spesialt den fgrste seksjonen av
arbeiderboligen i tre, hvor det er etablert svaere
balkonger pa fasaden.



Den tidligere flattbrgdfrabikken i enden av
Apotekervegen er ogsa representant for
mellomkrigs/etterkrigsarkitekturen. Det mangler
opplysninger om bygningen i vare arkiv. Ut fra detaljering
og fasadeuttrykk som er bevart ser vi at dette er en
bygning i funksjonalistisk stil, med antikvarisk og
arkitekturhistorisk verdi.

Naustmiljget i nordre del av planomradet representerer
historiske kvaliteter. Dette er en av de fa naturlige
havnene langs sjgen i dette omradet. Naustmiljget her
kan veere knyttet til garden Breisteinslid.

Saetreparken ble etablert i slutten av 1940-arene og
ligger like ved bruk nr. 5 som ble etablert i slutten av
1870-arene. Restene av grunnmuren til figset er
fremdeles synlig. Byantikvaren ser det som positivt at
parken blir opprustet, og vedlagte skisseprosjekt viser at
dette kommer til a skje pa parkens premisser. Det er her
ogsa viktig at en sgker a bevare de eksisterende gjerder

som fremdeles kan brukes samt de synlige restene etter
gardsbruket som stod her tidligere.

Utvikling av omradet

Kulturmiljget i Ytre Arna er sarbart for store endringer. Dette gjelder park, veier, elvejuv og
bygninger. Utviklingen og de ulike utbyggingsfasene av industristedet Ytre Arna er fremdeles godt
lesbart og omrade har saledes som helhet en hgy kulturhistorisk verdi. Det er en unik situasjon som
krever at eventuelle endringer og en videre utvikling ma skje nennsomt og med tanke for
eksisterende kvaliteter. Bygningen som umiddelbart stikker seg ut som enkeltobjekt er Kulturhuset,
fabrikkbygningen til Arna Naeringspark og det gamle handelshuset. Byantikvaren ser helt klart
potensiale for en utvikling og endring. Ved a opprettholde og bevare bygningene sine antikvariske og
arkitektoniske verdier kan en skape noe unikt og styrke de identitetsbaerende elementene i dette
kulturmiljget. En eventuell bruksendring i deler av fabrikkbygningene til bolig bgr saledes sgke
bevare bygningens industrielle preg.

Anbefaling

Var anbefaling med tanke pa utvikling og bruk av omradet:
e Kulturhusets fasader og viktige interigrdetaljer skal bevares.
e Sentrumsparken skal bevares

e Fabrikkbygningens (spinneriet) fasader skal bevares. Kan delvis bygges om til leiligheter,
safremt bygningens industrielle preg beholdes.

e Elvmed elvejuv bgr beholdes uendret — sterk symbol- og identitetsverdi for Ytre Arna.

e Veifar beholdes, bade langsgaende og tverrforbindelser



e Arbeiderboligenes fasader beholdes uendret, bgr tilbakefgres.
o Den gamle flattbrgdfabrikkens fasader bgr bevares.

Alle sgknader om endring skal sendes til Byantikvaren for vurdering.




Vedlegg B: Vurdering av muligheter for Parkeringsanlegg Ideskisse Ytre Arna

| Ytre Arna er kravet til parkering styrt av bestemmelsene i kommuneplanens arealdel (KPA). Bestemmelsene sier
noe om bade hvor mange parkeringsplasser som trengs, men ogsa hvordan de skal utformes og hvor de skal ligge.
Fra KPA kan en lese: «Parkeringsplasser skal legges i underjordisk anlegg, kjellere eller i bygg som ikke har fasade
mot byrom. All parkering i henhold til kravene i gjeldende parkeringsnorm, ogsa sykkelparkering, skal etableres i
bebyggelsen, overflateparkering tillates ikke med unntak av HC-parkering.»

Ideskissen legger til rette for et sentralt plassert parkeringsanlegg lokalisert under eksisterende COOP. Alt etter
hvordan dette utformes vil det kunne dekke behovet for parkering i Arna Industrihus og Arna Neaeringspark (kontor,
lager, industri og transformasjon til bolig), nytt boligbygg pa dagens COOP-tomt og Arnegarden i sin helhet
transformert til bolig. Et parkeringsanlegg plassert under bakken og inni fjellet vil ogsa kunne dekke behovet for
kulturhuset og eventuelle andre aktgrer mot sjgen i Ytre Arna.

Vi har tatt utgangspunkt i det presenterte forslaget til transformasjon og arealbruk og beregnet hvilke behov en
gjennomfgring av denne planen vil skape for parkeringsplasser. Det er ogsa tatt hensyn til innspill og
tilbakemeldinger fra Arna Industrihus og Arna Naeringspark, slik at behovsvurderingen ogsa er basert pa mest mulig
reelle forutsetninger, sa langt dette lar seg gjgre nar det er snakk om langsiktig planlegging.

Hvis vi regner sammen et mulig fremtidig scenario for utvikling, vil arealdisponeringen kunne se ut som oppstillingen
under. Her er kravene til antall parkeringsplasser lagt inn (fra KPA), og ganget med et overslag pa antall m2 i byggene
(transformasjon til bolig er lagt inn).

Formal Bygg Areal P-norm P-behov

Bolig Arna Neringspark, COOP- 11000 m2 1,4 per 100 m2 155
tomten, Arnegarden

Industri/Verksted + | Arna Neeringspark, Arna 35000 m2 5-8 per 1000 m2 177-290

Kontor Industrihus, Sarepta

Denne oversikten viser et totalt behov for parkering pa mellom 332 og 445 plasser. | dette regnestykket er det ikke
inkludert andre aktgrer som kan ha eget behov for parkeringsplasser, slik som Oleana, skolen, kulturhuset® og andre
aktgrer langs sjgfronten. Det er heller ikke regnet inn en eventuell transformasjon av Arna Industrihus til bolig, noe
som kan vaere aktuelt. | tillegg har Arna Industrihus gitt tilbakemelding pa at deres reelle, langsiktige behov for
parkering kan ligge pa en hgyere norm (10 plasser per 1000 m2) enn det som er lagt til grunn i denne utregningen.
Dersom den normen legges til grunn, naermer tallet seg 500 parkeringsplasser.

Pa den andre siden apner KPA for sambruk av parkeringsplasser, noe som vil veere svaert aktuelt i en slik plan som
legger opp til mye blandet bruk av bygningsmassen. En kan ha parkering for naeringsvirksomhet pa dagtid, og for
bolig- og kulturformal pa ettermiddagstid. Sambruk av parkeringsplasser kan bidra til & gke investeringskostnadene
per plass ved etablering av anlegget ettersom det blir faerre plasser totalt, men vil samtidig bidra til en mer lgnnsom
fordeling av kostnadene og en mer effektiv bruk.

En antar i tillegg at bdde Arna Industrihus og Arna Naringspark vil sitte igjen med noe overflateparkering/parkering i
bygg ogsa etter en transformasjon. Arna Industrihus har i dag rundt 50 plasser. Arna Naeringspark har rundt 90
parkeringsplasser, inkludert cirka 50 i kjelleretasje, hvor halvparten blir leid ut til Oleana. Dersom slik parkering i
stgrst mulig grad flyttes over til et fellesanlegg, vil det frigjgre produktivt areal og dessuten apne opp for mer
publikumsrettet virksomhet i byggene. Vi anslar likevel at det vil veere rundt 100 plasser i tilknytning til byggene som
kommer til 3 besta som i dag.

Et overslag basert pa disse ulike faktorene, viser at det kan vaere et behov for mellom 250 og 350 parkeringsplasser i
et fellesanlegg i sentrum. Dersom enda st@rre deler av bygningsmassen transformeres, eller det etableres enda mer
arbeidsintensiv virksomhet (mindre kontorer og lignende) i Ytre Arna, kan behovet komme opp i rundt 450 plasser.

! Kulturhuset Sentrum har rundt 200 sitteplasser og dermed behov for 60-120 plasser i henhold til KPA. Dette tallet er ikke
inkludert i utregningen, da dette behovet nok bgr Igses giennom sambruk med andre aktgrer, eller eventuelt plassleie i
forbindelse med arrangement




A finansiere fiellanlegg er ikke bare enkelt. De koster mye a bygge, og trenger ofte en stor aktgr som gjennomfgrer
byggingen. Men prisen per parkeringsplass er ikke ngdvendigvis sa hgy. Fellesanlegg blir ogsa mer
samfunnsgkonomisk i at flere kan dele pa inn og utkjgring (som alle anlegg trenger uansett). Fjellanlegg har ogsa
potensialer i form av strategisk byutvikling (de kan fjerne trafikk, og gke fotgjengertilgjengelighet). Dette gj@ér denne
typen anlegg bedre enn privatanlegg.

Nr Navn Kostnad eks Antall | Pris pr plass Ferdigstillt Anmerkninger
mva (Mkr) P-Plasser (*1000)

1 Uranien P-Hus ? 0 - Fjellanlegg
Mandal

2 | P-Hus vest Arendal 51 460 m 1997 Fjellanlegg
Btr 1

Easy Park Kragerp ? 0 = Fjellanlegg

4 | P-Hus vest Arendal 43 230 187 2007 Fjellanlegg
Btr 2

5

6 Klostergarasjen. 172 960 179 2005 Fjellanlegg
Bergen

7 Bygarasjen Skien 89 404 220 2010 Fjellanlegg

8 Pollen P-Hus, 102 510 200 2012 Fjellanlegg
Arendal

9| Vestre Torg. Hamar ? 331 2014 Nedgravd i bakken

10 | Straume Parkering. 355 1500 237 2014 Fjellanlegg
Sotra

11 | Vardeheia Grimstad 87 305 285 2015 Fjellanlegg

12 Haraldsplass. 0 0 - Fjellanlegg
Bergen

13 Aksla Parkering. 212 918 231 2016 Fjellanlegg
Alesund

Erfaringstall fra andre fjellanlegg utfert av Asplan Vlak

Asplan Viak har prosjektert og byggeledet flere parkeringsanlegg i fiell de siste arene. Tabellen over gir en oversikt
over kostnader ved enkelte av dem. Alle fjellanlegg er selvsagt dyrere enn overflateparkering, men prisene er ikke
seerlig stgrre enn parkering i bygg - seerlig ikke i kjeller. Fjellanlegg stjeler heller ikke plass i boliganleggene, og en kan
bruke disse arealene til andre formal (som fellesrom, vaskerom, treningsrom etc, som igjen fgrer til gkte verdier i det
bygde miljg). Priser pa parkering kan derfor ikke direkte sammenlignes.

For overflateparkering er et samfunnsmessig dyrt element hvis en ser pa potensiell annen bruk av arealene. Hvis
omgjgring av parkering til eksempelvis uteareal for bolig, kan fgre til at det bygges flere boliger, vil
overflateparkeringen vaere en hemmende og ugunstig arealbruk.

Parkeringsanleggene over gir et prisestimat pa 111.000 kr til 285.000 kr per parkeringsplass. | snitt vil dette medfgre
om lag 200.000 kroner per parkeringsplass. Nar vi ser pa prisestimatene fra de tilsvarende fjellanleggene henger
prisvariasjonen sammen med flere forhold, der fjelltype er en av dem. Bortkjgring av masser er ogsa fordyrende, og
er bedre a ordne lokalt. | parkeringsanlegget under kommende Sotrabyen er eksempelvis sprengstein fra
gjellanlegget brukt lokalt til en utfylling i fjorden som skal brukes til boligbygging. Sprengsteinen har i det prosjektet
dermed blitt omgjort til et positivt gkonomisk prosjekt for utbygger.

Et fjellanlegg i Ytre Arna vil i dette overslaget kunne bygges for ca 300 plasser x 200.000 kr/plass, 60.000.000,-. Det er
ikke blant de stgrste anleggene, men fullt ut mulig a gjiennomfgre. Investeringene i parkeringsanlegg i tabellen over
varierer fra 43 millioner til 355 millioner.

Det er mulig a bygge et fjellanlegg i Ytre Arna. Hvis det skal vaere mulig, betyr nok det at flere av de store aktgrene;
COOP, Arna Industrihus, Arna Neeringspark, Kulturhuset, Oleana og gjerne deler av boligomradene gar sammen om
utviklingen. Hvis alle aktgrene bestemmer seg for a kjgpe eller leie plasser i det fremtidige anlegget, er anlegget
etter var mening (og med disse grunnlagstallene) drivverdig.



Anlegget har ogsa andre gode sider, i form av byutvikling, tilgjengeliggjgring og muligens logistikk, og det bgr vaere
muligheter for statlig stgtte til tiltaket. Husbanken Region Vest kan gi stgtte til Universell Utforming, og dette
anlegget burde kunne presenteres som et pilotprosjekt i sa mate. Statlig stgtte til deler av anlegget vil gke
giennomfgringsmulighetene betraktelig.





