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Planprogrammet legger til rette for utarbeiding av planforslag for framtidig byutvikling pa Damsgard, i
Laksevag bydel, Bergen kommune. Planomradet ligger sentralt til i Laksevag sentrum, og omfatter
Damsgardsveien 135-171 som fglger sjglinjen fra Frydenbg Marina i sgrgst til Kirkebukten i nordvest.

Planen faller inn under Forskrift om konsekvensutredning (av 21.06.17), og skal ha planprogram.
Planprogrammet skal gjgre rede for formalet med planarbeidet, samt planprosessen med frister og
deltakere. Det skal videre gjgres rede for opplegg for medvirkning, spesielt i forhold til grupper som
antas a bli seerlig bergrt, hvilke alternativer som vil bli vurdert og behovet for utredninger.

Forslagsstillere er Damsgardsveien 161-171 AS (Linstow AS), AS Damsgardssundet (Stoltz Eiendom AS),
Norcem AS og Frydenbg Marina AS, jf. figur 24. Opus er plankonsulent, og har utarbeidet
planprogrammet. MAD arkitekter har utarbeidet illustrasjonsmaterialet for aktuelle
utredningsalternativ.

Planomradet omfatter om lag 100 daa, og ligger i byfortettingssone BY2 jf. KPA 2018. Det omfattes av
KDP for Bergen havn planID 18740000 og Kommunedelplan for kollektivsystemet fra Bergen sentrum
til Bergen vest (i prosess) planID 64090000. Planomradet inngar i Strategisk planprogram for Laksevag,
i delomrade A2. Planarbeidet gjennomfgres som en privat reguleringsplanprosess.

Hovedformalet med planen er & videreutvikle transformasjonsomradet pa Laksevag til et levende og
beerekraftig omrade. Planen tilrettelegger for en baerekraftig byutvikling med transformasjon av
dagens industriformal til sentrumsformal. Det tilrettelegges for god sosial infrastruktur samt a
forsterke kontakten til sjgen. Planen skal bidra til & utvikle et baerekraftig fortettingsprosjekt ved a
skape gode rammebetingelser for transformasjon langs sjgfronten. Det tilrettelegges for etablering av
boliger, kontor, naering, tjenesteytelser, grentomrader, kultur, ssmmenhengende sjgpromenade og
tilhgrende infrastruktur/parkering. Omradet skal utvikles som et sentrumsomrade, med funksjoner
som skal stgtte sentrumskjernen (S14) ved historiske Laksevag. Utfylling i sjg vil veere virkemiddelet
ved a skape nytt byggeland for a realisere gnsket transformasjon.

Planomradet vil trolig veere landingsplass for bybanen pa Laksevagsiden fra Dokken. Det skal skapes
nok fleksibilitet giennom planarbeidet til 3 handtere dette, og muligheten det gir pa en god mate.
Bybanen og gang-/sykkelbro vil knytte Dokken og Laksevagsiden tett sammen, og tilrettelegge for
samhandling om ulike funksjoner som eksempelvis sosial infrastruktur for befolkningen pa hver side
av Puddefjorden.

Forslagstiller gnsker i prosessen naert samarbeid med forskningsmiljger knyttet til marin restaurering
for a bedre det biologiske mangfoldet i Puddefjorden. Ved a etablere nytt byggeland i sjg med nye
metoder, hvor en blant annet benytter oppsirkulerte materialer fra marine/offshore konstruksjoner
og etablerer kunstige rev, kan arealet opparbeides pa en baerekraftig og klimangytral mate samtidig
som en beder livet i fjorden.

Det har veert utarbeidet en mulighetsstudie (Mad arkitekter) i forbindelse med oppstart. Forslaget tar
utgangspunkt i omradets forutsetninger som ligger til grunn i Strategisk planprogram for Laksevdg
(SPPL), samt planlagte traseer for kollektivtrafikk, herunder mulig fremtidig bybane gjennom Laksevag,
og gang- og sykkelveier.



Planomradet ligger sentralt til i Laksevag sentrum, og omfatter Damsgardsveien 135-171 som fglger
sjglinjen fra Frydenbg Marina i sgrgst til Kirkebukten i nordvest.

Planomradet ligger i byfortettingssone (BY2), like ved lokalsenter Laksevag sentrum (S14). Formalet
med planen er & videreutvikle transformasjonsomradet pd Laksevag til et levende og baerekraftig
urbant omrade med stgttefunksjoner til Laksevag historiske sentrum (S14). Planen skal veere et
baerekraftig transformasjonsprosjekt. Plangrepet skal veere identitetsskapende, og skape gode
rammebetingelser for byutvikling langs sjgfronten med fokus pa tilgang til sj@, sosial baerekraft og
mobilitet. Det tilrettelegges for etablering av bolig, kontor, naering, tjenesteyting, grgntomrader,
kultur, sammenhengende sjspromende og tilhgrende infrastruktur/parkering.

Planavgrensning er satt pa bakgrunn av eierforhold, infrastruktur, samt tilbakemelding fra kommunen
om a inkludere Kirkebukten og deler av Hasteinarparken i planomradet for a opprettholde blagrgnne
strukturer i anleggs- og driftsfase. Forslagstillerne gnsker med plansamarbeidet a tilrettelegge for en
utvikling av omradet uavhengig av dagens eierforhold.

Det er ved oppstart av reguleringsplan utarbeidet steds- og mulighetsanalyse (Mad arkitekter). |
mulighetsstudiet foreslas det en kanalby med delvis kvartalsstruktur med skjermede gardsrom som
apner seg mot sj@. | alternativene som skal konsekvensutredes er dette arbeidet videre med, slik at
det ogsa vurderes et alternativ med «fortetting pa bergensk» med hoper og sammenhengende
kaifronter.

Det reguleres for samlet bygningsmasse for bolig/kontor/naering/tjenesteytelse pa mer enn 15.000
m?2 og utfylling i sj@. Planarbeidet er derfor vurdert til & veere konskevensutredningspliktig etter § 6
og § 8 jf. § 10 i forskriften, og fglgende tema utredes:

e Landskap

e  Kulturmiljg

e  Friluftsliv

e Naturmangfold
Forurensning (vannforurensning)
Sosial infrastruktur
Klimagassberegning, energi og gjenbruk



1.1 Bakgrunn og formal
1.1.1 Dagens situasjon

Omradet bestar i dag av naring/industri, blant annet betongindustri, annen industri og kontor.
Eksisterende naeringsvirksomhet er vel etablert og velfungerende, men oppleves i stor grad som
barrierer for tilgjengeligheten. Store deler av arealet bestar av asfalterte flater med privat parkering
og kaiarealer som er inngjerdet. Bortsett fra parkomradet som knytter Kirkebukten og Hasteinarparken
sammen er det ikke tilrettelagt for allmenn tilgang til sjglinjen. Det er blagrgnne forbindelser langs
sjglinjen gjennom planomradet og videre oppover gjennom parkanlegg ved Kirkebukten, via
Hasteinarparken og videre opp gjennom grgntomradet ved Damsgard hovedgard. | fjellsiden sgr for
planomradet er det trehusbebyggelse og noen boliglameller. Laksevag kirke, Laksevag lokalmuseum
og kulturkafeen Lyst og Fryd ligger like utenfor planomradet i nord.

1.1.2 Overordnede rammer for planarbeidet

Transformasjon av omradet er del av en gnsket transformasjon av industri og naeringsomrader langs
sjglinjen pa Laksevag i trad med KPA 2018, samt de strategiske planer kommunen har vedtatt for
omradet. Aktgrene ser en felles gevinst for omradet ved helhetlig planlegging av sjgfronten sgr for
Kirkebukten. Helhetlig regulering vil bade sikre infrastruktur og urbane kvaliteter med gode byrom og
tilkomst til sjgen pa en annen mate enn det stykkevis og delt «frimerkeplanlegging» kan gjgre.

Ambisjonen og hensikten med grunneiersamarbeidet til grunn for fremleggelsen av en felles plan, er &
utrede om og i tilfelle hvordan en utvikling av planomradet fra dagens industrielle og lukkede
virksomhet kan bidra til a skape et langt mer attraktivt, levende og apent byomrade pa Laksevag.
Planomradet drives i dag med veletablerte virksomheter innen industri-, kontor- og lagervirksomhet,
og vil kunne fortsette denne virksomheten uten planmessige endringer. | overordnede offentlige
visjoner for Laksevag gnskes en byutvikling og en transformasjon av det per i dag lukkede omradet.
Planforslaget vil kunne bidra til at en slik transformasjon kan skje. Dette innebzerer at dagens
virksomhet ma erstattes med en byutvikling som i tillegg til & veere en miljpmessig og sosialt
bzerekraftig opprustning av omradet, ogsa ma vaere gkonomisk barekraftig.

Det er derfor et hovedmal for planarbeidet a avklare i hvilken grad planomradet kan utvides ved
utfylling i trad med det som er synliggjort som mulighetsomrader i de strategiske planer kommunen
har vedtatt. Dersom dette lar seg realisere vil det veere grunnlag for konvertering fra dagens
virksomhet, og omradet vil kunne utvikles i trad med gnskede offentlige fgringer for transformasjon.

1.1.3 Formalet med planen

Formalet med planen er transformasjon fra dagens industri- og naeringsformal, til ulike typer
sentrumsformal, dels ved ombruk av eksisterende bygg, dels ved nybygg. Det planlegges utfylling i sj@
som forutsetning for transformasjonen. Realisering av planarbeidet vil bidra til en helhetlig
transformering av sjglinjen fra Puddefjordbroen til Laksevagneset. Det er gnskelig med en miks av ulike
sentrumsformal som bolig, kontor, naering, kultur og tjenesteyting. Programmeringen av omradet skal
gi stgtte til Laksevag sentrumskjerne S14.

Det skal etableres sammenhengende sjgpromenade fra Damsgard til Laksevag, og etableres gode
offentlige byrom med aktive funksjoner som tilrettelegger for bruk av sjg herunder bademuligheter.
Utbyggingsalternativene tilrettelegger i ulik grad for viderefgring av grgntdrag i Hasteinarparken mot
sjgen, slik vil ogsa kulturkafeen Lyst og Fryd kobles bedre til park og sj@. Det vil gjennom planarbeidet
undersgkes muligheter for apning av elvelgpet til Hasteinarbekken i planomradet frem til sjgen.



Bybanen vil trolig fa sin landingsplass pa Laksevag innenfor planomradet. Planen skal tilrettelegge for
at ngdvendige funksjoner blir ivaretatt gjennom planforslaget. Kobling mellom Dokken og Laksevag gir
muligheter for @ samkjgre etablering av tilbud til barn og unge, sosial infrastruktur og offentlig
tjenesteyting. Dette skal ses videre pa i planarbeidet.

Utfylling i sj@ er et viktig virkemiddel for a skape utbyggingsarealer. Dette skal utredes i planarbeidet.
Det skal rettes et fokus mot baerekraftig utfylling som knyttes opp mot forskning som gjgres pa
eksempel oppsirkulering og marin restaurering.

Deler av planomradet er angitt med hensynssone for kulturmiljg i KPA 2018. Planforslaget skal ta
hensyn til de karakteristiske trekkene ved bebyggelse, bebyggelsesstruktur og landskap i
transformasjon og nybygg for omradet.

1.1.4 Begrunnelse for utredningsplikt

Planomradet ligger pa Damsgard i Laksevdg bydel. Planomradet er avsatt i KPA 2018 til
byfortettingssone (BY2), bruk og vern av sjg og vassdrag, og smabatanlegg.

Omradet ligger innenfor fglgende hensynssoner i KPA 2018:

e Angitt hensyn kulturmiljg

e Infrastruktursone

e Sikringssone 130 Annen sikringssone, forurenset sjgbunn
e Gjennomfgringssone

e Stgysone (i naerhet til hovedvei)

Foreslatt formal for deler av planomradet vil veere i strid med areal avsatt i KPA 2018 til bruk og vern
av sjg og vassdrag, og smabatanlegg.

Reguleringsplaner som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn skal behandles etter Forskrift
om konsekvensutredninger. Formalet med bestemmelsene om konsekvensutredninger er a sikre at
hensynet til miljg og samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsene av planer og tiltak, og nar
det tas stilling til om, og evt. pa hvilke vilkar planer eller tiltak kan gjennomfgres.

Det skal i det aktuelle forslaget til detaljregulering tilrettelegges for en kombinasjon av formal med
bolig, naering, tjenesteyting, kultur og grentomrader for a bidra til en god sammenheng og kvalitet i
byrommene mot sjgen. Som del av planen inngar ogsa utfylling i sj@.

Vurdering:
De gnskede tiltakene er i det fglgende vurdert etter konsekvensutredningsforskriftens §§ 6-8.

§ 6. Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding

Denne bestemmelsen omhandler planer som alltid skal behandles etter forskriften, og gjelder

felgende:

a) Kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og bygningsloven § 8-1,
kommunedelplaner etter § 11-1, og omradereguleringer etter § 12-2 nar planene fastsetter
rammer for tiltak i vedlegg | og II.

b) Reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I. Unntatt fra dette er
reguleringsplaner der det konkrete tiltak er konsekvensutredet i en tidligere plan og der
reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen

c) Tiltakivedlegg | som behandles etter andre lover enn plan- og bygningsloven.

Vurdering av § 6:



| vedlegg | pkt. 24 framgar det at naeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til
allmennyttige formal med et bruksareal pda mer enn 15 000 m2 skal konsekvensutredes.
Transformasjonen dette planforslaget legger opp til kan samlet sett overstige dette, og utlgser da krav
til konsekvensutredning og planprogram.

Det gjelder ingen overordnet plan/tidligere reguleringsplan for hele planomradet hvor det konkrete
tiltaket er koksekvensutredet. Unntaket i § 6 bokstav b) andre setning kommer derfor ikke til

anvendelse for dette konkrete planarbeidet.

Planen vurderes pd denne bakgrunn konsekvensutredningspliktig etter § 6.

§ 7. Planer og tiltak etter andre lover som alltid skal konsekvensutredes, men ikke ha melding

Bestemmelsen gjelder planer og tiltak etter andre lover som alltid skal konsekvensutredes, men ikke

ha melding, og omhandler fglgende planer og tiltak:

a) Tiltak i vedlegg Il som behandles etter energi-, vannressurs- eller vassdragsreguleringsloven

b) Planer og programmer etter andre lover som fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og Il og som
vedtas av et departement.

Vurdering av § 7:
Reguleringsplanen behandles ikke etter energi-, vannressurs- eller vassdragsreguleringsloven, det er
heller ikke andre lover som fastsetter rammer for tiltak for planen.

Reguleringsplanen behandles etter plan- og bygningsloven, og er dermed ikke
konsekvensutredningsplikitg etter § 7.

§ 8. Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for miljg eller
samfunn.

Bestemmelsen gjelder planer som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger etter §
10, men ikke ha planprogram eller melding:

a) Reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete
tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med
denne tidligere planen

b) Tiltak i vedlegg Il som behandles etter en annen lov enn plan- og bygningsloven.

Vurdering av § 8:

Reguleringsplanen gjelder et utviklingsprosjekt for by og omfattes dermed av vedlegg Il, nr 10, bokstav
b.) I tillegg vil utfylling i sj@ overstige 50.000 m3 masser og omfattes av deponier som inngarinr. 11,
bokstav k).

Tiltaket kan vaere konsekvensutredningspliktig etter § 8 dersom det kan fa vesentlige virkninger for
miljg eller samfunn.

Forskriftens § 10 gir kriterier for vurderingen av om en plan eller et tiltak kan fa vesentlige virkninger
for miljg eller samfunn.

| denne vurderingen skal det ses hen til egenskaper ved planen eller tiltaket, jf. annet ledd og planen
eller tiltakets lokalisering og pavirkning pa omgivelsene, jf. tredje ledd. Det skal ogsa i ngdvendig grad
ses hen til egenskaper ved virkninger nevnt i fjerde ledd.

Utfylling i sj@ er ikke i trad med KPA18, men er vist som undersgkelsesomrade i Strategisk planprogram
for Laksevag (SPPL) og i Strategi for sjgfronten i Bergen. Disse strategiske planene er ikke juridisk



bindende og det er presisert at fremtidig bebygd areal i sjg kun er illustrativt fremstilt, og ma defineres
i detaljplan (innenfor undersgkelsesomrade i sjg).

Det er knyttet usikkerhet til hvilke konsekvenser en utfylling kan fa for kulturmiljg, farled, bglger,
naturmiljg med videre, utgangspunktet er derfor at denne delen av tiltaket skal konsekvensutredes.

Planforslaget kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn og vurderes a vaere
konsekvensutredningspliktig, etter. § 8 jf. §10 i forskriften.

Konklusjon:
Etter en gjennomgang av forskrift om konsekvensutredninger, vurderes planforslaget a vaere
konsekvensutredningspliktig, jf. § 6 og § 8 jf. § 10 i forskriften.

| trdd med forskriftens § 17 skal konsekvensutredningens innhold og omfang tilpasses den aktuelle
planen, og veere relevant for de beslutninger som skal tas.
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Her gjennomgas Styrende arealpolitikk pa nasjonalt, regionalt og kommunalt niva.

2.1 Nasjonale fgringer
Under viser oversikt over aktuelle fgringer.

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

o Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming

e Stortingsmelding 34, (2006-2007), Norsk klimapolitikk

e Stortingsmelding 26, (2006-2007) Regjeringens miljgpolitikk og rikets tilstand

e Meld. St. 16 (2019-2020) Nye mal i kulturmiljgpolitikken — Engasjement, baerekraft og
mangfold

e Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges interesser i planleggingen

e  Forskrift om konsekvensutgreiing (FOR 20009-06-26 nr. 855)

e Statlig planretningslinje for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen

e Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene

e Statlig retningslinje for byfortetting og transformasjon, Riksantikvarens bystrategi

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging har som mal at
planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Utbyggingsmgnster og
transportmegnster skal samordnes for @ oppna redusert transportbehov og legge til rette for klima- og
miljgvennlige transportformer. Potensialet for fortetting og transformasjon bgr utnyttes fgr nye
utbyggingsomrader tas i bruk. Nye utbyggingsomrader bgr styres mot sentrumsnaere omrader med
mulighet for utbygging med mindre arealkonflikter. Utvikling av nye, stgrre boligomrader ma sees i
sammenheng med behovet for infrastruktur.

2.2 Regionale planer og fgringer
Under viser en oversikt over regionale planer og fgringer:
e Fylkesplan for Hordaland 2005-2008
e Regional transportplan for Hordaland 2018-2029
e Regional plan for folkehelse 2014-2026 — Flere gode levear for alle
e Regional plan for attraktive senter i Hordaland 2015-2026
e Klimaplan Hordaland 2014-2030
e Regional plan for kultur- kultur for alle 2019-2027
e Regionalt utviklingsprogram
e Fylkesdelplan for kulturminner, 1999-2010

2.3 Temaplaner og strategier
Under viser en oversikt over aktuelle temaplaner og strategier.

e Regional areal- og transportplan for Bergensomradet 2017-2028

e Arkitektur + Arkitektur- og byformingsstrategi for Bergen (2019)

e Kommunedelplan for blagrgnn infrastruktur i Bergen kommune 2012-2020
e Kommunedelplan for overvann 2019-2029

o Trafikksikkerhetsplan for Bergen 2019-2021

e Kommunedelplan kulturmiljgplan for Bergen 2021-2025
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2.4 Merknader fra oppstartsmgte

Det er gjennomfgrt oppstartsmgte for reguleringsplan (27.04.2021), og oppstart av planarbeidet
anbefales med fglgende forutsetninger for videre arbeid:

Planprogram og KU ma utrede relevante alternativer for ekspansjon i sjg, og sees i
sammenheng med forslag til arealstrategi for Dokken

Alternativene for utfylling ma ligge innenfor grensen i sjgfrontstrategien. Det er viktig 3 ivareta
den visuelle kontakten mellom Kirkebukten og Dokken

Alternativer for plassering av gang- og sykkelvei og bybanetrasé skal hensyntas

Sjefronten ma tilrettelegges for opphold for allmennheten, inkludert bading. Det ma sikres
sammenhengende byrom fra Damsgardsveien til sjgfronten

Klimagassberegninger skal utarbeides

Kulturminner pa land skal bevares og integreres

Tilgrensende eiendom Damsgardsveien 150-156 bgr innga i planen

Ekspansjon i sjg kan vurderes, i samsvar med overordnede strategier

Mulig fremtidig bybane gjennom Laksevag skal handteres
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3. GJELDENDE PLANSITUASJON OG RELEVANTE
TEMAPLANER/UTREDNINGER

Grgnn strategi. Klima og handlingsplan for Bergen (2016). Grgnn byutvikling er ngkkelen til en
baerekraftig by. Bergen skal vaere en foregangskommune innen miljg, baerekraftig utvikling og
tilpasning til klimaendringer. Grgnn strategi er en plan for byen som viser hvordan byen kan bli fossilfri
innen 2030.

Kommuneplanens samfunnsdel 2030 (KPS 2030) ble vedtatt i bystyret i juni 2015, og visjonen for
Bergens fremtid er at det skal vaere en aktiv og attraktiv by. Kommunedelplanen skal svare pa hvordan
kommunen skal mgte de viktigste samfunnsutfordringene fremover mot 2030. Under
satsningsomrade «Grgnn» er et av punktene at ved & bygge en mer kompakt by og investere i kollektive
transporttilbud kan byen vokse, samtidig som utslippene reduseres. Gabyen Bergen vektlegges.

| Kommuneplanens arealdel 2018 (KPA 2018) ligger planomradet innenfor byfortettingssone BY2
(sone2). Like nord for planomradet ligger lokalsenter S14 Laksevag sentrum. Kommuneplanens
arealdel gjelder foran eldre kommunedelplaner ved motstrid. Bestemmelser som gjelder foran eldre
reguleringsplaner: § 6.1 og 6.2 Byggegrenser langs sj@ og vassdrag, § 21 Handel og § 22 stgy.

Reguleringsplaner med bestemmelser eller formal knyttet til bevaring kulturminner/kulturmiljg og
blagrgnn struktur gjelder foran kommuneplanens arealdel, avgrenset til det aktuelle formalet.
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Figur 1. Utsnitt fra KPA 2018. Forslag til planomrdde omtrentlig markert. Kilde: Bergenskart, 14.09.21

Omradet ligger innenfor fglgende hensynssoner i KPA 2018:

e H390_2 Gul sone luftkvalitet
Planomradet ligger innenfor hensynssone H390_2 luftforurensning gul sone. | gul sone skal alle
tiltak planlegges slik at luftkvaliteten inne og ute blir tilfredsstillende (§ 23).
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H130 1 Forurenset sjgbunn

Planomradet omfatter eventuell utbygging i sjg. Hele sjglinjen som inngar i planomrade, er
omfattet av sikringssone forurenset sjgbunn. Her heter det at tiltak som kan pavirke eller
gdelegge tildekkingslaget pa sjgbunnen er ikke tillatt (§33.2).

Red sone luftkvalitet H390_1
Sergstlige hjgrne av planomradet ligger innenfor hensynssone H390 1 luftkvalitet rgd sone. | rgd
sone er det ikke lov a etablere skole, barnehage eller helseinstitusjoner (§ 23).

Kulturmiljg H570_1 Historisk senter Laksevag

Store deler av planomradet ligger innenfor hensynssone H 570_7 kulturmiljg, historisk sentrum
Laksevag, der kulturmiljg og historisk bebyggelse skal sikres og ivaretas. Det skal tas spesielle
hensyn til de karakteristiske trekkene ved bebyggelse, bebyggelsesstruktur og kulturlandskap i
samrad med Byantikvaren. Vedlegg Utfyllende informasjon til hensynssoner for bevaring av
kulturmiljg skal veere veiledende (§ 35). Planomradet ligger ved hovedinnfartsomrade i sjg,
Puddefjorden og vil ha innvirkning pa Bergens sjglinje. Heyder, volum, materialitet, skala etc. vil
vaere viktige tema for ivaretagelse av kulturminner. Riksantikvaren sin bystrategi,
kulturminnesplan og Arkitektur+ vil ligge til grunn som fgrende dokument.

Bestemmelsesomrade #6 Historiske omrdder (Laksevag) sammenfaller med H570_1.
Bestemmelser knyttet til #6 (§38.3):

Bebyggelsens egenart og saerpregede kulturmiljg skal sikres og opprettholdes. Eksisterende
bebyggelse skal vaere premissgivende for byggehgyder, volum og bebyggelsesstruktur ved nye
tiltak. Det skal utarbeides dokumentasjon der historisk bystruktur, ferdselsarer og bygningsmiljg
kartlegges og drgftes mht. betydning og fgringer for videre byutvikling (ogsa i sjg).

Kulturmiljg H570_4 Historiske veifar, er den opprinnelige veitraseen mellom Damsgard og Gravdal.
Det historiske veifaret er ivaretatt i dagens veifremfgring av Damsgardsveien. Planomradet
inkluderer Damsgardsveien i vest, som utgjer en del av det historiske veifaret.

H410, konsesjonsomrade fjernvarme Flesland — Sentrum

Hele planomradet ligger innenfor hensynssone H410 1, konsesjonsomrade for fjernvarme
Flesland-Sentrum. Innenfor konsesjonsomradet er det tilknytningsplikt for nybygg,
hovedombygging og feltutbygging med samlet areal pa over 500 m2 BRA. Tilknytningsplikten
gjelder ogsa for areal under 500m2 BRA dersom arealet er en del av et fremtidig stgrre
utbyggingsprosjekt. Det kan gis unntak fra tilknytningsplikt til fjernvarmeanlegg dersom utbygger
kan dokumentere at byggverket har energilgsninger som er bedre ut fra et miljgmessig,
energimessig og samfunnsgkonomisk synspunkt. Det skal i hver sak tas stilling til om tappevann
likevel skal oppvarmes ved fjernvarme.

Bestemmelsesomrade #6 Historiske omrader Laksevdg (§ 38.3)

Bebyggelsens egenart og saerpregede kulturmiljg skal sikres og opprettholdes. Eksisterende
bebyggelse skal vaere premissgivende for byggehgyder, volum og bebyggelsesstruktur ved nye
tiltak. Det skal utarbeides dokumentasjon der historisk bystruktur, ferdselsarer og bygningsmiljg
kartlegges og drgftes mht. betydning og fgringer for videre byutvikling (ogsa i sjg).

H820 3 Omforming Laksevag

Omrader under omforming/transformasjon som forutsetter helhetlig planlegging. Strategisk
planprogram for Laksevag (SPPL) ble vedtatt i 2019 og legger fgringer for nye planer. Omtales i
eget avsnitt under.
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Mesteparten av arealet pa land inngar i byfortettingssonen (BY2). For BY2 gjelder disse utvalgte
bestemmelsene (hentet fra §14.3.1, §17, §26.1, §26.3):

e Omradene skal utvikles med hgy tetthet og kvalitet, basert pa stedets sarpreg

e Byfortettingssonen skal videreutvikles som bolig- og naeringsomrader med innslag av
tjenesteyting, handel og kultur. Naeringsvirksomheter som kan medfgre stgy, forurensning
eller andre vesentlige ulemper for omgivelsene tillates ikke

e Nettverket av byrom og grennstrukturer skal vaere variert og sammenhengende, og utformes
med vegetasjon og vann som grunnlag for rekreasjon og aktivitet

e Omradet skal ha ferdselsarer utformet som gater og finmasket byroms- og gangnett med
maks 70 meter mellom gangarer. Parkering skal skje i felles anlegg

e Det skal tilrettelegges for et variert og mangfoldig bygningsmiljg, med szerlig vekt pa variasjon
i boligtilbudet

e Minimum 10% av boenhetene skal ha minst 80 m2 bruksareal og direkte tilgang til uteareal pa
bakken

e Grad av utnytting gis ut fra krav til byromsstruktur, byggehgyde og uteareal

o Byggehgyde skal tilpasses stedets saerpreg, tilliggende byrom og viktige siktlinjer. Det skal tas
hensyn til lokalklimatiske forhold og fjernvirkning. Behov for variasjon i byggehgyder skal
vektlegges.

e Handel tillates innenfor rammer gitt i § 21: Dagligvareforretning inntil 1500m2, samt handel
knyttet til naering/handverksbedrifter tillates. Annen type handel tillates dersom samsvar med
handelsanalyse

e Det skal etableres minimum 40 m2 uteoppholdsareal pr boenhet. Maks 50% pa tak/altan,
minimum 50% skal utformes som fellesareal eller offentlig tilgjengelig areal. Minst 50% av
enhetene i store prosjekt skal ha privat uteoppholdsareal

e Bilparkering for bolig per 100 m2 BRA minimum 0,4 og maksimum 1. Parkering for kontor per
1000 m2 BRA maks 3, parkering for handel, forretning, service maks 10 plasser per 1000 m2.

En liten del av planomradet inngar i formal SA (andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg) —

smabatanlegg. For SA gjelder disse utvalgte bestemmelsene (hentet fra § 27.7.4):

e | omradet tillates mindre flytebrygger for forankring av bater. Nye anlegg skal ha trafikksikker
parkering

Planomradet inkluderer areal i sj@ tilsvarende undersgkelsesomrade i Sjgfrontstrategi for Bergen.
Sjgareal inngar i arealformal «bruk og vern av sjg og vassdrag» (arealformal 6001) i KPA. For dette
omradet gjelder disse utvalgte bestemmelsene (hentet fra § 32.2):

e Inngrep og faste installasjoner tillates ikke

Blagrgnne strukturer

| Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer er det vist turtrasé Damsgardssundet (grgnn stiplet
linje L1) som gar pa langs gjennom planomradet, og fglger sjgfronten innover Puddefjorden. Traseen
fortsetter videre gjennom parkanlegg ved Kirkebukten, via Hasteinarparken og videre opp gjennom
grentomrade ved Damsgard hovedgard. | vest grenser planen mot Kirkebukten med tilrettelagt park
og grgntomrade. Deler av dette omradet er i dag benyttet til parkeringsplass. | samme omrade sgrvest
for planomradet er det registrert turtraseer (brune linjer) og elver/bekker i rgr og kulvert (bla linjer).
Deler av elven i Hasteinarparken er dapnet opp.
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Figur 2. Utsnitt fra Temakart sammenhengende bldgrgnne strukturer 2018. Planomrddet omtrentlig markert.

Prinsippsak om bergensk byskikk og byggehgyder

Bystyret vedtok 25. januar 2017 prinsippsak om byskikk og byggehgyder. Baerekraftig utvikling skal
vektlegges, og den menneskelige skala skal legges til grunn for all planlegging i Bergen.
Sammenhengende blagrgnne strukturer skal sikres, og holde byens allmenninger, byrom og offentlig
tilgang til sjpfronten som overordnet prinsipp for bystrukturen. Hgyhus skal tillates i omrader for
transformasjon og byomforming, men det skal stilles hgye krav til arkitektur. Det skal utarbeides
plankart med hensynssoner rundt historiske omrader, med tilhgrende tydelige bestemmelser for
byggehgyder i disse omradene.

Kommunedelplaner

Kommunedelplan Bergen indre havn (2012) planiD 18740000 (KDP Bergen havn)

Planomradet strekker seg mellom delomrade 7 Kirkebukten og delomrade 6 Indre Laksevag. Hele
landarealet inngar i formal I/K/L 3 som kan nyttes til industri, kontor og lagerformal. Det tillates ogsa
forretning inntil 1500 m2 BRA. Det tillates ikke nye tiltak pa eiendommen 155/18 fgr det er etablert
parkbelte langs P (parkering) og SH6.

VH8 — omrade for szerskilt bruk av sj@. Alle omrader med betegnelsen VH er forbeholdt skip og bater
tilknyttet virksomheten pa land innenfor.

Moloen til SH6 skal veere offentlig tilgjengelig som tursti. Omrader med betegnelsen SH kan nyttes

til smabathavn.

Ved planlegging av ny bebyggelse, skal det legges til rette for offentlig tilkomst til kai og sjg. Det skal
tas hensyn til utsikt (siktlinjer) fra bakenforliggende bebyggelse, og dagens kailinje skal i hovedtrekk
beholdes.

Laksevagneset foreslas som et strategisk satsingsomrade for tyngre naering med direkte behov for
sjgkontakt. Kirkebukten skal styrkes som lokal mgteplass og som omrade hvor allmennheten har
tilgang til sjgen.
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Figur 3. Utsnitt plankart KDP Bergen (planiD 18740000). Planomrddet omtrentlig markert med gult. Kilde:
arealplaner.no

Kommunedelplan for kollektivsystemet fra Bergen sentrum til Bergen vest (i prosess) planID 64090000
KDP er i en utredningsfase og det ble i 2018 utarbeidet en silingsrapport for kollektivkorridorer (COWI
2018) som del av arbeidet med KDP. Rapporten viser tre mulige korridorer for kollektivsystemet
mellom Bergen sentrum og Bergen vest 3A, 4 og 5. Skissert korridor 3A passerer gjennom planomradet
i Damsgardsveien. Korridor 5 passerer over fra Sydnes til Laksevagneset i nord, og vil ikke direkte
pavirke planomradet. Korridor 4 er en direktelinje mellom sentrum og Gravdal, som gar utenom
Laksevag. Det er aktuelt med fremtidig bybanebro over Puddefjorden sgr for planomradet.

Figur 4. Ulike kollektivkorridorer til Bergen vest, eksisterende og fremtidige. Nr. 5 er tenkt som bybanelinje.
Planomrddet omtrentlig markert. Kilde: Bergen kommune

Som del av KDP er det utarbeidet en silingsrapport for alternative bybanekonsept (varen 2020), og det
arbeides med konsekvensutredning (KU) av alternative traseer for bybanen for byggetrinn 6 (BT6).

17



KU’en bygger pa anbefalt konsept/korridor 5 fra Storavatnet/Loddefjord, via Laksevag og Dokken til
sentrum. Pa Laksevag, Dokken og i sentrum vurderes flere ulike trasekombinasjoner:
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- o - 0 AP \\
5 ., S
:v .......... @
. Bybanen BT 6 \
- Alternative traseer /}
- S /

Figur 5. lllustrasjon av anbefalt bybanekorridor 5, med mulige traseer via Laksevdg, Dokken og sentrum
(prinsippskisse). Det understrekes at dette er forelgpige skisser og flere varianter av dette kan veere aktuelle.
Planomrddet omtrentlig markert. Kilde: Forprosjekt Laksevdg verft/Opus

For Laksevag vurderes flere mulige prinsipp med trasé i tunell (r@d), langs sjgfronten (grgnn) og i
Damsgardsveien (bla):

Nordrevagen A

Figur 6. Forelgpig prinsippskisse av mulige trasealternativ for framtidig bybane pd Laksevdg. Det understrekes
at dette er grove streker for G illustrere mulige prinsipp, og at aktuelle traseer og krysningspunkt over

Puddefhorden kan bli vesentlig endret fra dette. Planomradet omtrentlig markert. Kilde: Forprosjekt Laksevdg
verft/Opus
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Bade trasévalg og tidspunkt for eventuell bygging av Bybanen, BT6 er sveert usikker. Det er per 2022
ingen avklart plan eller finansiering, men forventet at silingsrapport for trasévalg landes ila 2022.

Illustrasjonen over viser alle traséalternativene. SPPL (2019) viser mulig trasé via bro fra Dokken til
Laksevag, sgr for Kirkebukten. | KDP for kollektivsystemet i Bergen vest, vises korridor 5 som passerer
fra Sydnes til Laksevagneset og korridor 3A som fglger Damsgardsveien. De forskjellige alternativene
vil i varierende grad ha innvirkning pa planomradet.

| arealstrategi for Dokken (2021) Vises et fjerde alternativ for bybanekorridor, som anbefales a passere
sgr for Havnelageret til omradet ved NorBetong pa Laksevagsiden.

Strategier

Det pagar en transformasjon av Laksevagsomradet, som omfatter bade planarbeid og strategiarbeid.
Det er flere reguleringer i prosess eller nar forestdaende langs sjgfronten av sentrale Laksevag.
Strategisk planprogram for Laksevag (SPPL) ble vedtatt i 2019 og Sjgfrontstrategi for sentrale deler av
Bergen ble vedtatt 2021 (Sjgfrontstrategien 2021). Samtidig utvikles strategiprogram for
transformasjon av Dokkenomradet. Fgringer lagt i fglgende strategier er ikke juridisk bindende, men
vil veere retningsgivende og forventes lagt til grunn for framtidig utvikling, bl.a. pa Laksevag.

Strategisk planprogram Laksevdg (SPPL 2019) PlaniD 65110000

Strategisk planprogram for Laksevag (heretter SPPL) ble vedtatt hgsten 2019, og revidert 2020. SPPL
skal legges til grunn ved behandling av arealplaner innen strategiplanomradet. Planomradet for denne
detaljreguleringen av Damsgardsveien befinner seg i programmets delomrade A Indre Laksevag (A2 —
blandede funksjoner gst for Puddefjordsbroen til og med Fergehallen).

SPPL skal synliggjgre omradets potensiale for byutvikling gjennom:
o Gradvis transformasjon av industriomrader
o Gradyvis fortetting av eksisterende landomrader
o Utvidelse i sjg
o Initiere en prosess hvor Laksevag kan utvikles til et funksjonelt byomrade med en stor
andel boliger og ny neaering

| SPPL defineres det hvilke tiltak som bgr komme til hvilken tid, giennom en firetrinns utvikling. | trinn
1 og 2 skal dagens Laksevag oppgraderes med bl.a. nye tverrforbindelser, byrom, kollektiv,
oppgradering av Damsgard og Holen skoler, etablering av Laksevaghallen, bymessig utvikling i
Nordrevagen, ny gang- og sykkelbru over Puddefjorden og etablering av Holenstien. Trinn 3 og 4, ligger
lengre fram i tid og skisserer bl.a. ytterligere transformasjon, ev. utfylling i sjg, transformasjon av
Laksevagneset med mulig ny ungdomsskole og idrettsanlegg (regulering igangsatt planiD 70140000),
samt nytt kollektivtilbud fra Bergen til Loddefjord via Laksevag (regulering igangsatt planID 64090000).
Utviklingstrinn vist i SPPL er retningsgivende, men ikke bindende. | strategikart under vises byggetrinn
4 med full utbygging og mulig bybanetrasé fra Dokken til Laksevag via bro.
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BYUTVIKLINGSTRINN 4  LAKSEVAG

[ utvidet Damsgird skole og Holen skole
[] Laksevaghalien - ny idrettshall Nygard
mmmmm Ny turvel - Holenstien
=== Tverrforb. gange / flomv. - eksist. og planl.
== Strandpromenade fase 4
=== Strandpromenade fase 3
Strandpromenade fra fase 2 - na gate
=== Strandpromenade fra fase 1 - nd gate
mmm Plangrense - Off omrideplan Nordrevagen
[] undersexeisesomrade i sie
s Ny gang- og sykkeibro
Ny bydelspark i Nordrevigen

ssme Mulig bybane
[] sentrumskjeme (fra KPA 2018)
[ Grennstruktur (fra KPA 2018)
(] Grennstruktur - remticig (ira KPA2018) | === smun [
"] LNF (rakPA2018)
I Exsisterende lekeptass

© Bussholdeplass
smmmm Eksisterende koliektivnettverk
=== Bydeisruter sykkel

M Namen Srdcfialior
Figur 7. Strategisk plankart for Laksevdg, byggetrinn 4 (fullt utbygget). Nytt kollektivtilbud mot Bergen vest og

ny hovedsykkelrute etableres. Krever avklaring om mulig nytt byggeland i sjg og framtidig kollektivsystem.
Utbyggingsomrdadet omtrentlig markert med svart stiplet sirkel. Kilde: Strategisk planprogram Laksevdg, revidert
2020.

Holen fiediet

¢

Forutsetning for transformasjon og byfortetting i delomrade A Indre Laksevag:

e Overvann:
| hele omradet ma det tas hensyn til klimaendringer og mer intense regnskyll. Flomveier,
fordrgynings- og magasineringssystemer ma etableres for a forebygge skader pa natur, bygg og
anlegg. Overvann skal fortrinnsvis vaere apne systemer som kan integreres som kvalitative element
i byrom.

e Sentrumsutvikling:
Laksevagsentrum og Nordrevagen (Laksevag senter) opprettholdes og utvikles som kompakte
sentra, med bedre kommunikasjon mellom dem.

e Skole/barnehage:
Skolekapasiteten ved Nye Damsgard og Holen skoler er tilstrekkelig ved en beskjeden vekst
gjennom fortetting, men ved transformasjon av industriomrader og utfylling i sjg apnes det for en
vekst som dagens skole- og barnehagebruksplan ikke har inkludert i sine prognoser (viser til
gammel skolebruksplan). Det forutsettes derfor bygging av ny ungdomsskole pa Laksevagneset,
utviding av Damsgard skole, omdisponering av Nye Holen skole til barneskole, og nye barnehager
som integrert del av ny boligbebyggelse.

e Mobilitet/infrastruktur:
Gate- og veistruktur skal prioriteres for gaende, syklende og kollektivreisende for a sikre et
attraktivt tilbud med god kapasitet. Transformasjon forutsetter ny gang- og sykkelbru over
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Puddefjorden samt egen kollektivtrasé fra sentrum til Loddefjord, via dokken og Laksevag. Kan
I@ses som bybane, gondol og/eller sjgtransport. Det knyttes bybanestopp til Laksevag sentrum og
Laksevag senter. Naerings- og nyttetransport skjer via utvalgte traseer (Fv. 582 Kringsjaveien og
Damsgardsveien fra Tverrveien).

o Utvidelse i sj@:
Fremtidig bebygd areal i sjg defineres i detaljplan innenfor undersgkelsesomrade i sj@.

Fielivel, Lovstien og Holenstien
mm  Tverrforbindelser/Momvei
B W Xollektivirase, eksisterende/ ny
Strandpromenade n/

Figur 8. Sammenhengende gangnett. Tverrforbindelsen fra Sjg til fjell, og kollektivholdeplass. Ny fjellvei,
Holenstien og strandpromenade. Kollektivtraseer med forbindelser mot sentrum og mot vest, som suppleres med
en raskere kollektivtrasé over tid. Kilde: Strategisk planprogram Laksevdg.

Sigfrontstrateqi for sentrale deler av Bergen (Sjgfrontstrategien 2021)

En egen Sjpfrontstrategi for sentrale deler av Bergen, inkludert Laksevag, ble vedtatt varen 2021.
Strategien skal legges til grunn ved behandling av arealplaner innen strategiplanomradet.
Tilgjengelighet til sjgen er et ngkkelpunkt for a skape trivsel. Hensikten med sjgfrontstrategien er a:

o Styrke byens kontakt med sjgen

o Viderefgre Bergens maritime identitet

o Skape rammer for god og variert byutvikling

o Sikre bylandskap og sjgflate som er viktig for byens identitet og karakter

Offentlig tilgjengelighet til sjgfronten er et premiss for utviklingen. Eksisterende omradekvaliteter skal
bygges videre pa, og forbindelser fra bakland mot sjg ma sikres. Det anbefales etablering av
sjigpromenade langs sjgfronten pa eksisterende og nyetablerte kaier.

Strategien framhever Bergen havn og den sentrale sjgfronten som viktig del av byens identitet. Den
omtaler ogsa utredning av muligheter til 3 etablere miljgvennlig bybat/bla bybane i havneomradene,

som en «bybane til sjgs», og anbefaler en direkte rute Laksevag-Ngstet etablert i fgrste fase.

Det er markert en bysjggrense i byfjorden som angir hvor endring av sjgflaten kan vurderes. Det tillates
ikke utfyllinger utenfor denne. Grensen samsvarer med grense i SPPL.
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Tegnforklaring
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Figur 9. Utsnitt strategikart fra strategi for sjgfronten i Bergen sentrale deler (2021).

Dokken 2050 Overordnet strategi og Arealstrategi (2021)

Dokken-omradet ligger rett pa andre siden av Puddefjorden, gst for planomradet. Omradet skal
gijennomga en langsiktig transformasjonsprosess fra godshavn til et nytt sentrumsomrade med
forventet ferdigstilling i 2050. Overordnet strategi for Dokken ble vedtatt sommer 2021. Varen 2022
ble det igangsatt reguleringsplan for Dokken - forberedende utfylling i sj@ (saksnr. 202207569). Det er
videre laget forslag til arealstrategi for Dokken som forventes behandlet i bystyret innen utgangen av
2022. Dette arbeidet kan gi konsekvenser med tanke pa plassering av kollektivkorridor, gang- og
sykkelbru samt endret arealbruk i omradet som vil endre dagens stgysituasjon/Iuftforurensning fra
havnevirksomhet. Samling av havnaeringer pa Dokken vil gi en nzeringsklynge i direkte naerkontakt med
planomradet.

Informasjonen under er hentet fra hgringsutkast Arealstrategi Dokken (april 2021) og rapport
«Utredning av landskap og ekspansjon i sjg» (Norconsult 2021).

Dokken-omradet er pa over 200 dekar og strekker seg fra Jekteviken til Mghlenpriskaien sgr for
Puddefjordsbroen. Omradet skal utvikles til en bydel med sentrumsfunksjoner som boliger,
arbeidsplasser, handel, skole, parker, bybanetrasé og ny gang- og sykkelbru til Laksevag. Dokken vil
ogsa romme institusjoner som Havforskningsinstituttet og nytt akvarium.

Illustrasjon under viser foreslatt arealdisponering inkludert ekspansjon i sjg. Planomradet kan sa vidt
skimtes pa andre siden av Puddefjorden. Plassering av ny gangbro fra Dokken til Laksevag
samlokaliseres med bybanetrasé, endelig plassering skal avklares i prosessen. Forelgpig plassering er
vist i illustrasjon under, sgr for Havnelageret til omradet ved NorBetong pa Laksevagsiden (i
planomradet).

22



— TN
: - BEBYGGELSE OG AREALBRUK B Viktige
I BLANDET - tienester / handel / kontor / bolig  — Viktige byromsvegger
BOLIG - innslag av tjenester og handel [0 Park/lek/torg
[ SOSIAL INFRASTRUKTUR - sambruk —— Gang-sykkel bro
I NARING @ Mobilitetsanlegg
| - Edir 00 Ekspansjon i sjo, utfylling parkfek/idrett
| B Nye Akvariet [277] Ekspansjon i sjo, utfylling nytt byggeland
. Ekspansjon i 5, flytende konstruksjoner
park/lek/idrett
R 2 T

‘\‘\~----"‘r‘?7‘ : e T 5
if |
/

Damsgardsveien > v | ‘ :
Figur 10. Prinsippskisse bebyggelse og arealbruk fra Strategi for Dokken (hgringsutkast april 2021) Kilde: Bergen
kommune

Innerst i Jekteviken og ut pa Dokkeskjeeret foreslas det a etablere nytt landareal ved a fylle ut i sjgen.
Utbyggingen pa dokken skal holde seg innenfor bysjggrensen satt i Strategisk planprogram. Det er ikke
avklart endelig areal for utfylling. | «Utredning av landskap og ekspansjon i sjg» (Norconsult 2021)
anbefales det a fylle ut hele det aktuelle omradet til kote -13. Areal for utfylling i sjp over kote -13 er
ikke avklart.

3.1 Reguleringsplaner

Det er en rekke pagaende og nylig vedtatte reguleringsplaner og omradeplaner i naerheten av
planomradet. Til sammen vil disse definere framtidens karakter og byliv for Puddefjorden,
omkringliggende sentrumsomrader langs vannet og Laksevag. Det pagar regulering av
sentrumsomrader med bolig, naering og offentlig program pa Laksevagneset, Laksevag verft og rett
over fjorden pa Dokken.

6090000
Kirkebukten

62090000
Kirkebukten bolig og
n=ringsomrade

40020000
Strandveien industristrok

60620000
Damsgardsveien 161-171

| 6090001 (reguleringsendring)
- | Laksevag gnr. 153 bnr. 39 og
£ 89, Kirkebukten

PR LB NN
9810001 &
Damsgirdsgaten 3.

.:\i;\o' 4

| 9810001 (mindre vesentlig b
..... | endring)
Q Kirkebukten/Damsgardsgaten .

ST T A BN

63270000
Sykkelfalt Carl
Konows gate,

40110002
Damsgirdsveien 130-134

40110003
Laksevig,
{ Damsgardsveien
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3.1.1 Planomradet

Planomradet er regulert i planIiD 60620000 Damsgardsveien 161-171, planID 16590001 Laksevag,
Damsgard, Karensfryd og planID 9810000 Jansonmarken, Kirkebukten, Kringsjaveien.

Laksevag Gnr 155 bnr 18 mfl
Damsgardsveien 161-191

Forslag til plangrense
02.11.2021

30m m m1m0PUs
o

Malestokk: 1:3000

Figur 12. Gjeldende reguleringsplaner i planomradet.

PlanID 60620000, Damsgardsveien 161-171
Detaljregulering, eldre reguleringsplan, vedtatt 2010. Regulerer for kontor/industri/lager/parkering.
Overlapper med nordlige deler av planomradet. Regulert gangveg langs sjg (G2) er ikke realisert.

4, W AN

20000). Kilde: arealplaner.no

e A‘\_‘ r?

Figur 13. Plankart for Damsgdrdsveien 161-171 (planID 606

i
i\
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PlanID 16590001, Laksevag, Damsgard, Karensfryd
Detaljregulering, mindre reguleringsendring vedtatt 2006. Regulerer for kontor/industri. Omfatter
sgrlige deler av planomradet.

\/E\b
kz

Figur 14. Plankart for Karensfryd gnr 156 bnr. 26 mfl. (planiD 16590001). Kilde: Bergenskart.no

PlanID 40020000 Strandveien, Industristrgk (1939)

Regulerer midtre del av planomradet til industri. | forbindelse med pabegynt omraderegulering for
indre Laksevag (planID 70120000) er forslag til 3 oppheve planen ute til offentlig ettersyn (hgst 2021),
da det vurderes at den er erstattet av KPA 2018.

N\ Q
o, \
Kickebukidf // Omréde 1 i e —
- 7,
%% A
._. ‘ A// ’/
% 7
Cmof O, o ////
e ‘ / /
B f.l , N N 277/, g
Regulerf andustrlsirék LS A \ ' 4 // 3

Figur 15. Utsnitt p/ankart for Strandveien /ndustr/strak (1939). Kilde: arealplaner.no

PlanID 9810000, gnr/bnr. 154/7, Damsgardsgaten 174, Jansonmarken, Kirkebukten, Kringsjdveien
(1995)

Planomradet grenser i vest mot eldre reguleringsplan (1995) gnr/bnr. 154/7, Damsgardsgaten 174,
Jansonmarken, Kirkebukten, Kringsjaveien. Planen regulerer for smabathavn og parkering for bathavn
pa tilgrensende areal. Det ble i 2000 gjort en mindre endring (planID 9810001), gnr/bnr. 154/84 mfl.
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Kirkebukten/Damsgardsgaten: Parkeringsareal i
Kirkebukten til offentlig friomrade.
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Kirkebukten, Kringsjdveien (1995), Kilde: Arealplaner.no

Figur 16. Utsnitt av plankart for planlD 9810000, gnr/bnr. 154/7, Damsgdrdsgaten 174, Jansonmarken,

PlanID 6090000 Laksevag, gnr 153, Kirkebukten (1983)

Regulerer areal i sjg til smabathavn, og park/parkering. Delvis erstattet av reguleringsplan for
Kirkebukten bolig og naringsomrade (planID 62090000) og reguleringsplan for Jansonmarken,
Kirkebukten, Kringsjavveien (planID 9810000). Gjenstaende areal i sjg som ikke er omregulert/

viderefgrt i nye planer er vist i illustrasjon under.

//§;§” :

Figur 17. Utsnitt av plankart for planiD 6090000, gnr. 153, Kirkebukten (1983), Kilde: Arealplaner.no

Det ble i 1989 gjort en mindre reguleringsendring for Laksevag gnr. 153 bnr. 39 og 89, Kirkebukten
(planID 6090001). Reguleringsendringen endrer formal til gang-/sykkelvei og park. Se illustrasjon

under.
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6090001 Mindre
reguleringsendring

6090000
Restareal

Figur 18. Illustrasjon viser restareal for reguleringsplan 6090000 og reguleringsendring 6090001. Kilde:
Bergenskart.no

PlanID 40110000 Regulerings- og bebyggelsesplan mellom Strandveien og Nylundsveien (1960)

Eldre reguleringsplan som regulerer omradet mellom Kringsjaveien og Damsgardsveien til
smahusbebyggelse, lager og industri, grgnnstruktur og veiareal. Planen overlapper delvis i
Damsgardsveien.

i > > - 8 s ¥ - e R \
N \ S A 3 AN L >/ QY
U A Nl SISO o ok
Figur 19. Utsnitt av plankart for planiD 40110000,
Nylundsveien (1960), Kilde: Arealplaner.no

Regulerings- og bebyggelsesplan mellom Strandveien og

PlanID 40010000 Laksevag, Store Damsgard (1924)
Eldre reguleringsplan for Laksevag kommune. Regulerer planomradet til industri.
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Figur 20. Plankart reguleringsplan for Laksevaags bygningskommune. Kilde: arealplaner.no

3.1.2 Tilgrensende planer

Vedtatte reguleringsplaner i naeromradet:
Felgende reguleringsplaner er vedtatt og i hovedsak realisert:

e PlanID 410100, Damsgdrdsgaten 119, Skjgndal slip og Mek. Verksted AS, gnr. 157 bnr. 20 (2004)
Regulerer for industri/lager.

e PlanID 40110003, Laksevdg gnr. 157 bnr. 11, Damsgdrdsveien Neeringsbygg (2015)
Regulerer for kontor/lager/tjenesteyting. Omradet benyttes per 2021 til overflateparkering.

e PlanID 40110002, Laksevdg gnr. 157 bnr. 31, 50 mfl. Damsgdrdsveien 130-134 (2011)
Planen regulerer for kontor/lager/felles parkering med tilhgrende vegareal.

e PlanID 63270000, Sykkelfelt Carl Konows gate, Gyldenpris- Damsgdrd (2017)
(Veistrekning under utarbeidelse per 2021)

e PlanID 62090000, Laksevag. Gnr. 153 bnr. 30. mfl. Kirkebukten bolig og naeringsomrade (2017)
Planen er realisert med bolig og naering, med unntak av KBA3.

e PlanID 40020100, Laksevdg verftsomrade gnr. 153 bnr. 1 m.fl. (2012)

Planen regulerer for industri, kontor, lager, annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg (flytedokk

m/landfeste), samt havneomrade i sjg.

Reguleringsplaner under arbeid i plan- og naeromradet:
Fglgende reguleringsplaner er under utarbeidelse i neeromradet:
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Laksevagneset

1 Lliagien
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Omradereguleringsplan
for Indre Laksevag
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PlanID 71140000, Laksevagneset (omraderegulering)

Bergen kommune startet i april 2020 opp arbeid med omradeplan for Laksevagneset,
omraderegulering for Laksevagneset med ny skole. Planarbeidet skal legge til rette for
sentrumsutvikling langs Johan Berentsens vei og Laksevag senter, en ny allmenning fra sjg og opp til
Kringsjaveien, avklare muligheter for nytt byggeland i sjg, bidra til en sammenhengende offentlig
strandpromenade, samt finne ny tomt til ungdomsskole med idrettshall.

PlanID 70250000, Johan Berentsens vei

Omfatter utbyggingsomradet nordgst for ubatbunkeren og areal langs kommunal vei Johan
Berentsens vei, Nygardsvikveien og Vagsgaten, samt areal rundt krysset kommunal vei mgter fylkesvei
Kringsjaveien. Planens formal er a tilrettelegge for bolig og naeringsformal tilknyttet parkering og
uteoppholdsarealer, samt offentlige grgntarealer, tverrforbindelser og sjgfront i henhold til Strategisk
planprogram for Laksevag.

PlanID 64940000, Laksevag verftsomrade

Nordre del av planomradet i sjg neermer seg plangrense for Laksevag verftsomrade. Plangrensene
overlapper i Damsgardsveien. Reguleringsplan for Laksevag verftsomrade inkluderer ekspansjon i sjg,
og regulerer for sentrumsformal med bolig, nzering og ulike servicetilbud, med tilhgrende
grennstruktur og infrastruktur.
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Damsgdrdsveien 161-171 (svart). Kilde: Bergenskart

Figur 21. Foresldtt plangrense for Laksevdg verftsomrade (pl

anlD 64940000) (gul), og foresldtt plangrense for

PlanID 70120000, Omradereguleringsplan for Indre Laksevag

Bergen kommune startet i desember 2020 opp planprosess for omradeplan for Indre Laksevag.
Planprogrammet skisser en prosess som skal tilrettelegge for transport og fortetting, byutvikling med
mangfold og sikre areal til mobilitet og tverrforbindelser. Deler av planomradet overlapper i sgr. |
omradet hvor det foreslas felles overlapping er det skissert en fremtidig gang- og sykkelbru i
omradeplanen. Intensjonen er a sikre areal til brofeste, ikke regulering av selve broen.
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4. ORGANISERING, MEDVIRKNING OG INFORMASJON

4.1 Organisering

Reguleringsplanen utarbeides som en privat detaljreguleringsplan med konsekvensutredninger, i
henhold til Bergen kommunes kravspesifikasjon for planforslag. Prosessen vil fglge prosess for planer,
som illustrert i figur under.

(Oppstartsmote/ ( Arbeidsmote(r) ) T!‘.‘lerknadsmnte:

Offentlig Politisk

ettersyn ‘ behandling  Vedtak
6 uker 12 uker

Mgtepunkt mellom forslagsstiller og PBE

Figur 22. Oversikt over planprosessen. Kilde: Bergen.kommune.no

4.2 Informasjon og medvirkningi planprosessen

| henhold til Plan- og bygningsloven § 5 skal det alltid legges til rette for mulighet til medvirkning i
forbindelse med regulering av nye tiltak, gjennom hgring og offentlig ettersyn. Alle innkomne innspill
vil bli tatt med videre i prosessen. Naboer, bergrte parter, offentlige og private hgringsinstanser vil bli
varslet ved oppstart og offentlig ettersyn, i trad med kravene i plan- og bygningsloven. Oppstart av
planarbeid offentliggjgres gjennom annonsering i dagspresse og brev til grunneiere og bergrte parter,
samt pa Opus sin hjemmeside. Planprogrammet skal i forbindelse med utlegging til offentlig ettersyn
gjores tilgjengelig for allmennheten pa nettsidene til Plan- og bygningsetaten i Bergen kommune.

Forslagsstiller gnsker a legge til rette for aktiv og bred medvirkning. Aktuelle tiltak utover lovens
minstekrav vurderes fortlgpende. Det legges opp til, og er i gang med, bred medvirkning med bergrte
parter, interesseorganisasjoner, omkringliggende planarbeid og nabolagsgrupper m.m. Det er blant
annet opprettet dialog med Initiativ Laksevag (interesseorganisasjon), og Bymiljgetaten (grunneier)
giennom arbeid med planprogrammet. Ut over dette vil planprosessen foregd i tett dialog med aktuelle
kommunale etater.

4.3 Videre planprosess

Planprogrammet legges pa hgring samtidig som det varsles oppstart, for sa 3 gjennomga bade
administrativ og politisk behandling fgr det fastsettes i Byradet.

Planforslag med konsekvensutredning utarbeides pa bakgrunn av fastsatt planprogram. Komplett
planforslag med konsekvensutredning skal sa sendes til kommunen for 1. gangs behandling. Deretter
skal det legges ut pa offentlig ettersyn. Innkomne merknader skal vurderes og evt. innsigelser lgses.
Planforslaget justeres og evt. nye utredninger gjgres, fgr forslaget kan sendes til 2. gangs behandling.
Vedtak av planforslaget med konsekvensutredning gjgres av bystyret.
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Det ble avholdt oppstartsmgte for planarbeidet 27.04.2021. Fagetaten pekte pa at prinsipp og
retningslinjer i Sjgfrontstrategien (2021) og Strategisk planprogram for Laksevag ma fglges opp og
legges til grunn i planarbeidet. Planarbeidet ma videre ta utgangspunkt i kollektivkorridorene som
utredes i KDP for kollektivsystem fra Bergen sentrum til Bergen vest, og vurdere alternative
plasseringer som kan fungere internt i planomradet og videre pa Laksevag-siden.

Fagetaten kunne anbefale oppstart av planarbeid med fglgende fgringer for planarbeidet:

e Planforslaget er KU-pliktig (med planprogram)

e Alternativer for ekspansjon i sjp ma ligge innenfor grensen satt i Sjgfrontstrategi for Bergen
(2021)

e Sjpfronten ma tilrettelegges for opphold til allmennheten, inkludert bading. Det ma sikres
sammenhengende byrom fra Damsgardsveien til sjgfronten

e Alternativer for plassering av gang- og sykkelvei og bybanetrasé skal hensyntas

e Planforslaget ma sees i sammenheng med planene pa Dokken

e Det skal utarbeides klimagassberegninger som skal fglge plansaken

e Kulturminner pa land skal bevares og integreres

e Tilgrensende eiendom Damsgardsveien 150-156 bgr innga i planen

Fremdriftsplan

PLANPROSESS 2021-2024

NR. BESKRIVELSE 2021 2022 2023 2024

Q4|Q1/Q2|Q3{Q4|Q1|Q2/Q3|Q4(Q1|Q2|Q3|Q4

Oppstartsfase

Fastsetting
planprogram

Konsekvens-
utredningsfase
Utvikling
planforslag

Planprosess
P Komplett

planforslag

1. gang
behandling
2. gang
behandling
Vedtak plan
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5. PLANOMRADET

5.1 Planavgrensning og influensomrade

Planarbeidet er del en politisk gnsket byutvikling og transformasjon av tidligere nzerings- og
industriomrader i Laksevag bydel.

Planomradet er satt pa bakgrunn av eiendomsgrenser, infrastruktursystem, eksisterende
reguleringsplaner og undersgkelsesomrade i Strategisk planprogram for Laksevag og i Strategi for
sjgfronten i Bergen. Det er ogsa tatt hensyn til tilbakemelding fra kommunen om a inkludere
Kirkebukten og deler av Hasteinarparken i planomradet for a opprettholde blagrgnne strukturer i
anleggs- og driftsfase.

I nord grenser planen mot sj@ i Puddefjorden og inkluderer smabathavn samt friomrade i Kirkebukten.
| ¢st grenser planen mot bysjggrensen i Puddefjorden. Plangrensen inkluderer Damsgardsveien og
folger den sgrover. | sgr inkluderer det nyere bebyggelse kontor/service/naering. Planomradet
omfatter om lag 100 daa. Influensomradet vil variere avhengig av KU-tema og defineres i den enkelte
utredning.

‘\i g ‘\ — _ &
} % _ ™ o AN

Figur 23. Oversikt Forslag til planavgrensing. Kilde: Opus

5.2 Eierforhold

Grunneiere fremgar av illustrasjon under. Bergen og omland Havnevesen er grunneier i
Hasteinarparken/Kirkebukten. Damsgardsveien som inngar i planomradet er kommunal, gvrige
tilkomstveier i planomradet er privat. Grunneiere har inngatt samarbeid om en felles reguleringsplan
for & sikre en helhetlig utvikling av omradet. Gjelder eiendommene Damsgardsveien 161-171 AS
(gnr./bnr. 155/84 og 18), Norcem AS (155/19), AS Damsgardssundet (156/2, 23 og 109) og Frydenbg
Marina AS (156/5, 26 og 102).
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D 154/48  Bergen og omland havnevesen, Org. nr: 970 970 347

r \\ 155/84  Damsgardsveien 161-171 AS Org. nr: 917 883 998
H ~ 155/18
1 N,
,l ‘\ 153/189 Bergen kommune, Org. nr: 964 338 531
4 S 156/38
] . 156/110 Kommunal vei
! ., 155/81
) . (9/)
i' . Q/‘@ D 155/19  Norcem A/S Lopenr. 936877
N,
1 N
1 \06‘@ 156/2  AS Damsgardssundet Org. nr: 830 774 650-
= N 156/109  Rettighetshavere til festerett: Stoltz Eiendom
3 Y 1 \\ 156/23  AS, Org.nr. 916 291 965

Frydenbe Marina AS, Org. nr. 984 851 715

Joseph A. Aasebe, Sofie Amanda Aasebee
/67 Trine Gravdal
/190 Jacob J Larsen, Lepenr: 938598

I ) I

Figur 24. Eierforhold i planomrddet. Kilde Opus

5.3 Dagens situasjon

Planomradet ligger mellom Puddefjorden i ¢st og Damsgardfjellet/Lgvstakken i vest. Det strekker seg
fra Kirkebukten i nord til Tverrveien i sgr, samt omrade i sjg. Planomradet omfatter eiendommene
gnr/bnr. 153/190, 153/189, 154/48, 155/84, 18, 19, 156/2, 109, 23, 5, 102 og 26, samt deler av
Damsgardsveien og eiendommer som krysser ut i denne. Planomradet inkluderer industri,
overflateparkering, kontor/service/naering samt park/friomrade og smabathavn i Kirkebukten.

Omradet pa Laksevag eri en transformasjonsfase, szerlig langs sjgfronten fra innerst i Puddefjorden til
Laksevagneset. Det domineres i dag av arealkrevende nzering og industri. Jf. kart 4 i vedlagt
stedsanalyse bestar naeromradet hovedsakelig av arealkrevende naering og industribebyggelse. Sgr for
Damsgardsveien begynner trehusbebyggelsen som preger store deler av fjellsiden. | omradets vestre
ende finnes Laksevag kirke, Laksevag museum og kulturkafeen Lyst og Fryd. Nord og s@r for
planomradet er et belte av kontor- og industribygg langs fjorden. Lengre sgr for planomradet og
Puddefjordsbroen er et belte med nyere boligbygging langs fjorden.

Trafikken fglger hovedaren i Kringsjaveien mellom Danmarksplass og Loddefjord, samt i
Damsgardsveien som fglger sjglinjen forbi planomradet og videre gjennom Laksevag sentrum.

Planomradet ligger ved foten av Lgvstakken og Damsgardsfjellet, som danner en bratt skraning og
kaster skygge pa omradet fra sgr. Landskapsformen danner et relativt smalt naturlig byggeland. Hele
omradet ligger pa fylling (ca. 2-3 moh.), og ma utredes med tanke pa grunnforhold og forurensing i
forbindelse med tiltak. Dette gjelder ogsa areal i sjg. Det ma i detaljplan avklares videre undersgkelser.
Det ma ogsa gjgres vurderinger med tanke pa «sikker hgyde» i forbindelse med stormflo og
havnivastigning.
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Figur 26. Planomrddet omtrentlig markert. Laksevdg verftsmrde /iger like nord, og Dokke rett over fjordn i
gst. Kilde: Bergenskart
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Figur 27. Planomrddet sett fra gst. Planomrddet strekker seg fra park og molo i nord (hgyre) til eksisterende
neaeringsbebyggelse i sgr (venstre). Kilde: Google Maps (hentet 01.10.21)

Planomradet ligger like ved Laksevag sentrum og Laksevag senteromrade. Der er det tjenestetilbud og
sosial infrastruktur som helsetjenester, dagligvarer, treningssenter, kaféer mm. Omradet ligger i
opptaksomrade til Damsgard barneskole (480 m unna) og Holen barne- og ungdomsskole (ca. 1 km.
unna). | tillegg ligger Mghlenpris skole ca. 900 meter i luftlinje unna.

Naermeste videregaende skole er Arstad Videregaende, Laksevag videregdende og Amalie Skram. Det
er flere barnehager i naerheten, de naermeste er Laksevag Kirkes barnehage (ca. 270 m unna) og Den
internasjonale barnehage i Bergen avd. Laksevag (ca. 550 m unna).

Kartet under er hentet fra innledende stedsanalyse og viser kommunikasjon og malpunkt rundt
planomradet.

Gangforbindelser, eksisterende og vedtatte

T Viktige byrom
L0 (plasser, allmenninger, torg, mm)

o Mulig bybaneholdplass
0 Kollektivholdeplass

. Skole, barnehage, idrett, helse, kulturtilbud

Publikumsrettet virksomhet
(restaurant, cafe, service, hotell, mm)

Neerring
(Industri, lager, fabrikk, terminal, kentor)

ﬂ Viktige parker og bladgrenne byrom
= Tilgjengelig sjelinje

@ Anren vikti destinasjon eller aktivitet
M Fysisk barriere for ferdsel

(Sterkt trafikkert vei med hay fartsgrense,
jernbane, topografi, mm)

. Laksevig Kirke

@ Dpamsord hovedgird, museum

8. e,
2& D w PR @ g° ‘E’gé% Qz
pR % Lo il e oY 6 Ve, 08

Figur 28. Analysekart for kommunikasjon og malpunkt. Kilde: Mad, Stedsanalyse 04.02.21
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5.4 Eventuelle utfordringer

I innledende stedsanalyse vises det til sosiale utfordringer, fysiske og trafikale utfordringer som utgjgr
omradets stgrste utfordringer.

Planomradet ligger innenfor levekarssone Laksevag, som er et av omradene med darligst score pa
samlet levekarsindeks for Bergen kommune. | 2021 ble det startet et omradesatsingsprosjekt for
Laksevag, med mal om a bidra til at flere opplever at omradet har gode og tilgjengelige mgteplasser,
er et trygt sted & vokse opp samt styrke fritids- og aktivitetstilbud.

Det er fa steder med tilgang til sjg til tross for den sjgnsere beliggenheten. Planomradet er i dag
inngjerdet. Det er fa forbindelser til fjellene og Bergen sentrum, til tross for korte avstander i luftlinje.
Gjennom SWOT-analyse gjennomfgrt av Bergen kommune varen 2020, pekes det pa en manglende
balanse mellom boliger og arbeidsplasser, at omradet har manglende byliv samt lite handel, naering og
service som kan genere byliv. Andre undersgkelser viser til utfordringer knyttet til rusproblemer og
opplevelse av utrygghet som utfordringer i omradet (Husbankens samfunnsgkonomiske analyse 2016,
barnetrakkregistrering 2013, innbyggerundersgkelse 2014 og SWOT).

De deler av planomradet som ligger tettest opp til Damsgardsveien ligger delvis i gul stgysone fra
vegtrafikk. En liten del av sgrlig hjgrne ligger i rgd stgysone vegtrafikk, jf. stgykart under. Hele
planomradet er omfattet av gul sone for luftkvalitet, og en mindre del i @st er omfattet av rgd sone.

E Steysituasjon, red sone

—— - -,
-

Steysituasjon, gul sone

Fare for darlig luftkvalitet |

04.02.21
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6.1 Tiltaket

Hovedformalet med planen er a videreutvikle transformasjonsomradet pa Laksevag til et levende og
baerekraftig omrade, med god sosial infrastruktur og samtidig forsterke kontakten til sjgen innenfor
undersgkelsesomradet i sjg jf. Strategi for sjgfronten i Bergen og Strategisk planprogram for Laksevag.
Planen skal tilrettelegge for & utvikle et beerekraftig fortettingsprosjekt og skape gode
rammebetingelser for transformasjon langs sjgfronten. Det tilrettelegges for etablering av
sentrumsformal herunder bolig, naering, tjenestyting og kultur med tilhgrende infrastruktur og
grgntomrader.

Planomradet ligger tett opptil flere kulturmiljp som det er knyttet verneinteresser til, blant annet
Laksevag kirke og kulturkafeen Lyst og Fryd. Planen ligger i et omrade med stor tetthet av nyere tids
kulturminner og miljg. Planen kartlegger mulige pavirkninger og tilpasser seg disse.

Mal for prosjektet:

e Helhetlig planlegging av undersgkelsesomrade i sj@

e Forsterke og stgtte opp gamle Laksevag sentrum som bydelens nav

e Forsterke kontakten til fjorden

e Etablere nye attraktive offentlige byrom med tilgjengelighet til sj@

e Forsterke grgntdrag fra fjell til fjord, og Hasteinarparken ved Kirkebukten
e Maksimere sjgfrontens lengde (viktigste landskapskvalitet)

e (Pke mobilitet i nabolag og til Bergen sentrum

e (ke bydelens grad av autonomi ved § tilby funksjoner som bydelen mangler
e Hgy miljgambisjon

e Delekultur og fellesfunksjoner

o Helsefremmende stedsutvikling

Det vurderes at reguleringsplanen vil veere konsekvensutredningspliktig bade etter § 6 og § 8 jf. §10i
forskriften pa bakgrunn av at:
e Neeringsbygg over 15 000 m2
Transformasjonen det legges opp til kan samlet sett overstige neeringsbygg, bygg for offentlig
eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000
m2
e Ekspansjon i sj@
Utfylling i sjg er ikke i trad med KPA 2018, men er vist som undersgkelsesomrade i Strategisk
planprogram for Laksevag og i Strategi for sjgfronten i Bergen. Det er knyttet usikkerhet til
hvilke konsekvenser en utfylling kan fa for kulturmiljg, farled, bglger, naturmiljg mv.

Viderefgring av bybanetrasé mot Bergen vest er under planlegging. Trasévalg/korridorer som er under
utredning ma hensyntas i utvikling av planforslaget. Det vil innarbeides fleksibilitet i planen som sikrer
trasévalg for bybane. Se kapittel 3.1 for mer informasjon om KPD for kollektivtrafikk mot Bergen vest,
som er i prosess.

6.2 Problemstillinger som behandles i konsekvensutredningen

Utredninger som behandles i konsekvensutredningene er begrenset til utredninger som far ulike utslag
i de ulike utredningsalternativene (jf. kapittel 7.3), og dermed er hensiktsmessig a utrede gjennom KU-
metodikken. Ytterligere dokumentasjon vil fglge kravspesifikasjon for reguleringsplaner.
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| denne konteksten har en gatt gjennom en rekke aktuelle utredningstema for planomradet og hvilke
tema det er mest hensiktsmessig & utrede med konsekvensutredningsmetodikk, eller Igsrevet fra KU-
metodikken. Dette er noen tema som det er vesentlig & utrede, men ma gjgres slik at utredningen er
hensiktsmessig.

Tema som konsekvensutredes er:

e Llandskap

o Kulturmiljg

o  Friluftsliv

e Naturmangfold

e Forurensning (vannforurensning)

e Sosial infrastruktur

e Klimagassberegning, energi og gjenbruk
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Dette kapittelet omhandler hvilke tema som skal innga i konsekvensutredningen (KU), samt plan for
innhenting av fagkunnskap. Iht. pbl § 14.1 og forskrift om KU § 1, er formalet med KU:

«d sikre at hensynet til miljg og samfunn blir tatt i betraktning under for-
beredelsen av planer og tiltak, og ndr det tas stilling til om og pd hvilke
vilkar planer eller tiltak kan giennomfgres»

KU-forskriften slar videre fast at innhold og omfang skal tilpasses den aktuelle planen, og vaere relevant
grunnlag for vedtak. KU skal ta utgangspunkt i relevant og tilgjengelig informasjon. Dersom det
mangler informasjon om viktige forhold, skal denne skaffes til veie. Funn fra utredningen skal tas inn i
planbeskrivelsen og hensyntas i utforming av planen, giennom plankart og reguleringsbestemmelser.

Denne planen om et baerekraftig byfortettingsprosjekt, omfattes av KU forskriftens § 6 og § 8, jf.
redegjgrelse i avsnitt 1.1.4.

Konsekvensutredningen skal gi oss kunnskap om hvilke miljgverdier og egenskaper som er i
planomradet og tiltakets influensomrade, hvor stor pavirkning de ulike alternativene vil ha pa de
registrerte verdiene/egenskapene, og dermed hvilken konsekvens tiltaket vil ha i anleggs- og driftsfase
for disse. Hva har vi, hva tilfgres/fjernes og hva sitter en igjen med ved gjennomfgrt tiltak? Det er ogsa
vesentlig a vurdere avbgtende tiltak som vil vaere skadereduserende eller kompenserende, slik at de
kan tas med i utarbeidingen av planforslaget. Hvilke risiko/usikkerheter som ligger i prosjektet skal
ogsa dokumenteres; hva det gjelder datagrunnlag og eventuelt andre tilstgtende planer (pagaende og
vedtatte) og strategier for omradet. Dette gjgres i seks faser:

e Definering av analyseomrade for hvert fag

e Kartlegging av verdier og egenskaper

e Vurdering av de ulike alternativenes pavirkning pa registrerte element i anleggs- og driftsfase

e Konsekvensanalyse med rangering av alternativ

e Forslag til avbgtende og kompenserende tiltak som innarbeides i endelig plangrep

e Risiko/usikkerhet

7.1 Alternativ

KU i reguleringsplanprosess er en metodikk som tar utgangspunkt i 3 vurdere mulige og sannsynlige
konsekvenser for neermere spesifiserte fagtema, gjennom a vurdere ulike scenario, sakalte alternativ.

| alle utbyggingsalternativ er det en forutsetning at dagens industridrift avvikles i omradet. Det er i et
baerekraftperspektiv gnskelig @ bevare mest mulig av eksisterende bygningsmasse. Dette er av hensyn
til klimagassutslipp forbundet med rivning av eksisterende bygg. Alle utbyggingsalternativene har
derfor lik bevaring av eksisterende bebyggelse. Silo rives og kranen bevares i alle
utbyggingsalternativene.

For dette planforslaget legges det opp til tre ulike utbyggingsalternativ, utover 0-alternativet.
Alternativene tar utgangspunkt i tomtene og undersgkelsesomrade i sjg jf. Sjpfrontstrategi og SPPL.

e Alternativ 0: Tar utgangspunkt i viderefgring av eksisterende situasjon, noe som innebzerer at
drift av industri og naering opprettholdes lik dagens situasjon.

e Alternativ 1: Mindre utfylling i sj@, basert pa strategisk planprogram Laksevag fase 1, hgyest
utnyttelse. Sentrumsformal inkludert bolig, etableres.

e Alternativ 2: Middels utfylling i sjg, hgy utnyttelse. Sentrumsformal inkludert bolig, etableres.
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e Alternativ 3: Stgrre utfylling, lavest utnyttelse. Sentrumsformal inkludert bolig, etableres.

Alle illustrasjoner for alternativene er prinsipielle grep basert pa volum av total BRA.
Detaljering/presisering av formal, og/eller variasjoner av volumoppbygging innenfor gitt utnyttelse,
kan gjgres i KU.

| nord er plangrensen utvidet for a inkludere Kirkebukten og deler av Hasteinarparken, for a sikre
grgntdraget og sammenhengende blagrgnne strukturer. | sgr er plangrensen utvidet for a inkludere
aktuelle veiareal knyttet til behov for utbedring av veisystem.

7.1.1 O-Alternativet

O-alternativet representerer en sannsynlig utvikling, uten realisering av foreslatte tiltak i dette
planforslaget. Jf. §20 i KU-forskriften, skal KU skildre navaerende tilstand og gi oversikt over hvordan
en ser for seg en utvikling dersom planen ikke settes i verk. Nullalternativet skal inkludere relevante,
vedtatte planer og tiltak i utredningsomradet som pavirker fremtidig miljgtilstand.

Dette innebzrer at en ikke skal ta med KPA, KDP, omradeplaner og strategier i
konsekvensvurderingene, men at dette legges til grunn i vurdering av usikkerhet/risiko. | denne
sammenhengen kan det nevnes KPA, SPPL, strategi for Dokken og KDP for kollektiv Bergen-Bergen vest
(ny trasé for bybanen) m.fl. Ettersom at korridor for bybane mot Bergen vest er under utredning og
endelig trasé ikke er vedtatt, inngar denne ikke i 0-alternativet.

| denne konsekvensutredningen, er O-alternativet definert som en viderefgring av eksisterende
situasjon, noe som innebeerer at drift av eksisterende naering og industri opprettholdes lik dagens
situasjon. Eksisterende BRA er 34.987 m2, byggehgyder opp til kote +35 (tall fra hgydedata).
Allmenhetens tilkomst til sjg er meget begrenset i stgrste delen av planomradet, mens
virksomhetsrelatert bruk av sjgfront (anlgp skip) fremdeles kan og vil opprettholdes.

Vedtatte reguleringsplaner i planomradet er realisert, referansear settes derfor til 2022.

En kort oppsummering gir felgende overslag for antatt arealbruk:
e 34,987 m2 eksisterende BRA
e 0 m2 utfylling
® 6.674 m2 areal som benyttes til overflateparkering/regulert til felles parkeringsplass

Foreslatt planomrade omfatter eiendommene Damsgardsveien 135 — 171 fra Frydenbg Marina i sgr@st
til Kirkebukten i nordvest, pa nordsiden av Damsgardsveien, i tillegg til sjgareal for utfylling.

Omradet bestar i dag av nzering/industri, blant annet betongindustri, industri og kontor. Deler av
arealet bestar av asfalterte flater med parkering og kai. Alt av omrader og bygg er i dag i bruk og utleid.

Sjafronten
Store deler av sjgfronten i planomradet og omkringliggende omrader er ikke tilgjengelig for
befolkningen.

Barrierer

Til tross for at planomradet ligger naert Bergen sentrum i luftlinje, har det relativt darlig kontakt mot
sentrum for gaende og syklende. Puddefjordsbroen, som er den korteste forbindelsen, er utrivelig og
stgyutsatt. Alternativet over Smapudden gir en stor omvei til sentrum. Carl Konows gate har stor
trafikkmengde, og sammen med veisystemet til Puddefjordsbroen og tunnelportalene utgjgr dette et
stort omrade sgr for planomradet som er en barriere for gaende og syklende. Her er det svaert
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komplisert a forflytte seg mellom malpunkt, og a krysse veien krever mange steder ngye planlegging
og store omveier.

Tabell 1 Oversikt over arealfordeling i planomradet i o-alternativet. Kilde: Mad.

Eksisterende bebyggelse Bruksareal
Damsgardsveien 135 10750|m2
Damsgardsveien 139 4065|m2
Damsgardsveien 143 2790|m?2
Damsgardsveien 145 2130|m2
Damsgardsveien 149 312|m2
Damsgardsveien 151 kranebygning 102|m2
Damsgardsveien 155 Silobygning 515|m2
Damsgardsveien 155 Adminbygning 63|m2
Damsgardsveien 163-169 14260|m2
Sum bruksareal eksisterende 34987|m2
Eksisterende tomter / grunn stgrrelse 31606|m2
Utnyttelse 111%

h 4

- Plangrense
_ Bysjegrense
|

| Eksisterende bygg

— Eksisterende kai

Y sveL utiyling

SPPL utfylling

. f’fc Rives

Parkeringsomrade

IE/AE
S/l/?//@ O@DO

Figuf 30. Alternativ 0: som ved dagens situasjon. Kilde: Mad

42



- Plangrense
Bysjegrense

Eksisterende bygg

Eksisterende kai

Y, speL utyiing

SPPL utfylling

// Rives

%

Promenade

Figur 31. Alternativ 0: Dagens situasjon. Kilde: Mad.

7.1.2 Alternativ 1

Alternativ 1 er det minst omfattende av utbyggingsalternativene, og representerer en utbygging med
kun begrenset utfylling i sj@. Alternativet forutsetter at eksisterende industri avvikles, og gar ut pa en
transformasjon hovedsakelig innenfor eksisterende landomrade. Det etableres offentlig tilgjengelig
sjgpromenade og apner for begrenset tilgang til sjgen. Det kan tilrettelegges for bademulighet langs
promenaden. Tverrforbindelser som kobler Damsgardsveien og ny sjgpromenade sikres i form av
gater/akser og definerer byggeomrade til ny bebyggelse.

Bebyggelsesstruktur

Alternativet kombinerer ny og gammel bebyggelse, hvor store deler av eksisterende kontorbebyggelse
bevares. Plassering av ny bebyggelsesstruktur er fleksibel for a tillate ulike mulige bybaneplasseringer.
| planens vestlige del kan det innplasseres ny bebyggelse som mer apne kvartalsstrukturer med
skjermete gardsrom og kontakt til sj@. En slik bebyggelsesstruktur kan vaere egnet til boligformal, men
vil fremsta som et ganske isolert boligprosjekt og i begrenset grad gi grunnlag for et aktivt byliv. Det
kan ogsa vaere mulig a innplassere mindre naeringsetableringer langs gater/hjgrner, men igjen trolig
ikke markedsgrunnlag for noe szerlig omfang av utadrettet virksomhet.

Ny bebyggelse langs Damsgardsveien kan innplasseres som lameller med apninger mellom husene som
gir kontakt til sjp bade fysisk og visuelt, dog hensyntatt en ganske stor hgydeforskjell opp til
Damsgardsveien og en forholdsvis begrenset bredde ut mot de forutsatt offentlig tilgjengelige arealer.
Dette er bebyggelsesstruktur som i utgangspunktet er egnet for blandet bolig/naering/tjenesteytelse
med naering/tjenesteytelse i fgrste etasjene. Tilgjengelig eksisterende arealer, og muligheten for at
ikke uvesentlige deler av arealet vil beslaglegges som landingsplass for bybanen, gjgr imidlertid at nye
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boligenheter vil fremstd som forholdsvis isolerte og grunnlaget for utadrettet virksomhet vil vaere
begrenset.

Alternativ 1 vil kun i begrenset grad svare ut Sjgfrontstrategiens gnske om aktivisering av omradet og
det kommersielle grunnlaget for realisering av dette alternativet vil veere tvilsomt sett i forhold til

dagens velfungerende industrielle virksomhet.

Bebyggelseshgyde for ny bebyggelse i dette alternativet er 5 - 6 etasjer.

Dette alternativet forutsetter fglgende for eksisterende bebyggelse:
e Bebyggelsen pa eiendom 156/2 rives
e Deler av bebyggelsen pa eiendom 155/19 rives
e Silo rives og kran bevares

A 4

- Plangrense
_ Bysjegrense

Eksisterende bygg

Eksisterende kai

Y, speL uityliing

SPPL utfylling

. '/g}é)fﬁ Rives

* Promenade

Figur 32 Alternativ 1: Kombinasjon av eksisterende og ny bebyggelse. Silo rives, kran bevares. Kilde: Mad
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Figur 33. Alternativ 1: Kombinasjon av eksisterende og ny bebyggelse. Silo rives, kran bevares. Kilde: Mad

Alto1

Bolig 12730m2
Idrett/Kultur 2285m2
Kontor 6552m2
Neering 1725m2
SUM BRA 23315m2
Eks. bygninger som bevares 33995m2
SUM eks. + ny bygg 57270m2
Eksisterende grunn 31606m2
Ny utfylling A4075m2
Tomteutnyttelse %BRA 161%

Fordeling formal bolig og annet sentrumsformal i alternativ 1:

12.730 m2 BRA bolig x 100 = 22% Boligformal
57.270 m2 BRA total

44.540 m2 BRA annet sentrumsformal x 100 = 78% Annet sentrumsformal
57.270 m2 BRA total

7.1.3 Alternativ 2

Alternativ 2 holder seg innenfor undersgkelsesomrade for utfylling i sj@ og bysjggrensen jf. Strategisk
planprogram og Sjgfrontstrategien. Alternativet kombinerer ny og gammel bebyggelse. Det etableres
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ny sjglinje med viker og sjgbad som skaper varierte opplevelser og tilgang til sjgen. Langs sjgfronten
etableres ny offentlig tilgjengelig promenade. Intensjonen er @8 maksimere lengden av sjglinjen. Det
tilrettelegges for bademuligheter og grentdrag fra Hasteinarparken utvides mot sjg.

Bebyggelsesstruktur

Alternativet kombinerer ny og gammel bebyggelse. Tiltaket har stor variasjon i bebyggelsesstrukturen.
Volumer inndeles i mindre hus/volumer for a sikre god og gjenkjennelig Bergens-skala. Det etableres
ogsa et indre gatelgp parallelt med Damsgardsveien med tverrforbindelser mot Damsgardsveien og
mot sj@. Tverrforbindelser av ulik karakter sikres samtidig som siktlinjer fra bakenforliggende
bystruktur sikres. Sjgen trekkes inn i planen i form av stgrre dpne vannflater.

Tanken bak tiltaket er & forlenge sentrumskjernen i Laksevag inn i planomradet. Intensjonen med en
urban akse er a gi en tydelig identitet i planomrade, variasjon i byrom, koble nytt og gammelt sammen
og etablere nye attraktive byrom som blagrgnne byrom, offentlige torg og plasser og tilpasning til

fremtidig bybane. Plassering av ny bebyggelsesstruktur er fleksibel for a tillate ulike mulige
bybaneplasseringer.

Omradet far stor diversitet, flere «ansikter» mot byens gater med fokus pa variasjon i fasader. | planens
vestlige del planlegges mer apen kvartalsstruktur med skjermete gardsrom og kontakt til sjg.
Bebyggelsesstrukturen er godt egnet til boligformal og mindre neering langs gater/hjgrner. Langs
Damsgardsveien planlegges tilpasning av dagens bebyggelse og ny bebyggelse som lameller med
apninger mellom husene som sikrer god kontakt til sjg bade fysisk og visuelt. Slik bebyggelsesstruktur
egner seg til blandet formal bolig/naring/tjenesteytelse med naering/tjenesteytelse i fgrste etasjene.

| planens gstlige del plasseres hus med stgrre fotavtrykk, med gater og plasser imellom. En
bebyggelsesstruktur som egner seg mer for blandet funksjon og hgyere prosentandel av nzering. Store
deler av eksisterende bebyggelse bevares. Silo rives og kran bevares. Bebyggelseshgyden varierer med
hgyest mot Damsgardsveien (5 etasjer) og nedtrapning mot sj@ (3 etasjer).
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Figur 34. Alternativ 2: Kombinasjon av eksisterende og ny bebyggelse. Silo rives, kran bevares. Kilde: Mad
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Figur 35. Alternativ 2: Kombinasjon av eksisterende og ny bebyggelse. Silo rives, kran bevares. Kilde: Mad

Alt 02

Bolig 35599m2
Idrett/Kultur 2058m2
Kontor 4476m2
Nzering 9311m2
SUM BRA 51444m2
Eks. bygninger som bevares 33995m2
SUM eks. + ny bygg 85439m2
Eksisterende grunn 31606m2
Ny utfylling 26499m2
Tomteutnyttelse %BRA 147%

Fordeling formal bolig og annet sentrumsformal i alternativ 2:

35.599 m2 BRA bolig x 100 = 42% Boligformal
85.439 m2 BRA total

49.840 m2 BRA annet sentrumsformal x 100 = 58% Annet sentrumsformal
85.439 m2 BRA total
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7.1.4 Alternativ3

Alternativ 3 er det mest omfattende utfyllingsalternativet i sjg, men har lavest utnyttelse i %BRA.
Alternativet utfordrer utfyllingsomradet vist i SPPL, men er innenfor bysjggrensen jf. Sjgfrontstrategi.
Grepet apner for stgrre areal for rekreasjon med gode solforhold, med nzer tilknytning til sjgen.
Utvidelsen muliggjor etablering av ny sjgpark i forlengelse av eksisterende grgntareal i Kirkebukten.
Sjgparken er tenkt som forlengelse av Hasteinarparken og parkarealet i Kirkebukten og vil koble
fjorden, Laksevag senter og fjellet sammen.

Det etableres ny sjglinje med viker og kanaler som skaper varierte opplevelser og tilgang til sjgen.
Langs sjgfronten etableres ny offentlig tilgjengelig promenade. Intensjonen er 3 maksimere lengden
av sjglinjen. Det tilrettelegges for at sjgen kan brukes aktivt blant annet med flere bademuligheter ved
Kirkebukten og langs promenaden, samt steder for tilkomst med blant annet kajakk.

Det etableres ogsa et indre gatelgp parallelt med Damsgardsveien som en urban akse med
tverrforbindelser mot Damsgardsveien og mot sjg. Tverrforbindelser av ulik karakter sikres samtidig
som siktlinjer fra bakenforliggende bystruktur sikres. Den urbane aksen vil veere en forlengelse av
sentrumskjernen i Laksevag, ved & gi en tydelig identitet i planomrade, variasjon i byrom, koble nytt
og gammelt sammen og etablere nye attraktive byrom som blagrgnne byrom, offentlige torg og plasser
og tilpasning til fremtidig bybane.

Bebyggelsesstruktur

Alternativet kombinerer ny og gammel bebyggelse. Plassering av ny bebyggelsesstruktur er fleksibel
for a tillate ulike mulige bybaneplasseringer. Det legges opp til en apen kvartalsstruktur med
forskyvninger i volum og landskap som skaper ulike siktlinjer og opplevelser. Fokus er pa byen som
opplevelse. Tiltaket har stor variasjon i bebyggelsesstrukturen. Volumer inndeles i mindre hus/volumer
for a sikre god og gjenkjennelig Bergens-skala. Omradet far stor diversitet, flere «ansikter» mot byens
gater med fokus pa variasjon i fasader. Tverrforbindelser av ulik karakter sikres samtidig som siktlinjer
fra bakenforliggende bystruktur sikres.

Sjgen trekkes inn i planen i form av kanaler, for a skape en blagrgnn kanalby. Ulike plasser dannes
mellom kanaler, promenade og bygg. Det etableres kombinasjon av indre skjermede gardsrom og
offentlige tilgjengelige plasser, med kontakt til sjg.

Bebyggelsesstrukturen er godt egnet til blandet formal med bolig, naering og tjenesteytelse med
naering/tjenesteytelse i fgrste etasjene. Bebyggelse langs Damsgardsvegen er bygg med stgrre
fotavtrykk, en bebyggelsesstruktur som egner seg til blandet funksjon og hgyere prosentandel av
nzering. Store deler av eksisterende bebyggelse bevares. Fleksibilitet sikres for transformasjon og nytt
bruksmal. Silo og kran bevares. Bebyggelseshgyden varierer, med hgyest mot Damsgardsveien (5
etasjer) og nedtrapning mot sjg (3 etasjer).
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Figur 36 Alternativ 3. Kombinasjon av eksisterende og ny bebyggelse. Silo rives, kran bevares. Kilde: Mad
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Figur 37 Alternativ 3. Kombinasjon av eksisterende og ny bebyggelse. Silo rives, kran bevares. Kilde: Mad
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Alt 03

Bolig 38443m2
Idrett/Kultur 1432m2
Kontor 8908m2
Mzaring 4189m2
SUM BRA 53025m2
Eks. bygninger som bevares 33995m2
SUM eks. + ny bygg 87020m2
Eksisterende grunn 31606m2
Ny utfylling 40918m2
Tomteutnyttelse %BRA 120%

Fordeling formal bolig og annet sentrumsformal i alternativ 3:

38.443 m2 BRA bolig x 100 = 44% Boligformal
87.020 m2 BRA total

48.577 m2 BRA annet sentrumsformal x 100 = 56% Annet sentrumsformal
87.020 m2 BRA total

7.2 Usikkerhet

Det pagar en transformasjon av Laksevagsomradet, som omfatter bade planarbeid og strategiarbeid.
Det er flere reguleringer i prosess eller naer forestaende langs sjgfronten av sentrale Laksevag.
Strategisk planprogram for Laksevag (SPPL) ble vedtatt i 2019 og Sjgfrontstrategi for sentrale deler av
Bergen ble vedtatt 2021. Samtidig utvikles strategiprogram for transformasjon av Dokken omradet.
Disse strategiene skal legges til grunn for alle nye reguleringsplaner. Disse skal ikke innga i
konsekvensvurderingen, men omtales under usikkerhet for hvert fagtema som konsekvensutredes.

Ny bybanetrasé fra Sentrum til Loddefjord er under planlegging. | KDP for kollektiv til Bergen vest (i
prosess per 2021) vises tre mulige korridorer som passerer i planomradet og vil fa innvirkning pa planen
se figur 4, 5 og 6 i kapittel 3. Basert pa dette er tre korridor foreslatt via Dokken over til Laksevag og
videre nordover i Damsgardsveien. Disse korridorene utredes na i en egen konsekvensutredning,
herunder ogsa mulige stopp i/ved Laksevag sentrum.

| arealstrategi for Dokken (2021) vises et fjerde alternativ for bybanekorridor, som anbefales a passere
sgr for Havnelageret til omradet ved NorBetong, midt i planomradet. Dette kan ansees som et innspill
til KDP. De forskjellige alternativene vil i varierende grad ha innvirkning pa planomradet og er illustrert
i avsnitt om planer og strategier kap. 3.

Trasé og holdeplass for bybanen er ikke fastlast, men setter premiss for videre planlegging og skal

hensyntas i detaljregulering, ikke i KU. Dette Igses med at alternativene som utredes for KU er fleksible
nok til at bybanen kan plasseres i alle de tre korridorene.
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7.3 Metode

Metodikk for konsekvensutredning er basert pa en rekke veiledere. | forbindelse med KU skal metodikk
fra Miljgdirektoratet sin veileder for KU for klima og miljg (2021) fglges der det er hensiktsmessig. |
tillegg finnes det en rekke fagspesifikke veiledere. Sentrale veiledere for ulike utredningstema
spesifiseres i avsnitt 7.5.

Sentrale begrep i KU metodikk er planomradet, dvs. areal innenfor plangrensen, og influensomrddet,
dvs. omrader som vil kunne bli visuelt pavirket av framtidig tiltak innen planomradet. Influensomradet
vil variere avhengig av tema og defineres i den enkelte utredning. Felles for all KU-metodikk er
vurderingen av ulike alternativs mulige konsekvenser mot 0O-alternativet, bade med tanke pa selve
planomradet og relevante influensomrader. For a redusere eller forebygge negative konsekvenser av
tiltaket, skal avbgtende eller skadereduserende tiltak drgftes for de ulike fagtema. | alle tema vurderes
tiltakets virkninger og utfordringer knyttet til bygg- og anleggsperioden. Enkelte tema kan det vaere
aktuelt med miljgoppfelgingsprogram evt. ytre miljg-plan.

Alle fagutredere skal vurdere risiko/usikkerhet for alle alternativ sett i henhold til pagaende planarbeid,
KPA, KDP, omradeplaner og kommunale strategier for arealutnyttelse i omradet. Konklusjoner,
framkommet kunnskap og forslag til avbgtende tiltak tas inn i planbeskrivelse, og skal hensyntas ved
utforming av plangrep gjennom plankart og reguleringsbestemmelser.

7.4 Tema for konsekvensutredning

Det foreslas a gjennomfgre KU for syv tema, hhv. landskap, kulturmiljg, friluftsliv, naturmangfold,
sosial infrastruktur, forurensning (vannforurensning) og Klimagassberegning, energi og gjenbruk. For
disse anses de ulike alternativene & kunne gi ulik pavirkning og konsekvenser for utredningstema.
Konsekvensutredningene stgtter seg pa fagrapporter som grunnlag for vurderingene. @vrige tema vil
behgrig drpftes i plandokumenter som eksempelvis planbeskrivelse, VA-rammeplan, og ROS-analyse.

7.5 Konsekvensutredninger i detaljplan

Ny situasjon med formalsendring til sentrumsformal inkludert boliger, samt hgyere utnyttelse og
byggehgyder, tilfgrer ny situasjon for flere fagtema, som dermed bgr innga i ny KU.

Det foreslas at fglgende tema konsekvensutredes i trad med metodikken i Miljgdirektoratets veileder
M-1941:

e Landskap

o Kulturmiljg

e  Friluftsliv

e Naturmangfold

e Forurensning (vannforurensning)

e Klimagassberegning, energi og gjenbruk

Det foreslas at fglgende tema konsekvensutredes Igsrevet fra metodikk i Miljgdirektoratets
veileder:
e Sosial infrastruktur

Konsekvenser og avbgtende tiltak beskrives for hvert enkelt utredningstema, ved utbyggingsalternativ

opp mot O-alternativet. Tema skal vurderes i samsvar med aktuelle veiledere pa ulike omrader. Der
det er krav om det i veilederen skal tema fremstilles i verdikart/registreringskart.
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Landskap defineres som «et omrade, slik folk oppfatter det, hvis saerpreg er et resultat av pavirkning
fra og samspill mellom naturlige og/eller menneskelige faktorer» (Landskapskonvensjonen).

Landskap er et begrep for vare visuelt forstaelige omgivelser og utgjgr en overordnet ramme som
omfatter bade naturmiljg og kulturmiljg. | denne rapporten er det i hovedsak de romlige og visuelle
egenskaper som skal utredes (landskapsbilde). Det skal kartlegges hvilke landskapsverdier som
finnes i plan. Og influensomradet, hvordan et planlagt arealinngrep pavirker landskapet samt hvilke
konsekvenser som fglger av dette, jf. Miljgdirektoratets veileder M-1941.

Planomradet er del av fjordlandskapet i Bergen, med kort vei mellom sjg og fjell samt innslag av
kulturmiljgelement. Kulturlandskapet skapt gjennom industridrift, historiske veifar og bygg skal i all
hovedsak utredes i KU Kulturmiljg. Planomradet ligger delvis i sjg, naturmangfold pa land og i vann
omtales naermere i egen KU.

| utredning av landskap skal alternativene sett i forhold til naervirkning, fjernvirkning og siktlinjer
drgftes. Det skal vurderes virkninger av tiltaket mot nasjonale mal for landskap. Videre skal det
vurderes om tiltaket kan veere i konflikt med miljgverdier av nasjonal eller vesentlig regional
interesse, eller miljgverdier som av andre grunner er av vesentlig betydning.

Influensomrade er gvrige omrader utover planomradet hvor de planlagte tiltakene pavirker
opplevelsen av landskapet.

Utredningsbehov Metode Kilder

Kartlegge landskapet i og omkring e Kartlegge dagens o Tilgjengelige planer,
planomradet. Se pa sammenhengen situasjon, og rapporter og
mellom omkringliggende landskap, stedets vurdere alternativ databaser
historiske strukturer og volum/skala i de knyttet til nevnte

Arkitektoniske

ulike alternativene. kategorier .
utredninger

s Miljgdirektoratets

. . . o , Gjeldende
Alternativenes mulige visuelle pavirkning veileder M-1941, .
. . reguleringsplaner og
av omgivelsene: Konsekvensutrednin
for Ki naboplaner
e Neervirkning ger for kiima og Miliadirektoratet
. ili . r ratet.n
o Perspektiv fra utvalgte stasted, miljg, fagtema lj@direktoratet.no
offentlige byrom Landskap e Nibio kilden
o Pavirkning naere naboer e Befaring e NIN Landskap
(byggehoyder) e Visuelle vurderinger
o Konsekvenser for eksisterende & e KPA2018
bylandskap i planomradet e Synlighetskart

e mm
e Fjernvirkning

o Perspektiv fra utvalgte stasted
= offentlige byrom
= Sjg /innseiling
= Utsiktspunkt basert pa
synlighetskart
e Siktakser
o Visuelle
sammenhenger/siktakser
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Vurdere tiltakets virkninger knyttet til
bygg- og anleggsperioden

Gjgre rede for mulige avbgtende tiltak i
anleggsfase og driftsfase.

Gjgre rede for usikkerhet og risiko i
anleggs- og driftsfase.

Naturmangfold defineres etter naturmangfoldloven som biologisk mangfold, landskapsmessig
mangfold og geologisk mangfold som ikke er et resultat av menneskers pavirkning. Biologiske og
geologiske ressurser er en del av naturmangfoldet.

For alle saker som bergrer naturmangfold skal vurderingene og vektleggingene av prinsippene i §§

8-12 i Naturmangfoldloven fremga.

Naturmangfold pa land, i ferskvann/vassdrag og i sj@ skal konsekvensutredes.

Utredningsbehov

Utredningen skal vurdere naturmangfold
iht. Naturmangfoldloven §§ 8-12

Kartlegge og beskrive eksisterende
naturmangfold i plan- og influensomradet

Vurdere konsekvenser av alternativer for
naturmangfold i omradet, inkludert sjg og
vassdrag, herunder Puddefjorden og
Damsgardsbekken i Hasteinarparken

Vurdere tiltakets virkninger og utfordringer
knyttet til bygg- og anleggsperioden

Gjgre rede for mulighet for avbgtende
tiltak i anleggs- og driftsfase.

Gjgre rede for usikkerhet og risiko i
anleggs- og driftsfase.

Metode

Miljgdirektoratets
veileder M-1941,
Konsekvensutrednin
ger for klima og
miljg, fagtema
Naturmangfold.

Befaring

Kartlegge dagens
situasjon, og
vurdere alternativ

Kilder

Naturbase
Artskart

@kologisk grunnkart/
Nibio Kilden

Renere Puddefjord
prosjektet-
Bymiljpetaten

KPA 2018

Offentlige
forvaltningsplaner

Tilgjengelige
utredninger/
rapporter

mm

Friluftsliv er definert som opphold og fysisk aktivitet i friluft i fritiden, med sikte pa miljgforandring

og naturopplevelse.

Temaet omfatter alle omrader som har betydning for allmennhetens mulighet til a drive friluftsliv
som helsefremmende og trivselsskapende aktivitet i naermiljget, og i naturen ellers. Det inkluderer
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ogsa ferdsel og opphold i grgntomrader inne i byer og tettsteder, som for eksempel parker og andre
grgnnstrukturer.

Utredningsbehov Metode Kilder
Kartlegge dagens bruk og eventuelle e Miljpdirektoratets e Naturbase
friluftsverdier i plan- og influensomradet, veileder M-1941,

e Strategisk
planprogram for
Laksevag og

inkludert eventuell kopling mot byfjellene Konsekvensutrednin
ger for klima og

Vurdere hvordan tiltak pavirker muligheten milja, fagtema

for & utgve ulike typer friluftsliv og hvilke Friluftsliv Sigfrontrategien
konsekvenser som fglger av dette o e KPA 2018/ evt.

e Mijlgdirektoratets K |
Barn og unges interesser skal veere en del veileder M-98-2013, ommunale
av utredningen Kartlegging og temaplaner

i e Forvaltningsplan
Vurdere tiltakets virkninger og utfordringer V(?rdsettmgo av i &P
. . friluftsomrader Byfjellene Vest (2005)

knyttet til bygg- og anleggsperioden.

e Befaring e Turkart/ ut.no

Gjgre rede for mulighet for avbgtende
tiltak i anleggs- og driftsfase. e Kartlegge dagens e mm
situasjon, og

Gjgre rede for usikkerhet og risiko i .
vurdere alternativ

anleggs- og driftsfase.

Med Stortingsmelding (15.06.2020) ble «kulturmiljg» innfgrt som en samlebetegnelse for
«kulturminner, kulturmiljger og landskap», noe som understreker verdien av helhet og
sammenheng i forvaltningen av kulturminner.

Planomradet ligger i et omrade med stor tetthet av registrerte nyere tids kulturminner og -miljg,
bade vedtaksfredete kulturminner, samt kulturminner som er vernet etter pbl., samt kulturminner
og miljg som er registrert av byantikvaren som bevaringsverdige kulturminner. Deler av
planomradet omfattes av hensynssonene for Historiske senter Laksevag, og for Damsgardsveien
som er et historisk vegfar. Like nord for planen ligger Laksevag historiske sentrum og Kirkebukten
med Hasteinarparken. En skal vurdere fysiske inngrep i kulturminner og kulturmiljg, samt neser- og
fiernvirkning av tiltaket innenfor definert influensomrade. Eventuelt behov for arkeologiske
registreringer iht. kulturminnelovens § 9 skal avklares med fylkeskonservator, Vestland
fylkeskommune.

Utredningsbehov Metode Kilder
e Vurdere mulig pavirkning gitt av e Veileder for e «ldentitet med
utbyggingsalternativene konsekvensutredninger serpreg»
o Kulturmilig for‘lflmTa og miljg kulturminneplan for
(miljgdirektoratet Bergen 2021-2025
o Bygningsmiljg og anlegg
2021) o KPA2018
o Historiske e Befaring

o Tilgjengelige planer,
e Visuelle analyser veiledere, rapporter
og databaser

kommunikasjonslinjer
o Teknisk- industrielle
kulturminner/-miljg
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o Krigsminner °

Vurdere tiltakets virkninger og
utfordringer knyttet til bygg- og
anleggsperioden

Vurdere tiltakets virkninger og .

utfordringer knyttet til bygg- og
anleggsperioden

Gjgre rede for mulige avbgtende tiltaki o

anleggsfase og driftsfase.

Gjgre rede for usikkerhet og risiko i

anleggs- og driftsfase. .

Veileder kulturminner,
kulturmiljger og
landskap. Planlegging
etter plan- og
bygningsloven
(Riksantikvaren 2019)

Veileder
riksantikvarens
bystrategi

Veileder kulturminne-
dokumentasjon Bergen
kommune (2015)

Arkitektur+

Historiske kart og
foto

Gjeldende
reguleringsplaner og
naboplaner

Historiske planer og
byggesaker

Forurensning er spredning av stoffer til luft, vann eller jord som fgrer til ulempe eller skade pa helse
eller trivsel for mennesker, dyr og planter, eller skade pa dgdt materiale. Forurensninger pavirker
miljgets fysiske, kjemiske og biologiske egenskaper. Szerlig sentrale er de biologiske virkningene.

Vannforurensning kommer ofte i konflikt med andre brukerinteresser som drikkevannsforsyning,

fiske, friluftsliv og naturvern.

| Kirkebukten og i Puddefjorden er det gjennomfgrt opprydding i sigbunn med blant annet tildekking
av forurensede masser. Hasteinarparken hvor Damsgardsbekken renner gjennom er blitt
opparbeidet og bekken gjenapnet. KU alternativene skisserer ulik grad av utfylling i sjg og endret
areal bruk i planomradet, som kan pavirke vannmiljget i fjorden og i elver/ferskvann.

Utredningsbehov

Det ma gjgres en vurdering av hvordan
arealbruken kan bergre og pavirke
vannforekomstene innenfor og i naerheten
av planomradet.

Vurderingene skal omfatte utfylling i sj@,
inkludert fyllingsfot.

Vil utfylling i sj@ representere en risiko for
forringing av eksisterende tildekking av
forurensede masser?

Vurdere tiltakets virkninger og utfordringer
knyttet til bygg- og anleggsperioden

Gjgre rede for mulige avbgtende tiltak i
anleggsfase og driftsfase.

Metode

e Miljgdirektoratets

veileder M-1941,
Konsekvensutrednin
ger for klima og
miljg, fagtema
forurensning,
Vannforurensning

Veileder 02:18
"Klassifisering av
miljgtilstand i vann"

e Veileder 01:2018

"Karakterisering"

e Ved behov

gjiennomfgre
befaring
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Kilder

Vann-nett.no
Vannforskriften
Tilgjengelige planer,
rapporter mm
Renere Puddefjord
prosjektet-
Bymiljgetaten
Fiskeridirektoratets
kartverktgy

mm


https://snl.no/luft
https://snl.no/vann_-_kjemi
https://snl.no/jord
https://snl.no/mennesket
https://snl.no/dyr
https://snl.no/plante

Gjgre rede for usikkerhet og risiko i
anleggs- og driftsfase.

| utredning sosial infrastruktur skal det vurderes kapasitetsbehov for skole og barnehage, utlgst av
de ulike utbyggingsalternativene. Det skal vurderes mot eksisterende og planlagte kapasiteter i
bydelen.

Behov for barnehageplasser skal Igses internt i planomradet jf. KPA 2018.

Influensomrade er i denne rapporten neeromrade til Damsgardsveien 161-191, med opptaksomrade
for barne- og ungdomsskolen som planomradet sokner til, henholdsvis Holen skole og Damsgard
barne- og ungdomsskole. For barnehage tilsvarer det barnehageomrade 15- Damsgard, Holen og
Nygardslien, i barnehagebruksplan for Bergen 2016-2030. Nygardslien barneskole tas med som en
naturlig del av influensomradets geografiske utstrekning.

Beregninger skal gjgres pa bakgrunn av nyeste tallgrunnlag som er tilgjengelig i henholdsvis
Strategisk planprogram for Laksevag (2019) og Skolebruksplan for Bergen (2021).

Utredningsbehov Metode Kilder
Det ma gjgres en vurdering av hvilke behov e Ut ifra tilgjengelige o  Skolebruksplan for
som skapes for barnehage- og skoleplasser kilder kartlegge Bergen 2021-2030
d alt ti . i i
ved alternativene dag(;ans situasjon og Barnehagebruksplan
vurdere
2016-2030, Bergen
Kan elevplassbehov dekkes i eksisterende utbyggingsalternativ &
. . ) kommune
skoletilbud i bydelen? knyttet til
barnehage- og o Tilgjengelige planer,
Hvilke behov oppstar for skoledekning statistikk og
barnehageplasser? Hvordan kan dette . rapporter
Igses internt i planomradet? * Tautgangspunkti
' metode i Hdndbok  ® Kommunale

V712 (SVV2018)i strategier
den grad det er
hensiktsmessig

Behov skal vurderes mot eksisterende og

planlagt kapasitet og dekning i bydelen. e Strategisk

planprogram for

Gjgre rede for mulighet for avbgtende Laksevag (2019)

tiltak i anleggs- og driftsfase. e Elevtallsprognoser for

Gjgre rede for usikkerhet og risiko i Bergen 2019-2040
anleggs- og driftsfase.

Klimagassberegninger, energibruk og gjenbruk er viktige faktorer for a klare a fa til en baerekraftig
byutvikling. Transformasjon og endret arealbruk kan gi gkte klimagassutslipp. Byggesektoren star
for en hgy andel klimagassutslipp, og klimagassberegning kan vaere et verktpy for @ redusere
utslippene gjennom kartlegging og vurdering. Ulikt formal vil kunne gi ulike energibehov og egnede
energilgsninger.
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| utredningen skal en se pa tiltakets virkninger for de ulike utredningsalternativer i henhold til krav
til @ minimere energibruk og klimagassutslipp, og vurdering av energilgsninger og byggemateriale,
jf. KPA §18 og §19.

Det skal gijennomfgres en innledende klimagassberegning for alle alternativene. Det skal ogsa
vurderes energibruk og forslag til energilgsninger for de ulike alternativene.

Utredningsbehov Metode Kilder
Kartlegge: e Kartlegge dagens e Tilgjengelige planer,
situasjon, og rapporter og

e Innledende klimagassberegninger for )
) ) vurdere alternativ databaser
alle utredningsalternativer .
knyttet til nevnte

e Dagens energibruk i planomradet e Gjeldende planer

. . kategorier
e Kapasitet i dagens energileveranse ) e Arkitektur og
e Utviklingen i nseromradet med tanke e Handbok V712 byformingsstrategi
pa energilgsninger (Svv2018) for Bergen A+ (2019)
e Veileder for .
Vurdere mulige konsekvenser for: konsekvensutrednin Kulturmiljgplan for

Bergen 2021-2025

e Klimagassberegning. Det skal gjgres ger for klima og
innledende klimagassberegning for de miljo e KPA2018
ulike alternativene (grove estimat med (miljgdirektoratet
ngkkeltall) 2021)

o Klimagassutslipp med tanke pd Befaring
rivning av dagens bebyggelse,
inkludert silo og tekniske e Visuelle vurderinger
installasjoner, samt mulighet e Veileder for
for gjenbruk klimagassberegning
e Energibehov og egnete energilgsninger (Bergen kommune
o Oppvarmingsbehov 2020)

o Kjglebehov

o Forventet elektrisk
effektbehov Y _

o Ngdvendighet av oppgradering k||magassbferegn|ng
pa dagens hgyspentnett er for bygninger

o Alternative energilgsningers
egnethet

e NS3720 - Metode

Gjgre rede for mulighet for avbgtende
tiltak i anleggs- og driftsfase.

Gjgre rede for usikkerhet og risiko i
anleggs- og driftsfase.

7.6 Kjente utfordringer i ulike faser

Bygge- og anleggsperioden:
e Omradet ligger pa fylling ved sjo
e Opprettholde fremkommelighet langs Damsgardsvegen for trafikk og myke trafikanter
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e HMS-utfordringer knyttet til alle type trafikanter ved rivning og bygging
o Anleggsstgy

Etappevis gjennomfgring
e Usikkerhet knyttet til trasé for ny bybane til Loddefjord
o Avvikling av dagens industrivirksomhet
e Rivning av eksisterende bygningsmasse og tekniske installasjoner
e Faseplaner for trafikk- og mobilitetsavvikling

Avbgtende tiltak i bygge- og anleggsfase
e Krav til faseplaner og sorteringsplaner
e Kartlegging via ROS analyser
e Dialog med alle bergrte parter
e Detaljerte planer for giennomfgring
o Krav til miljgoppfelgingsprogram
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