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INNLEDNING

Hensikt med veilederen Hvilke tiltak skal det lages

Denne veilederen er laget for & beskrive en praktisk stedsa nquse for?
fremgangsmate for utarbeidelse av stedsanalyse i en
innledende fase i saksbehandlingen. Den viser hvordan

analysen kan bygges opp og hvilke tema som bgr innga. L L

Vi haper den vil gi et godt grunnlag for a velge et opplegg r L
for stedsanalyse tilpasset sted, oppgave og situasjon. | |
innledende s’redscmquse? > 8.2.1 Nye tiltak skal fremme

Bergen vokser gjennom ulike utbyggingsprosjekter. | opplevelsen av stedets egenart og |
For & oppna en god byutvikling er det viktig a serge tilfare bymiljget nye kvaliteter.

for at de enkelte prosjektene forholder seq til stedet | |
og til hverandre. 12017 ble det innfert en ny forskrift > 8.3.1 Det skal utarbeides en

om behandling av private forslag til detaljregulering, | innledende stedsanalyser far |
som stiller mer detaljerte krav til den innledende fasen oppstartsmete for reguleringsplaner

i planarbeidet. Formalet er a tidlig avklare premissene |

i sone 1-3, og for tiltak som sgkes
for a skape forutsigbare og effektive planprosesser. g

| unntatt fra plankrav i henhold til § 3.3.1. |

“Stedsanalyse er en systematisering av kunnskap for a
forsta stedets historie, situasjon og fremtidsmuligheter” L — - - - — = - — 4
(Miljgverndepartementet, 1993). Kommunens krav til en
innledende stedsanalyse gjelder for alle reguleringsplaner i
sentrumskjerne, byfortettingssone og ytre fortettingssone,
samt for byggesaker som sgkes unntatt fra plankrav, i
henhold til kommuneplanens arealdel KPA2018. Malet er &
bidra til god kvalitet i saksbehandlingen, gkt forutsigbarhet
og bedre sammenheng mellom byens struktur og
enkeltprosjekter. Begrepet «prosjekt» brukes derfor i
veilederen nar vi omtaler bade plansaker og byggesaker.
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(Veiledningsm@te) Innsending Oppstartsmote eller
.... P av planinitiativ forhandskonferanse

Innledende stedsanalyse

Plansak - planprosess
Byggesak - saksbehandling

: Forslagsstillers Plan- og bygningsetaten : Forste faglige og prosessuelle avklaringer
1 forberedelser og 1 gjennomgar innsendt 1 | referat fra oppstartsmgtet vurderes
. dialog med kommunen ' planinitiativ og stedsanalyse | de ulike elementene i stedsanalysen

Innledende stedsanalyse som del av oppstarisfasen i planprosessen

PROSESS

Ndr og hvordan skal stedsanalyse Plan- og bygningsetatens forberedelser

gjennomfzres od leveres? Kommunen som planmyndighet har ansvar for at det
lages en stedsanalyse. Det innebaerer at kommunen

For planoppstart eller for behandling av en for oppstartsmete ma ta stilling til det planinitiativet

byggesoknad er det gnskelig & vurdere hvilke og stedsanalysen som forslagsstiller har sendt inn og

holdepunkter som finnes i omradet som vil kunne vurdere dette opp mot relevante materiale og faeringer.

danne grunnlag for ny bystruktur. En innledende For eksempel, allerede gjennomfarte stedsanalyser

stedsanalyse skal derfor foreligge for oppstartmote og kart fra kommuneplan, temaplan, omradeplan

eller forhdndskonferanse. Denne skal innga i en dialog eller tidligere innsendte detaljreguleringsplaner.

mellom kommune og tiltakshaver tidlig i prosessen,

og skal bidra til tidlige og tydelige signaler. Fagetatens vurderinger og kommentarer utgjer

en del av premissene som gis til forslagstiller

Forslagssﬁllers forberedelser i oppstartmete eller forhandskonferanse.

Stedsanalysen utfgres av forslagsstiller og den

skal sendes inn sammen med planinitiativet ved
bestilling av oppstartsmgate. Stedsanalyse for
byggesak som sgkes unntatt fra plankrav ma bygges
opp etter samme mal som for detaljreguleringer.
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Kvalitet i alle ledd

Kommuneplanens arealdel, arkitektur- og
byformingsstrategien og andre gjeldende planer,
vil til enhver tid gi feringer for vurdering av
prosjektets handlingsrom. Noen omrader har en
enhetlig byroms- og bebyggelsesstruktur, eller
store antikvariske verdier som det er viktig & bevare.
Andre omrader er gjenstand for transformasjon og
trenger at ny bebyggelse kan bidra til nytt seerpreg.

| de fleste bydelssentrene og lokalsentrene vil

det skje en fortetting med omforming til en mer
bymessig karakter. Hgy utnyttelse ber forutsette

at prosjektet tilfarer kvaliteter til byen rundt, som
byrom, varierte funksjoner, eller bldagrenne omrader.

En innledende stedsanalyse ma formidle viktige
forventninger til prosjektet, men utgjer likevel

kun en begrenset del av kunnskapsgrunnlaget. En
endelig begrunnelse av bebyggelsens plassering,
utforming og innhold ma baseres pa utredningene
som skjer som del av den videre prosessen

med utarbeidelse av plan- og byggforslag.

Selv om stedsanalysen utarbeides innledningsvis,

vil den vaere et nyttig verktey i ulike faser av
planprosessen. Den skal danne grunnlag for diskusjon
rund plangrepet og dialog med ulike instanser om
handlingsrommet for prosjektet, og bor refereres

til i planbeskrivelsen. | tillegg kan stedsanalysen

veere et lettforstdelig verktoy for samtaler med
publikum under medvirkningsprosesser.
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Analyseomradets pavirkning av prosjektet

4= Prosjektets integrering i analyseomradet

Sammenhengen mellom sted og prosjekt

Stedsanalysen skal synligjere stedets situasjon
og muligheter, og kan bidra til at byen utvikler
seg i trdd med overordnede prinsipper og med
god integrering av landskaps-, kulturminne-

og stedegne opplevelsesverdier

“BERGEN 2030” Strategisk temakart
Kommuneplanens samfunnsdel

05
INKLUDERENDE I
06

+

SERPREGET

GRONN

01 HELHETLIG UTFORMING

Utform bygg og byrom ut fra en samlende idé som
loser flere oppgaver og skaper merverdi

ESTETISK OPPLEVELSE

Skap rom som stimulerer, inspirerer og beriker vdre
sanselige og romlige opplevelser

SAMSPILL MELLOM BY OG NATUR

Styrk koblingen mellom bebyggelse og landskap,og
bruk vegetasjon og vann som en ressurs
BYMILJZER MED EGENART

Bygg videre pa stedets unike kvaliteter og
kulturminneverdier, og utform identitetsskapende

bygg og byrom

03

04

VITALT BYLIV PA BAKKEPLAN

Utform bebyggelse slik at den stimulerer til aktiv bruk
av gater og byrom, og oker opplevelseskvaliteten for
fotgjengere

SOSIALT BAREKRAFTIGE NABOLAG

Skap bygg og byrom som gir alle mulighet til G veere
aktive deltakere i fellesskapet, og som stimulerer til
sambruk

LAV ENERGI- OG RESSURSBRUK

Velg innovative og helhetlige energi- og
klimalesninger som gir hey arkitektonisk og
miljemessig kvalitet

ENDRINGSDYKTIG BY

Planlegg for et klima og samfunn i endring ved a
prioritere fleksible losninger og optimalisere arealbruk

07

08

Atte prinsipper for arkitektonisk utorming av bygg og

byrom i Bergen

Arkitektur + - arkitektur og byformingsstrategi for Bergen
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INNHOLD

Hva skal analysen omfatte?

Stedsanalysen skal besta av fem hovedtema som leder
frem til aktuelle overordnede faringer for prosjektet:

1 Oversikt

2 Landskap og historie
3 Byrom og malpunkt
4 Bebyggelse

5 Bo- og bymiljg

6 Sammenstilling

Pa de neste sidene er det en kort beskrivelse av hvert
tema, hva analysen skal vise for det enkelte tema,

og forslag til tegnforklaringer som det anbefales a
bruke. Eksempelillustrasjonene viser bade metoden
og mulighetene for anvendelse av analysene.

Hovedvekten vil vaere pa fysiske forhold som
systematiseres under ulike hovedtema. Analysen skal

i stor grad basere seg pa bruk av temakart supplert
med en begrenset tekstdel, foto og illustrasjoner.
Konklusjonen er et sammenstilt kart med kommentarer.

6 VEILEDER FOR INNLEDENDE STEDSANALYSE

Alle steder har sin egenart og aktuelle
problemstillinger. Analysen skal begrenses til forhold
som er beslutningsrelevante i det aktuelle omradet.
Innholdet under de enkelte temaene vil variere i
omfang ut fra omradets beliggenhet, prosjektets
starrelse og kompleksitet. Prosjektets samspill

med omgivelsene, forbedringsmuligheter og rolle

i omradets utvikling, vil veere viktige aspekter.

For omrader som allerede dekkes av tidligere
stedsanalyse, kan denne legges til grunn og
bearbeides videre med vurderinger som er
relevante for det konkrete prosjektet.

Det er viktig at den innledende stedsanalysen er
allmenngyldig og ikke brukes som argumentasjon for
en bestemt prosjektutforming. Den skal fa frem stedets
potensialer og planleggingsutfordringer og sikre at
man lgfter blikket i startfasen av planprosessen.



Mal og eksempler

Stedsanalyse for

SKJOLD

Forside

Innledende stedsanalyse

[Undertittel] - navnet pa stedet / prosjektet.
Datering; adresse; plan ID; forslagsstiller.

Sett inn flyfoto eller skrabilde som viser
prosjektomradets plassering i kontekst.

1 Oversikt

Oversiktskart med avgrensing av analyseomradet og prosjektet

>

Hvordan star denne tomten i forhold til en helhetlig
sammenheng for omradet det inngar i?

Hvilke landskapskvaliteter
skal/ber vektlegges her? ol

> Hvilken historiefortelling > Hvilke mgtesteder, LN
ligger i omradet? forbindelser og malpunkt ;
er og kan bli viktige, og
hvilke kan man etablere eller

5 Bo- og bymilje

@

Hvilke bo- og
bymiljgutfordringer
finnes i omradet?

Hvordan kan
prosjektet bidra
til a forbedre

forsterke gjennom prosjektet? [ il e : livskvaliteten for

> Hvordan skal/bgr prosjektet beboerne i omradet?
forholde seg til bystruktur og
eksisterende bebyggelse?

6 Sammenstilling

Sammenstilt analysekart med kommentarer

>

Hva er de viktigste trekkene som kjennetegner omradets
egenart? Hvorfor er noen strukturer og elementer viktigere
enn andre? Hvordan ble utvelgelse gjennomfgrt?

Prinsipiell drgfting av behov og gnsker ved utvikling.

VEILEDER FOR INNLEDENDE STEDSANALYSE 7



1 Oversikt

Under temaet Oversikt ma utstrekningen av omradet som prosjektet

inngar i og som pavirker eller pavirkes av prosjektet vurderes og avgrenses.

Stedsavgrensningen har betydning for omfanget av kartleggingen
og analysen og ber vurderes i hver enkelt sak. Det er viktig

at avgrensningen inkluderer relevante overordnede fgringer,
hverdagens malpunkter og pdgdende transformasjonsprosesser

som utgjer varige premisser i analyseomradet.

Analysen skal vise:

«  Plassering av prosjektet i bydelen og i kommuneplanens
kontekst, hvilke planer som gjelder i omradet og de mest
sentrale overordnede faringene som er gitt for utviklingen.

«  Foreslatt utstrekning av analyseomrddet og prosjektomradet.

«  Pagaende planer, nyere vedtatte planer og pagaende
byggeprosjekter innenfor analyseomradet.

Smé-Lyderhom

\ 4 /. reguleringsplan’ |
\ | ' forLoddefiordasen /|
) R e R ) s 11 i
1 - QA E 14 -

o\
oo ’ls
jon ser”

Skarpafielle.  r =«

! Omrédereguleringsplanomrade

|| Detalreguieringsplanomrade

Lj Strategiskplanprogramomrade

E‘ Analyseomrade
Anbefalingsomrade

) E Sentrumskjerne (KPA 2018)

D Byfortettingssone (KPA 2018)

D Pagaende planer

: m Nyere vedtatte planer

| . Pagéaende prosjekter

EE’ Stanset plan

svEy

§20 oy

B =

e
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O Mulige Bybanestopp

o Bussholdeplasser
EHNAY

Tegnforklaring

rF=n
: : Plan- og byggesakomradet

Analyseomradet

. Sentrumskjerne (KPA 2018)

Byfortettingssone (KPA 2018)

Nyere vedtatte planer

Pagdende planer

O Pagdende prosjekter

NB! Listen er ikke uttemmende

Innledende stedsanalyse for
Loddefjorddasen

| avgrensningen for analysen er det

lagt vekt pd& & f& med hele plat&et
planomr&det ligger pd, eksisterende
kollektivknutepunkt i sentrum

og ved Storavatnet, mulige nye
bybaneholdeplasser og potensielle
forbindelser mellom Loddefjord senfrum og
Loddefjorddsen.

Innledende stedsanalyse for Vestre
Storheilia

Saken gjelder utbygging av en fomt i
byfortettingssone i Vestre Storheilia. |
avgrensningen for analysen er det lagt vekt
p& & f& med de nye reguleringsplanene
omkring bybanestoppet p& Réstal.



2 Landskap og historie

Byen var har et rikt og variert naturlandskap der ulike lokale
landskapstrekk og kulturhistoriske elementer har veert styrende for
utviklingen, enten dette gjelder topografi, planer, veier eller annet.
Minner fra denne historien utgjer enestadende kilder til kunnskap og

opplevelser. God byutvikling statter opp under slike lokale stedskvaliteter.

Analysen skal vise:

Andre tema som kan veere relevante:

Stedets topografi og karakteristiske landskapsformer. For eksempel
hgydedrag, utsiktspunkt, skrent, dal, sjg, elver og bekker.

Viktige historiske sammenhenger og elementer som er med
a gi stedet sin identitet. For eksempel, historisk strandlinje,
bygg, byrom og plangrep, industri- og krigsminner,

gamle ferdselsarer, kaier, murer og steingarder.

Primaere flomveier, dvs linjer for hvor overvannet tar
raskeste vei ned ved nedbgr og sngsmelting.

Lukkede vannveier.

Aktuelle hensynssoner etter KPA/ KDP eller andre relevante
registrerte soner. For eksempel, fare for skred, fare for
flom, eller viktige natur- og/eller kulturmilje.

1.2.2 Landskap og historie

Asane sentrale deler bestir av et relativt flatt
landskap med flere vann som ligger omtrent 90 meter
over havet, omgitt av ser og lave flell. Tidligere 13 det
starste sammenhengende vatmarksomradet i Bergen
i omradet Midtbygda - Nyborg - Langavatnef, noe
som fortsatt kommer fram i navn som Asamyrane og
Liamyrane.

Frem fil 50-tallet bestod omradet av myr og
jordbruksarealer. Naerhet il byen gav grunnlag for
bendene som produsenter av ferske matvarer. P3
slutten av 50-tallet ble vatmarksomradet drenert for 3
brukes til jordbruk. Planene om storstilt nydyrking ble
aldri realisert. Omradet 4 klart som byggeland langs
hovedveg, og var attraktivt for naeringsetableringer.
Utbyggingen av Asane sentrale deler og omridene
rundt startet pa slutten av 60-tallet.

Midtbygdavassdraget er en del av det opprinnelige
véatmarkssystemet. Hovedlepet i vassdraget er
ofte omtalt som Dalelva. Elven gir gjennom hele
planomradet; fra Langavatnet via Banntjorna,
Liavatnet og Forvatnet og under bakken forbi Arken
og bussterminalen. Videre renner elven i friluft langs
Hesthaugvegen gjennom Flatevad, ned Fossekleivane

til Kvernevika, hvor elven ender i Byfjerden,

LANDSKAP OG HISTORIE

+35 Kotehoyde

. Lokalt hoydedrag
Lokalt landskapsrom

bk skrent

* Utsiktspunkt

. Vassdrag, kanal, innsjo

= 1 Vassdrag i ror/ flomtuneller
E Viktig naturomrade
Kulturminner:

9 1 Den Trondhjemske postvei

statlig listefort og g
kulturmiljo i KPA 2018)

= = Andre historiske veifar

Kulturlandskap
(Hensynssone bevaring kulturmiljo i KPA 2018)

Bevart gardstun

Andre spor etter historisk gardsdrift
ﬂ Asane gamle kirke og gravplassen
O Krigs- og forsvarskulturminner

Offentlige bygninger med lokal arkitektonisk, historisk-
og miljoverdi

Tegnforklaring

+35 Kotehgyde
. Viktig heydedrag
Viktig landskapsrom

e » « Skrent / Hoydebarriere

Fare for skred

* ﬁ Utsiktspunkt

(® Landmerke eller orienteringspunkt
—> Viktig siktlinje

Vassdrag, elv, kanal, innsjo

| Fare for flom

S Potensiell flomvei

mm Lukket vannvei
Historisk strandlinje

==« Gamle ferdselsdrer

Viktige historiske sammenhenger
og elementer

NB! Listen er ikke uttemmende

Innledende stedsanalyse for Asane
sentrale deler

Asane sentrale deler bestér av et relativt
flatt landskap med flere vann omgitt av
dser og lave fiell. Tidligere 1& det starste
sammenhengende vatmarksomradet i
Bergen i dette omrddet, noe om fortsatt
kommer fram i lokale stedsnavn.

I analysen var det viktig & tydeliggjere
topografien samt & f& frem viktigheten av
vann i omrddet, ved & markere den delen
av Midtbygdavassdraget som i dag er lagt
irer.
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3 Byrom og malpunkt

For & oppna baerekraftig mobilitet er tilgjengeligheten fra byromsnettverk
til folks malpunkter i hverdagen viktig. Ved nye prosjekter, ber det

lokale byromsnettverket videreutvikles, med gater, plasser og gang-

og sykkelforbindelser til eksisterende og planlagte malpunkt og
attraksjoner. Byrommene skal opparbeides til gode oppholdsrom

og mateplasser i tillegg til sin funksjon som transportarer.

Analysen skal vise:

«  Viktige forbindelseslinjer, med vekt pa
eksisterende og vedtatte gangtraseer.

«  Bybane- og kollektivstoppested, som er ofte sentrale tyngdepunkt
i et omrade og utgangspunkt for mange gangbevegelser.

«  Andre lokale viktige malpunkt. For eksempel skoler,
barnehager, naerbutikker, institusjoner og tjenestetilbud,
storre arbeidsplasser, samt idrett- og kulturanlegg.

«  Viktige lokale byrom, mgtesteder og andre stedegne
attraksjoner og opplevelsesressurser. For eksempel torg, park,
byfjell, utsiktspunkt, badeplass eller kaifront, lekeomrade,
hundremeterskog eller grgnn korridor tilrettelagt med stier.

Andre tema som kan veere relevante:
«  Sykkelnett

«  Aktive forsteetasjer

«  Fysisk barriere for ferdsel

mmm Gangforbindelser til Dokken . Skole
ﬂ Parker og blagrgnne byrom . Barnehage

B B § Fysisk barriere for ferdsel . Stor arbeidsplass
mmm Utilgjengelig sjglinje = = Plangrense
o] Kollektivholdeplass mmmm  Publikumsrettet

fgrste etasje

. Neerliggende byrom

. P e i e e b E i a

Tegnforklaring

m=m Gangforbindelser, eksisterende og
1 = 1 vedtatte

Viktige byrom (plasser,
allmenninger, torg, mm)

o OBybaneholdplass / Annen
kollektivholdeplass

Skole, barnehage, idrett, helse og
kulturtilbud

Publikumsrettet virksomhet og stor
arbeidsplass (restaurant, cafe,
service, hotell, kontor, mm)

!I Viktige parker og blagrenne byrom
mmm Tilgjengelig sjolinje

‘ Annen viktig destinasjon eller
aktivitet

I B 0| Fysisk barriere for ferdsel
(sterkt trafikkert vei med hoy
fartsgrense, jernbane, topografi,
mm)

NB! Listen er ikke uttemmende

Innledende stedsanalyse
for Dokken

| analysen er det lagt

vekt pd & f& frem der det
er ncerliggende byrom,
gater og stier som kan bli
nokkelpunkt i utviklingen
av Dokken, bade som
forbindelser til sentrum og
naturlige koblinger mellom
den historiske byen og
vannet.

10 VEILEDER FOR INNLEDENDE STEDSANALYSE



4 Bebyggelse

Samspillet mellom bygninger skaper omgivelser med identitet og Teg nforklari ng

rom for attraktivt hverdagsliv. Fremstillingen av bebyggelsesstruktur,

bygningstype og andre typiske trekk i strgkets karakter og 1 Delomrader ut ifra
form gir et viktig bilde av omréadets seerpreg og av eventuelle bebyggelsesstruktur,

karakteristikker som det er naturlig & innrette seg etter, med henblikk
pa utforming, organisering og plassering av nye bebyggelse.

Analysen skal ogsa si noe om forholdet mellom bolig og naering
i omradet, og hvordan dette star i forhold til malsettingen
om a skape levende og flerfunksjonelle bydeler.

Analysen skal vise:

«  Eksisterende bebyggelsesstrukturer, dvs prinsippene som
bebyggelsen pa stedet er organisert etter (kvartal, linezer,
mm) og omradets bygningstyper (enebolig, rekkehus,
lamell, punkthus, sykehjem, idrettsanlegg, mm).

Verneverdige og fredete kulturminner og kulturmiljga.
«  Forholdet mellom bolig og nzering i omradet.
Andre elementer som kan vaere relevante:

- Typiske trekk i omradets karakter og form. For eksempel
bygningshayde, volumoppbygging, takform og
materialer, fasadelengde, bygningens plassering pa
tomten, kantsoner og dominerende materialbruk.

>
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BEBYGGELSE

‘mmm Planomradet
Villa/ Smahus/ Garasje/ Lager/ Nzringshaller/
O i o P hs

[] soligiamelter [ Nyere boligkompleks
I sioe D Vemeverdig/ kulturminne
. Kvartal/ bystruktur i

[ onumentale bygg
Landamarke

Kulturmiljo (KPA)

bygningstyper og andre viktige
identitetsbaerende element i
omradets karakter

Verneverdige og fredete
kulturminner og kulturmiljo

e Balanse mellom bolig og nzering

NB! Listen er ikke uttemmende

Innledende stedsanalyse
for Indre Laksevag

Planomrddet ligger p&
Laksevdg, langs sjgfronten
vest for Puddefjordsbroens
anlgp. Omrédet

benyttes i dag til industri
og ncering, men det

skal transformeres til et
flerfunksjonelt byomréde.
Bygningshgyde og volum
er sentrale femaeri
planleggingen. Under
analysen «Bebyggelsen
fremheves den

smdskala enhetlige
frehusbebyggelsen

bak. Dette kulturmiljget

er viktig & ta hensyn til
ved utviklingen av ny
bebyggelse.

VEILEDER FOR INNLEDENDE STEDSANALYSE 11



5 Bo- og bymiljo

Befolkningens helse star sentralt i utviklingen av gode samfunn.
Hvordan vi har det kan blant annet knyttes til stedet der vi bor, boligen
og narmiljget. | analysen av omradets bo- og bymilje gjennomgas
flere aspekter som kan fa konsekvenser for livskvalitet. For eksempel
forhold knyttet til trafikk, stey og klima, sosiale forhold og levekar.

Viktige faktorer som styres i det enkelte byggeprosjektet
kan vaere leilighetsstarrelse og gangforbindelser, men ogsa
behov for sosial infrastruktur, nye attraktive fasader og
metesteder, stoyskjerming og varierte utendgrsareal.

Analysen skal vise:

«  Eventuelle utfordringer omradet har mht. stay, klima,
trafikk, lite attraktive byrom eller annet.

«  Mangleriomgivelsene og behov for samfunnsservice som
falge av boligbygging. For eksempel, mangel pa starre
grentomrader, behov for aktive og dpne fasader mot
gate eller begrenset skole- og barnehagekapasitet.

Andre tema som kan vzre relevante:

«  Hovedtrekk ved boligsammensetning (variasjon i
leilighetstyper og sterrelser), levekar og folkehelse.

Lokale trafikal utfordring for gaende / syklister
- smale veler uten fortau

-smalt fortau

- sykling langs manevrering / rigging fra parkering
- gateparkering
~inngangspartier / trapp rett i veien

5.BO- OG BYMILJBUTFORDRINGER
- Mindre attraktivt byrom
wm | ukket fasade

== = = m Trafikal utfordring for g3ende eller syklister

D Stoysituasjon, red og gul sone

E Fare for darlig luftkvalitet

12 VEILEDER FOR INNLEDENDE STEDSANALYSE

Tegnforklaring

[ Steysituasjon, red og gul sone
& Fare for darlig luftkvalitet

== Hovedvindretning

4
1% Trafikal utfordring for gdende eller
* = % syklister

- Mindre attraktivt byrom
mmmm | ykket fasade

I B 1 Utilgjengelig vannkant

@ Boligtyper og stgrrelser

NB! Listen er ikke uttemmende

Innledende stedsanalyse for Hegreneset

Bo-og-bymiljganalysen viser blant annet til
omr&der med trange gater, gateparkering
og universell utforming som utfordringer,
samt mindre attraktive byrom og lukkede
fasader. Disse fornoldene vil veere viktige &
h&ndtere det videre planarbeidet.



6 Sammenstilling

Den innledende stedsanalysen skal konkludere med a gi en helhetlig
vurdering av hva som er viktig for stedets egenart og som bar
vektlegges og undersgkes naermere i det videre planarbeidet:

Hvilke historiske elementer og landskapstrekk som skal ha
betydning for prosjektet. Fjernvirkning, terrengtilpasning og
siktlinjer, samt elementer og bygninger med bevaringsverdi
eller byggemateriell som bgr vurderes for gjenbruk.

«  Viktige forbindelseslinjer som sikrer god tilgjengelighet for myke
trafikanter til malpunktene og tilbudene. Hvordan prosjektet
kan bidra til a styrke et sammenhengende byromsnettverk.

«  Trekki omradekarakteren som er viktige a ta hensyn til, samt behov
for reparasjoner, suppleringer og eventuelle nye tilfgyelser. Hvordan
kan dette prosjektet bidra med nye funksjoner til omgivelsene?

Vurdering av om og pa hvilken mate prosjektet ma ta
hensyn til eventuelle bo- og bymiljgutfordringer.

«  Prinsipiell fremstilling av mulige forbedringer, gnsker for
omradet og forventninger til prosjektets utvikling.

Konklusjonen skal bestd av prinsipielle foringer i et sammenstilt
analysekart med utdypende kommentarer. Kartet kan
suppleres med eventuelle illustrasjoner og foto.

Innledende stedsanalyse for Indre Laksevag

Stedsanalysen viser at det er verneverdig bebyggelse i planomr&det, en

gate som trenger oppgradering, og behov for tverrforbindelser og en ny
promenade for & gjare sjgfronten tilgjengelig. Det er gnskelig med nye byrom
og gjiendpning av et historisk bekkefar. Kommentarene peker pd potensialet for
& ake folkelivet i omrddet ved hayere tetthet og gjenbruk av industrilokaler som
en arkitektonisk og kulturhistorisk identitetsmarkar i omréadet.

' FOREL@PIG OPPSUMMERINGSKART
—— Planomradet

‘ ------ Byggelinje ved evt. nybygg (10 m strandsone)
| . Verneverdig bebyggelse i planomradet

Bygningsmiljg skal sgkes a bevares
(Hensynssone for Kulturmilje i KPA)

| mmm Gate med oppgraderingsbehov i planomradet

4= Tilgjengeliggjere sjofronten med promenade

‘(—) Behov for tverrforbindelse for géende

Gjenépne historisk bekkefar

Tegnforklaring

Strukturerende elementer ut ifra
analysekartene 1 til 5. F. eks.:

Viktig/ styke byrom

! Viktig/ styrke blagrgnnt byrom
mmm  Viktig/ styrke gangforbindelse
—> Viktig/ styrke syktlinje

. Bygninger med bevaringsverdi

¢~ >, Relevante prinsipper mht

‘\i_,’ omradetskarakter og bebyggelsens
organisering
(f. eks hgyde, materialbruk eller
volumoppbygging)

Behov og @nsker for undersgkelse og
vurdering. F. eks.:

_—

(\ ) Nytt byrom

4

—_—

" Nytt blagrennt byrom og eller
“__ behov for grenne elementer

Ny forbindelse
- =>» Ny visuell kobling
» Gjendpning av lukket vannvei

= o Dnskede romdannende veger
eller aktive fasader

i
1 \) Andre ngdvendige forbedringer
~=7 0g behov

/4
|
\
NB! Listen er ikke uttammende og skal

tilpasses sammenstillingskartet i den
enkelte sak.

VEILEDER FOR INNLEDENDE STEDSANALYSE 13



Samlet stedsanalyse. Trikketrasé i Grefsenveien

I Nytt stort I | @nskede grgnne sammen- 1 1 Krysningspunkt. 1 1 Sykkelfelt. I I Store kryss |
: byggefelt med : : hengende lunger mellom : : Grentstruktur og : : Grefsenveien : : med bil, buss :
I ny skole under 1 1 tostore nye boligfelt og 1 1 myke trafikanter. 1 1 ervurdert I 1 og trikk. |
: oppfaring. : :ny skole, som vil krysse : : : : for smal for : : :
1 1 1 planomrédet. 11 11 sykkelfelt 1 I
| i o b oo oo o oo e o e e o o T -—— * _________ o 9

~ N A :‘ .“ Storo senter under ,”

S "Ny skole - utvidelse -
\\ g :
4 At
=, i
< byggefelt
\\

%

Grefsen
|\ Stasjonshy. |
Under oppforlng

fram til parken
pé Nordpolen.

o Tt K s s o

vogntog (korn/mel).

av bydelens siste industri-
anlegg.

1
G » -
i) t 7 ~
3 J}_ 3 _;.1‘ " \\ ¢ ‘\ ¢ Y -
Vo ! ¢ X Jt S
= v f ¢ iy b k. S
V1 ! : o7 Tty
Y] i X B |
—————— 'L—-| ——-f-————————-|\-——————————————:‘r————————————
Ny bru. \esentlig inn- og Biloppstillingsplass, mye Grgnn park/plass-
@nsket gr@ntsone utkj@ring med brukt av vogntog som rom med positiv

innvirkning pa livet
og foretningene i
gatestubben bak.

Tegnforklaring
Bebyggelsens og gatens retninger

Enhetlige fasader langsmed Grefsenveien. Denne strek-
ningen er preget av a va&re trang, trafikert og med lite liv.

Fasader mot friomridet pa nordpolen. Folkeliv.
Riloppstillingsplass

Store utby ggingsfelt.

Torg/plass. KDP 17.

Lokal torg og moteplass. KDP 17.

(&  Store kryss
. Sykkelfelt
o, Tre

i""1 Planomradet

{ /// finskede gronne gjennomgdende lunger.

Stedsanalyser — Veileder for plan- oz byggesaker

1
1

&l ]

venter pa a komme inn til et |
1

1

1

-

Figur 22. Grefsenveienved Storo

Tit grunn for stedsanalysen liggereffor-
slag om oppgradering av Grefsenveien
med flytting av trikkeskinner og holde-
plass. Stedsanalysen viser sammenhen-
gen mellom store byutviklingsomrdder og
nye viktige gronne forbindelser mellom
disse omrddene pd vers av Grenseveien.
Den fremhever karakteren i gatens stig-
ende romforlep. Nedre del har kvartalsvis

LR ey

avirappet bebyggelse som gdrover iomré-

der med tverrstilt dpen lamellbebyggelse
igvre del der gavifasadene og treer defi-
nerer gaterommetog passerer et historisk
veikryss ved Nordpolen med en plassdan-
nelse som er medtatt.

25

Samlet stedsanalyse Trikketrasé. Veileder for plan- og byggesaker, Oslo kommune

Eksempel p& et sammenstilt analysekart som viser viktige strukturer og elementer og suppleres med utdypende
kommentarer. Det gjer kartet lett & lese og godt egnet til grunnlag for ulike type dialogmater og presentasjoner.
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