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1 Sammendrag og nekkelopplysinger

1.1 Sammendrag

Planforslaget ligger innenfor byfortettingssone, sone 2, i KPA der det apnes for en relativt hoy
utnyttelse. Tomtene som inngar i planforslaget, er romslige og egner seg saledes godt til en
fortetting. Planomradet inngar ogsé i hensynssone for kulturmiljo, Wergelandsisen-
Storetveitasen hvor det er viktig at ny bebyggelse tilpasser seg den eksisterende bebyggelsen
og kulturmiljeet i omréadet. I planforslaget er det lagt opp til en begrenset utbygging med totalt
14 boenheter, 12 flere enn 1 dag. De to eksisterende eneboligene bygges om til
tomannsboliger. Det vil ellers etableres tre nye tomannsboliger, samt en ny flermannsbolig
med fire enheter. Dette er boligtyper som man ellers finner i omradet i dag. Den nye planlagte
bebyggelsen tilpasser seg videre den eldre bebyggelsen med verneverdier ved a bl.a. ta opp i
seg formsprik og materialer fra denne. I tillegg til & legge til rette for flere boenheter vil
planforslaget ogsa sikre en utbedring av Wergelandsbakken, samt krysset fra
Wergelandsbakken og ut i Fagerdsveien.

1.2 Nokkelopplysninger

Bydel: Arstad Gards- og bruksnummer: gnr. 13 bnr. 69,182,284 mfl.
Gardsnavn/adresse: Wergelandsbakken 1 og 5
Forslagsstiller: E\(Sergen Prosjektselskap Plankonsulent: En til En arkitekter AS
Sentrale grunneiere: Bergen Prosjektselskap AS
Planens hovedformal: Bolig Planomradets stgrrelse: 5650,0 m?
. Antall nye boenheter: 12

Grad av utnytting: 61 % BRA

Nytt bruksareal: 1506,6 m2 BRA
Konsekvensutredningsplikt: | Nei }Iars.el om . Nei

innsigelse/Innsigelse:
Kunngjort oppstart: 13.06.2020 Offentlig ettersyn: dd.mm.33aa—-dd.mm.33aa

. Atkomst, renovasjon, stgy, trafikksikkerhet, hensyn til kulturmiljg, herunder
Problemstillinger: . .
bebyggelsesstruktur og stedstilpasning.

2 Bakgrunn

2.1 Bakgrunn for planarbeidet

Planomridet omfatter 3 tomter i Wergelandsbakken som til sammen har relativt lav tetthet 1
forhold til omkringliggende villaomrade. Det har saledes vart enske fra forslagsstiller a se pa
hvilke utviklingsmuligheter man har for tomten, bade med tanke pa tilrettelegging av nye
boliger og en seksjonering av de eksisterende boligene 1 Wergelandsbakken 1 og 5.

2.2 Hensikten med planforslaget

Hensikten med planforslaget er & legge til rette for boliger, fortrinnsvis familieboliger. Dette
har man tenkt & gjore ved & legge til rette for 3 nye tomannsboliger og 1 firemannsbolig.
Eksisterende eneboliger, Wergelandsbakken 1 og 5, viderefores som tomannsboliger. Det
apnes da totalt for 14 boenheter 1 planforslaget, 12 flere enn i dag.
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3 Planomradet — dagens situasjon

3.1 Beliggenhet og avgrensning
Planomradet ligger langs Wergelandsbakken, rundt 200 m ser for Wergeland bybanestopp og

er del av et eldre boligomréde, i stor grad bestdende av villabebyggelse. Like ved inngangen
til planomréadet 1 nord finner man en dagligvarebutikk og apotek. I samme omréde ligger det
ogsa en restaurant og en stor fotballbane. Rundt 1 km serest for planomrédet ligger Sletten

senter med et godt utvalg av ulike handels- og servicetilbud.
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Figur 1: Kart som viser planomrddet sin plassering i nceromrddet.

Avgrensningen av planomréadet er 1 hovedsak satt ut ifra tomtegrensene til de eiendommene
som man ensker a utvikle. I tillegg har man tatt med veien Wergelandsbakken med tilliggende

arealer slik at man har mulighet til & utbedre veien, samt krysset ut i Fagerasveien.
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Figur 2: Ave ;"ensning

G A

av planomﬁidet ved varsel om oppstart til venstre og justert plangrense til offentlig ettersyn til hoyre.

3.2 Arealbruk

Den dominerende arealbruken i omradet er boligbebyggelse. Mot vest, pd4 Mindemyren, er det
ogsé et storre neringsomrade som na er under transformasjon.

Figur 3: Kart som viser arealbruken i omradet. Kilde:kart finn.no
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3.3 Stedets karakter og landskap

Planomradet ligger pé et hoydedrag i et etablert boligomrade som danner Wergelandsdasen.
Det er ikke registrert tydelige utsiktpunkt eller viktige siktlinjer i planomradet. Planomrédet er
heller ikke spesielt synlig fra omgivelsene rundt med unntak av noen av de hoyestliggende
boligene pa Fagerdsen, hoydedraget like ost for planomradet. Omradet ligger apent til og har
séledes gode solforhold. Det er heller ikke spesielt vindutsatt.

----- Kotelinjer +35 Koteheyde
—p Fallretning

Il Viktig lokalt heydedrag

[[] Viktig lokalt landskapsrom

mmmem  Sterkt fallende terreng eller skrent

[ vassarag, elv, kanal, innsje

rm=a
! o = Planomréadet

Figur 4: Kart som viser landskapselementer i omrddet, hentet fra stedsanalysen som er utarbeidet ifm. planforslaget.
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Som tidligere nevnt er planomradet del av et eldre boligomrade med villabebyggelse. En god
del av bebyggelsen i omradet er villabebyggelse fra tidlig 1900-tallet. Mye av bebyggelsen
har verneverdier.

Figur 5: Skrdfoto av omrddet der man kan se deﬁ karakr‘istiske eldre villabebyggelsen. Kilde: kart.1881.no

3.4 Kulturminner og kulturmilje

Bygningsmiljoet Wergelandsbakken bestér av stort sett eneboliger/villaer, oppfort mellom
1901 0g1973. Av 18 registrerte boliger, er 16 bygget for 1939, ett pad 1940-tallet og ett pd
1970-tallet. Eiendommene er ofte store, der boligen er omgitt av stor hage. Bygningene
avspeiler et spekter av stiluttrykk fra denne perioden: her finner vi innslag av sveitserstil,
jugendstil, nybarokk, nyklassisisme, funkis og Bergensskolen. Det er svart lite informasjon a
hente 1 kommunens byggesaksarkiv eller 1 byarkivet, derfor har en sa langt ikke greid a finne
data om arkitekt og byggetegninger for annet enn Wergelandsbakken 5, der E. Tryti var
arkitekt.

Blindvegen Wergelandsbakken er det sammenbindende elementet i dette bygningsmiljeet.
Alle eiendommene er lagt langs vegen, med inngangspartier som henvender seg mot denne.
Eiendommene har gjerder, murer, hekker eller soliteere busker som grenser mot vegen og
definerer veglegemet.
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Bygningsmiljoet vurderes a ha en tidsmessig samtidighet ved at storparten av eiendommene
star uendret siden de ble utskilt og bygningene reist. Miljoet er dessuten en representant for
bydelsutviklingen som skjedde pa Arstad helt pa begynnelsen av 1900-tallet, som del av en
storre byplan, nemlig boligekspansjon ut av Bergen sentrum mot ser.

De fleste av villaene er tilsynelatende velholdte og 1 god stand. Flere av husene har
gjennomgatt mindre fasadeendringer med utskifting av vindu, derer og eller mindre pébygg.
De store hagene er noksa uforandret, men med varierende vedlikehold. Noen av
eiendommene har planert uteomrédene i nyere tid, bla. med betong oppmuringer.
Helhetsinntrykket er likevel at boligomradet framstar som autentisk.

Bygningsmiljoet Wergelandsbakken framstér som helhetlig og autentisk, grunnet lite
fortetting eller moderniseringer. Dette gjor omradet spesielt i et fortettet og urbant omrade,
sépass nert Bergen sentrum. Bebyggelsen har arkitektoniske og formmessige kvaliteter som
representerer hensynssone 23 Wergelandsasen-Storetveitdsen pd en god méte.

Wergelandsbakken 1

'5’\ :
: o

Figur 6: Wergelandsbakken 2. Kilde: Kulturminnedokumentasjon

Grunnen til Wergelandsbakken 1 ble utskilt i 1914 og huset ble trolig reist kort tid etter.
Eiendommen ble navngitt Nordre Birkhaug. Det foreligger ingen informasjon om arkitekt
eller arkitekttegninger, slik at den opprinnelige situasjonen mé leses ut av dagens situasjon.
Bygningskroppen er asymmetrisk med store variasjoner 1 takheyde og takutspring. Huset har
hoy kjeller og en full etasje over. Videre flere halve etasjer som folge av utspringene i den
asymmetriske bygningskroppen. Vinduene varierer 1 storrelse, form og utferelse - et lite rundt
vindu under gavlen mot ost, takvindu pa loftet samt krysspostvinduer og enfagsvinduer. Huset
har et karnapp pa veggen mot vest. Saltaket er dekket med skifer og to piper viser at det er
flere ildsteder 1 huset. Huset berer preg av sveitser-jugendstil.

Uteomradet er preget av en stor hage som fortsatt har et opprinnelig preg med eldre traer og
busker, blant annet bjerk, rododendron, roser og frukttreer. Her er naturmurer og eldre
betongmurer. Pa sersiden av huset stir en betongmur som danner et forhgyet plata, som
tidligere kan ha vert en beplantet uteplass/hage. En eldre garasje/uthus stér like vest for huset.
To nyere garasjer star lengre vest pa eiendommen.

Kledningen pa huset har et eldre preg og kan vaere original. Vinduene er dels erstattet med
nye tilpasset husets stil, dels eldre (originale?). Det er ogsa satt inn nye vinduer (blant annet
takvinduer) og tilrettelagt for en veranda pa et utstikk pa husets ostside. Huset framstar
utvendig som relativt autentisk med mange historiske detaljer bevart. Ogsa hagen er relativt
autentisk, men overgrodd. Det oppmurte plataet pa sersiden av huset er intakt, men preget av
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villniss. Arkitektonisk, stil- og formmessig er det ikke registrert tilsvarende bygninger 1
bygningsmiljeet Wergelandsbakken.

Wergelandsbakken 5

1 et o, &
Figur 7: Wergelandsbakken 5. Kilde: Kulturminnedokumentasjon

Grunnen til Wergelandsbakken 5 ble skilt ut i 1903. Eiendommen fikk navnet Bjorkhaug. Pa
amtskartet fra 1907 er denne eiendommen med bygning tegnet inn. Eksisterende hus er
imidlertid oppfert etter en tegning av arkitekt E. Tryti, datert mai 1922. Huset er vurdert som
bevaringsverdig i kulturminnegrunnlag for lokalsenter S11 - Wergeland (Byantikvaren 2008).
Huset har hoy grunnmur med 1 ' etasje over dette. Bygningskroppen er rektanguler, men
med et vindfang nord for det midstilte, forseggjorte inngangspartiet og et utbygg mot
nordvest. Et bratt saltak med red takstein har betydelig slakere vinkel over vindfanget. Mot
vest er en takark som gar helt fram til husets vegg. Pa husets gstside er en mindre ark som
ligger symmetrisk over inngangspartiet. Et av vinduene pd fasade mot ser er tillaget som et
karnapp, og vinduene ellers er ikke symmetrisk plassert pd veggene. De fleste vinduene er
smarutete, med enkle lister. Huset er generelt rikt pa detaljer (vinduer og serlig derer er rikt
innrammet). Mot vest er en terrasse i flukt med forste etasje. Trytis arkitektur slik den viser
seg 1 Wergelandsbakken 5 er preget av nyklassisisme (med innslag av Bergensskolen). Huset
er omgitt av et stort uteareal, som delvis er opparbeidet med grusstier og beplantning i form
av busker og trer; her er rododendron, epletraer og andre prydtraer. Her er flere planerte
mindre omrader som i dag er tilgrodde. I ytterkanten av eiendommen mot vest, der det skraner
ned mot Storetveitvegen er det hoy vegetasjon som skjuler en mulig steinrekke bestaende av
store stein. Innimellom vegetasjonen ble ogsa registrert en platting belagt med heller av uviss
alder.

Wergelandsbakken 5 framstar utvendig som autentisk med en rekke bevarte detaljer, bade i
listverk, vinduer og kledning. Noen utskiftninger er imidlertid gjort og muren ser noen steder
ut til 4 kunne ha skader. Arkitektonisk, stil- og formmessig er det ikke registrert tilsvarende
bygninger 1 bygningsmiljoet Wergelandsbakken. Uteomradet er godt vedlikeholdt rundt huset,
blant annet er kollen foran huset er intakt. Hagen er betydelig tilgrodd i de ytre delene.

(All tekst under pkt. 3.4 er hentet fra kulturminnedokumentasjon)

3.5 Landbruk
Ikke relevant.
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3.6 Naturverdier

Omradet som skal transformeres 1 Wergelandsbakken har naturverdier. Naturverdiene bestar
av en del radlistearter som stort sett er tilfeldige forbipasserende, eller som i perioder kan
drive neringssok 1 hager, slik som sméfugl og piggsvin. I tillegg ble det oppdaget og registrert
en velutviklet og ganske gammel barlind Taxus baccata. Anleggsarbeid og anleggstrafikk mé
ta hensyn til dette treet. Det ber settes opp byggegjerder fem meter fra stammen, og alle tiltak
som graving eller kjoring med tunge maskiner ma foregér utenfor denne sonen. Det skal ogsé
vare en forekomst av ramslek 1 eller nar transformasjonsomréddet. Det er bare barlind-treet
som vurderes & ha betydelig gkologisk verdi, og som fordrer hensynsstagen. Det ber utvikles
en strategi for inngrep og massebehandling av voksestedet til parkslirekne, og muligens
rosespirea. Parkslirekne spres svaert lett med anleggsarbeid og masseforflytning. Ansvarlig
sanering av parkslirekne er noe prosjektet er palagt, mens rosespirea er noe prosjektet bor ta
tak i for & heve kvaliteten pa transformasjonen og hindre at den dukker opp igjen i hager, bed
og rabatter 1 fremtiden. Tiltak som luking, sproyting, tildekking og masseutskiftning kan
kombineres for begge disse fremmedartene.

(Hgntet fra Naturverdivurdering datert 08.11.2022, utarbeidet ifm. planforslaget)

Figur 8: Eldre barlind som er registrert innenfor tomten til Wergelandsbakken 6. Kilde: Naturverdivurdering

Det er flere blagrenne strukturer i neeromradet, men ingen innenfor selve planomradet.
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Figur 9: Kart som viser blagrone strukturer i omradet. Kilde: bergenskart.no

3.7 Rekreasjon og friluftsliv

Planomradet ligger midt mellom flere storre og mindre friluftsomrdde der de fleste av disse er
definert som svert viktige, mork rod farger. Bl& skravur viser friluftsomrider som er statlig
sikret. De storste friluftsomrddene er Lovstakken mot vest, Nattlandsfjellet mot ost og Ulriken
mot nordest. Det ligger ellers flere mindre friluftsomréder forholdsvis nert til planomradet.

Disse bestdr 1 hovedsak av grennstruktur, parker o.l. mellom eksisterende bebyggelse. Det
ligger ogsa et storre og to mindre vann ser for planomradet.
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Figur 10: Kart som viser friluftsomrader mm. i omrddet. Kilde: rbergenskart.no

3.8 Skole og barnehage

Det er en god del barnehager i neeromradet. Nermeste barnehage er Minde barnehage, i
underkant av 300 m nord for planomradet. Nermeste barneskoler er Fridalen skole, rundt 850
m nordest for planomradet og Slettebakken skole, rundt 1 km serest for planomradet.
Nermeste ungdomsskole Gimle oppveksttun rundt 1,5 km nord for planomradet. Planomradet
tilhegrer skolekrets for Fridalen (barneskole) og Gimle (ungdomstrinnet).

Det er 34 barnehager i Arstad bydel, og det gikk per desember 2021 til sammen 2084 barn i
barnehagene i bydelen. Det ble oppnadd full bydelsvis dekning i hovedopptaket 2022. Den
samlede kapasiteten for barnehager i Arstad bydel ligger pa 2357 barnehageplasser som
fordeler seg pa 16 kommunale barnehager (1356 barnehageplasser) og 18 private barnehager
(1001 barnehageplasser). Arstad bydel har per i dag en samlet kapasitet pa 2357
barnehageplasser, og vil fremover ha ledig kapasitet pé inntil rundt 116 plasser gjennom
planperioden 2022-2035. Selv om det er nok ledige barnehageplasser samlet sett i bydelen
frem til utbygging av Mindemyren, vil noen skolekretser mangle barnehageplasser for &
kunne tilby barn som er bosatt i skolekretsen en barnehageplass i nermiljoet. Dette gjelder
spesielt skolekretsene Landés, Ny- Krohnborg og Minde, og 1 noe mindre omfang Kronstad
skolekrets.

(Hentet fra heringsutkastet til Barnehagebruksplan 2022-2025)

Nedenfor folger en oppsummering av tiltak i bydelen pd barne- og ungdomstrinnet og om det
er innenfor gkonomi og handlingsplan 2021 — 2024 eller om det mé avsettes midler.
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Tiltak

@konomiske konsekvenser

For & sikre Fridalen skole tilstrekkelig kapasitet sies
leieavtalen med barnehagen som leier lokaler i
skolebygget opp fra og med oktober 2022. Det vil da
iverksettes arbeid meda tilrettelegge arealettil
skoleformal.

Innarbeidet midler i 1.tertialrapport 2021.

Slettebakken skole rehabiliteres/bygges ny og utvides
til en normalkapasitet for 500 elever pa eksisterende
tomt. | forbindelse med re habilitering/nybygg av
skolen bygges arealer til kroppsgving tilsvarende
basketballhall.

Avsatt midler til konseptutvikling i handlings - og gkonomiplan 2021 —2024.
Budsjettetskal dekke kostnaderfor planlegging og utvikling av prosjektet,
mens budsjett for gjennomfgringsfasen inngar i sekke posten Skole -
Rehabilitering og nybygg inntil videre.

Minde skole utvides til en normalkapasitet p& 350
elever i forbindelse med planlagt byggeprosjekt.

Avsatt midler til konseptutvikling i handlings - og @konomiplan 2021 —2024.
Budsjettetskal dekke kostnader for planlegging og utvikling av prosjektet,
mens budsjett for gjennomfgringsfasen inngar i sekke posten Skole -
Rehabilitering og nybygg inntilvidere.

Utvidelse fra 300 til 350 elever i normalkapasitet krever ytterligere midler
ved rullering av handlings- og gkonomiplanen.

Gimle ungdomsskole prioriteres for
prosjektering/konseptutvikling for rehabilitering i |gpet
av pkonomiplanperioden.

Krever midler ved rullering av handlings- og gkonomiplan.

Det bygges ny skole pa Bring-tomten for 400 elever
med st@rre idrettshall (ha ndballhall) til kropps@ving.
Ledig kapasitet benyttesi starten til erstatningsareal
for kommunale bamehager eller skoler, som skal |
byggeprosjekt

Avsatt midler til konseptutvikling i handlings - og gkonomiplan 2021 —2024.

(Hentet fra heringsutkast til Skolebruksplan 2021-2030)
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‘ Kombinert skole

Skole for lever med store og sammensams
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Figur 11: Kart som viser oversikt over skoler bg barnehager i omrddet. Kilde: bergenskart.no
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3.9 Barn og unges interesser

Omradet der planomrédet ligger er et boligomrdde med villabebyggelse og det er saledes ikke
registrert spesielle spor av barns bruk i omraddet med unntak av pa egne tomter. Vegen i
planomradet blir imidlertid brukt som skoleveg for barna 1 omradet og det ferdes saledes en
del barn 1 omrédet. Det er flere leke- og ballplasser i omréddet som man kan se av kartet under.
Narmeste lekeplass og ballplass ligger ved Bendixens vei like nord for planomradet.
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Figur 12: Kart som viser oversikt over leke- og ballplasser i omrddet. Kilde:bergenskart.no
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3.10 Veg og trafikkforhold

Kjereatkomst:

Tilkomst til planomradet er fra Fagerasveien og sa videre inn pd Wergelandsbakken som er en
blindveg. Begge vegene er kommunale. En liten sideveg fra Wergelandsbakken er imidlertid
privat. Fagerasveien har en bredde pa ca. 7 m og Wergelandsbakken en bredde pa ca. 3 m. For
bade Fagerisveien og Wergelandsbakken er fartsgrensen 30 km/t. ADT for vegene er ukjent.

Trafikksikkerhet:

Fagerasveien har i1 dag tosidig fortau og er godt tilrettelagt for myke trafikanter.
Wergelandsbakken har ikke fortau, men har til gjengjeld lite trafikk, betjener 17 boliger, og er
en blindveg. Begge vegene har ogsé lav fartsgrensen med tillatt hastighet pa bare 30 km/t. Nér
det gjelder skoleveg er det godt tilrettelagt med fortau det meste av strekket bade til Fridalen
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og til Slettebakken skolen. Der det ikke er fortau gar vegen gjennom boligomrade der det ogsa
er lav hastighet. Det er ingen allment tilgjengelige snarveger gjennom planomradet.

Kollektivtilbud:

Mellom 150-200 m nord for planomradet ligger bussholdeplass og bybanestopp Wergeland.
Bybanen har hyppige avganger nesten hele degnet og buss 10 Mulen-Sendre
Skogvei/Wergeland har ogsa avganger gjennom hele dagen, men ikke like hyppig som
Bybanen. Vest for planomrddet ved Kanalveien ligger bybanestopp for den nye bybanelinjen
til Fyllingsdalen.

i} i iy 5 .
Figur 13: Kart som viser bussholdeplasser og bybanestopp i neerheten av planomrddet. Kilde: kart.1881.no

3.11 Universell utforming

Wergelandsbakken som er tilkomsten inn til selve planomrédet er i dag ikke universelt
utformet da denne er veldig bratt i1 starten. Nar man imidlertid har kommet videre inn 1
planomradet der utbyggingen vil skje, flater vegen ut.

3.12 Vannforsyning og avlep

Vannet i omradet leveres fra Svartediket vannbehandlingsanlegg. Statisk trykkheyde pé
offentlig vannledningsnett i omrddet er normalt maks 110 moh. Avlepet i omradet fores til
Holen kommunale avlgpsrenseanlegg. Det ligger kommunale vannledninger i
Wergelandsbakken. Det er ogsa etablert hydrant 1 Wergelandsbakken. Kum med brannventil
ligger ogsa her, samt i Storetveitvegen. I Wergelandsbakken ligger ogsa kommunal felles
avlegpsledning. Nybygg i planomréadet kan paregne & fa tilknytningsrett til kommunalt VA-nett
fra Vann- og avlepsetaten. Dersom private ledninger skal benyttes, forutsettes det at ansvarlig
prosjekterende foretar en faglig vurdering av disse, og at en finner bade kvalitet og kapasitet
tilfredsstillende for en eventuell gkt belastning forarsaket av ny tilknytning.
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Figur 14: Kart som viser eksisterende VA-nett i omréadet: Kilde: VA-etaten i Bergen kommune.

3.13 Energi

Det gér stromlinjer i luftlinje gjennom planomradet langs Wergelandsbakken. Planomradet

ligger videre innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme.

3.14 Steyforhold

Som man kan se av kartet under blir planomradet berort av bade gul og red steysone for

vegtrafikkstoy
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Figur 15: Kart som viser hvordan planomrddet blir berort av
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3.15 Risiko og sarbarhet — eksisterende situasjon

Grunnforhold:
Som det gar frem av kartet under bestér berggrunnen i planomradet av glimmerskifer og
mylonitt/ fyllonitt.

Radon:
I planomradet er det registrert moderat til lav aktsomhetsgrad for radon.

Par. 4 @// y
: /

[ Serlig hey

B Hey
Moderat til lav
Usikker
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Trafikkulykker:
Det er kun registrert en trafikkulykke helt i utkanten av planomradet, i Fagerasveien. Dette er
en ulykke fra 2012 og innebar en pakjering bakfra.
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g
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Figur 18: Kart som viser trafikkulykker i omrddet. Kilde: vegkart.atlas.vegvesen.no

Rasfare:

Som man kan se av kartet under blir ikke planomrédet berort av ras-/skredfare. Planomréadet
ligger under marin grense og er sdledes et aktsomhetsomrade for omradeskred. Omrédet er
imidlertid ikke klassifisert med mulig marin leire. Det er heller ikke registrert mulig marin
leire hoyere opp 1 terrenget og planomradet er saledes ikke utsatt for omradeskred.

5T 4 o el
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]
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] “Hag e

F lgur 19: Kart som viser potenszelle fareomrader for ;kred Kllde kart dsb no

Tegnforklaring

Marin grense

Punktregistreringer (i moh.)

Inkludert i modellsring
Ikke inkludert i modellering
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Figur 20: Kart som viser mulighet for marin leire i planomrddet. Kilde: ngu.no

Flomfare:
Planomradet er ikke flomutsatt.

Vind:
Maksimalvinden i omréadet er registrert til 40 m/sek.
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Stay:
Viser til pkt. 3.14 der man kan se at planomradet blir berert av bade red og gul staysone for

vegtrafiokkstoy.

Luftforurensning:
Planomradet kommer innenfor gul sone ift. luftkvalitet.

Forurensning i grunnen:
Det er ikke registrert grunnforurensing i planomradet.

e,

Utiylte omréder
5] eponi Kommunsk: depon, Forurener
grunn, Gjenvinning
Anleggsomrade, bakkeplanering og
andre fyllinger

& e omrace vann og e

Akrsomhetsomréder

< omréde. Neermere undersekelser mé
L vurcderes
%

3

) 3- Ukjent ekisomhetsnivé, mangler info

o

Figur 22: Kart som viser grunnforurensing i omradet. Kilde: bergenskart.no

Beredskap og ulykkesrisiko:

Det er ingen kjente ulykkesrisikoer i omradet. Naermeste brannstasjoner er Fana brannstasjon
og Bergen Hovedbrannstasjon. Begge ligger mellom 3 og 4 km fra planomradet, den ene 1
nordlig retning og den andre i serlig retning.
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4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnende planer

4.1.1 Kommuneplanens arealdel og kommunedelplaner

Planomradet er en del av sone 2 — byfortettingssone BY2. Omradet blir ellers omfattet av en
del hensynssoner:

H220 - vegstoy — gul og red sone

H390 - luftkvalitet — gul sone

H420 - konsesjonsomrade for fjernvarme

H570 - hensynssone for kulturmiljo, Wergelandsésen-Storetveitdsen.

RIS
PSASER
1ﬂ%§?ﬁ%
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Planomrédet blir ogsd omfattet av kommunedelplan for Landas, planid 9730000, vedtatt
15.01.1996. Her er planomradet regulert til boligomrade.

Eo T
200l LRy
IR0 BT g

J=om) e

4.1.2 Regionale planer

e Regional areal- og transportplan for bergensomradet 2017-2028
Regional plan for folkehelse 2014-2025 — «Fleire gode levear for alle»
Regional plan for klima 2022-2035
Regional kulturplan 2015-2025 — «Premiss: kultur»
Regional plan for attraktive senter i Hordaland 2015-2026

4.2 Reguleringsplaner

Gjeldende plan for omriadet er ARSTAD/FANA. MINDEREGULERINGEN vedtatt
13.02.1920. Denne planen var imidlertid pd offentlig ettersyn i tidsrommet 26.08.2023-
10.10.2023 med forslag om opphevelse.
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Figur 25: Utsnitl: av plankartet fra 1920.

Som man kan se under er det en del tilgrensende planer til planomradet, men det er ingen av
disse som blir vesentlig berert av planforslaget.

1. ARSTAD. STORETVEITVEGEN (E 68), STREKNINGEN HAGERUPS VEI -
GAMLE BYGRENSEN, planid: 6500000, vedtatt 29.09.1986

2. ARSTAD. GNR 13 BNR 1132, SYKKELVEI FRA HAGERUPS VEI TIL
MINDEMYREN, planid: 65150000, under arbeid.

3. ARSTAD. GNR 13 BNR 81 MFL., NYHAUGVEIEN, planid: 65230000,
under arbeid

4. ARSTAD. BYBANE I BERGEN, STREKNINGEN BJORNSONS GATE —
WERGELAND, mindre endring, planid: 16990007, vedtatt 24.11.2007

5. ARSTAD. GNR 13 BNR 156 MFL., WERGELAND, planid: 19010000,

vedtatt: 02.06.2013

ARSTAD. GNR 13, WERGELAND, planid: 30020100, vedtatt: 02.12.1985

7. ARSTAD. GNR 13 BNR 234 MFL., WERGELANDSALLEEN, planid: 63360000,
vedtatt 22.03.2017

o
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Figur 26: Kartutsnitt som viser tilgrensende planer til planomradet.

\

4.3 Temaplaner

4.4

Gronn strategi, Klimastrategi for Bergen, 2022-2030
Kommunedelplan for blagrenn infrastruktur i Bergen kommune
Kommunedelplan for overvann Bergen kommune
Sykkelstrategi for Bergen 2020-2030

Trafikksikkerhetsplan for Bergen, 2019-2021

Kommunedelplan for kulturminner: Kulturminnestrategi - Identitet med sarpreg
(Del 1 vedtatt 19.06.2019) Bergen kommune

Folkehelseplan 2015 — 2025 Aktiv by — Friske bergensere
Arkitektur+, Arkitekturstrategi for Bergen, vedtatt 19.06.2019
TRE+, strategi for okt bruk av tre, heringsutkast 03.06.2022
Barnehagebruksplan, 2022-2035, heringsutkast
Skolebruksplan, 2021-2030

Statlige planretningslinjer, rammer og feringer

Statlige planretningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen 1995
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging 2014
Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning 2018
Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520), 2012
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442), 2021
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planlagt arealbruk

Hensikten med planforslaget er & gke utnyttelsen pd tomtene 1 planomradet ved & fortette
innimellom den eksisterende bebyggelsen. Man ser for seg a etablere 3 nye tomannsboliger og
1 firemannsbolig. Videre ser en for seg a innvendig bygge om de 2 eksisterende eneboligene 1
planomrddet til 2 tomannsboliger, slik at planforslaget totalt legger til rette for 14 boenheter.
Planforslaget ligger innfor hensynssone kulturmiljo Wergelandsasen-Storetveitdsen der tiltak
m4 ivareta arkitektur og overordnet sammenheng i kulturmiljeet. Det har i planarbeidet
séledes vert stort fokus pa a tilpasse den nye bebyggelsen til den eksisterende bebyggelsen og
kulturmiljeet 1 omrédet, bdde med tanke pé det arkitektoniske uttrykket, materialvalg mm,
samt organisering av uteareal.

5.1.1 Reguleringsformal
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Figur 27: Reguleringsplankart.
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Arealformal Areal (m?)
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

1111 - Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse (3) 23547
1113 - Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 789,1
1550 - Renovasjonsanlegg 49,5

1600 - Uteoppholdsareal (2) 509,5
1900 - Angitt bebyggelse og anleggsformél kombinert med andre angitte 55,7
hovedformal

Sum areal denne kategori: 3758.,5
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (m?)
2010 - Veg (3) 988,1
2011 - Kjereveg 296,3

2012 - Fortau (2) 71,8

2016 - Gangveg/gangareal/gégate 30,7

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg (5) 267,7
2019 - Annen veggrunn - grentareal (3) 53,1

2080 - Parkering (2) 183,8

Sum areal denne kategori: 1891,5
Totalt alle kategorier: 5650,0

5.2 Gjennomgang av reguleringsformal
5.2.1 Bebyggelse og anleggsformal

e Boligbebyggelse — frittliggende sméahus (felt BF1 og BF2)
Innenfor felt BF1 vil eksisterende enebolig beholdes, men bygges innvendig om til en
tomannsbolig, vertikaldelt. Boligen er videre pa 3 etasjer der nederste etasje delvis er
under terreng. I tillegg legges det til rette for tre nye tomannsboliger innenfor feltet.
Disse er alle pa 2 etasjer + loft/hems. Hver av boenhetene 1 feltet vil fa et eget privat
uteareal, bade pa bakkeplan og i form av balkong eller terrasse.

Innenfor felt BF2 ligger det kun en eksisterende enebolig. Denne vil pa lik linje som
eneboligene innenfor felt BF1 beholdes og innvendig bygges om til en tomannsbolig,
horisontaldelt. Boligen er pa 2 etasjer + loft/hems og kjeller. Kjelleretasjen vil vaere
felles for planomradet og inneholde felles sykkelparkering for alle boenhetene +
private boder for Wergelandsbakken 1, samt de 3 nye tomannsboligene.

e Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (felt BB)
I feltet som 1 dag er ubebygget vil det bli tilrettelagt for en firemannsbolig over 4
etasjer. Alle boenhetene sikres privat uteareal i form av balkonger. De to nederste
leilighetene som gar over under- og 1. etasjen vil ogsé fa noe privat uteareal pa
bakkeplan i tillegg.

e Renovasjonsanlegg (felt RA)
Innenfor RA skal det etableres renovasjonslesning for den planlagte bebyggelsen i
planforslaget. Renovasjonslesningen som skal benyttes er Lift-O-Mat.
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Uteoppholdsareal (felt f UTEI og f UTE2)
Omradene for uteopphold er felles for alle boligene i planomradet. Felt f UTE1

tilrettelegges for fleksibel bruk uten for mange permanente konstruksjoner. Tanken er
at beboerne skal kunne bruke omradet til lek, sosiale ssmmenkomster, dyrkning osv.

Felt f UTE2 omfatter en eksisterende mindre kolle. Intensjonen er at kollen, samt
vegetasjonen pa den skal beholdes og benyttes som et naturlig leke- og
rekreasjonsomrade for beboerne.

Angitt bebyggelse og anleggsformél kombinert med andre angitte hovedformal

(felt f BAA)

Innenfor felt f BAA skal det etableres parkering med direkte innkjering fra den
private delen av Wergelandsbakken, f V2. Parkeringen vil vare for den nye
bebyggelsen det legges til rette for i planforslaget, samt at 2 parkeringsplasser skal
reserveres gnr. 13 bnr. 544. Eiendommen har i dag parkering like ved siden av
avkjorselen til f V2, noe som er en dérlig og lite trafikksikker losning.

Pé parkeringen innenfor f BAA tillates det med etablering av carport. Under
parkeringen skal det etableres en bod, ogsé tilherende gnr. 13 bnr. 544. Boden kan ha
en maks str. pa 50 m?.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg (felto V1. f V2 og V3)

Vegene o V1 ogf V2 er eksisterende. Det legges imidlertid opp til at vego V1
utbedres ved at den far okt bredde, samt at avkjerselen ut 1 Fagerdsveien blir utbedret.
Det vil ogsa bli etablert en ny meteplass langs vegen. Veg f V2 beholdes som den er,
men avkjerselen uti o V1 strammes opp. V3 sikrer snuareal for storre kjoretay.

Kjereveg (felt o KV)
Veg o KV er eksisterende og beholdes som i dag.

Fortau
Fortau o FOI1 og o FO2 er eksisterende fortau som blir viderefort.

Gangveg/gangareal
Gangveg GG er eksisterende tilkomst til eksisterende enebolig i Fagerasveien 3 (gnr.
13, bnr. 544) som sikres og viderefores.

Annen veggrunn — teknisk anlegg
Areal avsatt til annen veggrunn langs o V1 vil bli benyttet til grofteareal og

nedlegging av evt. nye kabler mm. Ved bilpasseringer kan ogsé arealet benyttes til &
kjore pd om det skulle bli behov for det. Eksisterende avkjoersler over arealet vil ogsa
bli viderefort.

Side 28 av 70



e Annen veggrunn — grentareal
Areal avsatt til annen veggrunn — grentareal bestdr av restareal langs gangveg til gnr.

13 bnr. 544 som kan tilplantes med vegetasjon, samt et lite areal langs V3 som kan
brukes til manevrering.

e Parkering (felt f P1 og f P2)
Alle parkeringsplassene er nyetableringer og vil veare parkeringsplasser for den
planlagte bebyggelsen innenfor planomradet.

5.3 Bebyggelsens plassering og utforming

5.3.1 Prosess og tidligere utforming/ forslag

I lopet av planprosessen har det vert skissert flere ulike forslag til utforming av planomradet.
Til oppstartsmetet og til nabometet som ble holdt i 2020 ble det presentert et prosjekt der man
forutsatte at Wergelandsbakken 1 skulle rives slik at det kunne anlegges et leilighetsbygg der
med innkjering til parkeringskjeller under. Det ble videre lagt til rette for etablering av ene-
og tomannsboliger, alle med flate tak. Areal for renovasjon ble lagt pa nordsiden av
Wergelandsbakken 1. Det ble planlagt en kjorbar gangveg gjennom prosjektet som bl.a.
renovasjonsbil skulle benytte seg av slik at den slapp & rygge. Wergelandsbakken 5 og
Storetveitvegen 32 skulle bevares og evt. bygges om innvendig. Det ble etablert ny
gangtilkomst til Storetveitvegen 32 fra prosjektet.

Figur 28: Skisseprosjekt presentert i oppstartsmote mars 2020.
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P& grunn av hensynssone kulturmilje som planomradet ligger innenfor ble det videre jobbet
med 4 bevare eksisterende bebyggelse og tilpasse den nye bebyggelsen mer til kulturmiljeet
og den eksisterende bebyggelsen 1 omradet. I dette forslaget er ogsd Wergelandsbakken 1
bevart, samt at takene pa den nye bebyggelsen er mer tilpasset takene i omradet. Disse er
utformet som en nytolkning av mansard og valmtak, men med takterrasse pa deler av
takarealet. Parkeringskjelleren var viderefort. Areal for renovasjon er lagt ser i planomradet
innenfor egen tomt med egen snuhammer. Den interne gangvegen er na kun tilgjengelig for
gaende og ikke gjennomkjering. Bebyggelsen naermest Storetveitvegen ble trukket litt lenger
ost for & kunne bevare mer av vegetasjonsskjermen der, samt for & bedre stoyforholdene for
boligene.

. —

™ i
Figur 29: Revidert skisseprosjekt august 2021.

Eksisterende

mansard karnapp balkong/ takopplett

Nytt ;5:
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< I{k,
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i

privat inngang/forhage utsyn ved inngang Private, solfylte uterom og hager
menneskelig dimensjon oversikt over felles gangveier
karnapp utsikt over byen mot nord og vest

Figur 30 Prosessdokument. Ny arkitektur henter takvinkel, proporsjoner og fasadeelement fra den gamle bebyggelsen i omradet.
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I det foreliggende forslaget som man har endt opp med er det jobbet videre med nytolkningen
av mansard og valmtaket. Takterrassene er bl.a. fjernet. Wergelandsbakken 1 og 5 er fortsatt
bevart og tenkt ombygget innvending til tomannsboliger. Storetveitvegen 32 er tatt ut av
prosjektet pga. stoyproblematikk. Tidligere gangtilkomst til Storetveitvegen 32 er siledes
fjernet og det er etablert en ny trappetilkomst/ snarveg mellom Storetveitvegen og prosjektet
like sor for Storetveitvegen 32. De vertikaldelte tomannsboligene det legges til rette for gir
private hager og god kontakt med uteomradene. Dette gjelder ogsa for to av boligene i
firemannsboligen. De historiske hagene 1 planomradet vil blir tilbakefert, noe som vil gi
ekstra kvaliteter til de felles uteomrddene. Wergelandsbakken som kulturminne blir tatt
hensyns til ved at vegen opprettholdes som det immaterielle bandet mellom husene. Areal til
renovasjon beholdes sor 1 planomrédet, men bearbeides noe for & f en smidigere losning.
Arealet er bl.a. flyttet helt sor pa tomten for & unngd & gjere sa store inngrep i den
eksisterende kollen. Parkeringskjelleren er fjernet og det legges kun til rette for
overflateparkering. Dette sammen med lav parkeringsdekning gjer at man unngar sé store
terrenginngrep. Den interne gangvegen vil fortsatt kun vaere forbeholdt for gdende og
syklende.
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Figur 31: Revicl;e;rt sk;sseprosjekt august 20
5.3.2  Utforming og materialbruk

Pga. planomrédet sin plassering innenfor et kulturmiljo med bebyggelse som innehar mye
verneverdier, har det i planarbeidet vert stort fokus pé a lage et prosjekt som tar hensyn til og
passer inn med den eksisterende bebyggelsen. Ny bebyggelse skal oppfores med trekledning
pa lik linje som de fleste andre boligene i omréadet. Fargebruk i fasader tilpasses en historisk
fargepalett typisk for omradet. Nér det gjelder tak pd den nye bebyggelsen har man tatt
utgangspunkt i det tradisjonelle valm- og mansardtaket, men med en moderne tolkning nér det
kommer til utformingen. De to eksisterende eneboligene 1 planomradet beholdes og
viderefores 1 hovedsak slik de foreligger, men vil ombygges innvending til tomannsboliger.

Nér det kommer til boligtyper i omréadet i dag er det en hovedvekt av eneboliger, men man
finner ogsaé leilighetsbygg og flermannsboliger. For & tilpasse seg denne boligtypen har man 1
planforslaget lagt opp til etablering av tomannsboliger + en firemannsbolig.

Den nye bebyggelsen er 1 all hovedsak i tradd med bestemmelsene i KPA § 8.
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Arkitektur + har ogsé vaert premissgiver for planlegging og den arkitektoniske utformingen.
For mer detaljer om hvordan Arkitektur+ er benyttet i prosjektet vises det til pkt. 8.3.

Wergelandsbakken
kulturhistorisk farger
Registrering av farger i omrédet viser at det er

hovedvekt av hus som er hvite.

Kulturminnerapporten sier at husene i
Wergelandsbakken i hovedsak er oppfart i
stilartene nyklassisistisk, jugend og funkis.

Nyklassisistisk: to hovedretninger innenfor farge, hvit eller ubehandlet, tjeeret,
oljet eller behandlet med jernvitrol

Jugend: dempet fargebruk, bleke grégranne, gule og gréblé farger samt lys
beige og hvit

[ ) | [

Funkis: avdempede, lite mettete farger: f.eks. blekgult, tomatred og eplegrant

Innenfor planomrédet kan vi f.eks. ha felgende fargepalett:

WwB1 WB5

Figur 32: Registrering av og forslag til fargebruk i planomrddet.

5.3.3 Byggehoyder
Maksimal byggehayde sikres i plankart med koteheayder innenfor hvert felt eller hoydefelt.

For nybygg oppgis det bade byggehoyde og gesimshayde 1 plankartet. Eksisterende bygg
reguleres med menehgyder. Etasjeantall og byggehoyder i meter som de regulerte hoydene
apner for er listet 1 tabell under. Oppriss under illustrerer byggehoyder pa nybygg og
menehgyder pa eksisterende bygg.

Antall etasjer Byggehoyde over
gjennomsnittlig planert
terreng

Wergelandsbakken 1 2 etasjer + loft’/hems og 11,1 meter

(eksisterende) kjeller

Wergelandsbakken 5 3 etasjer (nederste etasje er | 9,2 meter

(eksisterende) delvis under terreng)

Nye tomannsboliger (ny) 2 etasjer + loft/hems 8,7 meter

Ny firemannsbolig (ny) 4 etasjer (nederste etasje er | 10,3 meter
delvis under terreng)
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i
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Figur 33: Oppriss som viser hayde pd byggene i planomrddet, samt hoyder pd tilgrensende bebyggelse. Oppriss A

5.3.4 Byggegrenser
I uttalelsen fra Vestland fylkeskommune ifm. varsel om oppstart skrev de bl.a. felgende:

«Prosjektet ma ikkje kome i konflikt med alternativa for planlagt sykkelloysning langs fylkesveg 582
Storetveitveien mellom Hagerups vei - Minde Allé. Planarbeidet md tilpassast og samordnast med planarbeidet
for gang- og sykkelveg i fylkesveg 582 Storetveitveien. Det kan mellom anna ikkje leggast inn i
reguleringsplanen konstruksjonar (mur, levegg, internveg, parkeringsplassar mv.) ncermare vegmidte pd
fvlkesvegen enn 20 meter for dette er avklart i hove til gang- og sykkelvegplanen.»

Gang og sykkelveg planen var pa hering i tidsrommet 27.08.2022-11.10.2022. Under ser man
reguleringsplanforslaget som var pa hering.
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F igu'r 34: Kartutsnitt som viser plankartet for gang og sykkelvegen opp mot plangrensen til Wergelandsbakken.

Som man kan se av reguleringsplanforslaget over er det i hovedsak pa vestsiden av
fylkesvegen/ Storetveitvegen at den nye gang- og sykkelvegen vil bli etablert. Man vil siledes
ikke vare avhengig av areal fra planomradet til Wergelandsbakken for & gjennomfere planen
for ny gang- og sykkelveg. Pga. dette vurderer vi derfor ikke at det vil vaere behov for & ha en
byggegrense pa 20 m fra vegmidte fylkesveg/ Storetveitvegen, men at man at det vil vere
tilstrekkelig med en byggegrense pa ca. 13 m fra vegmidte, som ogsa tilsvarer 4 m fra
eiendomsgrensen slik som normalt.
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Figur 35: Plankart der kan man bade kan se byggrense pa 20 m fra vegmidte fyljesveg/ Storetveitvegen, samt valgt byggegrense i
planforslaget for Wergelandsbakken.

5.3.5 Grad av utnytting

Under vises utnyttelsen innenfor hvert felt, samt samlet for hele planomrédet. Utnyttelsen i
plankartet er satt noe heyere enn det som er skissert (6,7-14,2 m?), dette er gjort far & ha noe
slingringsmonn, samt for & unnga a fa for lite areal til den planlagte bebyggelsen.

BF1 BF2 BB
Feltareal 1996,7 m? 326,4 m? 789,1 m’
m? BRA skissert | 1187 m? 315 m? 638 m?
% BRA i plankart |61 % 99 % 82 %
m?BRA i plankart | 1218 m? 323,1m? 647 m’?

Samlet utnyttelse innenfor planomradet:

Beregningsgrunnlag:
BF1 (1996,7 m?) + BF2 (326,4 m?) + BB (789,1 m?) + f UTEI (226,7 m?) +
f UTE2 (282,7 m?) =3 621,6 m*

Samlet BRA for BF1, BF2 og BB =2188,1 m?

2188.1 m* x 100 = 60,4 = 61 % BRA
3621,6 m?
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5.4 Boligmilje og bokvalitet

Planforslaget er ihht. bestemmelsene i KPA § 9 da det legges til rette for boliger av god
starrelse 1 planomradet. De fleste av boligene vil vere familieboliger. Familieboligene
oppfyller ogsa retningslinjene i KPA ift. kvaliteter.

Planomrédet ligger videre rolig og stille til langs Wergelandsbakken som er en blindveg med
lite trafikk. Omrédet fremstar i dag som gront og frodig med store hageareal rundt den
eksisterende bebyggelsen. Det er ogsd godt med uteareal rundt den planlagte bebyggelsen,
bade private og felles uteareal.

5.5 Uteoppholdsareal

Det er for planforslaget krav i KPA om at det skal etableres minimum 40 m? uteoppholdsareal
pr boenhet. Av dette kan opptil 50% leses pa tak/altan. Minimum 50% av minste uteareal skal
utformes som fellesareal. Med 14 boenheter er det krav om minimum 560 m?
uteoppholdsareal, og at minimum 280 m? av dette skal vere felles areal. I plankartet er

f UTE1 (226,7 m?) og f UTE2 (282,7 m?) avsatt til felles uteareal, totalt 509,4 m*. f UTE1
har universell tilkomst, mens f UTE2 som bestér av en eksisterende liten kolle ikke er fult ut
universelt tilgjengelig, men gir mulighet for mer naturlig lek. Fellesarealene er valgt ut fordi
de har en hensiktsmessig og sentral plassering for de nye boligene, og fordi de har historiske
og miljemessige kvaliteter som kan videreutvikles, som omtalt i pkt. 5.6 kulturminner og
kulturmilje. Nar det gjelder utforming av utearealene vises det til pkt. 5.2.1 Uteoppholdsareal.

Som nevnt ovenfor er det krav om minimum 560 m? uteoppholdsareal for planforslaget. Som
det fremgar av illustrasjonen under har man totalt 1591 m? uteoppholdsareal, henholdsvis
706 m? felles og 885 m? privat.

[ vei

[ ] Fortau

L] Gangareal
Traer/beplantet areal

1 rlen

[ Terrasse
Kigkkenhage/plantekasser
Terrengmur

ECI Nedgravde containere

B ] Eksisterende bygg

0 Nye bygg

[=T] Meblering

FZ1 Heller

__ | Gressarmeing
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Byfortettingssone krav:
40m2 x 14 enheter = 560m2

Min. 280m2 felles
Maks 50% pé tak

Minst 50% av alle enheter skal ha privat
areal

1 prosjektet:
Felles uteoppholdsareal pd terreng:
706m2

Privat areal pd terreng:
740m2

ATy
NI

Figur 37: Oversikt over privat- og fellesareal pd terreng.

5.6 Kulturminner og kulturmiljo

s
Iillegg er det privat areal p& altan/balkong: [
145m2
TOTALT: 1591m2 N

TEGNFORKLARING I
[ Felles areal pé terreng
- Privat areal p& terreng
P E TN

Et viktig premiss i planforslaget har vaert 4 bygge videre pa stedets unike kvaliteter og
kulturminneverdier. I dette er planforslagets forhold til Wergelandsbakken viktig.
Eksisterende boligbygg innenfor planomradet bevares og ombygges innvendig, og det legges
til rette for nybygg og utearealer som tilpasses det eksisterende kulturmiljeets karakter og
skala. Formspraket pa nybygg, med valmtak, takoppbygg og senket gesims, er en videreforing
fra omkringliggende villabebyggelses mansardtak og karnapper. Valgt materialbruk i fasade
(tre) er i samsvar med omgivelsene. Boligene far inngangsparti og forhager henvendt mot gate
1 likhet med de eksisterende villaene. Deler av den historiske hagen til Wergelandsbakken 5
reetableres og eksisterende kolle, med vegsystem rundt, bevares og reguleres til felles
uteoppholdsareal. P4 denne méaten forsterker man det immaterielle bandet som

Wegelandsbakken er i dag.

5.7 Miljetiltak

For & ivareta naturverdier i omradet har man prevd a bevare en del av den eksisterende
vegetasjonen i planomradet. Dette gjelder 1 hovedsak vegetasjon innenfor f UTE2, samt deler

av vegetasjon i skraning ned mot Storetveitvegen.

Det er videre registrert noen fremmedarter 1 omradet. Det er sikret 1 bestemmelsene at man

ber utvikle en strategi for inngrep og massebehandling av voksestedet til

parkslirekne, og muligens rosespirea. Parkslirekne spres svert lett med anleggsarbeid og
masseforflytning. Tiltak som luking, spreyting, tildekking og masseutskiftning er tiltak som

benyttes ift. bekjemping av disse fremmedartene.
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5.8 Samferdsel

5.8.1 Veg og atkomst

Tilkomstvegen o_V1, Wergelandsbakken, er kommunal og tilkomstveg for alle eiendommene
som ligger langs denne. En liten sideveg av Wergelandsbakken er privat, f V2.
Wergelandsbakken tilfredsstiller i dag ikke kravene gitt i hdndbok N100 og V121. En har i
planforslaget stilt rekkefolgekrav pa utbedring av Wergelandsbakken. Det er ikke mulig &
tilfredsstille kravene 1 hdndbekene pa alle punkt. Viser til vedlagt vegnotat datert 16.03.23
utarbeidet av Byggadministrasjon Harald Bjerndal as for detaljert giennomgang av hvilke
krav som tilfredsstilles og ikke.

Eiendommene langs Wergelandsbakken ligger med eiendomsgrenser i vegkant pa flere steder.
Pga. dette har man svart begrensede muligheter til utvidelse. Man har klart 4 utvide vegen fra
ca. 3 m til 4,5 m, samt fétt lagt inn en meteplass. Dette tilfredsstiller kravene i N100 hvor
Wergelandsbakken defineres som evrig boliggate/boligveg med krav om vegbredde pa 3,5-
4,5 m. Det er ikke nok areal til 4 etablere fortau. Da det er begrenset trafikk pa vegen, og
vegen utvides med 1,5 meter, vurderes dette som tilstrekkelig tiltak for 4 tilrettelegge for
myke trafikanter. Forste del av Wergelandsbakken er bratt og ikke mulig & gjore universelt
utformet.

5.8.2 Varelevering og atkomst for store kjeretoy

Med okt bredde pa Wergelandsbakken er tilkomsten for store kjoretay forbedret. Det er 1 dag
ikke snumulighet for storre kjoretoy 1 Wergelandsbakken, og det er i dag et problem at
lastebiler rygger ut Wergelandsbakken og ut i Fagerasveien. I planforslaget er det lagt opp til
snuareal innenfor V3, helt sorost i BF1. Her legges det til rette for at blant annet
renovasjonsbilen kan snu innenfor tomten. Samtidig er avkjerselen utformet slik at store
kjeretoy kan benytte denne for & snu fremfor & rygge ut Wergelandsbakken og inn i
Fagerdsveien, slik man gjor 1 dag.

5.8.3 Parkering
Parkeringsdekningen i planforslaget er p4 maks 0,6 pp per 100 m*> BRA. Dette gir krav om

totalt 14 pp. En har i planforslaget lagt til rette for 12 pp for den planlagte bebyggelsen, mens
de to siste parkeringsplassene er reservert for gnr. 13 bnr. 544. Disse 2 parkeringsplassene vil
ligge pa £ BAA. Gnr. 13 bnr. 544 har 1 dag parkering like pa nordsiden av krysset f V2/
o_V1, som er en dirlig lesning med tanke pd trafikksikkerhet. Det tilrettelegges derfor for en
ny parkeringsplass innenfor f BAA, som deles mellom gnr. 13 bnr. 544 og den planlagte
bebyggelsen. Under parkeringen pad f BAA vil det ogsa etableres en bod som vil tilhere gnr.
13 bnr. 544.

Pga. planomradets naerhet til bdde buss og bybane har man lagt seg pa det laveste intervallet
for parkering for sone 2, som planomradet kommer innenfor. Parkering til boligene i
planomradet er fordelt pa 3 felles parkeringsplasser. Pa parkering innenfor f P1 og f BAA
tillates overbygget parkering, eksempelvis carport. Parkering f P2 utformes som vanlig
overflateparkering. Tilrettelegging for ladepunkt pd parkeringsplassene blir sikret 1
bestemmelsene.
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Sykkelparkering for alle de planlagte boenhetene lgses henholdsvis 1 kjeller til bygg innenfor
BF2, samt i sykkelbod som etableres innenfor f UTE]. Disse blir serlig tyveriskre, bak lasbar
der og med fast installasjon for & lase fast sykkel, med lademulighet. I kjeller p4 BF2 blir det
ogsa tilrettelagt for vask og reperasjon av sykkel. Det vil ogsa legges til rette for
gjestesykkelparkering pa estsiden av BB mot Wergelandsbakken. Her vil det monteres
sykkelstativer slik at sykler kan lases fast.

5.8.4 Kollektivtilbud
Det vurderes ikke & vaere behov for 4 sette av areal til kollektivtransport.

5.8.5 Gangtraseer og snarveger

Eneste gangadkomst inn 1 planomrédet er 1 dag via Wergelandsbakken. Ved utbedring og
utvidelse av denne vegen vil ogsé forholdene for myke trafikanter bedres, jf. avsnitt 5.8.1. I
tillegg til dette legges det opp til en egen snarveg for gaende fra planomrédet og ned til
Storetveitvegen. P4 grunn av stigningsforhold méa denne loses med trapper.

5.8.6 Sykkel
Det er ikke vurdert behov for spesielle sykkeltiltak utover og sikre sykkelparkering for
beboerne i planomréidet.

5.9 Universell utforming

Det vil veere universell tilkomst fra gvre del av Wergelandsbakken og fram til den nye
bebyggelsen. Den ytterste delen, mot Fagerasveien, er for bratt til at det er mulig & oppna
universell utforming. Eksisterende bygg i planomrédet har i dag trapper foran inngangen, og
en har dermed ikke universell tilgjengelighet til boligene. De fleste av de interne gangvegene i
planomradet vil bli universelt utformet, inkludert tilkomst fra boliger til felles
uteoppholdsareal. Planlagte parkeringsplasser ligger imidlertid en del lavere i forhold til ny
bebyggelse, og adkomstveg er planlagt med stigning 1:6. Felles uteoppholdsareal f UTE]1 vil
videre bli universelt utformet.

5.10 Vannforsyning, avlep og overvannshindtering

Det er utarbeidet VAO-rammeplan i forbindelse med planforslaget, av Head Energy.
Eksisterende stikkledninger har for liten dimensjon til & forsyne planlagt bebyggelse. Det tas
derfor utgangspunkt i & etablere nye stikkledninger fra det kommunale nettet til den planlagte
bebyggelsen.

Det ligger en eksisterende vannkum med brannventil (SID 517616) og en eksisterende
hydrant i Wergelandsbakken. Disse uttakene dekker alle deler av planlagt bebyggelse
innenfor en avstand pa 50-75 m. Det legges derfor ikke opp til etablering av ytterliggere
brannuttak i forbindelse med planforslaget.

Da det ikke foreligger eksisterende overvannsnett i omradet er det lagt opp til & handtere alt
overvann apent pa tomten ved hjelp av fordreyning og infiltrasjon. Dette gjores ved & etablere
flere regnbed som kan héndtere takavrenningen fra de nye boligene. I tillegg blir det etablert
fordreyningsgrefter langs nytt gangareal for & fange opp og infiltrere overflatevannet.
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5.11 Renovasjon

Det vises til RTP utarbeidet av Byggadministrasjon Bjerndal AS i forbindelse med
planforslaget. Det skal benyttes Lift-O-Mat som renovasjonslesning for boligene 1
planomrédet. Dette er en god lesning for smé trange omrader hvor store temmebiler ikke
kommer til, og som gir de samme fordelene som andre nedgravde lgsninger, renere
omgivelser, mindre skadedyr og redusert brannfare. I en Lift-O-Mat plasseres vanlige
avfallsbeholdere i en hydraulisk drevet heis, og senkes ned i bakken. Ved temming heises
avfallsbeholderne opp til overflaten og trilles ut. P4 overflaten vil kun innkastseylene vere
synlig. I Lift-O-Maten vil det avfallsbeholdere for matavfall, restavfall og papir. Plast
plasseres ut pé eget areal ved Lift-O-Maten pa hentedag. Glass og metall leveres til nermeste
returstasjon, ved dagligvarebutikken pd Wergeland like nord for planomrédet, ca. 150 m.

Figur 38: Eksempel pd hvordan en Lift-O-Mat kan utformes. Kilde: bossug.no-
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Figur 40: Innkjoring renovasjonsbil. Renovasjonsbilen kjorer, som i Figur 41: Rygging bak til lift-o-mat.
dag, forst til enden av Wergelandsbakken, snur og tommer

bosspannene som star der, for den kjorer inn ny avkjorsel til

nybyggene.

Figur 39: Litt kjoring fremover for G fi nok manovrering til tomming ~ Figur 42: Rygging bak for utkjoring.
av bosscontainere.

Figur 43: Utkjoring.
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5.12 Energilesninger og klimatiltak

Planforslaget kommer innenfor konsesjonsomréde for fjernvarme. Det kan imidlertid gis
unntak fra tilknytningsplikten dersom man kan dokumentere at byggverket har
energilgsninger som er bedre ut fra et miljomessig, energimessig og samfunnsekonomisk
synspunkt.

Ift. klimagassreduserende tiltak vil bl.a. de to eksisterende boligene i planomradet beholdes og
viderefores i planforslaget.

5.13 Risiko og sarbarhet — avbetende tiltak

5.13.1 Steytiltak

Sa godt som alt av planlagt uteoppholdsareal pa bakkeplan vil {3 tilfredsstillende stoyniva
Lden heyst 55 dB med stayskjermer. Henholdsvis steyskjermer pa 1,2 m rundt bygg C og
stayskjermer pd rundt 2 m rundt bygg B. En er imidertid ikke avhengig av stoyskjermingen
for 4 tilfredsstille kravene til uteoppholdsareal, men stoyskjermingen vil vare et svert positivt
tiltak for beboerne 1 bygg B og C.

Eventuelle balkonger pa stoyutsatte fasader ber skjermes med enten tette rekkverk eller
glasses inn. Det er kun bygg B og C som vil fa fasader hvor stoyniva er over grenseverdi for
gul staysone, Lden over 55 dB. Resten av byggene vil ikke fa stoynivé over Lden 55 dB.
Béde bygg B og C vil fa stille side, og med rett planlesning vil krav om minst halvparten av
oppholdsrom, hvorav minst ett soverom, kunne tilfredsstilles.

Krav til innenders stoynivé er ikke vurdert, men vil mest sannsynlig tilfredsstilles dersom
byggene oppferes i konstruksjoner som tilfredsstiller energikrav gitt i TEK17. Om det
planlegges store vinduer ved stoyutsatte fasader ma gjerne disse vaere gode lydvinduer.

I stoyrapporten anbefales det at det i reguleringsbestemmelsene nedfelles og sikres at
vurdering av bygge- og anleggsstay, med plan for stoybegrensende tiltak, skal utferes innen
byggestart. Dette er videre sikret i bestemmelsene § 3.1.1.4.b hvor det ved seknad om
igangsetting skal legges ved en plan for bygge- og anleggsfasen som bl.a. omhandler hvordan
naboer skal ivaretas med tanke pa stoy.

= /
Figur 44: Illustrasjon hentet fra stoyrapport utarbeidet av sweco datert 17.08.2023 som viser stoysituasjonen etter etablering av
stoyskjermer.
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5.14 Terrenginngrep og massehindtering

Ved tilrettelegging av de nye boligene vil det bli noe terrenginngrep i omradet, og da
hovedsakelig ved etableringen av flermannsboligen. Det er ikke bonitert pa tomten sa man har
ikke oversikt over hvor mye av massene som skal fjernes som er fjell. Det er ikke tatt hoyde
for utvidelsesfaktor ved transport. Om mulig ensker man & gjenbruke en del av massene
internt 1 planomradet. Siden det er registrert noen fremmedarter i omrddet ma man pase at
massene man tar ut ikke inneholder spor av disse for at de skal kunne gjenbrukes internt eller
andre plasser. Inneholder massene spor av fremmedarter ma de transporteres til godkjent
mottak for slike masser.

/, Masser ut

Byggegrop 1
//, -3.5m =890 m3

[~ Byggegrop 2
/ C 1,7m =164 m3

Byggegrop 3
-1,6m =220 m3

Byggegrop 4
[ -1,5m =160 m3

Parkering
-2,5m =200 m3

—— Lift-o-mat

-2,3m =77 m3
/8
7
ft ;\ Terrengtilpasning
1‘1'// y ~d \/ -1,7m =320 m3

4 Masser ut totalt =

"7 £

/ | 1D W PR

(RS | 7/ ™ ca 2000 m3
[ = = | Il / Q B

Figur 45: Kart som viser hvor det skal tas ut masser og hvor mye.

5.15 Rekkefolgebestemmelser
Folgende rekkefolgebestemmelser er lagt inn i bestemmelsene:

§6 Rekkefolgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

§ 6.1 For rammetillatelse (felt BF1-2 og BB)

§ 6.1.1  Det skal legges ved teknisk vegplan for tiltak som bererer offentlig veg/fortau, inkl.
veglys og skiltplan. Planen skal vere godkjent av rette vegmyndighet.

§ 6.1.2  Det skal vedlegges plan for bygge- og anleggsfasen. Planen skal bl.a. redegjore for
midlertidig vegutbedring ifm. anleggstrafikk, trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, stovdemping og steyforhold.
Nedvendige beskyttelsestiltak skal vere etablert for bygge-og anleggsarbeider kan
igangsettes.
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§ 6.2 For igangsettingstillatelse (felt BF1-2 og BB)

§ 6.2.1 Tilstrekkelig utbedring av krysset Wergelandsbakken/ Fagerasveien og
Wergelandsbakken i trdd med plan for bygge- og anleggsfasen. Siktforholdene skal
vare 1 trdd med godkjent teknisk vegplan.

§6.3 For brukstillatelse/ferdigattest (felt BF1-2 og BB)

§ 6.3.1 Uteareal f UTEI1-2 skal vare ferdig opparbeidet og tilrettelagt for opphold og
aktivitet.

§6.3.2 o VIogf V2 med tilherende grofteareal skal vare ferdig opparbeidet, samt
o FO1-2.

§ 6.3.3  Oppgradering av veglys langs Wergelandsbakken.

§ 6.3.4 Etablering av parkering ihht. § 3.1.1.2.

§ 6.3.5 Etablering av stoyskjerming mot Storetveitveien for brukstillatelse/ ferdigattest for
BF1.

§ 6.3.6 Etablering av renovasjonslesning innenfor felt RA, samt snuhammer V3.

6 Planprosess og medvirkning

Kunngjoering

Varsel om oppstart av planarbeid ble annonsert i Bergens Tidende 13.06.2020. Naboer og
aktuelle offentlige instanser ble varslet 1 brev 12.06.2020. Det kom inn 10 merknader fra
private og 12 merknader fra offentlige instanser.

Medvirkning
Det ble avholdt nabomate 24.06.2020. P4 meotet fortalte forslagsstiller forst litt om

bakgrunnen til selskapet og hvilke ensker de hadde for Wergelandsbakken. Deretter
presenterte En til En arkitekter bakgrunnen for varsling av oppstart av planarbeidet. Det ble
bl.a. presentert forholdet til overordnede planer og retningslinjer, forhold knyttet til ved/
adkomst, samt en tidlig volumstudie av hva man kunne se for seg i planomradet.

7 Konsekvensutredning

For planarbeidet for Wergelandsbakken er det vurdert om det skal utarbeides en
konsekvensutredning. Det er 1 overordnet plan (kommuneplanen) lagt til rette for
byfortettingssone, sone 2 (BY2), med sentrumsformél som samsvarer med formalet bolig som
planomrddet 1 hovedsak er regulert til.

Formalet med bestemmelsene om konsekvensutredninger (KU) er & sikre at hensyn til milje
og samfunn blir tatt hensyn til under forberedelser av planer, og nér det tas stilling til om, og
pa hvilke vilkér, planer kan gjennomferes. Det er opp til tiltakshaver selv & vurdere om
planforslaget kommer inn under forskriften sitt virkeomrade.

En vil under ga igjennom punktene i forskrift om konsekvensutredning og drefte om
planarbeidet for Wergelandsbakken utleser krav om konsekvensutredning. Vurderingen blir
gjort kronologisk, etter kapittel 2

(§ 6, § 7 og § 8) 1 forskriften, hvor det gar fram hvilke planer og tiltak som skal omfattes av
forskriften.
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Kapittel 2. Planer og tiltak som omfattes av forskriften

§ 6. Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding

Falgende planer og tiltak skal alltid konsekvensutredes og ha planprogram eller melding:

a. kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og bygningsloven § 8-1, kommunedelplaner etter § 11-1,
og omradereguleringer etter § 12-2 nar planene fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og Il

b. reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg |. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete
tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen

c. tiltak i vedlegg | som behandles etter andre lover enn plan- og bygningsloven.

Fylkeskommunen er ansvarlig myndighet for regionale planer. Kommunen er ansvarlig myndighet for kammunale planer.
Ansvarlig myndighet for planer og tiltak etter bokstav b og ¢ fremgar av vedlegg |. For tiltak etter bokstav b der gjennomfering av
tiltaket ikke krever ny plan, er forurensningsmyndigheten ansvarlig myndighet hvis tiltaket krever tillatelse etter forurensningsloven.

Hvis en plan etter plan- og bygningsloven endres mellom varsel om oppstart av planarbeidet og utleggelse av planforslag til
offentlig ettersyn, og endringen medferer at planen omfattes av forste ledd bokstav a eller b, skal planen behandles etter reglene i
kapittel 5 og 6.

§ 7. Planer og tiltak etter andre lover som alltid skal konsekvensutredes, men ikke ha melding

Falgende tiltak og planer etter andre lover skal alltid konsekvensutredes, men ikke ha melding:
a. tiltak i vedlegg Il som behandles etter energi-, vannressurs- eller vassdragsreguleringsloven
b. planer og programmer etter andre lover som fastsetter rammer for tiltak | vedlegg | og Il og som vedtas av et departement.

Ansvarlig myndighet for tiltak etter bokstav a fremgar av vedlegg Il. Fagdepartementene er ansvarlig myndighet for planer eller
programmer etter bokstav b.

§ 8. Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for milje eller samfunn

Falgende planer og tiltak skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger etter § 10, men ikke ha planprogram eller
melding:
a. reguleringsplaner for tiltak | vedlegg Il. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en
tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen
b. tiltak i vedlegg Il som behandles etter en annen lov enn plan- og bygningsloven.

Ansvarlig myndighet for bokstav a og b fremgar av vedlegg 1. For tiltak etter bokstav a der gjiennomfaring av tiltaket ikke krever
ny plan, er forurensningsmyndigheten ansvarlig myndighet hvis tiltaket krever tillatelse etter forurensningsloven.

Hvis det mellom varsel om oppstart av planarbeidet etter plan- og bygningsloven og utleggelse av planforslag til offentlig ettersyn
fremkommer nye opplysninger eller skjer endringer i faktiske forhold som medfarer at planen likevel kan f& vesentlige virkninger for
milje eller samfunn, skal det i planforslaget gis en saerskilt redegjerelse for planens virkninger.

I § 6 kommer plan for Wergelandsbakken ikke inn under punkt a), b) og c¢) da planen
ikke blir omfattet av tiltak 1 vedlegg 1.

I § 7 kommer plan for Wergelandsbakken ikke inn under punkt a) og b) da planen ikke
blir omfatta av andre lover enn plan og bygningsloven.

I § 8 kommer plan for Wergelandsbakken ikke inn under punkt a) og b) da planen ikke
blir omfattet av tiltak 1 vedlegg II eller kan gi vesentlige virkninger etter § 10.

Konklusjon:
Ut ifra vurderingen som er gjort over vurderes det ikke slik at planlagte tiltak i

detaljreguleringsplanen for Wergelandsbakken er funnet konsekvensutredningspliktig.
Planforslaget vil ikke gi vesentlige virkninger for miljo og samfunn.
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8 Virkninger og konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer

Planforslaget er i trdd med overordnede planer og feringer. [ kommuneplanens arealdel
kommer planomradet innenfor sone 2 — byfortettingssone der det tillates med
boligbebyggelse. Planomrédet blir ogsé bl.a. omfattet av hensynsone H570 - hensynssone for
kulturmiljo, Wergelandsasen-Storetveitdsen. Denne hensynssonen har vert ferende ift. valg

av boligtype og utformingen av boligene.

8.2 Eksisterende reguleringsplaner

Planforslaget vil ikke ha sarlige konsekvenser for tilstotende reguleringsplaner og vil tilpasse

seg disse.

8.3 Arkitektur og byform

Planforslaget er i trdd med KPA § 8 Arkitektur og byform og gjeldende arkitektur og
byformingsstrategi for Bergen, Arkitektur +. Under foler en gjennomgang av hvordan

planforslaget forholder seg til Arkitektur+:

VAKKER

01 HELHETLIG UTFORMING

Utform bygg og byrom ut i fra en samlende idé
som lgser flere oppgaver og skaper merverdi.

- Vignsker en helhetlig utforming der skala p&
bebyggelsen er tilpasset bygninger i omré&det. Prosjektet
bestdr av eksisterende villaer og nye tomannsboliger som
sammen danner en hageby i det kulturhistoriske omradet
pé& Wergeland. Formspréket er en viderefgring fra
omkringliggende villabebyggelse med valmtak og senket
gesims.

- Det er en samlende materialbruk giennom pbruk av tre i
fasader, og samlende takformer ved bruk av lave gesimser
og valmtak med like vinkler.

- Det er prosjektert sammenhengende gangforbindelser
som kobler seg pd allerede etablerte fortau og gangveier.

02 ESTETISK OPPLEVELSE

Skap rom som stimulerer, inspirerer og beriker
vére sanselige og romlige opplevelser.

- Inngangspartiene ligger mot Wergelandsbakken og mot intern
vei p@ tomten. Her fér de nye tomannsboligene overdekte
inngangsaprti med forhage, dette som en overgang mellom
felles og privat.

-Kontakt mellom inne/ute er ivaretatt og understreket ved at
alle har fysisk kontakt med hage og forhage via store vinduer
og derer. [ tillegg har man utsikt mot fellesarealer fra alle
boligene, noe som er med p& & skape tilherighet.

- Materialbruk med tre og bdndtekking gar igjen i de nye
volumene. Det viser respekt for de eksisterende trehusene og er
med pé& & gi helnhet til prosjektet og taktile opplevelser.
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SARPREGET

03 SAMSPILL MELLOM BY OG NATUR

Styrk koblingen mellom bebyggelse og landskap,
0g bruk vegetasjon og vann som en ressurs.

- Tomannsboliger sgr p& tomten fglger det svakt hellende terrenget
mot vest. For & f& til best mulig terrengtilpasning s& er
tomannsboligene delt og sakset béde vertikalt og horisontalt.

- Hus D bestdr av to vertikaldelte tomannsboliger p& plan 1 0g 2 med
to horisontaldelte boliger over. De to tomannsboligene p& bakkeplan
far kontakt med hage mot vest og veien i gst, mens boligene pd
toppen fér altan og kontakt med hage og utsikt mot vest. Hus D
danner i tillegg en avgrensning mot gaten og har inngang mot
denne.

- Ved etablering av hager vil det blir brukt vegetasjon
som binder korbon kombinert med mer klassiske
virkemidler man ser i omrédet.

-Naturverdivurderingen for planomré&det spesifiserer
bevaringen av en velutviklet og gammel barlind Taxus
baccata. Prosjektet sgrger for beskyttelse mot skade av

- Reetablering av snarvei mellom Storetveitvegen og dette treet i anleggsperioden

Wergelandsbakken. Denne er til glede for flere & kunne bruke. |
tillegg er det nye gangforbindelser gjennom tomten. -Da det ikke foreligger eksisterende overvannsnett i
omrédet er det lagt opp til & héndtere alt overvann 8pent
p& tomten ved hjelp av fordrgyning og infiltrasjon. Dette
gjeres ved & etablere flere regnbed som kan hdndtere
takavrenningen fra de nye boligene. I tillegg blir det
etablert fordreyningsgrafter langs nytt gangareal for &
fange opp og infiltrere overflatevannet.

-Tilsammen gir disse tiltakene et solid grunnlag for
naturmangfold.

SARPREGET

04 BYMILJOER MED EGENART

Bygg videre pd stedets unike kvaliteter og kulturminneverdier,
og utform identitetsskapende bygg og byrom.

Wergelandsbakken er et bygningsmiljg med store kulturhistoriske verdier. Vegfar
og villaer omkranset av store hager som har statt sé godt som uendret siden farste
halvdel av 1900-tallet, gir samlet et helhetlig uttrykk. (fra Kulturminnerapport
utarbeidet av Vill Plan)

- Veien Wergelandsbakken er et bindende element i omréadet.
Ved & legge til volum i samme skala som eneboliger i gaten
forsterker man dette imaterielle b&ndet som veien er i dag.
Den grgnne kollen mot veien ved WB5 bevares i stor grad slik
den eridag og gir denne villaen det rause adkomstpartiet
som er med pd& & gi huset kulturhistorisk verdi

- Omrédet defineres av villabebyggelse og
sméhusbebyggelse og dette prosjektet bygger videre p&
allerede etablert typologi. Dette er med p& & undebygge
stedets identitet samtidig som man legger til et nytt element
ved at "nytt mgter gammelt”.

- Med prosjektet gnsker vi & lgfte frem den historiske hagen
til Wergelandsbakken 5 og gjere denne til en sentral del av
fellesomré&dene pé tomten. Fra historiske flyfoto fra 1951 ser
man tydelig avgrensning og plassering av en sterre flate
som en del av hagen. I dette omré&det gnsker vi & benytte
0ss av historiske plantesorter og typiske hageelement fra
den klassiske hagen.
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INKLUDERENDE

05 VITALT BYLIV PA BAKKEPLAN

Utform bebyggelse slik at den stimulerer til aktiv bruk av
gater og byrom, og eker opplevelsekvaliteten for
fotgjengere.

- Byggeheyder er tilpasset b&de omkringliggende
bebyggelse cg menneskelig skala. Rause mellomrom
skaper gode uterom bdde pd private og felles
uteplasser.

- Det er god kontakt mellom bygninger og utercm.
Gangforbindelser og siktlinjer skaper tryggere nabolag
og gir hey grad av sosial kontroll

- Det er estetisk attraktivt ved hay arkitektonisk kvalitet.
God kvalitet p& materialer og detaljer, variasjon i
vindusplassering og sprang i fasadeliv og gesims, alt
dette bidrar til en ekt arkitektonisk opplevelse.

GR@ONN

07 LAV ENERGI- OG RESSURSBRUK

Velg innovative og helhetlige energi- og klimalgsninger
som gir hey arkitektonisk og miljgmessig kvalitet.

- Ved & bevare de eksisterende bygningene
Wergelandsbakken 1 0g 5 fé&r man bé&de et samspill
mellom gammelt og nytt i tillegg til at det er en bedre
miljemessig lgsning ved & ombruke det som allerede er
bygget.

- Sk@nsom terrengtilpasning med god massebalanse.
Ved & ikke bygge en underjordisk parkeringskjeller sa
er det heller ikke behov for et ungdvendig uttak av

masser.
- Tre som hovedbyggemateriale gir lavt CO2 utslipp.

- Fasader oppfert i tre har lavt CO2 utslipp

- Boligene har gangavstand til bybane.

- Sykkelparkering sentralt plassert nord p& tomten,
kombinert med sammenhengende sykkelvei til sentrum
gjer det gunstig & velge sykkel.

8.4 Levekar og folkehelse

06 SOSIALT BAREKRAFTIGE NABOLAG

Skap bygg og byrom som gir alle muligheter til & vaere
aktive deltakere i fellesskapet, og som stimulerer til
sambruk.

- Det er lagt opp til flere mateplasser innad pé tomten.
Det er felles gangveier og rause hager uten store
avgrensninger. Her er det rom for de uformelle motene
og samtalene med naboene, samtidig som man har
mulighet til & trekke seq tilbake pé sin egen altan. |
tillegg er det ett starre uterom med historisk plassering
som legger til rette for felles samhandlinger. Dette kan
vaere juletrefest, sommerfest, grilling eller for & ta en
kaffekopp med naboen.

08 ENDRINGSDYKTIG BY

Planlegg for et klima og samfunn i endring ved &
prioritere fleksible l@sninger og optimalisere arealbruk.

- Tomtens typografi og plassering av bygninger legger
gode feringer og grunnlag for frodige grentomrdder,
naturlig avrenning og infiltrasjon av overflatevann p&
tomten.

- Det faktiske nedslagsfeltet for nedber er begrenset il
planens begrensning. Det planlegges for et robust og
Gpen overvannshdndtering med renner og regnbed.

- Det legges til rette for dyrking i og ved drivhus som
ligger i tilknytning til den store felles uteplassen.

Planomradet kommer innenfor levekéarssone 24 — Minde. Denne sonen ligger ca. midt pa treet
1 Bergen ift. Barneflytting. Planforslaget legger til rette for boliger av god sterrelse som er
godt egnet til barnefamilier. Det er ogsa sikret godt med felles utearealer til boligene.
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8.5 Uterom

Det legges opp til flere felles uteoppholdsareal 1 planforslaget, bade 1 form av egne regulerte
uteomrader og som gangarealer mellom bebyggelsen. Uterommene videreforer den historiske
hagekarakteren 1 omréadet og tilrettelegger for et sosialt barekraftig nabolag i trad med
Arkitektur +. Det etableres romslige kantsoner langs Wergelandsbakken som vil fungere som
skjerming av private arealer og som buffer mot villabebyggelsen pd motsatt side av vegen,
samtidig som gaterommet blir 4pent og levende.

8.6 Kulturminner og kulturmiljo

Det er to eksisterende eldre eneboliger innenfor planomréadet som har verneverdier. Disse er
forutsatt bevart i planforslaget og vil hovedsakelig bli ombygget innvendig ved & gjore de om
til tomannsboliger. Kulturminnestrategien til Bergen kommune har vert forende for utforming
av planforslaget, bdde med tanke pa bevaring av eksisterende bygg, samt etablering av
nybygg. Nybyggene tar opp i seg formspréket til en del av den gamle bebyggelsen, og da i
hovedsak bebyggelsen som har valm- og mansardtak. Karakteristiske trekk som takform,
karnapper, balkong og takopplett er viderefort og omtolket. Dette er med pé & viderefore og
styre det historiske s@rpreget i omradet.

Blindvegen Wergelandsbakken har en viktig funksjon som bindende element i omrédet. Den
har ikke nedvendigvis en stor kulturhistorisk egenverdi, men strukturerer eiendommene i
omrédet og er derfor verdifull bdde immaterielt og materielt - immaterielt som «bindet» som
binder husene med hager sammen og materielt som et veglegeme som i liten grad har endret
seg de siste 100 &rene. Denne funksjonen som vegen har har det veert viktig a viderefore 1
planforslaget.
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Wergelandsbakken sett mot nord (Wergelandsbakken 7 midt i bildet). Dette viser at man
opprettholder vegen som det immaterielle bdndet mellom husene. Nybygg folger topografien
som ellers langs vegen og de nye tomannsboligene trapper seg nedover mot vest.

Figur 46: Eksisterende situasjon overst og ny situasjon nederst.
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Wergelandsbakken sett mot nord ved nr. 5. Den gronne kollen samt store traer mellom
Wergelandsbakken 5 og vegen beholdes. Renovasjonsomradde med Lift-O-Mat sees nede i
venste billedkant. Traer og hekker beholdes 1 storst mulig grad pd tomten. Mellom
renovasjonsomrade og gate vil det etableres en gronn buffer mot vegen som ikke kommer 1
konflikt med siktlinjer for renovasjonsbil.

Figur 47: Eksisterende situasjon averst og ny situasjon nederst.
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Wergelandsbakken sett mot ser mellom nr. 1 og nr. 4. Vegen utvides noe og grenn buffer
mellom vegen og nr. 1 reetableres for & forsterke gatelopet. Nybygg folger topografien som
ellers 1 gaten. Bygg A og bygg D folger i tillegg Wergelandsbakken og understreker gatelapet.

Figur 48: Eksisterende situasjon overst og ny situasjon nederst.
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8.7 Blagroenne verdier og infrastruktur

8.7.1 Sammenhengende blagrenn struktur
Planforslaget medferer ingen negative konsekvenser for ssmmenhengende blagrenne
strukturer. Det gronne preget 1 planomrddet 1 form av god sterrelse pa hageareal viderefores

8.7.2 Jordressurser
Ikke aktuelt.

8.7.3 Naturmangfold

Det er et nasjonalt mal at tap av biomangfold skal stoppes, og arealbruken skal stette opp om
dette malet (St.meld 26 (2006 - 2007)). Planforslaget er vurdert ut fra kravene i kapittel II i
Naturmangfoldloven, med sarlig hensyn til prinsippene 1 folgende hjemler:

§ 8: Kunnskapsgrunnlaget.

§ 9: Fore-var-prinsippet.

§ 10: Okosystemtilnerming og samlet belasting.
§ 11: Tiltakshaver betaler.

§ 12: Miljeforsvarlige teknikker.

§ 8.(kunnskapsgrunnlaget)

Offentlige beslutninger som berorer naturmangfoldet skal sa langt det er rimelig bygge pd
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og okologiske
tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig
forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pda generasjoners erfaringer
gjennom bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til
beerekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Kunnskapsgrunnlaget i planarbeidet baserer seg pa registreringer gjort i blant annet naturbase,
artskart mfl., samt befaring gjort av gkolog. Det er séledes vurdert at kunnskapsgrunnlaget til
planforslaget er tilstrekkelig.

§ 9.(fere-var-prinsippet)

Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger
den kan ha for naturmiljoet, skal det tas sikte pa a unngd mulig vesentlig skade pa
naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pd
naturmangfoldet, skal ikke mangel pd kunnskap brukes som begrunnelse for d utsette eller
unnlate d treffe forvaltningstiltak.

Malet med fore-var-prinsippet er 4 unngd mulig skade pa naturmangfoldet. I planforslaget er
det registrert en barlind pa en av de tilgrensende eiendommene som vurderes & ha betydelig
okologisk verdi. Rotsystemet til denne barlinden strekker seg trolig noe under vegen
Wergelandsbakken og det vil sdledes vare viktig 4 hensynta dette, spesielt i anleggsfasen. Det
er siledes lagt inn en hensynssone rundt barlinden for 4 hindre at denne blir péfert skader.

§ 10.(okosystemtilnerming og samlet belastning)

En pavirkning av et okosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som okosystemet
er eller vil bli utsatt for.

Side 53 av 70



Planomrédet en del av et boligomradde som har eksistert i lang tid. Selve utbyggingsomradet
omfatter i hovedsak hageareal til to eksisterende boliger. Disse hagearealene er per i dag
delvis tilvokst med bl.a. treer og busker. I og med at det ikke er gjort registreringer av stor
okologisk verdi 1 planomradet, vurderes ikke planforslaget & vere en stor belastning for
okosystemet 1 omrédet.

§ 11.(kostnadene ved miljeforringelse skal bares av tiltakshaver)
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved d hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet
som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.

En er ikke kjent med at tiltakshaver ma dekke kostnader knyttet til a sikre sarskilte
naturmangfoldhensyn.

§ 12.(miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For a unnga eller begrense skader pd naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike
driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere,
ndveerende og fremtidig bruk av mangfoldet og okonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

For 4 unngé eller begrense skade pd naturmangfoldet, skal miljeforsvarlige teknikker og
driftsmetoder anvendes. I planforslaget vil det blant annet tilstrebes a ivareta det man kan av
den stedegne vegetasjonen i omradet.

Samlet vurdering av naturmangfoldet

Ut fra vurdering etter § 8-12 Naturmangfoldsloven kan en ikke se at planforslaget vil ha
vesentlig virkning for naturmangfoldet i omradet. Det er innarbeidet tiltak som sikrer bevaring
av naturverdier. Tilgrensende og internt areal er i dag i hovedsak utbygd. Det er ikke avdekket
konflikter mellom arealbruksendringene og utvalgte naturtyper og prioriterte arter i forslaget.
Endringene er ogséd vurdert i sammenheng med naturmangfoldet generelt og registrert kjent
lokal kunnskap.

8.8 Rekreasjon og friluftsliv
Planforslaget medferer ingen konsekvenser for rekreasjon og friluftsliv.

8.9 Sosial infrastruktur

8.9.1 Skole og barnehage

Planforslaget legger opp til en begrenset utbygging pé 12 nye boenheter. Barnehagedekningen
og skolekapasiteten 1 omradet vurderes & vare tilstrekkelig for & ta imot den nye utbyggingen,
jf. pkt. 3.8.

8.9.2 Annen sosial infrastruktur
Planforslaget vil vere positivt for servicetilbudet i omradet, da det dpnes for at flere kan
bosette i omradet som igjen kan benytte seg av de ulike servicetilbudene omradet har a by pa.

8.10 Barn og unges interesser

Planforslaget vil ikke legge beslag pé eller pavirke arealer som er avsatt til eller i bruk av barn
og unge, da planomradet bestar private eneboligtomter. Planforslaget vil imidlertid vaere
positivt ift. barn og unge da det vil avsettes egne arealer til uteopphold som tilrettelegges for
bade barn og voksne.
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8.11 Samferdsel og mobilitet

8.11.1 Veg og atkomst

Planforslaget vil fore til en liten gkning i trafikk pa tilkomstvegen Wergelandsbakken da det
legges til rette for 12 flere boenheter enn det er i omradet i dag. Det legges opp til en
oppgradering av Wergelandsbakken der vegen utvides og far en ny meteplass. Krysset ut i
Fagerasveien vil strammes opp og fa en bedre kurvatur og sikt. Det er ogsé sikret at
utrykningskjoeretoy vil fa tilstrekkelig tilkomst til den nye bebyggelsen.

Med den gitte vegstandarden anbefales det ikke ADT over 300, dvs. antall nye boligenheter
ber ikke overstige 50-60. Planforslaget tar imidlertid bare utgangspunkt i 4 etablere 12 nye
enheter. Dette vil avgrense ny trafikkekning til ca. 50 ADT. Framtidig trafikkmengde i
Wergelandsbakken er med dette estimert til ca. 100-150 ADT, som er godt under maks ADT
som Wergelandsbakken kan hindtere.

8.11.2 Parkering
Det legges opp til tre felles parkeringsplasser for boligene 1 planomradet. Disse er langt nord i

planomrddet for & minimere trafikken i Wergelandsbakken.

8.11.3 Trafikksikkerhet

For & ivareta trafikksikkerheten og trygghetsfolelsen til myke trafikanter er det lagt opp noe
vegutvidelse 1 form av bade okt bredde pd vegbane og skulder, slik at fotgjengere har bedre
plass til & oppholde seg nér kjoretoy passerer. Den lave trafikkmengden og den lave
kjerehastigheten for bil innebarer ogsa god trafikksikkerhet for gdende i kjorebanen og er i
trad med Statens vegvesen, Handbok N100 (kap. B.3.1.): «Smale boliggater med lav fart og
liten gang-, sykkel- og biltrafikk kan etableres uten fortau.».

8.11.4 Kollektivtilbud
Det er ikke behov for a sette av areal til kollektivtransport.

8.11.5 Sykkel og gange

Planforslaget vil fore til en forbedring for gaende og syklende ift. dagens situasjon da det
legges opp til en utbedring av Wergelandsbakken. Det legges ogsé opp til en snarvei/ trapp
ned til Storetveitvegen.

8.12 Vannforsyning og avlep

Av eksisterende ledningsanlegg ligger det en kommunal VL 125 mm ledning i
Wergelandsbakken som forsyner dagens bebyggelse samt eksisterende hydrant. Estimert
drikkevannsbehov for ny bebyggelse er beregnet til 1.2 I/s, mens dimensjonerende
slokkevannskapasitet er pa 20 I/s. Kapasiteten pa eksisterende ledning ma utredes naermere i
prosjekteringsfasen da dimensjonen er mindre enn minstekravet i normen.

Avlepsanlegget er todelt og de eksisterende eneboligene er tilkoblet hvert sitt system.
Wergelandsbakken 1 er tilkoblet kommunal AF 160 mm som gar mot Fagerdsveien i nord,
mens Wergelandsbakken 5 er tilkoblet kommunal AF 300 mm i Storetveitvegen mot vest. Det
finnes ikke separate overvannsledninger i omradet.

I forbindelse med tiltaket vil det bli etablert ny VL 63 mm fra eksisterende pakoblingspunkt

og fordelt videre innover i planomradet. Avlepet vil hovedsakelig bli hdndtert med ny SP 110
mm med utslipp til systemet i Storetveitvegen. De eksisterende stikkledningene fra
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Wergelandsbakken vil imidlertid bli bevart og benyttes videre ift. ombyggingen av
eneboligen.

Overvann handteres lokalt pa tomten i dpne losninger, fortrinnsvis regnbed og
fordreyningsgrefter. Det er foreslitt & etablere 4 regnbed for 4 handtere avrenning fra nye
tak- og veiflater inne pd planomrédet. I tillegg forslas det & etablere grofter langs nye
vegarealer. Det er ikke lagt til rette for utslipp til kommunalt AF-system, men heller at vannet
folger flomveiene dersom kapasiteten i de &pne losningene overstiges.

8.13 Energi og klima

Resultatet av klimagassberegningene for prosjektet, utfort av Norconsult datert 25.08.2023,
viser at totalt utslipp 1 byggets levetid er pa 1671,4 tonn CO2e for nybygg og 626,5 tonn
CO2e for eksisterende bygg. Arlig utslipp per BTA er 19,1 kg CO2e/4r/m2 for nybygg og
16,3 kg CO2/ar/m2 for eksisterende bygg.

For bade nybygg og eksisterende bygg er de storste utslippene knyttet til energibruk 1 drift og
transport i drift. Det er antatt at det benyttes varmepumper som primeroppvarming. Den
tredje starste posten er knyttet til utslipp fra materialer.

For utslipp knyttet til materialer vil bygningsdel "25 Gulv pa grunn, dekker og overflater"
medforer storst utslipp. Gulv pé grunn, som stepes 1 betong, utgjor et stort areal, er lagt inn
med tykkelse 300 mm, og medferer derfor en del utslipp. Det er ogsé antatt at noen av
dekkene i firemannsboligen oppferes som hulldekker. I tillegg vil bygningsdel "23
Yttervegger" medfere en stor andel av utslippene. Hoveddelen av utslippene her kommer fra
yttervegger i betong under bakken. I tillegg vil utslipp ifb. med vinduer vere av betydning
siden de har kortere levetid enn bygget og ma skiftes ut 1 lopet av levetiden. Bygningsdel "22
Bearesystem" medferer ogsd en betydelig andel av utslippene. Stersteparten av utslippene her
er ifb. med stilbjelkene som er forutsatt i firemannsboligen.

For eksisterende bygg vil utslipp knyttet til materialer veere betydelig lavere per BTA
ettersom hovedbaresystemet, yttervegger, dekker og tak bevares. Bygningsdel "23
Yttervegger" vil vare av storst betydning for utslipp fra materialer. Dette skyldes 1 hovedsak
at alle vinduer byttes ut. Videre er det utslippet fra "24 Innervegger" og "25 Gulv pé grunn,
dekker og overflater". Ettersom at det hovedsakelig kun er innervegger og innvendige
overflater som skal gjores noe med i eksisterende del, er det naturlig nok ogsa sterst utslipp
knyttet til disse bygningsdelene.

8.14 Universell utforming

P& grunn av de eksisterende forholdene 1 omridet med bl.a. lokalisering pé et lite hoydedrag,
vil det ikke vaere mulig & fa en fullstendig universell tilkomst til planomradet. Det vil
imidlertid veere universell tilkomst fra Wergelandsbakken og inn til de nye planlagte byggene,
samt at tilkomst til og selve arealet pa f UTEI vil vare universelt tilgjengelig.
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8.15 Risiko og sarbarhet — konsekvenser

Grunnforhold:
Ingen konsekvens.

Radon:
Byggene i planomrédet vil bygges etter dagens krav til radonsikring/ radonsperre.

Trafikkulykker:
Utbedringene av Wergelandsbakken og krysset ut i Fagerasveien vil veere med pa & forbedre

trafikksikkerheten i omradet.

Rasfare:
Ingen konsekvens.

Flomfare:
Ingen konsekvens.

Vind:
Ingen konsekvens.

Stey:
Etablering av stayskjermer vest i planomradet langs Storetveitvegen vil bedre stoyforholdene.

Luftforurensning:

Ved a bevare en god del av den eksisterende vegetasjonen vest 1 planomradet langs
Storetveitvegen, samt etablering av ny vegetasjon, vil dette ha positiv effekt pé luftkvaliteten i
planomradet. Den nye bebyggelsen vil ogséd ha ventilasjonsanlegg som sikrer et godt og rent
inneklima.

Forurensning i grunnen:
Ingen konsekvens.

Beredskap og ulykkesrisiko:
Det er sikret tilstrekkelig tilkomst for utrykningskjeretay til alle bygg i planomradet.

8.16 Juridiske og skonomiske konsekvenser for kommunen

Som omtalt i kapittel 8.18 arbeides det med & fa pa plass avtale med Wergelandsbakken 2A
og Fagerasveien 7 for grunnavstaelse. Om man ikke far pa plass privatrettslige avtaler kan
planforslaget medfere ekspropriasjonstiltak for & gjennomfores.

8.17 Konsekvenser for naringsinteresser
Ingen kjente konsekvenser.
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8.18 Konsekvenser for naboer

2
Figur 49: Kart som viser planomrddet med de nermeste naboene, rode sirkler,
som er de som i hovedsak blir visuelt berort av planforslaget. Lilla sirkler viser

naboer som blir berort ift. grunnavstdelse.

Nér det gjelder de naboene som ligger tettest pa planomradet vil disse & en noe endret
utsiktssituasjon. Nar det gjelder solforhold vil ikke dette endres vesentlig for naboene.

Under vises for og etter situasjon for de nermest berorte naboene:
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Figur 50: For og etter situasjon, sett fra Wergelandsbakken 2B.
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Figur 51: For og etter situasjon, sett fra Wergelandsbakken 4.
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Figur 52: For og etter situasjon, sett fra Wergelandsbakken 6.
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Figur 53: For og etter situasjon, sett fra Wergelandsbakken 8.
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Figur 54: For og etter situasjon, sett fra Wergelandsbakken 10.
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Figur 55: For og etter situasjon, sett fra Wergelandsbakken 7
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Figur 56: For og etter situasjon, sett fra Wergelandsbakken 9.
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Figur 57: For og etter situt.zéjon, sett fra Wergelandsbakken 1A.
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Som illustrasjonene over viser far naboene noe endrede utsiktsforhold. Det er likevel viktig a
papeke at de fleste av de tilgrensende naboene ogsé har hage/ uteplass pa andre sider av
boligen som vender bort fra prosjektet. Det vil sdledes vere plasser pa eiendommene deres
der de ikke vil bli berert av / merke noe til prosjektet.

planomradet/ ikke blir berart av prosjektet.

Forslaget om utbedring av Wergelandsbakken medferer at naboer langs vegen mé avsta

grunn. Arealene fremgar av tabell under.
- Fagerasveien 9 gnr. 13 bnr. 160: 109 m2.
- Wergelandsbakken 2a, gnr. 13, bnr. 959: 71 m2.
- Gnr. 13 bnr. 257 (Wergelandsbakken 3): 22,4 m2 til veg/annen veggrunn
- Fageréasveien 7 gnr. 13 bnr. 203: 15,8 m2
- Wergelandsbakken 2B, gnr. 13, bar. 149: 9,29 m2
- Wergelandsbakken 4, gnr. 13, bar. 633: 5,22 m2
- Wergelandsbakken 6, gnr. 13, bar. 221: 14,53 m2
- Wergelandsbakken 8, gnr. 13, bar. 230: 11,84 m2
- Wergelandsbakken 10, gnr. 13, bnr. 387: 1,13 m2
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For de fleste eiendommene har dette liten konsekvens da det dreier det seg om mindre
grunnavstaelse pd opp mot 0,5 meter i bredde. For Wergelandsbakken 2a medferer forslaget
at halvparten av eksisterende dobbelgarasje ma rives.

Flere eiendommer inngar i en erklaering fra 1958 der man har forpliktet seg til 4 avgi
nedvendig grunn for utvidelse av vegen. For de eiendommer som ikke er omfattet av
erklaringen er det inngéatt avtale med Wergelandsbakken 3 og Fagerdsveien 9, og det legges
opp til & fa pa plass avtaler med Wergelandsbakken 2a og Fagerasveien 7 i lopet av
planprosessen.

<eril / ) \ A |
J ) g AN }x\\\

/s ) \ N A \
Figur 59 lllustrasjon som viser grunnavstdelse for eiendommene nord i planomrddet.

A

Pé gnr. 13. bnr. 257 er det inngétt avtale med grunneier om 4 fjerne eksisterende avkjorsel og
parkeringsplass og etablere ny, felles parkeringsplass (4 biler) med bod under. Boden skal ha
tilkomst fra eksisterende gangveg til Wergelandsbakken 3. Boden og 1 parkeringsplass skal
disponeres av Wergelandsbakken 3.

8.19 Interessemotsetninger
Viser til pkt. 8.18 over.

8.20 Avveining av virkninger

Planforslaget ligger innenfor byfortettingssone, sone 2, i KPA. Dette er et omrade hvor det
apnes for en relativt hoy utnyttelse. Planomradet ligger 1 bebygd omréde som bestar i dag av
eldre villabebyggelsen med store og romslige tomter som ogsa blir omfattet av hensynssone
kulturmiljo Wergelandsasen-Storetveitdsen. Dette medferer at man ikke bare kan tilrettelegge
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for en hoy utnyttelse 1 planomradet, men at utbyggingen ma tilpasse seg kulturmiljoet og den
eksisterende bebyggelsen i omradet pa en god méte. Dette mener man at man har fatt til 1
planforslaget ved at det legges opp til en fortetting pé eksisterende tomter, det er valgt
boligtyper som man ellers finner i omradet (tomannsboliger + en flermannsbolig), og at de
nye boligene er tilpasset den eksisterende eldre bebyggelsen bdde i formsprak og
materialvalg. Et viktig grep er ogsa at de to eksisterende eneboligene i planomradet er sikret
bevart og vil ombygges innvendig til to tomannsboliger.

Den nye bebyggelsen vil gi endrede utsiktsforhold for den tilgrensende nabobebyggelsen,
men ikke ha negative konsekvenser for naboers solforhold. Planforslaget vil sdledes ikke vere
til serlig negativ pavirkning for den eksisterende nabobebyggelsen.

I tillegg vil planforslaget gi positive virkninger for naboene, da Wergelandsbakken
oppgraderes med bl.a. nye veglys, okt bredde, ny mateplass, utbedring av kryss, samt sikre
snumulighet for storre kjoretoy.

Utbyggingen det legges til rette for er begrenset og dpner kun for etablering av 12 nye
boenheter. Samlet sett vurderes planforslaget som et godt tiltak 1 omradet.

9 Avsluttende kommentar

Planforslaget legger til rette for fortetting innenfor byggesonen i et omrade som allerede er
tilrettelagt med infrastruktur. Dette er i trdd med kommunens mal om barekraftig utvikling i
menneskelig skala, med en kompakt og arealeffektiv by, og man unngar & bygge ut
gronnstruktur og urerte omrider.

Planforslaget stotter opp under kommunens mél om at Bergen skal vere en gaby.
Planomradet har serdeles god kollektivdekning og narhet til servicetilbud, skole og
barnehage, noe som gjor det enkelt og attraktivt & reise kollektivt eller g& framfor & bruke bil.
Wergelandsbakken er en blindveg med lite trafikk og lav hastighet som gjor at gdende kan
ferdes trygt. Vegen har god kobling til eksiterende gangvegnett i Fagerasveien. I planforslaget
har man ogsé lagt seg pa den laveste parkeringsdekningen i forhold til kravene i KPA. Det
tilrettelegges ogsa for sykkel med serlig tyverisikker sykkelparkering, sentralt plassert i
forhold til boligene, og felles sykkelfasiliteter for vask og reparasjon av sykkel.

Bergen kommunes arkitektur- og byformingsstrategi, «Arkitektur +», og kulturminnestrategi
har vart ferende for utforming av planforslaget. Det er et tydelig kulturmilje 1 omréddet med
frittliggende villaer og smahusbebyggelse med hovedtyngde fra nyklassisistisk og jugendstil
til funkisinspirert arkitektur, samt enkelte representanter fra nyere tid. Vegen
Wergelandsbakken er et bindende element 1 omradet. Ved & legge volum langs vegen 1 samme
skala som dagens villabebyggelse, forsterkes det immaterielle bdndet som vegen er i dag.
Arkitekturen pa den nye bebyggelsen har en moderne utforming, tilpasset dagens kulturmiljes
skala og boligtyper. Formspraket tar opp elementer og utrykk fra den eldre villabebyggelsens
mansardtak og karnapper, og videreforer dermed kulturmiljeets karakter og egenart. Ved &
bevare og inkludere to eksisterende eneboliger i1 prosjektet fremfor 4 rive, bidrar man til &
styrke og bevare kulturmiljoet samtidig som det er barekraftig med tanke pd ressurs- og
materialbruk.

Det har i planarbeidet vert viktige a sikre gode felles uteoppholdsarealer som kan fungerer
som sosiale mateplasser og omréader for lek og aktiviteter for beboerne og dermed legge til
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rette for et sosialt baerekraftig nabolag. I omradet er det i dag en tydelig gronn struktur i form
av forholdsvis store gronne og frodige hager, som ogsa er viktig for kulturmiljeets verneverdi.
Den gronne strukturen blir ogsa viderefert i planforslaget, med blant annet bevaring og
reetablering av deler av den historiske hagen til Wergelandsbakken 5.

Planforslaget legger til rette for gode levekér og folkehelse. Det legges til rette for romslige
boliger med gode kvaliteter av god sterrelse som er godt egnet for barnefamilier, 1 trdd med
retningslinjer for bolig- og bokvalitet som fremgér av KPA § 9. Det er videre satt av rikelig
med bade privat og felles uteareal som legger til rette for bade sosialt samver, lek og
aktiviteter. Som nevnt er det kort veg til kollektivtilbud, servicetilbud, skole og barnehage,
noe som innbyr til gange/ sykling og en aktiv hverdag uten bruk av bil.
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