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Bymiljøetaten

- Vi skaper forandringer i samarbeid med andre



Damsgård/Puddefjorden
- tidlig 70-tall



Damsgårdsundet 2005
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Infrastruktur

• Finansiert av utbyggere og Bergen kommune/utbyggingsavtale

• Utviklet og bygget av Bergen kommune



Har 150.000 tonn masser 

Trenger 130 000 m3 til
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200 000 m3 steinmasser fra Ulriken til Puddefjorden



Ny sjøbunn isolerer forurensingen

Renere Puddefjord 
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Renere Puddefjord til folket
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Prosjektområdet – utgangspunktet 2011 



• Infrastruktur i Møllendal

Finansiert av utbyggere og det 
offentlige/utbyggingsavtaler

Utviklet og bygget av Bergen 
kommune



Alle vinner på samarbeid



-også utfordringer på Mindemyren



Utgangspunkt



Rolle og oppgaver 

• Bidra til at Mindemyren blir bygget ut i tråd med vedtatte planer

• Særskilt fokus på at rekkefølgekravene vedr teknisk offentlig infrastruktur blir 
oppfylt, og med ønsket kvalitet

• Bidra til at det skapes forutsigbarhet mht. finansiering og utbygging

• Organisering og samarbeid mellom offentlige, og mellom offentlige og private
• «Ingen bestemmer alt alene»

• Gjennomgående godt samarbeid med utbyggere, fylket, svv, og kommunale etater –ingen 
selvfølge

• Transformasjonskompetanse
• Kunnskap om offentlig forvaltning og beslutningsprosesser

• Kunnskap om kritiske faktorer og sammenhenger

• Kunnskap om markedet og markedets behov



Finansiering og utbygging

• Få på plass fullfinansiering av offentlig teknisk infrastruktur
• Stipulere og fordele kostnadene ved infrastruktur/avklare bidragsytere

• Statlige bidrag

• Fylkeskommunale bidrag

• Kommunale bidrag

• Bidrag fra utbyggere gjennom utbyggingsavtaler

• Avklare temporisering, og samordne budsjettprosesser mellom offentlig og private

• Utbygging
• Utvikle tiltakene i tråd med krav og ambisjoner

• Avklare utbyggingsrekkefølger på offentlig infrastruktur

• Avklare byggherreansvar for infrastrukturtiltak 

• Infrastrukturplan Mindebyen (IPM) –koordinerer «alt» som finnes av krav til utvikling av området



Et felles kunnskapsgrunnlag for infrastrukturplanlegging i en ny bydel



Wergeland + Mindemyren = Mindebyen – en tilgjengelig blågrønn bydel





Bakgrunnen for arbeidet med Infrastrukturplan Mindebyen

Oppdraget ble igangsatt for å stille bedre rustet for å håndtere de 

mange tverrfaglige utfordringene i det nye byområdet.

• Fire hovedtema sett i sammenheng.

Bymiljøetaten har vært oppdragsgiver med deltakelse underveis fra 

andre kommunale etater, eksterne aktører har blitt informert.

• Transformasjonen er alt godt i gang

• Behov for å utarbeide et oppdatert kunnskapsgrunnlag

Formålet med oppdraget er å skaffe til veie et felles

kunnskapsgrunnlag for å oppnå helhetlig byutvikling

Erstatter ikke ordinær saksbehandling, men er et supplement. 

Endelige løsninger vil avklares i detaljreguleringsplanene.

Fagnotat om oppdraget

• Kunnskapsgrunnlaget legges til grunn og anvendes i den videre 

planleggingen og utviklingen av Mindebyen



I tillegg til de offentlige områdeplanene foreligger det mange vedtak, strategier og ambisjoner som ikke 

nødvendigvis er konkretiserte i områdereguleringsplanene

Infrastrukturplan Mindebyen skal være et hjelpemiddel for å håndtere dette

Oppdraget konkretiserer hvordan kommunens overordnende målsettinger for byutvikling kan oppnås 

Dette medfører også forslag til ny offentlig infrastruktur som ikke er regulert i områdeplanene

Realisering av vedtatte planer, strategier og ambisjoner







Nærmere om innholdet

Materialet fra IPM tenkt som en faglig 

veiledning/verktøy hvordan oppnå 

målsettingene for Mindebyen

• Kvalitetsprogram

• Temakart

• Rapporter

Til hjelp for å vurdere enkeltprosjekter opp 

mot helheten i området

Temakartene informerer om eksisterende 

situasjon og den anbefalte fremtidige 

situasjonen

De fire hovedtemaene er samordnet i 

arealbruk



Mindemyren 1960 – fremdeles blågrønne verdier

Bildemateriale Universitetet i 

Bergen



Bildemateriale Universitetet i 

Bergen

Mindemyren 2000-tallet – betydelig mindre grønt og blått



Eksempel – temakart grønnstruktur

Blågrønn infrastruktur – overvannshåndtering, biologisk mangfold og opplevelseselement



Videre bruk og tilgjengeliggjøring

IPM er ikke en fasit

Grep og forslag må arbeides mer med i de videre 

detaljreguleringsplanene

Kunnskapsgrunnlaget må likevel brukes – formålet er å 

bidra til at Mindebyen blir et bra sted

Materialet brukes aktivt av BME, PBE og VA i dag

• Detaljreguleringsplaner

• Revisjon av VA-rammeplan

• Ordinær saksbehandling

Ting kan vurderes ulikt enn hva IPM har kommet frem til, 

men faktagrunnlaget danner rammene

Kommunal nettside for mer info, kontaktinfo mm.

Materialet gjennomgår for tiden en revisjonsfase som 

etter planen er ferdig i april.



Om utbyggingsavtaler



Områdeplanen for Mindemyren sine 

rekkefølgebestemmelser 

Områdeplanens bestemmelser 

§ 3 Rekkefølgebestemmelser

3.1 Infrastruktur som må være sikret opparbeidet eller opparbeidet før det kan gis 

igangsettingstillatelse for tiltak. 

Blant annet  gjelder dette offentlige tiltak som:

• Offentlige samferdselsarealer – inkludert veg, fortau, sykkelveger, gangveger, bro osv.

• Torg, gatetun og parker

• Kanal

Rekkefølgekrav der tiltaket alternativt skal være "sikret opparbeidet", anses oppfylt dersom 

tiltakshaver/ grunneier har inngått utbyggingsavtale med Bergen kommune 



Gjennomføring av Mindemyren områdereguleringsplan

Omtalt ved behandling  av områdereguleringsplanen i bystyret i 2014

«Gjennomføringen av områdereguleringen har sine to største utfordringer knyttet til finansieringen av den

overordnete tekniske infrastrukturen, og den praktiske gjennomføringen av utbyggingen av denne.»

Alle grunneiere/ utbyggere har likt ansvar for at tiltakene etableres.

Fordeling av kostnader mellom offentlig/utbygger knyttet til ny offentlig infrastruktur jf. tabell.  

«Inngangsbillett» på 1816 kr/pr m2 BRA, i tillegg 

kommer infrastruktur innenfor egne områder

Beregningsgrunnlaget bør gjennomgås 

eksempelvis hvert 5 år. BME vil gjøre dette nå i 

2021



Offentlig infrastruktur som 
nå bygges

Tiltak fra områdeplanen

• Omlegging av Kanalveien og 

andre samferdselstiltak

• Nye byrom og gangveger

• Kanal både over og under 

bakken

Tiltak som ikke omfattes av 

områdeplanen

• Bybane

• Ny hovedsykkelrute

Alle tiltak i bybaneentreprisen er 

finansiert over offentlige budsjetter, 

og utgjør delvis de forutsatte 

offentlige bidragene, eks kanal

Bybanen utbygging er byggherre

Bildemateriale Bybanen Utbygging



Modell for utbyggingsavtale

• Utbyggingsavtale med grunnlag i offentlig infrastruktur slik den er definert i områdereguleringen 
gjennom rekkefølgekrav.

• Parter: Aktuelle utbyggere, BK, VLFK og SVV

• Saksbehandlingstid er ca. 20 uker fra det er signert av utbygger/VFK/SVV. 

• Inkl. høring (4 uker) og åpenhet (2 uker) ifb. byrådets behandling av saker til beslutning

• Alle nødvendige spørsmål/garantier må være endelig avklart før saken forelegges byrådet

• Realytelser og byggherreansvar kan diskuteres og vil fordeles

• Revidering av eksisterende kostnadsoverslag gjøres i 2021.



Status utbyggingsavtaler Mindemyren

Avtaler inngått hittil:

1. Kanalveien Næringsbygg AS (Kanalveien 7),   kr  11 560 750,-

2. Kanalveien 60 AS,                                              kr 10 838 067,-

3. JM Norge AS (Inndalsveien 5-7),                        kr    9 250 000,-

4. Kronstad Stasjon AS (Fabrikkgaten 7 A og B),   kr  10 700 000,-

SUM                                                                     kr 42 348 817,-



Hovedstrategier for gjennomføring av offentlig 
infrastruktur

1. Gjennomføringen av offentlige tiltak, jf. rekkefølgekravene i 
områdereguleringen, reguleres gjennom utbyggingsavtaler.

2. Tiltakene vil uavhengig av utbyggingsavtale kreve godkjenning av 
rette myndigheter. 

3. Gjennomføringen tilpasses i størst mulig grad utviklingen av 
området
1. Utvikling av tiltak der utviklingen skjer (når og hvor)
2. Gjennomføring av tiltak i tråd med økonomien

4. Viktige tiltak (teknisk rasjonelt) gjennomføres i størst mulig grad når 
mulig
1. Kanal
2. Tilkomster



Takk for meg og oss!

Bildemateriale: BME v/M.V.S.


