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1 PARTER

Denne utbyggingsavtalen gjelder mellom

1. Frydenbg Minde AS, org. nr. 976 006 895 («Utbygger»),

2. Bergen kommune, org. nr. 964 338 531, v/ Byradet («BK)»,
3. Vestland fylkeskommune, org. nr. 821 311 632 («VLFK»), og

4. Statens Vegvesen, org. nr. 971 032 081 («<SVV»).

2 HJIJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen inngas med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 17
vedrgrende utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 206/19 den 20.6.2019 om
overordnede prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av naeringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, da omradereguleringsplan med planid. 61140000 («Omradeplanens)
ble godkjent. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og blagrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrgnne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene omtalt over er fastsatt som felles rekkefalgekrav, som ma vare
opparbeidet far det kan gis igangsettingstillatelse for neermere definerte tiltak innenfor
aktuelle bebyggelsesformél. Alternativ &pner Omradeplanen for at tiltakshavere/grunneiere
kan innga utbyggingsavtaler for & innfri nevnte rekkefglgekrav.

De nevnte rekkefalgekravene er omfattende og realisering av disse krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktgrer er bergrt eller involvert. Utbyggingsavtalene pa Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomfgringen av de felles
rekkefglgekravene, etter hvert som utbyggere i omradet gnsker & realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtaler medvirker i sa mate til en gnsket og
raskere utvikling av omradet, ved & muliggjere at bebyggelsesomradet kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av de ulike og komplekse forutsetningene for & kunne realisere de respektive
infrastrukturtiltakene.

Utbyggingsavtalen inngas etter initiativ fra Utbygger.
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4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbyggingsavtalen gjelder tiltak pa Utbyggers eksisterende bygg pa eiendommen gnr. 159,
bnr. 53, med adresse Minde allé 35. Eiendommen utgjer deler av felt S14 i Omradeplanen, og
er innrammet av rgde streker i kartutsnittet under:

5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av gjenstaende felles offentlig
infrastruktur, i trdd med forutsetningene i Omradeplanen, slik at Utbyggers aktuelle tiltak
oppfyller rekkefglgekrav for igangsetting av tiltak. I tillegg har utbyggingsavtalen til formal &
regulere partens ansvar for finansiering og realisering av infrastrukturen.

6 REKKEFJLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN
6.1 Utgangspunkter

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstaende tiltak i rekkefalgebestemmelse i Omradeplanens § 3.1.
Rekkefglgekravet omhandler regulert offentlig, felles infrastruktur innenfor Omradeplanen,
som «ma vare sikret opparbeidet eller opparbeidet» far det kan gis igangsettingstillatelse
(«I1G») for «tiltak etter plan- og bygningslovens § 20 — 1, 1.ledd, a, b, d og j». Ved 3 inngé og
innfri forpliktelsene i denne avtalen oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf.
bestemmelse i Omradeplanens § 3.2.
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Foelgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen:
- Veg (2010)
- Kjgreveg (2011)
- Fortau (2012)
- Torg (2013)
- Gatetun (2014)
- Gang-/ sykkelveg (2015)
- Gangveg/gangareal/gagate (2016)
- Sykkelveg/-felt (2017)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)
- Annen veggrunn — Grgntareal (2019)
- Holdeplass/Plattform (2025)
- Kaollektivnett (2060)
- Kollektivholdeplass (2073)
- Friomrade (3040)
- Park (3050)
- Naturomrade i sjg og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal)
- Gangbro (bestemmelsesomrade 8.2.5 0g 8.2.8)
- Kombinerte formal for samferdsel eller tekniske infrastrukturtraséer (2800)

Ngdvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Infrastrukturtilakene omfattes ogsa,
hvor disse er ngdvendig for Infrastrukturtiltakenes funksjonalitet — eksempelvis overvanns- og
belysningsanlegg. Unntak gjelder hvor kabel-/ledningseier selv ma besgrge flytting.

6.2 Serlig om rekkefglgekrav relatert til Utbyggers tiltak

Auvtalen gjelder Utbyggers omsgkte tiltak pa eksisterende bygg innenfor deler av Minde allé
35, og konkret fglgende omsgkte tiltak:

Saksnr. Plan- og Tiltakstype Referanse omsgkt
bygningsetaten tiltak
BYGG-2023/16441 | Pbl. § 20-1 bokstav d Signo Dokken
BYGG-2024/11633 | Pbl. § 20-1 bokstav d Godt Brad
BYGG-2024/12982 | Pbl. § 20-1 bokstav d Storcash

Byggesakene er i prosess, med uavklart utfall. Utbyggers oppfatning er at det ikke er grunnlag
for & gjare gjeldende rekkefalgebestemmelsen i Omradeplanens § 3.1. Utbygger har gjort
dette gjeldende i byggesakene, her under formelt bedt om dispensasjon. Utbygger gnsker
likevel & innga utbyggingsavtalen, for & kunne realisere omsgkte tiltak uavhengig av resultatet
i pagéende byggesaker og eventuelle etterfalgende prosesser for avklaring, jf. pkt. 16.

6.3 Endringer

Utbyggingsavtalen inngas med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av avtalen,
jf. pkt. 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsen og godkjenningen av
Omradeplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med Infrastrukturtiltakene vil kunne
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avdekke behov for endringer. | s mate er Infrastrukturtiltakene utforming mv. ikke & anse
som endelig avklart ved Omradeplanen.

I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen omfattende, og vil utvikles og
realiseres i etapper og over tid. Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig sammenheng,
ogsa hva gjelder omkringliggende eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne
sammenheng til Omradeplanens bestemmelse i § 2.1 med underpunkter, som fastsetter et
utgangspunkt om krav om vedtatt detaljreguleringsplan for delomradet tiltaket befinner seg i
for rammesgknad kan behandles eller vedtas.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Ogsa andre omstendigheter kan avdekke
0g grunngi et endringsbehov.

BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta ngdvendige og hensiktsmessige endringer av
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Slike endringer har ikke konsekvenser
for partenes ytelser etter utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefayelser.

Anleggsbidraget kan ikke uten neermere avtale benyttes til andre tiltak enn det som falger av
avtalen.

7 UTBYGGERSPLIKTER ETTER AVTALEN
7.1 Anleggshidrag

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Beregningen av anleggsbidragets starrelse tar utgangspunkt i kostnadsgrunnlaget slik det
fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag, vedtatt lagt til grunn for videre arbeid med
realisering av felles offentlig infrastruktur i Omradeplanen, jf. bystyrets vedtak i sak 84/23.

Realiseringen av de gjenstdende Infrastrukturtiltakene har en estimert samlet kostnad pa om
lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. pr. 4. kvartal 2021. Kostnaden er lagt til grunn & bli fordelt
mellom offentlige infrastruktureiere og utbyggerne pa Mindemyren, hvorav utbyggerne er
forutsatt & bekoste om lag 1 320 MNOK.

Kostnaden ved Infrastrukturtiltakene er fordelt pa anslatt utbyggingspotensiale innenfor
omradereguleringen; 550 000 m? BRA. Starrelsen pa fremtidige anleggshidrag er fastsatt til
kroner 2 400 per m2 BRA, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som fglger
som Vedlegg 1 til avtalen.

7.1.2 @konomisk omfang

Utbygger skal til ssmmen yte et anleggsbidrag pa kroner 15 014 400 (+ indeksregulering) til
oppfyllelse av rekkefalgekravet omtalt under pkt. 6 for de arealene som Utbyggers tiltak i
henhold til pkt. 6.2 gjelder. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Utbyggers samlede anleggsbidrag er fastsatt ved & multiplisere kostnaden pa kroner 2 400 per
m? BRA med Utbyggers omsgkte tiltak pa totalt 6 256 m2 BRA:
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Saksnr. Plan- og bygningsetaten | Referanse omsgkt tiltak | m2 BRA | Anleggsbidrag
NOK
BYGG-2023/16441 Signo Dokken 1135 2724000,
BYGG-2024/11633 Godt Brad 2078 4987 200,-
BYGG-2024/12982 Storcash 3043 7 303 200,-
TOTALT | 6 256 15 014 400,-

Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er eksklusive merverdiavgift.

7.1.3 Endret utnyttelse (BRA)

For det tilfellet at Utbyggers tiltak far et endret omfang (m? BRA) enn lagt til grunn i pkt.
7.1.2, skal anleggsbidragets starrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektenes m? BRA.
Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK ngdvendig informasjon om forholdet. BK vil
pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. pkt. 8.3.

Dersom det innenfor gnr. 159, bnr. 53, eller felt S14 for gvrig, pa et senere tidspunkt er gnske
om andre eller ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkebestemmelsen
utbyggingsavtalen gjelder, og som Utbygger er ansvarlig for, utlgser dette som utgangspunkt
behov for ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i s fall & informere BK om aktuelle tiltak.

7.1.4 Indeksregulering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.1.5 Fradrag for betalte arealer i fremtidig anleggshidrag

For arealene det betales anleggsbidrag for i henhold til denne avtalen, skal det ikke betales
nytt anleggsbidrag for Infrastrukturtiltakene angitt i pkt. 6.1. Dette innebeerer at betalt
anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak pa hele eller
deler de samme arealene, inkludert hvor det i sin helhet gjares tiltak pa bygningsmassen i
Minde allé 35.

7.2 Forfall og oppgjer

7.2.1 Forfallsfrister

Med mindre annet blir bestemt i pagéende byggesaksprosesser, forfaller anleggsbidraget for
de omsgkte tiltakene til betaling pa felgende tidspunkter:

Saksnr. Plan- og Referanse omsgkt Forfallsfrist Ref. forfallsfrist
bygningsetaten tiltak
BYGG-2023/16441 Signo Dokken 31.12.2024 2024/05737-9
BYGG-2024/11633 Godt Brgd 5—fem — uker etter | Omradeplanens § 3.1
at endelig vedtak i
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klagesak, senest fra
Statsforvalteren, har
kommet frem til
Utbygger
BYGG-2024/12982 Storcash 5—fem — uker etter | Omradeplanens § 3.1
at endelig vedtak i
klagesak, senest fra
Statsforvalteren, har
kommet frem til
Utbygger

Plikten til & betale anleggsbidraget gjelder ogsd om Infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfgrt pa forfallstidspunktet for anleggshidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker far de respektive forfallsfristene, orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. pkt. 8.3.

7.3 Sikkerhetsstillelse, eventuell innbetaling

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres far
utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved «on demand»-bankgaranti. Av garantidokumentet skal det
eksplisitt fremkomme at garantibelgpet forfaller ved pakrav. Eventuell garanti falger som
Vedlegg 2 til utbyggingsavtalen.

Nar Uthygger har betalt sitt kontantbidrag og belgpet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belgpet. Ved full betaling per tiltak,
og med korrekt indeksregulering pa betalingstidspunktet, kan ikke BK nekte & nedregulere
sikkerhetsstillelsen fullt ut selv om sikkerhetsstillelsen eventuelt skulle omfatte potensiell
fremtidig indeksregulering.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. pkt.
9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale samlet anleggsbidrag, jf. pkt. 6.2,
nér utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom utbyggingsavtalen ikke skulle bli godkjent
av byradet, skal innbetalt belgp tilbakebetales til Utbygger.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGAVTALEN
8.1 Realisering av tiltak. Ansvarsfordeling mellom partene.

Ansvaret for & realisere Infrastrukturtiltakene som fremkommer i pkt. 6.1, tilligger de
offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er
ansvarsfordelingen i hovedsak som falger:
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- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som fér fylkesvegstatus.
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksvegstatus.

- BKsansvar:
o Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus
o Andre offentlige arealformal

Misligholdshestemmelsene i pkt. 11 falger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart giennom Omradeplanen eller andre
arealplanvedtak. Sparsmalet avklares om ngdvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale faringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

For deler av Infrastrukturtiltakene der det ikke er klart/avklart mellom de offentlige
avtalepartene hvem som har ansvaret, hefter de solidarisk overfor Utbygger.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trad med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realiseringen.

8.2 Tidspunkt for realisering av tiltak

BK, VLFK og SVV avgjer tidspunkt og rekkefalge for realisering av Infrastrukturtiltakene.
Dette ut fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt praktiske, gkonomiske og
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir
fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag. Utbygger kan ikke paregne
at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomfares for de andre, eller ferdigstilles samtidig
med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 Beregning og innkreving av anleggsbidrag

Nar utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. pkt. 7.2.1 siste avsnitt, beregner,
fakturer og innkrever BK avtalt belgp. Fakturaen for avtalt belgp inkluderer indeksregulering
fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. pkt. 7.1.4, og har normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 Bidrag til bortfall av sikkerhetsstillelse

BK skal bidra til bortfall av Uthyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. pkt. 7.3 tredje avsnitt.

Side 8av 11

Dokumentet er signert digitalt av:
* NILS MAGNE SLINDE, 26.09.2024

» CHRISTINE FLATAKER JOHANNESSEN, 26.09.2024
« DINA JOHANNE LEFDAL, 26.09.2024

Posten Norge

Forseglet av

Dokumentet er signert digitalt av:

Forseglet av
» CHRISTINE KAHRS, 23.01.2025

G

Posten Norge



9 UTBYGGINGSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

Dersom Infrastrukturtiltakene ikke er realisert innen fristen, skal anleggsbidraget betales
tilbake til Utbygger. Belgpet indeksjusteres fra innbetalingstidspunktet/-ene, med sist kjente
indeks pa tilbakebetalingstidspunktet i henhold til pkt. 7.1.4.

10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke videretransportere utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK,
VLFK og SVV har gitt sitt forutgéende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke
nekte samtykke uten saklig grunn.

11 MISLIGHOLD
11.1 Reklamasjon

Avtalepart som vil gjegre gjeldende misligholdsvirkninger, mé reklamere skriftlig overfor den
eller de aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

11.2 Erstatning

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
erstatning for direkte gkonomisk tap disse pafares som falge av misligholdet. Erstatning for
indirekte tap og avledet falgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle
tap. For gvrig gjelder ordinare erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. pkt. 8.1.

11.3 Forsinket betaling

Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag iht. utbyggingsavtalens pkt. 7.2, betaler Utbygger
rente i henhold til forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976.
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12 TVIST

Rettstvister vedrgrende utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinzere domstoler
med Hordaland tingrett som verneting.

13 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Denne utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK far den er godkjent av byradet og signert av
fullmaktshaver.

Sak om godkjenning av utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har signert avtalen, og avtalen deretter har veert utlagt til offentlig
ettersyn, jf. pbl. § 17-4 andre ledd.

14 UTBYGGNINGSAVTALENS ORIGINALEKSEMPLAR

Denne utbyggingsavtalen undertegnes i 1 — ett — eksemplar, som scannes og arkiveres av BK.
BK sender kopi av signert versjon til Utbygger, VLFK og SVV ndr endelig avtale foreligger.

15 MEDDELELSE OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til utbyggingsavtalen skal veere skriftlig og
sendes avtalepartene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 UTBYGGERS FORBEHOLD

Dersom rekkefglgekravet omfattet av denne avtalen faller bort, som falge av klageprosesser
knyttet til byggesakene angitt i pkt. 6.2, eller eventuelle etterfglgende prosesser, skal denne
utbyggingsavtalen termineres og Utbyggers eventuelt innbetalte anleggsbidrag, tilknyttet
aktuell sak, tilbakebetales. Belgpet indeksjusteres i sa fall pA samme mate som beskrevet i
pkt. 9 andre avsnitt. Dersom Utbygger ikke far medhold i de ordinzre klageprosessene i
forvaltningen, er det en betingelse for indeksjustering av tilbakebetalt belgp at Utbygger har
tatt rettslige skritt for overprgving av vedtaket senest 3 — tre — maneder etter datering av
eventuelt endelig vedtak hos Statsforvalteren.

17 VEDLEGG TIL AVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Bankgaranti
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18 PARTENES UNDERSKRIFTER

Sted, dato

Bergen kommune v/
Christine Kahrs

Sted, dato

Statens vegvesen v/
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Vedlegg 1

Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i moatet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet falgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Stearrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for & sikre offentlig finansiering i trdd med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pa& Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HGP).
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1 PARTER

Denne utbyggingsavtalen gjelder mellom

1. Frydenbg Minde AS, org. nr. 976 006 895 («Utbygger»),

2. Bergen kommune, org. nr. 964 338 531, v/ Byradet («BK)»,
3. Vestland fylkeskommune, org. nr. 821 311 632 («VLFK»), og

4. Statens Vegvesen, org. nr. 971 032 081 («SVV»).

2 HJIEMMEL

Denne utbyggingsavtalen inngas med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 17
vedrgrende utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 206/19 den 20.6.2019 om
overordnede prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av naeringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, da omradereguleringsplan med planid. 61140000 («Omradeplanen»)
ble godkjent. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og blagrgnn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrgnne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene omtalt over er fastsatt som felles rekkefglgekrav, som ma veere
opparbeidet fgr det kan gis igangsettingstillatelse for nsermere definerte tiltak innenfor
aktuelle bebyggelsesformal. Alternativ dpner Omradeplanen for at tiltakshavere/grunneiere
kan innga utbyggingsavtaler for & innfri nevnte rekkefalgekrav.

De nevnte rekkefglgekravene er omfattende og realisering av disse krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktarer er bergrt eller involvert. Utbyggingsavtalene pa Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomfaringen av de felles
rekkefglgekravene, etter hvert som utbyggere i omradet gnsker a realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtaler medvirker i sa mate til en gnsket og
raskere utvikling av omradet, ved & muliggjare at bebyggelsesomradet kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av de ulike og komplekse forutsetningene for a kunne realisere de respektive
infrastrukturtiltakene.

Utbyggingsavtalen inngas etter initiativ fra Utbygger.
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4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbyggingsavtalen gjelder tiltak pa Utbyggers eksisterende bygg pa eiendommen gnr. 159,
bnr. 53, med adresse Minde allé 35. Eiendommen utgjer deler av felt S14 i Omradeplanen, og
er innrammet av rgde streker i kartutsnittet under:

5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av gjenstaende felles offentlig
infrastruktur, i trad med forutsetningene i Omradeplanen, slik at Utbyggers aktuelle tiltak
oppfyller rekkefalgekrav for igangsetting av tiltak. I tillegg har utbyggingsavtalen til formal &
regulere partens ansvar for finansiering og realisering av infrastrukturen.

6 REKKEFZLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN
6.1 Utgangspunkter

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstaende tiltak i rekkefalgebestemmelse i Omradeplanens § 3.1.
Rekkefalgekravet omhandler regulert offentlig, felles infrastruktur innenfor Omradeplanen,
som «ma veere sikret opparbeidet eller opparbeidet» far det kan gis igangsettingstillatelse
(«IG») for «tiltak etter plan- og bygningslovens § 20 — 1, 1.ledd, a, b, d og j». Ved & innga og
innfri forpliktelsene i denne avtalen oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet, jf.
bestemmelse i Omradeplanens § 3.2.
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Falgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen:
- Veg (2010)
- Kjoreveg (2011)
- Fortau (2012)
- Torg (2013)
- Gatetun (2014)
- Gang-/ sykkelveg (2015)
- Gangveg/gangareal/gagate (2016)
- Sykkelveg/-felt (2017)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)
- Annen veggrunn — Grgntareal (2019)
- Holdeplass/Plattform (2025)
- Kollektivnett (2060)
- Kollektivholdeplass (2073)
- Friomrade (3040)
- Park (3050)
- Naturomrade i sjg og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal)
- Gangbro (bestemmelsesomrade 8.2.5 0g 8.2.8)
- Kombinerte formal for samferdsel eller tekniske infrastrukturtraseer (2800)

Ngdvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Infrastrukturtilakene omfattes ogsa,
hvor disse er ngdvendig for Infrastrukturtiltakenes funksjonalitet — eksempelvis overvanns- og
belysningsanlegg. Unntak gjelder hvor kabel-/ledningseier selv ma besarge flytting.

6.2 Seerlig om rekkefglgekrav relatert til Utbyggers tiltak

Auvtalen gjelder Utbyggers omsgkte tiltak pa eksisterende bygg innenfor deler av Minde allé
35, og konkret fglgende omsgkte tiltak:

Saksnr. Plan- og Tiltakstype Referanse omsgkt
bygningsetaten tiltak
BYGG-2023/16441 | Pbl. § 20-1 bokstav d Signo Dokken
BYGG-2024/11633 | Pbl. 8 20-1 bokstav d Godt Brgd
BYGG-2024/12982 | Pbl. § 20-1 bokstav d Storcash

Byggesakene er i prosess, med uavklart utfall. Utbyggers oppfatning er at det ikke er grunnlag
for & gjare gjeldende rekkefglgebestemmelsen i Omradeplanens § 3.1. Utbygger har gjort
dette gjeldende i byggesakene, her under formelt bedt om dispensasjon. Utbygger gnsker
likevel & innga utbyggingsavtalen, for & kunne realisere omsgkte tiltak uavhengig av resultatet
i pagaende byggesaker og eventuelle etterfalgende prosesser for avklaring, jf. pkt. 16.

6.3 Endringer

Utbyggingsavtalen inngas med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av avtalen,
jf. pkt. 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsen og godkjenningen av
Omradeplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med Infrastrukturtiltakene vil kunne
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avdekke behov for endringer. | sa mate er Infrastrukturtiltakene utforming mv. ikke 4 anse
som endelig avklart ved Omradeplanen.

I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen omfattende, og vil utvikles og
realiseres i etapper og over tid. Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig sammenheng,
ogsa hva gjelder omkringliggende eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne
sammenheng til Omradeplanens bestemmelse i § 2.1 med underpunkter, som fastsetter et
utgangspunkt om krav om vedtatt detaljreguleringsplan for delomradet tiltaket befinner seg i
far rammesgknad kan behandles eller vedtas.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Ogsa andre omstendigheter kan avdekke
0g grunngi et endringsbehov.

BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta ngdvendige og hensiktsmessige endringer av
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Slike endringer har ikke konsekvenser
for partenes ytelser etter utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefayelser.

Anleggsbidraget kan ikke uten naermere avtale benyttes til andre tiltak enn det som falger av
avtalen.

7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER AVTALEN
7.1 Anleggsbidrag

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Beregningen av anleggsbidragets starrelse tar utgangspunkt i kostnadsgrunnlaget slik det
fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag, vedtatt lagt til grunn for videre arbeid med
realisering av felles offentlig infrastruktur i Omradeplanen, jf. bystyrets vedtak i sak 84/23.

Realiseringen av de gjenstaende Infrastrukturtiltakene har en estimert samlet kostnad pa om
lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. pr. 4. kvartal 2021. Kostnaden er lagt til grunn & bli fordelt
mellom offentlige infrastruktureiere og utbyggerne pa Mindemyren, hvorav utbyggerne er
forutsatt & bekoste om lag 1 320 MNOK.

Kostnaden ved Infrastrukturtiltakene er fordelt pa anslatt utbyggingspotensiale innenfor
omradereguleringen; 550 000 m2 BRA. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til
kroner 2 400 per m2 BRA, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som falger
som Vedlegg 1 til avtalen.

7.1.2 @konomisk omfang

Utbygger skal til sammen yte et anleggsbidrag pa kroner 15 014 400 (+ indeksregulering) til
oppfyllelse av rekkefglgekravet omtalt under pkt. 6 for de arealene som Utbyggers tiltak i
henhold til pkt. 6.2 gjelder. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Utbyggers samlede anleggsbidrag er fastsatt ved & multiplisere kostnaden pa kroner 2 400 per
m? BRA med Utbyggers omsgkte tiltak pé totalt 6 256 m2 BRA:
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Saksnr. Plan- og bygningsetaten | Referanse omsgkt tiltak | m2 BRA | Anleggsbidrag
NOK
BYGG-2023/16441 Signo Dokken 1135 2724 000,-
BYGG-2024/11633 Godt Brgd 2078 4987 200,-
BYGG-2024/12982 Storcash 3043 7 303 200,-
TOTALT | 6 256 15 014 400,-

Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er eksklusive merverdiavgift.

7.1.3 Endret utnyttelse (BRA)

For det tilfellet at Uthyggers tiltak far et endret omfang (m? BRA) enn lagt til grunn i pkt.
7.1.2, skal anleggsbidragets starrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektenes m2 BRA.
Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig a gi BK ngdvendig informasjon om forholdet. BK vil
pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. pkt. 8.3.

Dersom det innenfor gnr. 159, bnr. 53, eller felt S14 for gvrig, pa et senere tidspunkt er gnske
om andre eller ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkebestemmelsen
utbyggingsavtalen gjelder, og som Utbygger er ansvarlig for, utlgser dette som utgangspunkt
behov for ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i sa fall & informere BK om aktuelle tiltak.

7.1.4 Indeksrequlering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.1.5 Fradrag for betalte arealer i fremtidig anleggsbidrag

For arealene det betales anleggsbidrag for i henhold til denne avtalen, skal det ikke betales
nytt anleggsbidrag for Infrastrukturtiltakene angitt i pkt. 6.1. Dette innebarer at betalt
anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak pa hele eller
deler de samme arealene, inkludert hvor det i sin helhet gjeres tiltak pa bygningsmassen i
Minde allé 35.

7.2 Forfall og oppgjer

7.2.1 Forfallsfrister

Med mindre annet blir bestemt i pagaende byggesaksprosesser, forfaller anleggsbidraget for
de omsgkte tiltakene til betaling pa falgende tidspunkter:

Saksnr. Plan- og Referanse omsgkt Forfallsfrist Ref. forfallsfrist
bygningsetaten tiltak
BYGG-2023/16441 Signo Dokken 31.12.2024 2024/05737-9
BYGG-2024/11633 Godt Brad 5 —fem — uker etter | Omradeplanens § 3.1
at endelig vedtak i
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klagesak, senest fra
Statsforvalteren, har
kommet frem til
Utbygger
BYGG-2024/12982 Storcash 5 — fem — uker etter Omrédeplanens § 3.1
at endelig vedtak i
klagesak, senest fra
Statsforvalteren, har
kommet frem til
Utbygger

Plikten til & betale anleggshidraget gjelder ogsa om Infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfart pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker far de respektive forfallsfristene, orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. pkt. 8.3.

7.3 Sikkerhetsstillelse, eventuell innbetaling

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres far
utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved «on demand»-bankgaranti. Av garantidokumentet skal det
eksplisitt fremkomme at garantibelgpet forfaller ved pakrav. Eventuell garanti falger som
Vedlegg 2 til utbyggingsavtalen.

Nar Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belgpet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belgpet. Ved full betaling per tiltak,
og med korrekt indeksregulering pa betalingstidspunktet, kan ikke BK nekte & nedregulere
sikkerhetsstillelsen fullt ut selv om sikkerhetsstillelsen eventuelt skulle omfatte potensiell
fremtidig indeksregulering.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. pkt.
9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale samlet anleggsbidrag, jf. pkt. 6.2,
nar utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom utbyggingsavtalen ikke skulle bli godkjent
av byradet, skal innbetalt belgp tilbakebetales til Utbygger.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGAVTALEN
8.1 Realisering av tiltak. Ansvarsfordeling mellom partene.

Ansvaret for a realisere Infrastrukturtiltakene som fremkommer i pkt. 6.1, tilligger de
offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er
ansvarsfordelingen i hovedsak som falger:
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- VLFKSs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus.
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksvegstatus.

-  BKsansvar:
o Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus
o Andre offentlige arealformal

Misligholdsbestemmelsene i pkt. 11 falger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omradeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spgrsmalet avklares om ngdvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale faringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

For deler av Infrastrukturtiltakene der det ikke er klart/avklart mellom de offentlige
avtalepartene hvem som har ansvaret, hefter de solidarisk overfor Utbygger.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trad med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realiseringen.

8.2 Tidspunkt for realisering av tiltak

BK, VLFK og SVV avgjgar tidspunkt og rekkefalge for realisering av Infrastrukturtiltakene.
Dette ut fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt praktiske, gkonomiske og
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir
fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag. Utbygger kan ikke paregne
at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomfares far de andre, eller ferdigstilles samtidig
med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 Beregning og innkreving av anleggsbidrag

Nar utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. pkt. 7.2.1 siste avsnitt, beregner,
fakturer og innkrever BK avtalt belgp. Fakturaen for avtalt belegp inkluderer indeksregulering
fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. pkt. 7.1.4, og har normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 Bidrag til bortfall av sikkerhetsstillelse

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. pkt. 7.3 tredje avsnitt.
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9 UTBYGGINGSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfyilt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

Dersom Infrastrukturtiltakene ikke er realisert innen fristen, skal anleggsbidraget betales
tilbake til Utbygger. Belgpet indeksjusteres fra innbetalingstidspunktet/-ene, med sist kjente
indeks pa tilbakebetalingstidspunktet i henhold til pkt. 7.1.4.

10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke videretransportere utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK,
VLFK og SVV har gitt sitt forutgaende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke
nekte samtykke uten saklig grunn.

11 MISLIGHOLD
11.1 Reklamasjon

Avtalepart som vil gjare gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere skriftlig overfor den
eller de aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

11.2 Erstatning

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
erstatning for direkte gkonomisk tap disse pafares som faglge av misligholdet. Erstatning for
indirekte tap og avledet falgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle
tap. For gvrig gjelder ordinere erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem

som er ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. pkt. 8.1.

11.3 Forsinket betaling

Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag iht. utbyggingsavtalens pkt. 7.2, betaler Utbygger
rente i henhold til forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976.
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12 TVIST

Rettstvister vedrgrende utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordingre domstoler
med Hordaland tingrett som verneting.

13 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Denne utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK far den er godkjent av byradet og signert av
fullmaktshaver.

Sak om godkjenning av utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har signert avtalen, og avtalen deretter har veert utlagt til offentlig
ettersyn, jf. pbl. § 17-4 andre ledd.

14 UTBYGGNINGSAVTALENS ORIGINALEKSEMPLAR

Denne utbyggingsavtalen undertegnes i 1 — ett — eksemplar, som scannes og arkiveres av BK.
BK sender kopi av signert versjon til Utbygger, VLFK og SVV nar endelig avtale foreligger.

15 MEDDELELSE OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til utbyggingsavtalen skal veere skriftlig og
sendes avtalepartene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 UTBYGGERS FORBEHOLD

Dersom rekkefglgekravet omfattet av denne avtalen faller bort, som fglge av klageprosesser
knyttet til byggesakene angitt i pkt. 6.2, eller eventuelle etterfalgende prosesser, skal denne
utbyggingsavtalen termineres og Utbyggers eventuelt innbetalte anleggsbidrag, tilknyttet
aktuell sak, tilbakebetales. Belgpet indeksjusteres i sa fall pa samme mate som beskrevet i
pkt. 9 andre avsnitt. Dersom Utbygger ikke far medhold i de ordinzre klageprosessene i
forvaltningen, er det en betingelse for indeksjustering av tilbakebetalt belgp at Utbygger har
tatt rettslige skritt for overprgving av vedtaket senest 3 — tre — maneder etter datering av
eventuelt endelig vedtak hos Statsforvalteren.

17 VEDLEGG TIL AVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Bankgaranti
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18 PARTENES UNDERSKRIFTER

Sted, dato

Bergen kommune v/
Christine Kahrs

Sted, dato

Statens vegvesen v/
Nils Magne Slinde
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Sted, dato

Vestland fylkeskommune v/
Dina Lefdal

Sted, dato

Frydenbg Minde AS v/
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Vedlegg 1
Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet felgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trdd med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pad Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HJP).
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QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             CHRISTINE FLATAKER JOHANNESSEN
             ufDUKANir7CtweaLEmurxD4CEJoSUA8hQXPFePNuFUAIKwW8Y9m-wrquEuBsBsz9eDeheStFnx4i7KJIHvhNsKnXaR5lZfEitwxO0x6D9iyQD5U
             1983-01-01
             1983-01-01
        
         
             application/pdf
             Mindemyren S14 - Utbyggingsavtale for deler av Minde alle 35
             rnwGiGjZCYYSA5WTrMqkwegTI1uewoMTxPxkX+j0+L0=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2024-09-26T10:40:42.510+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_211408;964338531;2024-09-26T08:53:03.937495633;d49e1a57-4272-4eb3-9de8-94832ef35919;title=Mindemyren S14 - Utbyggingsavtale for deler av Minde allé 35
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2024-09-26T10:40:09.407+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.77.0
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-09-26T10:40:10.155+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Mindemyren S14 - Utbyggingsavtale for deler av Minde alle 35
                     rnwGiGjZCYYSA5WTrMqkwegTI1uewoMTxPxkX+j0+L0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-09-26T10:40:13.185+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2024-09-26T10:40:13.255+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
             
                 2024-09-26T10:40:13.454+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2024-09-26T10:40:13.509+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2024-09-26T10:40:42.511+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 xSo3M//Q5IFZq0hwZXZ+hd2oPjQafBN5z+VUcT5E5eo=

 
 
 

 
 BsVSE1yL8yhBzuO1DaIHJVn1zrJuzP/wd5RXi8qqDsg=


 
Ws4v75HC8aDkbFMQbU+BGLf3ZBO8iAgy1htyhphR1I0MWlu+uNLc8IKRYTWRYw17xh5zISCKji87

PvYmPJtRF9H6N1FI0S6DEMIzxvoAfrBIS+jps6HNr2t1GCqybzVn8ZO02cPmz3EfiP50upsTt+Q7

FZPL1BdH2mhMqV1WLWg82PZGDc2YStlDbQeXq7KfwZFmg/MGD7HRIPMbUry5BYVnTcrMF/qzbCZF

3wkRX5frtMrexGYmbCbcVZ+s92sXfY8nZnSTQJ3cOObWNkNVqbeFL3IfxitBRzH/sEtBA7sYtuty

3xn1KrHYD+6bDLrUtcR5c6JODUv1r988C6N35Z8K2pQM5h0Fc8/Vr2BPOCxeS3IgGNcJs+VZcB/v

89p7MT+O3G2bmRujlcSD1Thrnu5wgdJG2Q6cEDkizzFlu5WQ4lsl7xPYwOoO4i7LPiijC0sjUAcJ

P+sGCMJA6dZTIh/w5isXOs8B9SNveNY6SlaLmOHJOMkBBv3hypsPbUH2

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             DINA JOHANNE LEFDAL
             tJQE51TaBsS0GVTA1IH_xKob5iUpYvApcJOkVg37KQTGDNlU6xzWkstBAdBqJs-QQQpHar5hu04mgEJ8T8yrcLmRSgBSeCTu0T66lMvFkYqvxX8
             1965-05-17
             1965-05-17
        
         
             application/pdf
             Mindemyren S14 - Utbyggingsavtale for deler av Minde alle 35
             rnwGiGjZCYYSA5WTrMqkwegTI1uewoMTxPxkX+j0+L0=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2024-09-26T10:41:06.252+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_211408;964338531;2024-09-26T08:53:03.937495633;d49e1a57-4272-4eb3-9de8-94832ef35919;title=Mindemyren S14 - Utbyggingsavtale for deler av Minde allé 35
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2024-09-26T10:40:06.296+02:00
                 started-signature-session
                 
                     109.70.81.228
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-09-26T10:40:08.010+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Mindemyren S14 - Utbyggingsavtale for deler av Minde alle 35
                     rnwGiGjZCYYSA5WTrMqkwegTI1uewoMTxPxkX+j0+L0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-09-26T10:40:24.986+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2024-09-26T10:40:25.258+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2024-09-26T10:41:06.253+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 AoIl+opAg0mEgW9XBiQdv32+z7oNlw5WQTPGjD8Ujks=

 
 
 

 
 9GYn9PprAhoJb1QNXdkU5meB51jSSC9Zi3OT4lhW6GE=


 
lr1djXeMeHi/Xvi3P5UUVd0aNw0C22D2on3luumCIoFTVi4E5jpxIdud5OsSYoat06INW6uDjLSO

orOre4EZkzdpX6H0hgeRo4DGo9u8pwV6D9RSQ6raV5rWhuHTF00G1i5KGHHYm6hciogD9wsJEdKq

iytavJFK8TTiZ9yB2idcxDi6ZgFLfse70vd+Ib4NzjLZeC8AjU7mc/IlXUDhdM8QM3cqFS5UZg0s

WfRfFtuBYnJqzX2fisQqFxI7qvk76uNANRXWdzgVFpcxKPmTgBkqxEN5pG2l18hfVz9lCseodl9k

DFJJr1Tdlwl2bMVRoxDKXBcphGGEY8QDZytFEtbZK0NuKjAkNsnREEjIDGulZQgouAVv+0D0kORA

pzmN0981NZn+coeSKTaS3G3ZVZ2j241Y141EFNfxWN1wMOKW24WFZ+f+zDuQvsI31Ab6HGPSSmRg

NBzPpniqtRwXN5bZt21kkDVjqSboJTWQlKanoUeuDsDlx0XgWB8eLQf3

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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KOMMUNE

Mindemyren S14 - Utbyggingsavtale for deler av Minde allé 35

- Avtalen gjelder deler av felt S14 i omradeplan for Mindemyren

Utbygger: Frydenbg Minde AS







1 PARTER

Denne utbyggingsavtalen gjelder mellom

1. Frydenbg Minde AS, org. nr. 976 006 895 («Utbygger»),

2. Bergen kommune, org. nr. 964 338 531, v/ Byradet («<BK)»,
3. Vestland fylkeskommune, org. nr. 821 311 632 («VLFK»), og

4. Statens Vegvesen, org. nr. 971 032 081 («<SVV»).

2 HIEMMEL

Denne utbyggingsavtalen inngas med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 17
vedrgrende utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 206/19 den 20.6.2019 om
overordnede prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av neeringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, da omradereguleringsplan med planid. 61140000 («<Omradeplanen»)
ble godkjent. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og blagrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrgnne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene omtalt over er fastsatt som felles rekkefglgekrav, som ma vere
opparbeidet far det kan gis igangsettingstillatelse for na&ermere definerte tiltak innenfor
aktuelle bebyggelsesformal. Alternativ apner Omradeplanen for at tiltakshavere/grunneiere
kan innga utbyggingsavtaler for a innfri nevnte rekkefglgekrav.

De nevnte rekkefalgekravene er omfattende og realisering av disse krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktarer er berart eller involvert. Utbyggingsavtalene pa Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomfgringen av de felles
rekkefalgekravene, etter hvert som utbyggere i omradet gnsker a realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtaler medvirker i sa mate til en gnsket og
raskere utvikling av omradet, ved a muliggjgre at bebyggelsesomradet kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av de ulike og komplekse forutsetningene for a kunne realisere de respektive
infrastrukturtiltakene.

Utbyggingsavtalen inngas etter initiativ fra Utbygger.
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4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbyggingsavtalen gjelder tiltak pa Utbyggers eksisterende bygg pa eiendommen gnr. 159,
bnr. 53, med adresse Minde allé 35. Eiendommen utgjer deler av felt S14 i Omradeplanen, og
er innrammet av rgde streker i kartutsnittet under:

5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er a bidra til realisering av gjenstaende felles offentlig
infrastruktur, i trad med forutsetningene i Omradeplanen, slik at Utbyggers aktuelle tiltak
oppfyller rekkefalgekrav for igangsetting av tiltak. | tillegg har utbyggingsavtalen til formal a
regulere partens ansvar for finansiering og realisering av infrastrukturen.

6 REKKEFGLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN
6.1 Utgangspunkter

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstaende tiltak i rekkefglgebestemmelse i Omradeplanens § 3.1.
Rekkefglgekravet omhandler regulert offentlig, felles infrastruktur innenfor Omradeplanen,
som «ma vaere sikret opparbeidet eller opparbeidet» fgr det kan gis igangsettingstillatelse
(«1G») for «tiltak etter plan- og bygningslovens § 20 — 1, 1.ledd, a, b, d og j». Ved a innga og
innfri forpliktelsene i denne avtalen oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf.
bestemmelse i Omradeplanens § 3.2.
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Falgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen:
- Veg (2010)
- Kjareveg (2011)
- Fortau (2012)
- Torg (2013)
- Gatetun (2014)
- Gang-/ sykkelveg (2015)
- Gangveg/gangareal/gagate (2016)
- Sykkelveg/-felt (2017)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)
- Annen veggrunn — Gregntareal (2019)
- Holdeplass/Plattform (2025)
- Kaollektivnett (2060)
- Kaollektivholdeplass (2073)
- Friomrade (3040)
- Park (3050)
- Naturomrade i sj@ og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal)
- Gangbro (bestemmelsesomrade 8.2.5 og 8.2.8)
- Kombinerte formal for samferdsel eller tekniske infrastrukturtraséer (2800)

Ngdvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Infrastrukturtilakene omfattes ogsa,
hvor disse er ngdvendig for Infrastrukturtiltakenes funksjonalitet — eksempelvis overvanns- og
belysningsanlegg. Unntak gjelder hvor kabel-/ledningseier selv ma besarge flytting.

6.2 Seerlig om rekkefglgekrav relatert til Utbyggers tiltak

Auvtalen gjelder Utbyggers omsgkte tiltak pa eksisterende bygg innenfor deler av Minde allé
35, og konkret falgende omsgkte tiltak:

Saksnr. Plan- og Tiltakstype Referanse omsgkt
bygningsetaten tiltak
BYGG-2023/16441 | Pbl. § 20-1 bokstav d Signo Dokken
BYGG-2024/11633 | Pbl. § 20-1 bokstav d Godt Brad
BYGG-2024/12982 | Pbl. § 20-1 bokstav d Storcash

Byggesakene er i prosess, med uavklart utfall. Utbyggers oppfatning er at det ikke er grunnlag
for & gjere gjeldende rekkefglgebestemmelsen i Omradeplanens § 3.1. Utbygger har gjort
dette gjeldende i byggesakene, her under formelt bedt om dispensasjon. Utbygger gnsker
likevel & innga utbyggingsavtalen, for & kunne realisere omsgkte tiltak uavhengig av resultatet
i pagaende byggesaker og eventuelle etterfglgende prosesser for avklaring, jf. pkt. 16.

6.3 Endringer

Utbyggingsavtalen inngas med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av avtalen,
jf. pkt. 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsen og godkjenningen av
Omradeplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med Infrastrukturtiltakene vil kunne
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avdekke behov for endringer. | sd mate er Infrastrukturtiltakene utforming mv. ikke a anse
som endelig avklart ved Omradeplanen.

I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen omfattende, og vil utvikles og
realiseres i etapper og over tid. Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig sammenheng,
ogsa hva gjelder omkringliggende eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne
sammenheng til Omradeplanens bestemmelse i § 2.1 med underpunkter, som fastsetter et
utgangspunkt om krav om vedtatt detaljreguleringsplan for delomradet tiltaket befinner seg i
far rammesgknad kan behandles eller vedtas.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Ogsa andre omstendigheter kan avdekke
0g grunngi et endringsbehov.

BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta ngdvendige og hensiktsmessige endringer av
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Slike endringer har ikke konsekvenser
for partenes ytelser etter utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefayelser.

Anleggsbidraget kan ikke uten nermere avtale benyttes til andre tiltak enn det som fglger av
avtalen.

7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER AVTALEN
7.1 Anleggsbidrag

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Beregningen av anleggsbidragets starrelse tar utgangspunkt i kostnadsgrunnlaget slik det
fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag, vedtatt lagt til grunn for videre arbeid med
realisering av felles offentlig infrastruktur i Omradeplanen, jf. bystyrets vedtak i sak 84/23.

Realiseringen av de gjenstdende Infrastrukturtiltakene har en estimert samlet kostnad pa om
lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. pr. 4. kvartal 2021. Kostnaden er lagt til grunn a bli fordelt
mellom offentlige infrastruktureiere og utbyggerne pa Mindemyren, hvorav utbyggerne er
forutsatt a bekoste om lag 1 320 MNOK.

Kostnaden ved Infrastrukturtiltakene er fordelt pa anslatt utbyggingspotensiale innenfor
omradereguleringen; 550 000 m2 BRA. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til
kroner 2 400 per m?2 BRA, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som falger
som Vedlegg 1 til avtalen.

7.1.2 @konomisk omfang

Utbygger skal til sammen yte et anleggsbidrag pa kroner 15 014 400 (+ indeksregulering) til
oppfyllelse av rekkefglgekravet omtalt under pkt. 6 for de arealene som Utbyggers tiltak i
henhold til pkt. 6.2 gjelder. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Utbyggers samlede anleggsbidrag er fastsatt ved & multiplisere kostnaden pa kroner 2 400 per
m? BRA med Utbyggers omsgkte tiltak pa totalt 6 256 m2 BRA:
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Saksnr. Plan- og bygningsetaten | Referanse omsgkt tiltak | m2 BRA | Anleggsbidrag
NOK
BYGG-2023/16441 Signo Dokken 1135 2 724 000,-
BYGG-2024/11633 Godt Brad 2078 4987 200,-
BYGG-2024/12982 Storcash 3043 7 303 200,-
TOTALT | 6 256 15 014 400,-

Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er eksklusive merverdiavgift.

7.1.3 Endret utnyttelse (BRA)

For det tilfellet at Utbyggers tiltak far et endret omfang (m? BRA) enn lagt til grunn i pkt.
7.1.2, skal anleggsbidragets starrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektenes m? BRA.
Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig a gi BK ngdvendig informasjon om forholdet. BK vil
pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. pkt. 8.3.

Dersom det innenfor gnr. 159, bnr. 53, eller felt S14 for gvrig, pa et senere tidspunkt er gnske
om andre eller ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkebestemmelsen
utbyggingsavtalen gjelder, og som Utbygger er ansvarlig for, utlgser dette som utgangspunkt
behov for ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i sa fall & informere BK om aktuelle tiltak.

7.1.4 Indeksrequlering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.1.5 Fradrag for betalte arealer i fremtidig anleggsbidrag

For arealene det betales anleggsbidrag for i henhold til denne avtalen, skal det ikke betales
nytt anleggsbidrag for Infrastrukturtiltakene angitt i pkt. 6.1. Dette inneberer at betalt
anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak pa hele eller
deler de samme arealene, inkludert hvor det i sin helhet gjeares tiltak pa bygningsmassen i
Minde allé 35.

7.2 Forfall og oppgjer

7.2.1 Forfallsfrister

Med mindre annet blir bestemt i pagaende byggesaksprosesser, forfaller anleggsbidraget for
de omsgkte tiltakene til betaling pa felgende tidspunkter:

Saksnr. Plan- og Referanse omsgkt Forfallsfrist Ref. forfallsfrist

bygningsetaten tiltak

BYGG-2023/16441 Signo Dokken 31.12.2024 2024/05737-9

BYGG-2024/11633 Godt Brgd 5 — fem — uker etter | Omradeplanens § 3.1
at endelig vedtak i
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klagesak, senest fra
Statsforvalteren, har
kommet frem til
Utbygger

BYGG-2024/12982 Storcash 5—fem — uker etter | Omradeplanens § 3.1
at endelig vedtak i
klagesak, senest fra
Statsforvalteren, har
kommet frem til
Utbygger

Plikten til & betale anleggsbidraget gjelder ogsa om Infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfart pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker far de respektive forfallsfristene, orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. pkt. 8.3.

7.3 Sikkerhetsstillelse, eventuell innbetaling

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved «on demand»-bankgaranti. Av garantidokumentet skal det
eksplisitt fremkomme at garantibelgpet forfaller ved pakrav. Eventuell garanti fglger som
Vedlegg 2 til utbyggingsavtalen.

Nar Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belgpet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belgpet. Ved full betaling per tiltak,
og med korrekt indeksregulering pa betalingstidspunktet, kan ikke BK nekte & nedregulere
sikkerhetsstillelsen fullt ut selv om sikkerhetsstillelsen eventuelt skulle omfatte potensiell
fremtidig indeksregulering.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. pkt.
9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale samlet anleggsbidrag, jf. pkt. 6.2,
nar utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom utbyggingsavtalen ikke skulle bli godkjent
av byradet, skal innbetalt belgp tilbakebetales til Uthygger.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGAVTALEN
8.1 Realisering av tiltak. Ansvarsfordeling mellom partene.

Ansvaret for a realisere Infrastrukturtiltakene som fremkommer i pkt. 6.1, tilligger de
offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er
ansvarsfordelingen i hovedsak som falger:

Side 7av 11







- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus.
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksvegstatus.

- BKsansvar:
o Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus
o Andre offentlige arealformal

Misligholdsbestemmelsene i pkt. 11 falger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omradeplanen eller andre
arealplanvedtak. Sparsmalet avklares om ngdvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale fagringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

For deler av Infrastrukturtiltakene der det ikke er klart/avklart mellom de offentlige
avtalepartene hvem som har ansvaret, hefter de solidarisk overfor Utbygger.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trad med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realiseringen.

8.2 Tidspunkt for realisering av tiltak

BK, VLFK og SVV avgjer tidspunkt og rekkefglge for realisering av Infrastrukturtiltakene.
Dette ut fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt praktiske, gkonomiske og
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir
fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag. Utbygger kan ikke paregne
at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomfares far de andre, eller ferdigstilles samtidig
med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 Beregning og innkreving av anleggsbidrag

Nar utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. pkt. 7.2.1 siste avsnitt, beregner,
fakturer og innkrever BK avtalt belgp. Fakturaen for avtalt belgp inkluderer indeksregulering
fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. pkt. 7.1.4, og har normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 Bidrag til bortfall av sikkerhetsstillelse

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. pkt. 7.3 tredje avsnitt.
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9 UTBYGGINGSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

Dersom Infrastrukturtiltakene ikke er realisert innen fristen, skal anleggsbidraget betales
tilbake til Utbygger. Belgpet indeksjusteres fra innbetalingstidspunktet/-ene, med sist kjente
indeks pa tilbakebetalingstidspunktet i henhold til pkt. 7.1.4.

10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke videretransportere utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK,
VLFK og SVV har gitt sitt forutgaende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke
nekte samtykke uten saklig grunn.

11 MISLIGHOLD
11.1 Reklamasjon

Auvtalepart som vil gjare gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere skriftlig overfor den
eller de aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

11.2 Erstatning

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
erstatning for direkte gkonomisk tap disse pafgres som fglge av misligholdet. Erstatning for
indirekte tap og avledet falgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle
tap. For gvrig gjelder ordinere erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. pkt. 8.1.

11.3 Forsinket betaling

Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag iht. utbyggingsavtalens pkt. 7.2, betaler Utbygger
rente i henhold til forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976.
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12 TVIST

Rettstvister vedrgrende utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinaere domstoler
med Hordaland tingrett som verneting.

13 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Denne utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK far den er godkjent av byradet og signert av
fullmaktshaver.

Sak om godkjenning av utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har signert avtalen, og avtalen deretter har veert utlagt til offentlig
ettersyn, jf. pbl. § 17-4 andre ledd.

14 UTBYGGNINGSAVTALENS ORIGINALEKSEMPLAR

Denne utbyggingsavtalen undertegnes i 1 — ett — eksemplar, som scannes og arkiveres av BK.
BK sender kopi av signert versjon til Utbygger, VLFK og SVV nar endelig avtale foreligger.

15 MEDDELELSE OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til utbyggingsavtalen skal veere skriftlig og
sendes avtalepartene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 UTBYGGERS FORBEHOLD

Dersom rekkefalgekravet omfattet av denne avtalen faller bort, som fglge av klageprosesser
knyttet til byggesakene angitt i pkt. 6.2, eller eventuelle etterfalgende prosesser, skal denne
utbyggingsavtalen termineres og Utbyggers eventuelt innbetalte anleggsbidrag, tilknyttet
aktuell sak, tilbakebetales. Belgpet indeksjusteres i sa fall pa samme mate som beskrevet i
pkt. 9 andre avsnitt. Dersom Utbygger ikke far medhold i de ordinare klageprosessene i
forvaltningen, er det en betingelse for indeksjustering av tilbakebetalt belgp at Utbygger har
tatt rettslige skritt for overprgving av vedtaket senest 3 — tre — maneder etter datering av
eventuelt endelig vedtak hos Statsforvalteren.

17 VEDLEGG TIL AVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Bankgaranti
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18 PARTENES UNDERSKRIFTER

Sted, dato

Bergen kommune v/
Christine Kahrs

Sted, dato

Statens vegvesen v/
Nils Magne Slinde
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Vestland fylkeskommune v/
Dina Lefdal

Sted, dato

Frydenbg Minde AS v/
Christine Flataker Johannessen







Vedlegg 1

Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet folgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trad med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pa Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HGP).
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