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1 INFO

Prosjekt: Ombrukskartlegging — Conrad Mohrs veg 15

Dafto:

Revisjon: 00

Oppdragsgiver

Referanse

Utarbeidet av

Kontrollert av

Adresse

Beskrivelse av
oppdraget

Dokumentasjon

Vurderingsgrunnlag

Befaringsdato

Til stede pd befaring

Conrad Mohrs Veg 15 AS

Tore Holvik

Zazamit Micael

Tommy N. Toftevag

Conrad Mohrs veg 15
5072 Bergen

Kepla AS er engasijert til & foreta ombrukskartlegging av Conrads
Mohrs veg 15. Eksisterende bygningsmasse i Conrads Mohrs veg 15
planlegges & rives i forbindelse med ny oppfaring av boliger og
nceringslokaler.

- Eksisterende tegninger
- Byggesaker
- Bilder

e Vurderingskriteriene er hentet fra Grgnn Byggallianse og
Statsbygg sin veileder for bestilling av ombrukskartlegging:
Ombrukskartlegging og bestilling - slik gjgr du det.

e 700.803 Ombrukskartlegging av bygninger

e 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler

14.08.2023
24.08.2023

Tommy N. Toftevag - Kepla AS
Zazamit Micael - Kepla AS
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Eiendom / Byggested

Byggedr
Gnr / Bnr

Bergrt areal

Bygningstype

Ombrukskartlegging
giennomfert av

Oppdragsansvarlig

Conrad Mohrs veg 15
5072 Bergen

1980, 2007

17/157

Tomteareal: 23 500 kvm
BYA areal: 7580 kvm

Lagerbygg/kontor/parkering

Kepla AS
Nesttunbrekka 95, 5221
Nesttun

Tommy N Toftevag
tommy@kepla.no
tlf: 930 35 059

2 VEDLEGG OG FIGURER

Vedlegg: Ombrukskartlegging - Conrad Mohrs veg 15
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3 BAKGRUNN

3.1 Bakgrunn for ombrukskartleggingen

Conrad Mohrs veg 15 er et nceringsbygg som planlegges & rives i forbindelse med ny oppfaring
av boliger og nceringslokaler. Oppdragsgiver gnsker & se muligheter for ombruk av materialer i
eksiterende bygg. Oppdragsgiver mdlsetting er & sertifisere det planlagte ny prosjektet med
BREEAM-klassifisering etter BREEAM NOR vé6.0.

Denne rapporten er et resultat av en overordnet giennomgang av tilgjengelig underlag, fysiske
befaringer, og en katalogisering av komponenter med ombrukspotensial.

3.2 Relevante rapporter
Referansemateriale for ombrukskartlegging og utarbeiding av rapport er:

e Veileder «Ombrukskartlegging og bestilling - slik gjor du detly, inkl. vedlegg 3, mal for
ombrukskartleggingsrapport

e Gjeldende BREEAM-manual: BREEAM-NOR-v6.0

e Bygningsdelstabellen NS 3451

3.3 BREEAM-Kap.MAT 06

@nsket malsetting er & sertifisere nybygget med en BREEAM-klassifisering etter BREEAM NOR 6.0.
Emnet MAT 06 Materialeffektivitet og ombruk bestér av fire deler. Minimumskriteriet hvor det er et
eksisterende bygg skal det giennomfares en ombrukskartlegging og ombruk av eksisterende
konstruksjoner som gir 1 poeng. Fglgende vurderingskriterier oppfylles for at det skal bli tellende i
klassifiseringen av prosjektet (utdrag fra BREEAM-manualen):

KRITERIER:

1. Dersom det finnes pd& utbyggingsomrddet, skal det giennomfares en ombrukskarlegging
av eksisterende bygninger, konstruksjoner eller harde overflater som vurderes & rives.
Ombrukskartleggingen skal giennomfgres av en kvalifisert person (Def: en kvalifisert
person skal ha relevant erfaring og kompetanse innen byggematerialers
miljgegenskaper, ombruk, materialgjenvinning eller vedlikehold) i god tid fer
demontering eller rivning.

2. Minimum 10 av punktene med anbefalinger for ombruk i ombrukskartleggingen
gjennomferes.

3. Innenfor minst 5 av produktgruppene pd nivd 3 i Bygningsdelstabell, del 2-7 benyttes
brukte bygningskomponenter
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METODE FOR A OPPNA SAMSVAR MED KRITERIET (UTDRAG):

Minimum 20% av potensielt ombrukbare bygningskomponenter for hver valgt
produktgruppe, skal ombrukes. Prosjektet velger selv relevant enhet for de valgte
bygningskomponentene som den prosentvise andelen regnes med: areal, volum,
lpemeter eller vekt.
For & sikre at ombrukskartlegging ferer til ombruk er det viktig at bestiller, umiddelbart etter
at ombruksrapport er mottatt, vurderer hvordan funnene og anbefalingene i rapporten tas
videre i prosjektlgpet. Prosjektene begr vurdere praktisk giennomfgrbarhet i lys av kostnader,
tidsramme og miljgeffekt.
For & sikre videre forankring av ansvar for & fglge opp anbefalinger i rapporten skal
felgende oppfylles:

o Ansvaret for & falge opp anbefalinger i rapporten skal dedikeres til en person i

prosjektet.
o Det skal undersgkes hva slags kompetanse som er ngdvendig for & sikre oppfelging.
o Anbefalingene skal forankres i kontrakt med utferende

3.4 Generelt om vurderingene

Denne rapporten er basert p& det som er tilgiengelig av dokumentasjon om bygget, samt
befaringer pd stedet. Vurderingskriteriene som brukes er hentet fra Grgnn Byggallianse og
Statsbygg sin veileder for bestilling av ombrukskartlegging: Ombrukskartlegging og bestiling — slik
gjer du det. | Igpet av befaringen ble det gjort en Igpende vurdering av ombrukbare
komponenter og rapporten tar i hovedsak for seg komponenter som ble vurdert til & ha
ombruksverdi.

Ombrukspotensial er vurdert etter felgende punkter:

Mengde: Elementer som det er mange av. Det gir starre effekt av innsatsen for &
demontere for ombruk.

Demonerbarhet: Bygningsmaterialer som er enkle & demontere og remontere.
Restlevertid: Materialer som ikke er skadet og som er av god teknisk kvalitet slik at de har
lang restlevetid.

Ettersparsel: Materialer det er etterspearsel etter.

Miljeeffekt: Graden av miljgbesparelser ved ombruk

Kost/nytte: Graden av inntekter og/eller kostnadsbesparelser materialene kan gi ved
ombruk.

Hvert element er gitt en verdi fra 1 til 3 etter felgende skala:

. 1 — Svakt egnet for ombruk

2 - Middels egnet for ombruk
3 - Godt egnet for ombruk
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Miljgvurderingene er gjort blant annet etter opplysninger fra rapporten «Studie av potensialet for
lavere klimagassutslipp og omstilling fil et lavutslippssamfunn giennom sirkulcergkonomiske
strategiem utgitt av Sintef p& oppdrag fra Enova.

Kap. 4 i denne rapporten tar for seg bygningskomponenter inndelt etter strukturen vi finner i
NS3451 — Bygningstabell, del 2-7.

3.5 Informasjon om bygget

e BYA areal: 7580 kvm

e Byggedr: 1980, 2007

¢ Hoved konstruksjon: kombinasjon av plasstgpt og prefab betongelementer
e Yttervegger: tegl, betong sandwich elementer, aluminium kassetter

e Innervegger: . st. teglvegger, gipsplatevegger, leca

e Dekker: kombinasjon av plasstgpt og prefab betongdekke

e Himling og yttertak: DT-elementer

3.6 Byggets historie
Bygningsmassen i Conrad Mohrs veg 15 ble oppfert i 1980 og har tidligere fungert som lager og
montgrstasjon for Telenor (Televerket). Bygget ble etter hvert overtatt av BIR.
Bygget er delt inn i flere blokker (se figur 1), og har hatt funksjoner som lager, noen mindre
verksteder, mgnstring, kontorer, velferdsrom og garasjeanlegg.
Bygningsmassen har blitt endret/pdbygd flere ganger i ettertid:

e 1996: ombygning av eksisterende lager fil kontor i blokk B1.

e 2000: Fasadeendring med ny port ved hovedinngangen til blokk A i forbindelse med ny
innkjarsel.

e 2007: oppfering av nybygg ved blokk A med parkering i 1. etasje og kontor i 2. etasje.

| 2009 oppstod det sgppelbil brann i blokk B3, der deler av parkeringskjelleren (tak, vegg og sayler)
i blokk B3 og blokk C er preget av skader som fglge av brannen.
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igur 1: oversiktsbilde av Conrad Mohrs veg 15

3.7 Byggets konstruksjon

Boerekonstruksjon av blokk A bestdr av plasstgpt betong, mens blokk B1, B2, B3, blokk C, nybygget
og stolpelager bestdr av prefabrikkerte betongelementer. Taket bestdr av prefabrikkerte DT-
elementer i alle blokkene.

Fasaden rundt blokk A og nybygg bestdr av tegl med sementbasert fugemaertel. Fasaden i blokk
B1 er det aluminium kassetter, tekniskrom p& taket pd blokk A er stal-sandwich elementer mens
resten av blokkene har betong sandwich elementer.

3.8 Byggets tekniske installasjoner
Oppvarming: det er et fiernvarmeanlegg med radiatorer p& veggene under vinduene og
elekiriske veggpanelovner.

Ventilasjon: Tre ventilasjons aggregater pd taket fra 1980, 1996 og 2008. og et ventilasjonsanlegg
er plassert p& mesaninetasje i bygg B3.

Heis: Det er en rullestolheis i blokk A fra 2008.
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4 FUNN FRA OMBRUKSKARTLEGGINGEN

4.1. Bygningskomponenter og interigr som er vurdert

De komponentene som er vurdert i dette prosjektet er hovedsakelig alle komponenter

med en restlevetid utover halvparten av restverdien ved nyproduksjon, mengde,
demonterbarhet, ettersparsel og miljigpdvirkning fra nyproduksjon av tilsvarende, er ogsé en del
av vurderingen. De produkter som ikke er vurdert kan enten ikke demonteres og ombrukes (som
f.eks. plasstgpt betong), eller har en kort restlevetid som kostnadsmessig ikke kan forsvare ombruk i
nytt bygg. Listen Ombrukskartlegging - Conrad Mohrs veg 15 viser kartlagte materialer og er
sortert etter materialene som er best egnet for ombruk.

4.2. De viktigste funnene fra kartleggingen

Ekstern omsetning av byggematerialer er mulig, men den som skal bruke materialene pd nytt
plikter & redokumentere produktene forskriftsmessig. Dette byr ofte pd& utfordringer. Markedet for
brukte byggevarer er fremdeles svakt og generelt er ettersparselen liten. Basert pd erfaringer med
brukte byggematerialer, er det ombruk internt som er mest lannsomt og enkelt & giennomfere.
Dette kan vcoere ombruk i samme bygg, eller andre bygg som filtakshaver besitter. Det finnes noen
f& markedsplasser for brukte byggevarer slik som finn.no, rehub.no og loopfront.no. Videresalg via
sosialmedia er ogs& mulighet for & f& omsatt materialene videre.

../\,.

-1 0 -~ Internt bruk i samme prosjekt
=l

Rehabilitering Internt bruk i annet prosjekt A
o
a
V7 (oo

Eksternt ombruk/omsetning
A Realisert ombruk
oo .
oo Nybygg pa samme tomt
Riving/
demontering

Figur 2: Modellen viser ulike muligheter for ombruk av materialkomponenter og er hentet fra Grgnn
Byggallianse og Statsbygg sin veileder for bestilling av ombrukskartlegging: Ombrukskartlegging
og bestilling - slik gjer du det.
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22 Bceresystem

222 Soyler og 223 Bjelker

Det er funnet prefab betongsayler og betongbjelker i blokk B1, B2, B3, C, stolpelager og nybygget.
Betongelementer har lang restlevetid (100 dr) og er godt egnet for ombruk. Noen elementer i
blokk B3 og C bcerer preg av skader etter brannen i 2009 og kan ha begrenset ombrukspotensial.
Elementene i blokk B1 og B2 har statt inne og ikke veert utsatt for hgy fuktighet eller klorider.
Ombruk av betongssayler og bjelker har ikke standardisert kvalitetssikringsprosess, og krever FOU
(forskning og utvikling).

23 Yttervegger

231 Bcerende yitervegg

Det er funnet store mengder vinduer og derer i blokkene fra forskjellige tidsperioder.

Vinduer og dgrer fra nybygget er av nyere fid fra 2008 og har noe restlevetid igjen. Vinduer og
darer i blokk A er fra byggedret (1980), mens blokk B1 er fra 1996. Disse vurderes som lav egnet for
ombruk pga. begrenset restlevetid.

Side 1021

Kepla AS Nesttunbrekka 95, 5221 Nesttun | Org.nr: 983 792 685 | Tel: 5555 32 00 | E-post: firmapost@kepla.no | kepla.no



235 Utvendig kledning og overflate

Fasaden i blokk A bestdr av store
mengder tegl. Tegl er robust materiale
med lang restlevetid og anbefales for
ombruk. Det md testes om stein kan
lzsnes enkeltvis, antatt krevende pga.
sementbasert fugemartel. Alternativt
skjceres ut i felter. Det er observert
grafittmaling pé deler av fasaden, dette
kan vcere estetisk ulempe.

Fasaden rundt blokk B1 bestdr av
aluminium kassetter. Aluminium
kassetter har levetid p& 30-50 Ar.
Innfestningsmetoden til kassettene
er skruer, noe som er lett &
demontere og velegnet til
ombruk.

Resterende bygg har betong
elementer til fasade. Elementene
har lang restlevetid og er lett &
demontere dersom innfestnings-
punktet er kjent.
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24 Innervegger

243 Systemvegger og glassfelt

Det ble identifisert to typer glasskilevegger i blokk A, B1 og nybygget. | blokk A og B er det
glasskilevegg med bakramme, mens i nybygget er det helglass. Disse er lett & demontere og
velegnet til ombruk. Lydegenskaper er ikke kient og bgr dokumenteres ncermere.

25 Dekker

251 Frittbcerende dekker

Det ble identifisert prefab betongdekke i blokk B1 og nybygget. Betongen i blokk B1 har statt inne
og ikke veert utsatt for hay fuktighet eller klorider, og har gode muligheter for ombruk, men
ressursbruk knyttet til demontering og fierning av pdstep er arbeids og kostnadskrevende.
Betonghulldekker har egen standard for kvalitetssikring og bearbeiding for ombruk, NS 34682.
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26 YtHertak

267 Prefabrikkerte takelementer
Det ble indentifisert DT-elementer i taket pd alle blokkene. DT-elementer er elementer som antas
A veere lett demonterbar. Men de har ikke standardisert kvalitetssikringsprosess, og krever FOU.

Noen elementer i blokk B3 og C bcerer preg av skader etter brannen i 2009 og kan ha begrenset
ombrukspotensial.

28 Trapper, balkonger, m.m

281 innvendige trapp og 282 vtvendige trapp

| blokk A og B1 er det trapper av stél og betong som er lett demonterbar. Stal og betong er robust
materialer med lang restlevetid og anbefales for ombruk.
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31 Sanitcerinstallasjoner

315 Utstyr for sanitcerinstallasjoner

| blokk A, B1 og B2 ble det registrert vasker og klosetter i hvitt porselen og vasker av rustfritt stdl
(utslagsvasker og vaskerenner). Disse har lang restlevetid og har god ombrukspotensiale. Vasker,
klosetter og urinal anbefales & ta en mer detaljert observasjon med VVS-ingenigr/rgrlegger.

33 Brannslokking

331 installasjon for manuell brannslokking
Alle blokkene har brannslangeskap som kan ha lang funksjonell restlevetid, sannsynligvis mer enn
syv @r til (ref. Multiconsult «Levetider i praksis, prinsipper og bruksomrédden 2009). Det anbefales &
viderefgre dem til nytt bygg. Nadlys og signalskilt kan ogsd vcere kostbare i innkjgp og dermed
god ombruk. Brannalarmklokkene fra Autronica er i samme utfarelse som dem p& dagens
marked.

/|
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36 Luftbehandling

362 Kanalnett for luftbehandling

Ventilasjonskanaler er godt egnet for ombruk. Det er mulig & rengjere og ombruke
ventilasjonskanaler ekskl. bend p& nytt. Noen f& aktarer lokalt tillbyr brukte ventilasjonskanaler.
Denne materialgruppen er ogsd prioritert i et lokalt ombruksprosjekt hvor man gnsker & & til nye
materialstrammer. Vi tror derfor det kan vaere gode muligheter for & & til ombruk pé
ventilasjonskanalene lokalt.

365 Utstyr for luftbehandling

Det ble funnet tre ventilasjons aggregater og avirekksventilasjon (jethette) pd taket fra 1980, 1996
0g 2008. Normalt forventet levetid pd ventilasjonsanlegg er angitt til & voere omtrent 25 érr.
Ventilasjonsanlegget for nybygget er fra 2008, og anses til & ha noe levetid/brukstid igjen.
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44 Lys

442 Belysning
Det er registrert LED-lys taklamper i blokk A som ser ut til & voere av nyere dato. Disse lampene har
noe restlevetid igien og er enkel & demontere og anbefales for ombruk.

62 Person og varetransport
621 Heiser

| blokk A er det en rullestollneis fra 2008. Levetiden til en heis er vanligvis 30 &r, og denne har noe
restverdi igjen og anbefales for ombruk.
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66 Fastmontert spesialutrustning for virksomhet

661 Spesialutrustning for virksomhet

| blokk A er det identifisert storkjgkkenutstyr der det tidligere har veert kantine. Kjaleskap, fryseskap,
ovn, kjgkkenvifte og kjgledisk ser ut fil & vaere av nyere tid. Slike komponenter kan voere kostbare i
innkjgp og dermed nyttig & bruke om igjen.

72 Utenders konstruksjoner

729 Andre utenders konstruksjoner
| blokk B1 atrium er det registret
betongheller. Disse har lang
restlevetid og har gode muligheter
for ombruk.
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Asfalten som befinner seg pd tomten
kan egne seg godt for gjenvinning
som returasfalt. Asfalten kan knuses
gjenbrukes direkte eller kjares til en
asfaltfabrikk hvor den sorteres, knuses
gjenbrukes i ny varmblandet asfalt
(ref: Konftrollordningen For
Asfaltgjenvinning «Veileder for
gjenbruk av returasfalty).

U

4.3. Demontering av bygningskomponentene

Betong

Hulldekker kan sages lgs fra opplegg pd bjelker og vegg, og kan kappes til gnsket lengde, men
krevende i forhold til bearbeiding og godkjenning fgr remontering. Det finnes en standard for
ombruk av hulldekker, NS3682. Betongsayler, DT-elementer og bjelker har ikke standardisert
kvalitetssikringsprosess, og krever dermed FOU (ref: Team Resirgel: «Forsvarlig ombruk av
byggevarem, 2019).

| dette prosjektet er det identifisert store mengder betong i blokk A, men denne betongen eri all
hovedsak plasstgpt, noe som gjer at betongen ikke anbefales for ombruk. Det anbefales &
prioritere & material gjenvinne den plasstgpt betongen. Det finnes eksempler pd at plasstgpt
betong skjceres ut i deler og brukes til formdl med lavere krav fil konstruktiv ytelse, f.eks. i
terrengopparbeidelse utomhus (ref: Avfallsforskriften kapittel 14a).

Tegl

Hvilken fugemartel som er brukt avgjer hvor enkelt det lar seg gjere & ombruke teglstein p& nytt. Er
dette kalkmertel kan det enkelt fiernes og teglsteinene kan, etter sortering, ombrukes p& samme
mdte som nye teglstein ( ref: Team Resirgel: «Forsvarlig ombruk av byggevaremn, 2019).

Hvis martelen mellom steinene er sementbasert, er det ikke kostnadsbaerende & Igsne stein for
stein. | deftte tilfellet vil det vaere ncer sagt umulig uten & adelegge steinen- martelen er sveert
sterk. En mulighet er & skjcere ut felt med tegl, forsterke disse og bruke som fasade- eller
londskapselementer (ref: Team Resirgel: «Forsvarlig ombruk av byggevaren, 2019. Teglstein
anbefales sterkt & ombruke der det lar seg gjere, og kvaliteten er god nok. En videre utredning av
egnethet for de identifiserte teglstein anbefales. Ombrukstegl kan CE-merkes (EAD 170005-00-
03095).
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5 VURDERINGER | TILKNYTNING TIL OMBRUKSKARTLEGGINGEN

Ved ombruk begr det lages en logistikkplan som kan inneholde fglende punkt:

Hvordan Hvordan Hvordan Hvem skal
Hva skal Hvordan Hvor skal
demoteres? demontere? merke og frakte ut deler tranportere S — bruke delene
. . pakke? ut av bygget? deler bort? ' videre?

5.1. Mellomlagring og omsetning av bygningskomponentene

For materialer som skal ombrukes internt i prosjektet er det nedvendig med egnet lokal
lagringskapasitet enten i bygget, p&/ved tomten eller i annen lokal bygningsmasse. Dette for &
redusere evt. kostnader knyttet til logistikk og lager, samt for & unngd unadvendige energiforbruk
og CO2-utslipp knyttet til fransport.

For omsetning til eksterne, vil det optimale vcere at produktene markedsferes i forkant av
demontering, slik at disse kan reserveres fgr man bestiller skdnsom demontering, og avhendes
direkte til avtager uten noen form for mellomlagring.

Dersom prosjektet ikke kan ombruke bygningskomponenter inn i eget nybyggprosjekt eller en
annen prosjekt innenfor samme konsern, anbefales det & prave & videreformidle komponenter
eksternt til markedet. A videreformidle ombruksvarer innebcerer i dag stor usikkerhet, ettersom det
er et marked under utvikling. Utvalgte produkter vil ha st@rre markedsinteresse enn andre, men
generelt sett vil det ikke foreligge en garanti for at alle varer som forsgkes videreformidlet, faktisk
blir videreformidlet.

Bygningskomponenter som skal omsettes kan publiseres pd digitale markedsplattformer for

ombruksvarer. Med databaseverktayet Loopfront f&r man tilgang til en markedsplass for
materialene. En annen etablert markedsplass for ombruksmaterialer er rehub.no.

5.2. Krav til dokumentasjon for identifiserte ombrukbare bygningskomponenter

Det er ikke fremskaffet noen dokumentasjon for ombrukskomponentene. Oppdragsgiver md
derfor p& eget ansvar gjere avtaler med nye brukere ved omsetting av brukte byggematerialer
og eventuelt bidra til & fremskaffe ngdvendig dokumentasjon for materialene.
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5.3. Miljgvurderinger

Ombruk gir generelt god reduksjon av CO2-utslipp. Ombruk av tunge materialer som betong, tegl
og stél i denne kartleggingen gir mest reduksjon (ref: Sintef/Enova «Studie av potensialet for lavere
klimagassutslipp og omstilling til et lavutslippssamfunn giennom sirkulcergkonomiske strategiemn
2020 og Team Resirgel «Forsvarlig ombruk av byggevaren, 2019).

Ombruk er ogsd viktig for & oppnd okt ressursutnyttelse og avfallsreduksjon. Dersom det er aktuelt
& dokumentere klimagassbesparelser for det totale byggeprosjektet, er det ngdvendig at det i
fortsettelsen settes mal for avfallsreduksjon og at mengdene av materialer som gadr til ombruk blir
loggfert.

5.5. Kostnadsvurderinger

Det er ikke gjort konkrete kostnadsvurderinger i denne ombrukskartleggingen. Det er gjort infitielle
vurderinger rundt antatte utgifter knyttet til sk&dnsom demontering og verdi p& ombruksprodukter
sammenlignet med innkjgp av nye produkter.

Et faktisk kostnadsbilde foreligger farst n&r man kan sammenistille priser p& hdndtering av varer for
ombruk (demontering, lagring og evt. bearbeiding), med faktiske besparelser knyttet til redusert
avfall, redusert behov for transport av avfall, og redusert behov for innkjgp av tilsvarende nye
varer.

6 FORSLAG TIL VIDERE ARBEID

Forslag til neste steg er & vurdere materialene i notatet og definere hvilke materialer man gnsker &
bruke om igjen, og p& hviken méte. Deretter m& det innhentes dokumentasjon for relevante
materialer. Vi anbefaler ogsd at det utarbeides en ressursstyringsplan som kan oppdateres etter
hvert som prosjektet utvikler seg. Materialoversikt og krav til logistikkplan for ombruk kan med
fordel tas med som krav i anbudsforespgarsel for riving og nybygg.
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