Vedlegg 26

Side 1- 31
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Tjernvegen,
Paradis

Reguleringsplan: Fana, gnr. 41 bnr. 1054 m.fl., Tjernvegen
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Neering/forretning/offentlige tjenester langs bybanen
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Overordnet strategi

Forbindelser og hovedretninger

Styrke forholdet til bybanelinjen ved & skape et sted langs den og legge til-
rette for alternative forbindelser gjennom planomradet med utgangspunkt
i samme hovedretning som gvrig infrastruktur.

Gjenskape relasjoner til det grenne pa tvers ved hjelp av siktlinjer, land-
skap og vegetasjon.
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Stoy og tilgjengelighet

Planlagt bygningsvolum mot Nesttunvegen vil fungere som et filter for
stgy. Med &pne og rause fasader, og med mulighet for flere gjennom-
ganger vil den bade skjerme og tilgjengeliggjere fellesarealet mellom
bygningene.

Bygningenes plassering ivaretar viktige siktlinjer fra nord, sgr og vest.

Skalering mot nabobebyggelse i st

Planlagte volumer mot gst skalerer seg mot eksisterende bebyggelse i
sterrelse, retning og takform. Med gode mellomrom vil siktlinjer ivaretas
og naturen og hagene i gst vil synliggjeres og forsterkes.

T
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Landskapet

Planlagte volumer i gst skal forholde seg til eksisterende bebyggelse og
topografi. Ved a ivareta landskapet i eiendomsgrensen vil en unngé store
skjeeringer mot hagene i gst. De grgnne hagene ved etablert nabobe-
byggelse trekkes inn i gardsrommet og meter det nye landskapet pa en
skansom mate. Pa denne maten forsterkes forholdes mellom fellesarealet
og naturen.



4 Bebyggelsesstruktur og
organisering




Oversikt
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Bebyggelsen legger opp til god sirkulasjon og tydelige
siktlinjer. Apninger i bebyggelsen synliggjer volumer
mot gst og eksisterende boliger og hager i bakkant.

Fra ser mgter man Mateplassen, enten via rampe fra
sykkelvei, via fortau eller bilvei. Denne plassen inne-
holder flere funksjoner og skal koble sammen infra-
struktur pa kryss og tvers. Derfor er det ogsa viktig &
aktivisere plassen med naering og opphold, slik at den
ikke blir en «bakplass». Naeringslokaler pa bakkeplan
med rause, apne fasader samt den apne trappen opp til
Paradisplassen bidrar til & skape rom for aktivitet.
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Fellesarealet mellom bebyggel
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sen vil veere offentlig

tilgjenglig og ha ulike brukere til ulike tider. Her mgtes

uteoppholdsarealet for bolig, n

gering og kontor og

smelter sammen i et rom utformet for variasjon og

fleksibilitet.

Boligene ligger tilbaketrukket men spiller samtidig en
betydelig rolle inn i det offentlige uteoppholdsarealet.

Lysgarden i midten av rommet

gir dagslys til viktige

funksjoner i underetasjen samtidig som den bidrar med
grenne kvaliteter og gir siktlinjer mellom de to nivaene.
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Prinsipp for organisering
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Prinsipp for heyder

Byfortettingssone BY.
 Byggeheyde er vurdert utifra tre forhold:
D Stedets eksisterende situasjon og saerpreg.

D Tiltak ikke hgyere enn 4 etasjer og 15 meter i forhold til

ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.
D Byggehgayde i forhold til byromsbredde.

Snitt A

30m

‘ Tjernvegen 4

Gang og sykkelvei

1:300
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Nesttunveien

Byromsbredde

Byromsbredde 30meter
Gjennomsnittlig byggehoyde

bor ikke overstige 90% av
byromsbredde

90% utgjer 27 meter

Maksimal byggehoyde bor veere
innenfor 110%

av byromsbredden. 110% utgjer 33
meter

Bybane

ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva

Kontor

12m

11 900

Kontor

Inngang sykkelpark

Byromsbredde

Byromsbredde 12 meter.
Gjennomsnittiig byggehayde
bor ikke overstige 90% av
byromsbredde

90% utgjer 10,9 meter
Maksimal byggehoyde bor
vaere innenfor 110%

av byromsbredden. 110%
utgjer 13,2 meter

Tidligere reguleringsforslag

@ Naeringsetasje

Eksisterende terrengnivéJ

Garasje/parkering
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Tilrettelegging for rednings- og
slokkemannskaper.

\
« Tilkomst for mannskapsbil frem til boligbygg. \ |
o Tilkomst for heyderedskap frem til neeringsbygg. Avsatt- \ \
oppstillingsplass 6x14 meter \
« Sporing fra trafikkryss via gangvei til planomradet. \ { \ /
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Programmering
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Arealer

Felt B/F/K (Bygg C,D,E)

Feltstarrelse
Prosjektert BRA

BRA bolig
BRA nzering
BRA kontor
BRA parkering

120 m2
1458 m2

1204 m2
254 m2

Total BRA% 1600 m2
Felt F/K/T1(Bygg A)
Feltstorrelse 810 m2
Prosjektert BRA 2083 m2
BRA bolig

BRA naering 680 m2
BRA kontor 1403 m2
BRA parkering

Total BRA% 2200 m2
Felt F/K/T2 (Bygg B)
Feltstorrelse 90 m2
Prosjektert BRA 83 m2
BRA bolig

BRA neering 83 m2
BRA kontor

BRA parkering

Total BRA% 100 m2
Underetasje

Feltstarrelse

Prosjektert BRA 1839 m2
BRA bolig

BRA neering 976 m2
BRA kontor 95 m2
BRA parkering 768 m2
Total BRA% 2100 m2

LINK Arkitektur

Nzering/kontor

Bolig/nzering

ZZ
—

=
_
== Z
Yy
==
2
///

=

_
——

______

Z—

_Z

______

~
—_

—

oz

o
z

/
/

=
__
/
~
Z

Z
z

_
Z

=
7=

Z
=Z

Z

Z
=

7=

o

=
==

==

Z
Z

==

=

ez
~

!
)

Bolig/nzering

=

==
Z

Nazering/kontor/kultur- og idrett

as|a4a[Bapal YSIuoIaINIY

16



Arkitektonisk redegjarelse
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Fellesarealer

Bil- og sykkelparkering

Bilparkering (inkl. 2 HC)

Krav i KPA

Kontor 1000/6
Naering 1000/15
Bolig 100/ 0,6

Totalt

Tilpasset prosjekt
Kontor 1000/3
Neering 1000/5
Bolig 100/ 0,4

Totalt

Sykkelparkering (inkl. transportssykler)

Krav i KPA

Kontor 1000/12
Neering 1000/ 12
Bolig 100/2,5

Totalt

Tilpasset prosjekt
Kontor 1000/15
Naering 1000/15
Bolig 100/ 3

Totalt

Sykkelstativ pa terreng kommer i tillegg.
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Underetasje
Materialitet og aktivitet

Underetasjen er tenkt organisert rundt et felles atrium
og er en sentral del av prosjektets utforming. Her
legges det opp til kultur- og idrettssaler som gir stor
fleksibilitet og kan benyttes pa ulike méater gjennom
degnet. Ved & kunne tilby et variert spekter av aktivite-
ter, tiltrekker bygget seg en bred brukergrupper fra et
starre geografisk omradet enn bare lokalt pa Paradis.

Selv om den er delvis under bakken, er underetasjen
designet med stor omtanke for lys, luft og romfglelse,
noe som sikrer at den oppleves som apen og invite-
rende. Dette er ikke en tradisjonell underetasje, men et
levende rom med hgye himlinger, lyssjakter og et sen-
tralt atrium, som tilfgrer dagslys og luft til hele etasjen.

Atriet forer dagslys ned i etasjen og skaper en direkte
kobling mellom de ulike aktivitetene i bygget. En sirku-
lasjonskorridor rundt atriet vil fungere som et samlings-
punkt og stimilere til samhandling mellom brukerne

av lokalene, enten de kommer for & deltai kulturelle
aktiviteter, idrett eller pd andre arrangementer.

LINK Arkitektur
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Naeringsetasje / bakkeplan

Materialitet og aktivitet

Byggets hovedetasje er utformet med transparente
fasader som bidrar til synlighet og tilgjengelighet i
overgangen mellom inne og ute. Med ulik, smaskalert
naeringsvirksomhet og aktive kantsoner gnsker vi at
bygningene skal bidra til & skape inkluderende byrom
som inviterer til opphold og bruk.

For a skape gode overganger mellom nzeringslokaler
og utomhusarealer er det fokusert pa materialitet og
dekker. Dekket skal flyte og gulvet oppleves som et
landskap som vever bygg og omgivelser sammen.
Videre vil en trestruktur, som oppleves innbydende,
skape fleksible rammer for aktivitet innendears.

LINK Arkitektur
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Bolig

Materialitet og aktivitet

Prosjektet har som mal & tiltrekke seg unge voksne ved
a tilby kostnadseffektive og kompakte boenheteri et
marked hvor boliger ofte er store og dyre. Vi planlegger
a utvikle sma og smarte boliger med hgy bokvalitet,
plasserti et urbant miljg omgitt av et attraktivt og
pulserende nzermilje. Den sentrale beliggenheten,

med neerhet til bybanen og kort avstand til service- og
fritidstilbud, gjgr omradet ideelt for unge voksne som
@nsker & bo urbant, baerekraftig og rimeligere.

Boligene er naye plassert og skalert for & tilpasse seg
den eksisterende smahusbebyggelsen, slik at de inngar
naturlig i omgivelsene. Boligbyggene legges inn mot
terrenget i @st og formidler overgangen mellom den
eksisterende bebyggelsen og det nye prosjektet. Deler
av forste etasje i byggene er dedikert til naeringsvirk-
somhet som er &pen og aktiv med fasader vendt mot
torget. Den bakre delen av etasjen mot gst inneholder
bolig og boligfunksjoner som bodareal og kommunika-
sjonsarealer.

Byggene agnskes oppfert i tradisjonelt bindingsverk og
med bjelkelag i tre. Fasadene far trekledning som har-
monerer med den omkringliggende bebyggelsen, Tak
er tenkt utfert med bandtekket metallplater.

Prosjektet vektlegger fleksibilitet ved & kunne tilpasse
boligene til ulike behov, samtidig som det ivaretar hgy
bokvalitet giennom smarte lasninger og tilgang til felles
fasiliteter i umiddelbar nzerhet.

LINK Arkitektur
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lllustrasjoner

Offentlig uteoppholdsareal mellom kontor og bolig

Fellesarealet sett fra sgr-vest

LINK Arkitektur

Lyssjakt ned til kultursal

Lyssjakt ned til kultursal

as|aig[Bapad YSIUOBIIY

24



lllustrasjoner

Lysgard sett fra neeringsetasje mot bybanen

Kultursal med lysgard i bakgrunnen

LINK Arkitektur

Lysgard med forrom/ventesone

Kultursal med lysgard og forrom/ventesone i bakgrunnen
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Underveis skisser

Mateplassen og innkjering til kjeller sett fra ser

Skisse, innvendig rom med massivtreelementer

LINK Arkitektur

Fasade mot vest

Fellesarealet sett fra nord-est

Fasade og ankomst fra nord

Fellesarealet sett fra nord
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Arkitektonisk redegjarelse

5 Landskap



Arkitektonisk redegjarelse

Landskapsgrep

Vegetasjon

Overvannshandtering

Logistikk og flyt

Soneinndeling og byrom

Bybanen

=mmmmn Myke trafikanter

mmmmEE Renovasjon og drift

Bl Branntilkomst
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lllustrasjonsplan

Landskapsgrepene og konseptet til prosjektet er
formet av tomtens plassering, bade ift. terreng og
bygde omgivelser. Neerheten til bybanestoppet Paradis
gjer prosjektet urbant, noe nyere utbygging i omradet
er med pa a styrke inntrykket av. Men den eldre, eksis-
terende smahusbebyggelsen gjer ogsa at prosjektet far
tilknytning til et lokalsamfunn litt

utenfor sentrum. | denne brytningen har vi forsgkt &
utforme uteomrader som harmonerer med Paradis som
transformasjonsomrade

Terreng

Tomten oppleves i dag som et sgkk i terrenget, med
eksisterende bebyggelse pa et haydedrag i est og med
en mur mot bybanen i vest. Terrenget faller relativt
jevnt med seks meters heydeforskjell fra nord til ser i
prosjektomradet. A lofte terrenget ved & anlegge en
underetasje og parkeringskjeller er et viktig grep for

at landskapet pa tomten skal oppleves som attraktivt,
apent og oversiktlig.

Overvann skal veere en synlig kvalitet giennom
prosjektet. Dette gjeres gjennom regnbed og apne
vannrenner som leder vannet fra nord til sgr over bade
gra og vegeterte omrader.

Gang- og sykkelveien

Den eksisterende muren mot Bybanen og gang- og
sykkelveien langs denne beholdes, men gangveien
loftes opp for at det kun skal veere en lav heydeforskjell
pa rundt en halv meter mot Bybanen. Dette gjer at for-
bipasserende som kommer fra bybanestoppet far godt
utsyn serover. Langs bygg A vil det vaere en bred vegg-
sone med oppholdsplasser og langsgaende regnbed
med lav staudevegetasjon og treer, som bade fordrayer
overvann og skaper et skille mellom den indre og ytre
gangveien. | hver ende av bygg A vil det vaere en liten
plass som apner opp mot uterommene bak bygg A, der
programmeringen skal vekke interesse og trekke for-
bipasserende inn. Videre sgrover vil det fra gangveien
vaere en gang- og sykkelforbindelse ned til Mateplas-
sen. Gang- og sykkelveien mgter eksisterende hgyder
ved krysningen over Tjernvegen. Ettersom gangveien
loftes ift. eksisterende terreng ma det legges inn mur
mot parkeringsplassene gst for gangveien om de skal
reetableres.

Byrommene

Fralommeparken har man utsyn ned Nesttunvegen,

og med gode solforhold er det tilrettelagt for kortva-

rig opphold her. Kortvarig fordi trafikken fra vegen og
Bybanen gjer at dette ikke er en plass man blir sittende
sa lenge. Plassens hovedfunksjon er & trekke forbipas-
serende inn til byrommene «bak» bygg A. En «aktivitets-
linje» med varierende utforming og funksjon kan gjere
dette - en «linje» som har en farge som vekker interesse,

LINK Arkitektur

og som med varierende form som bl.a. benk, portal,
balansestokk, ledelinje og vannrenne snor seg gjennom
tomten pa ulike nivaer.

Paradishagen skal veere nabolagets uformelle sam-
lingspunkt, bade for beboerne i de nye boligene pa
tomten, eksisterende beboere i omrédet, ansatte som
har kontorlokaler her og besgkende til underetasjens
allsidige aktiviteter. Som en utvendig forlengelse av
disse aktivitetene vil det i Paradishagen veere mulig-
het for petanque, bordtennis og sjakk. En innglasset
pergola kan veere attraktiv for brettspill ol. Plassen er
generelt utformet for & veere fleksibel med tanke pa
bade aktiviteter og oppholdsmuligheter, f.eks. med
flyttbare sitteplasser pa petanque-banen.

De kombinerte bolig- og naeringsbyggene er trukket
inn mot fjellskjeeringen i @st. Et oppheyd uteomrade
mellom bygg E og D tar opp terrengforskjeller og
skaper en halvprivat uteplass for boligene her. For a gi
en gradvis overgang fra dette arealet til det offentlige
torget kan en gressflate skra seg ned mellom nivaene
og skape en avslappet, uformell oppholdsplass.

Paradisplassen er prosjektets torg, med mulighet for
midlertidige markeder ol. En lunsjplass for naeringslo-
kalene ligger pa plassens ene hjarne, ser for lysgarden
som slipper sollys ned til vinduene i underetasjen og
som ogsa gir innsyn i hva som skjer under bakken.

En bred trapp med sitteplasser og vegetasjon forbinder
Paradisplassen med Mateplassen, der hovedinngangen
til underetasjen ligger. Det er ogsa en innkjering til de

fa parkeringsplassene som ligger under bakken, og et
omréade der de som blir kjert til aktivitetene blir sluppet
av. Fra gang- og sykkelveien vil det ogsa veere en forbin-
delse ned til Mateplassen. Renovasjonslasningen for
prosjektet ligger ogsa her, med en oppstillingsplass i
form av en vendehammer. For & synliggjere inngangen
til underetasjen og aktivitetene som skjer under bakken
kan muren over og rundt inngangene males og bli en
tydelig portal som vekker interesse for forbipasse-
rende.
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Programmering og materialitet

Uteomradene skal gi rom for fleksibilitet og midlertidig aktivitet

Myke dekker og flyttbar mgblering i Paradishagen gir fleksibilitet i bruk

LINK Arkitektur

Subtile overganger og variert skalering av dekket gir lesbarhet og &pne rom

Ulike dekker gir ulik offentlighetsgrad og soner for bruk pa
Paradisplassen

Mindre, intime soner for mgblering mellom fasadeliv og Nesttunvegen
gir skjerming og inviterer til bruk

Dekker og vegetasjon inviterer til bruk i Lommeparken

as|aig[Bapad YSIUOBIIY

30



Vegetasjon og blagrenne lgsninger

Lommer med vegetasjon gir soneinndeling, arstidsvariasjon og skjerming Overvann skal vaere en kvalitet ogsa over harde dekker, f.eks. i form av
universelt utformede &pne renner

Regnbed handterer overvann og gjer det til en ressurs som utnyttes Gode og varierte overganger mellom harde dekker og vegetasjon trekker det grgnne inn i planomradet
bade til vanning og som en dynamisk kvalitet i byrommene
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Vegetasjonen skal skape romfalelse og ha et variert uttrykk

Lysgarden i underetasjen skal utformes med beplantning som gjer den attraktiv bade fra underetasjen og sett
ovenifra.
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