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INNLEDNING

Foreliggende stedsanalysen er utformet etter Bergen kommunes veileder for
innledende stedsanalyser. Stedsanalysen er utarbeidet i forbindelse med vid-
ereforing av planarbeidet, etter en periode med utarbeidelse av mulighetsstudie,
konsekvensanalyse og tomtevalg.

Bergen bystyre vedtok i 2016, i sak 217/16: Omsorg med kunnskap, plan for hel-
seinstitusjoner og bolig med heldegns omsorg i Bergen kommune 2016-2030. I
denne planen er det vedtatt utvidelse av eksisterende Slettemarken sykehjem med
60 nye plasser, til ssmmen 90 plasser.

Sykehjemmet ligger i et bygg fra 1956 som opprinnelig var bygget til boligformal.
Bygget ble i 1996 totalrenovert, utvidet og bygget om til sykehjem. Bygget bestér
av 4 etasjer, kjeller og kaldt loft.

Det er utarbeidet en mulighetsstduie og konsekvensanalyse hvor 3 alternativer
(A, B og C) er vurdert. Det er besluttet for & ga videre med alternativ B som er
a rive eksisterende sykehjem og bygg med omsorgsboliger. Det skal bygges et
nytt sykehjem med 90 sykehjemsplasser pa tomten. jfr. Mulighetsstudie og kon-
sekvensanalyse for Slettemarken sykehjem.

En innledende stedsanalyse tidlig i prosessen vil bidra til bedre samarbeid, okt
forutsigbarhet for alle aktererer og bedre sammenheng mellom byens struktur
og enkeltprosjekter. Hensikten med denne analysen er a synligjore eksisterende
situasjon, utfordringer og muligheter for planomradet og neeromrader.

Flybilde over dagens situasjon, Slettemarken sykehjem



1. OVERSIKT

Planomradet, analyseomradet og anbefalingsomradet er vist i oversiktskartet pa
neste side.

Planomradet omfattes av eiendommen gbnr 160/654 mfl. og er pa 34749 m*.

Eiendommen er avsatt/regulert til folgende formal i de ulike planene:

- Byfortettingssone BY2 og grennstruktur - KPA 2018

- Pleieavdeling, servicesenter og serviceboliger samt gangvei, grontareal og
kjorevei - eldre reguleringsplan plan id: 1052500.

- Bybanen i Bergen, strekningen Bjornsons gate - Wergeland (Plan-ID:
16990007) ligger ved planomradet og har en sikringsone som strekker seg over
et stort areal i sorenden av parken, Slettemarken.

Planer under arbeid:
Arstad gnr 160 bnr 904 m.fl. Sletten bussholdeplass mm.

Planomradet ligger i Arstad bydel og er omringet av boligbebyggelser. Mot
nord grenser planomrade til eneboliger, rekkehus og grontomréde, mot sor og
ost grenser omradet til boligbebyggelser i form av lameller og mot sor er det
noe service/kontor/naeringsvirksomhet. Vest for planomréadet finner vi grenne
omrader, boligomrader og Tveitevannet som ligger ca. 100 meter servest for

planomrédet. Oversikisbilde

Slettemarken er et sammenhengende grontomrade som ligger langs
Hagerupsvei og bidrar til at omradet har et gront preg.

Hovedinngang. Bilde: Rambell
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Oversikt over gjeldende planer
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KPA 2018 viser grennstruktur og byfortetting-sone
BY2
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Gjeldende reguleringsplan regulerer omradet til pleieavdeling, ser- Arstad, bybane i Bergen, strekning Bjernsons gate - Wergeland.
vicesenter, serviceboliger, gangvei, grontareal og kjorevei



2. LANDSKAP OG HISTORIE

Planomradet har svak helning fra nord til ser. Fra nord i parken heller det fra ca. kote +60,
ned mot Tveitevannet som ligger pa kote +50. Den lille kollen ved Adolph Bergsvei 35Y (ved
eldre trehus fra 1800 tallet) ligger ca. pa kote +60. Den tresatte kollen nord pa Slettemarken
begynner pd ca. +60 og skraner oppover mot +70.

Fra sor har man utsikt mot Tveitevannet, over Slettemarken og til bebyggelsen i vest og
videre til Gullstelen og Lovstakken. Fra nord har man utsikt mot sykehjemmet, kollen

og Ulriken. Landksapsommet i nordenden av Tveitevannet er en mindre park, med hoye
treer som skjermer for trafikken. Parken har hoy lokal verdi, er velstelt og opparbeidet med
turveier og mark.

Nar man neermer seg Sletten senter, bade fra Hagerupsveien i vest og i fra Hagerupsveien
i nord, apner landskapet seg opp. Landskapsrommet langs Hagerupsveien er et stort apent
parklandskap hvor det er flere ganglinjer pa kryss og tvers i parken. Det dpne landskapet,
lyset og den grenne parken langs Hagerupsveien har skapt identitet og kjennetegner loka-
Isenteret Sletten. Parken har lokal verdi, men er mest brukt som transportare for gdende og i omrédet. Bilde: Ramboll
syklende.

Adolph Bergsvei 35Y er en av de forste sveitservillaer

Marken mellom Adolph Bergsvei og Kristofer Jansonsvei er todelt av en kantsone med mid-
dels store traer og en ganglinje, men med en dpenhet som gjor at rommet ogsd kan oppleves
som et mer langstrakt rom.

I den nordlige delen av Slettemarken vest, utenfor planomradet, ligger en ubebygget kolle
som utgjor et viktig landskapselement. Kollen inngar i grentomradet/parken og ligger langs
Hagerupsveien. Utover det er det i analyseomradet mye gront/park/lekeplasser mellom de
ulike boligbebyggelsene.

Bebyggelsen pa Landas er et resultat av omfattende og helhetlig byplanlegging fra etterkrig-
stiden mellom 1950 - 1965. Planomradet er karakterisert av apne bebyggelse med fellesare-
aler, ivaretakelse av landskapskarakter, gronstruktur og friluftsomradet. Planomradet ligger
under hensynssone for bevaring av kulturmiljo pga den spesielle og homogene arkitekturen.

Adolph Bergsvei 35Y Gnr. 160 Bnr. 661 er en av de forste sveitservillaer i omradet og har
beholdt mye av sitt opprinnelig preg. Dette huset har en viktig historiefortellende verdi for ﬂm

omradet. b = " X 1?1._.,. -
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Bilde viser tresatt kolle nord i parken langs Hagerupsvelen . Bilde: Ramboll



Landskap og historie
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3. KOMMUNIKASJON OG MALPUNKT

Slettemarken sykehjem ligger ca. 250 meter fra Tveitevannet som er et stort
natur- og rekreasjonsomrade i denne delen av byen. Sletten senter ligger ogsa i
umiddelbar neerhet, ca. 250 meter fra planomrédet.

Innenfor en radius pa 500 meter finner man det meste som er viktig for en
bydel. Alt fra barnhage, skoler, butikker, kjopesenter, kontor, kirker og arbeid-
splasser ligger rundt omkring planomradet med gode gangforbindelser.

Det er flere bussholdeplasser i umiddelbar nerhet av planomradet. Neermeste
bussholdeplassen er Fagerasen som ligger ca. 70 meter nordvest for sykehjem-
met. [ tillegg ligger bussholdeplass Sletten senter ca. 170 meter sor for sykeh-
jemmet. Naermeste bybanestopp er ogsa Sletten senter som ligger ca. 250 meter
sor for sykehjemmet, med flere avganger i timen.

Bybanestopp ved Sletten senter. Bilde: Rambeoll Sletten senter. Bilde: Rambell

En oversikt over kommunikasjon og mélpunkter, traséer til holdeplasser og
andre viktige malpunkt er vist i oversiktskartet pa neste side.

Langhaugen iderﬁee skole (Google street view) — Gangveier i omtardet. Bilde: Ramboll

Tveitevannet er et fint natur og rekreasjonsomrade. Bilde: Rambell



Kommunikasjon og malpunkt
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4. BEBYGGELSE

Figuren pa neste side viser bebyggelse i omradet.

Den store utbyggingen i omradet startet pa midten av 1950-tallet. I regulering-
splanene var det lagt stor vekt pa terrengtilpasning og bevaring av landskapsk-
valiteter. I de bratte fjellskraningene skulle det bygges smahusbebyggelse mens
de flatere partiene i dalbunnen skulle bebygges med 3-4 etasjes boligblokker.
Mellom blokkene ble det lagt vekt pa store grontomrader som skulle brukes fritt
av alle uten inngjerding.

Omradet bestdr av smahusbebyggelse i form av enebolig, tomannsboliger,
rekkehus, lameller og blokk. Lamellbebyggelse og smahusbebyggelse er domi-
nerende i omradet og forer til markant inndeling av omradet. I tillegg til bolig-
bebyggelse, finnes det skoler, barnehager, kirker, kjopesenter og helsetjenester i
omradet.

Bebyggelsen pa Landas forteller i forste rekke om framveksten av sosial bolibyg-
ging og ulike perioders bolig og planleggingsidealer.

—— e — bl

Eeoliger nord for sykeje, langs Joachim Lampes vei (oogle street view)

ning, industri og service (bld) og skole, barnehager og kultur (rosa)



' Balanse mellom nering/annet og bolig
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5. BO- OG BYMILJOUTFORDRINGER

Planomradet er omringet av Hagerups vei i vest, Wiers-Jenssens vei i sor og
Adolph Bergs vei i ost. Disse veiene bidrar til at omrédet blir stoyutsatt, seerlig
fra Hagerups vei som er den mest trafikkerte veien i omradet med en ADT pd
4500.

I tillegg kan bybanelinje vaere en utfordring for mange gaende og syklende. Den
ligger sorvest for planomradet og ma krysses av gaende og syklende som skal
for eksempel til Tveitevannet.

Videre er det flere parkeringsplasser langs Adolph Bergs vei som gjor veien
béde small og trafikkert.

Bybane ma krysses for & komme til Tveitevannet (Google street view)

s

Parkeringsplasser sor for sykehjem langs Adolph Bergs vei (Google street view)



Bo- og bymiljoutfordringer
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6. ANBEFALING

Figuren pa neste side viser anbefalt losning for omradet.

Her er det tenkt at eksisterend bebyggelse skal rives og det skal bygges nytt pa
samme sted. Bygget skal vaere 1 til 4 etasjer og skal huse 90 sengeplasser. Det
anbefales eget uteoppholdsareal som vil veere privat. I tillegg til arealene péa bak-
ken, er det tenkt & ha takterrasse og balkonger.

Videre er det anbefalt & justere/flytte pd gangveisystemet slik at man far nok
plass for ny bebyggelse og nytt uteoppholdsareal. Flytting av gangveisystemet

er vist med bla piler i figuren pé neste side. Det er ogsa vist en sykkelvei fra
Wiers-Jenssens vei, langs Adolph Bergs vei, gijennom planomradet og ut til
Hagerups vei. Dette en er foring fra Bymiljoetaten, stottet av Plan- og bygn-
ingsetaten. Traseen for sykkelveien er vist i fugren pd neste side og er i trad med
Sykkelstrategi for Bergen 2019-2030 (Horingutkast juni. 2019).

Eksisterende enebolig, Adolph Bergsvei 35Y anbefales ivaretatt da den har hoy
bevaringsverdi.




Anbefalingskart
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KILDER

- Bilder er tatt av bade Ramboll og fra Google streetview

- Bakgrunnskartet er hentet fra Geodata AS (ArcGIS)

- Stoykartsone er hentet fra www.miljostatus.no

- Sykkelstrategi for Bergen 2019 - 2030 (Heringsutkast juni 2019)
- NVE kart

- Norgeskart

- Finn-kart

RAMBOLL - AVDELING BERGEN
Folke Bernadottes vei 50

Postboks 3705, Fyllingsdalen

5845 Bergen

RAMBOLL Bright ideas. Sustainable change

E: firmapost@ramboll.no




