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UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN 

Utbyggingsavtalen gjelder del av felt S10 i områdereguleringsplan for Mindemyren 

- Administrasjonsbygget, felt BKB2 i detaljreguleringsplan for felt S8 og S10

Utbygger: Minde Allè 10 AS 

Saksnr.:  2025/138915 
Arealplan-ID: 66060000 
Gnr., bnr.:  15, 606 
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1 PARTER 
Utbyggingsavtalen gjelder mellom 

(1) Minde Allè AS, organisasjonsnummer 998310334 («Utbygger»), 
 

(2) Bergen kommune v/byrådet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»), 
 

(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»), 
 

(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»), 
 

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Part». 
 

2 HJEMMEL 
Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngås med hjemmel i plan- og 
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen 
kommune, jf. pbl § 17-2. 
 

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER 
Transformasjon og fortetting av næringsområdet Mindemyren ble vedtatt av bystyret 
23.4.2014, i sak 97-14, der områdeplanen med plan nr. 61140000 («Områdeplanen») ble 
vedtatt. Områdeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert 
offentlig teknisk og blågrønn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg, 
åpning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing på blågrønne 
strukturer. 
 
Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefølgekrav i Områdeplanens § 3.1, som må 
være sikret opparbeidet eller opparbeidet før det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak 
innenfor aktuelle bebyggelsesformål. Områdeplanen åpner for at tiltakshaver/grunneier kan 
inngå utbyggingsavtale for å innfri rekkefølgekrav det tiltaket skal være sikret opparbeidet. 
 
Rekkefølgekravene i Områdeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt 
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og 
offentlige interesser og aktører er berørt/involvert. Utbyggingsavtalene på Mindemyren 
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomføringen av de felles 
rekkefølgekravene, etter hvert som utbyggerne i området ønsker å realisere sine 
utbyggingsprosjekter. Inngåelse av utbyggingsavtalene medvirker i så måte til en ønsket og 
raskere utvikling av området, ved å muliggjøre at bebyggelsesområder kan bygges ut og tas i 
bruk i påvente av at de ulike og komplekse forutsetningene for å realisere de respektive 
infrastrukturtiltakene avklares og håndteres. 
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4 GEOGRAFISK OMRÅDE 
Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende utviklingsprosjekt innenfor eksisterende 
bygg på gnr. 15, bnr. 606. Eiendommen utgjør del av felt S10 i Områdeplanen, hvor 
Utbyggers eiendom er underlagt hensynssone bevaring kulturmiljø. Felt S10 er sammen med 
felt S8 senere detaljregulert i plan nr. 66060000, vedtatt av Bergen bystyre i sak 132/22 den 
24.5.2022 («Detaljplanen»). I Detaljplanen utgjør Utbyggers eiendom feltet BKB2. Utsnitt 
av plankartene fra henholdsvis Detaljplanen og Områdeplanen fremkommer i figurene under:  

     

 

 

5 FORMÅL 
Utbyggingsavtalens formål er å bidra til realisering av gjenstående felles og offentlig 
infrastruktur, i tråd med Områdeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers 
kommende utviklingsprosjekt oppfyller rekkefølgekravene for igangsetting av tiltak. Videre 
har Utbyggingsavtalen som formål å regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering 
av infrastrukturen omtalt i punkt 6. 
 

6 REKKEFØLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN 

6.1 UTGANGSPUNKTER 
Utbyggingsavtalen gjelder gjenstående tiltak i rekkefølgekrav i Områdeplanens § 3.1 og 
Detaljplanens § 6.1 med underpunkter, i det videre omtalt som «Rekkefølgekravene». 
 
Rekkefølgekravene omhandler regulert, fells infrastruktur innenfor Områdeplanen, som «må 
være sikret opparbeidet eller opparbeidet» før det kan gis igangsettingstillatelse til gitte typer 
tiltak etter pbl § 20-1 første ledd. Ved å inngå og innfri forpliktelsene i Utbyggingsavtalen, 
oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Detaljplanens § 6.1.3 jf. 6.1.1og 
Områdeplanens § 3.2.  
 

Figur1: Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Utbyggers 
eiendom er grovt illustrert ved rød innsirkling. 

Figur 2: Utsnitt fra plankartet fra Områdeplanen. 
Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrer ved 
rød innsirkling.  
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Følgende felles infrastruktur er omfattet av avtalen: 
- Veg (2010) 
- Kjøreveg (2011) 
- Fortau (2012) 
- Torg (2013) 
- Gatetun (2014) 
- Gang-/ sykkelveg (2015) 
- Gangveg/gangareal/gågate (2016) 
- Sykkelveg/-felt (2017) 
- Annen veggrunn – tekniske anlegg (2018) 
- Annen veggrunn – Grøntareal (2019) 
- Holdeplass/Plattform (2025) 
- Kollektivnett (2060) 
- Kollektivholdeplass (2073) 
- Friområde (3040) 
- Park (3050) 
- Naturområde i sjø og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal) 
- Gangbro (bestemmelsesområde 8.2.5 og 8.2.8) 
- Kombinerte formål for samferdsel eller tekniske infrastrukturtrasèer (2800) 

 
Nødvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Rekkefølgekravene omfattes også, 
hvor disse er nødvendig for Rekkefølgekravenes funksjonalitet, med unntak av kabler og 
ledninger hvor kabel-/ledningseier selv må besørge flytting. 
 

6.2 ENDRINGER 
Utbyggingsavtalen inngås med den forutsetning at Rekkefølgekravene omfattet av 
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og 
godkjenningen av Områdeplanen og Detaljplanen. Det er derfor påregnelig at videre arbeid 
med Rekkefølgekravene vil kunne avdekke behov for endringer. I så måte er 
Rekkefølgekravens utforming mv. ikke å anse som endelig avklart ved Områdeplanen og 
Detaljplanen.  
 
I tillegg er Rekkefølgekravene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid. 
Rekkefølgekravene må sees i en helhetlig sammenheng, også hva gjelder omkringliggende 
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til at før rammesøknad 
kan behandles eller vedtas har Områdeplanens § 2.1 bestemmelser om detaljregulering av 
delfeltene i planen.  
 
Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i Rekkefølgekravene. 
Også andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.  
 
BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nødvendige og hensiktsmessige endringer av 
Rekkefølgekravene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter 
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbeføyelser. 
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 

7.1 ANLEGGSBIDRAG 

7.1.1 Grunnlaget for beregningen 
Utgangspunkter for anleggsbidraget er kostnadsberegningen av Rekkefølgekravene som ikke 
er realisert ved avtaleinngåelsen. Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og 
HRP AS. I bystyresak 84/23 fremgår det at de gjenstående Rekkefølgekravene har en samlet 
kostnad på om lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en 
kostnadsfordeling mellom de offentlige infrastruktureierne og utbyggerne på Mindemyren. 
Utbyggerne i området er forutsatt å finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320 
MNOK ekskl. mva., gjennom utbyggingsavtaler. 
 
Kostnadene ved Rekkefølgekravene er fordelt på anslått utbyggingspotensial innenfor 
Områdeplanen; 550 000 m² BRA. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK 
2 400 per m² BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som følger som 
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen. 
 

7.1.2 Økonomisk omfang 
Utbyggers anleggsbidrag blir fastsatt ved å multiplisere NOK 2 400 per m² BRA (+ 
indeksregulering) med den utnyttelsen (m² BRA) som fremgår av godkjent rammetillatelse for 
Utbyggers kommende utviklingsprosjekt.  
 
Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva. 
 
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.  
 
Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Rekkefølgekravene, jf. punkt 6, ikke et 
enkelttiltak. 
 

7.1.3 Endringer i utbyggingen  
Får Utbyggers utviklingsprosjekt et annet omfang (m² BRA) enn lagt til grunn i punkt 7.1.2, 
skal anleggsbidragets størrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektets m² BRA. Utbygger 
plikter i et slikt tilfelle snarlig å gi BK nødvendig informasjon om forholdet. BK vil på 
bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.  

Dersom Utbygger innenfor felt BKB2 på et senere tidspunkt ønsker andre eller ytterligere 
tiltak som krever oppfyllelse av Rekkefølgekravene, utløser dette som utgangspunkt behov for 
en ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i så fall å informere BK om aktuelle tiltaket. 
 

7.1.4 Indeksregulering 
Anleggsbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter Statistisk sentralbyrå 
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avløser denne, med 
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021. 
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7.2 FORFALL OG OPPGJØR 
Anleggsbidraget må være betalt ved søknad om igangsettingstillatelse for tiltak angitt i 
Detaljplanens § 6.1.1 innenfor felt BKB2. 
 
Plikten til å betale anleggsbidraget gjelder også om Rekkefølgekravene omfattet av 
Utbyggingsavtalen er utført på forfallstidspunktet for anleggsbidraget. 
 
Utbygger skal senest 5 – fem – uker før søknad om igangsettingstillatelse orientere BK om 
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3. 
 

7.3 SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING 
Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres før 
Utbyggingsavtalen oversendes byrådet for behandling. 
 
Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien følger som 
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen. 
 
Når Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og beløpet har kommet inn på BKs konto, 
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte beløpet.  
 
Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt 
9. 
 
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av 
anleggsbidraget når Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke 
skulle bli godkjent i byrådet, skal innbetalt beløp tilbakebetales til Utbygger.  
 

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 

8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE. 
Ansvaret for å realisere Rekkefølgekravene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med mindre 
annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak som 
følger: 
 
- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som får fylkesvegstatus 
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som får riksveistatus 
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som får kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformål. 
 
Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 følger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling. 
 
Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive   
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Områdeplanen eller andre 
arealplanvedtak. Spørsmålet avklares om nødvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,  
etter gjeldende nasjonale føringer på avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med  
de ulike byggetrinnene. 
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Rekkefølgekravene skal som utgangspunkt realiseres i tråd med forutsetningene i gjeldende 
reguleringsplaner på realiseringstidspunktet, alternativt i tråd med de krav som blir fastsatt i 
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Rekkefølgekravene. 
 

8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK 
BK, VLFK OG SVV avgjør tidspunkt og rekkefølge for realisering av Rekkefølgekravene 
omtalt i punkt 8.1. Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt 
praktiske, økonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at 
Rekkefølgekravene blir fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.  
 
Utbygger kan ikke påregne at et eller flere av Rekkefølgekravene gjennomføres før de andre, 
eller ferdigstilles samtidig med et bestemt – herunder sitt – utbyggingsprosjekt. 
 

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG 
Når Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt, 
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt beløp 
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har 
normalt 30 dagers forfallsfrist. 
 

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE 
BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse når det er grunnlag for 
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt. 
 

9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET 
Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt. 
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050. 
 

10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og 
SVV har gitt sitt forutgående skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte 
samtykke uten saklig grunn.  
 

11 MISLIGHOLD 

11.1 REKLAMASJON 
En Part som vil gjøre gjeldende misligholdsvirkninger må reklamere skriftlig overfor den eller 
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller 
burde oppdaget misligholdet. 
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11.2 ERSTATNING 
Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve 
erstatning for direkte økonomisk tap disse påføres som følge av misligholdet. Erstatning for 
indirekte økonomisk tap og avledet følgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til å begrense 
eventuelle tap. For øvrig gjelder ordinære erstatningsrettslige regler. 
 
Utbygger må rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem 
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1. 
 

11.3 FORSINKET BETALING 
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler 
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976. 
 

12 TVIST 
Rettstvister vedrørende Utbyggingsavtalen skal løses etter norsk rett for de ordinære 
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting. 
 

13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN 
Utbyggingsavtalen er inngått så snart alle Partene, ved signaturberettigete eller 
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.  
 
Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byrådet for godkjenning etter at 
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter 
har vært utlagt til offentlig ettersyn i tråd med pbl § 17-4 andre ledd. 
 
Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK før den er godkjent av byrådet, og signert av BK. 
 

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til 
Utbygger, VLFK og SVV når endelig avtale foreligger. 
 

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE 
Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal være skriftlig og 
sendes til partene på offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser. 
 

16 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN 
1. Bystyrevedtak 84/23 
2. Sikkerhetsstillelse – selvskyldnergaranti 
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17 PARTENES UNDERSKRIFTER 
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt. 
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Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur på Mindemyren 

 

 
Bergen bystyre behandlet saken i møtet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet følgende 
vedtak:  
1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad» 

tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljøetatens beregningsgrunnlag, 
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i 
områderegulering for Mindemyren. 
 

2. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m² BRA kr. Eks. mva. pr 
4.kvartal 2021. Beløpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler. 
 

3. Bergen kommune vil arbeide for å sikre offentlig finansiering i tråd med premissene i 
saksutredningen. 

 
4. Byrådet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig håndtering av 

kostnadene til offentlig infrastruktur på Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering 
av Handlings- og økonomiplan (HØP). 

 
Bergen bystyres behandling 
Følgende representanter tok ordet: Eivind Nævdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A), 
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),  
Joel Ystebø (KrF), Trym Helge Aafløy (UAV). 
 
Forslag fremsatt i bystyret: 
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte på vegne av MDG følgende alternative forslag til  
punkt 2: 
 
«Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m² BRA kr. Eks. mva. pr 
4.kvartal 2021. Beløpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler». 
 
Votering: 
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16 
stemmer og var dermed falt.  
 
Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig. 
 
Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)  
 
 
Utvalg for miljø og byutvikling hadde saken til orientering i møtet 16.03.2023 sak 
93/23:  
Utvalg for miljø og byutvikling tok saken til orientering. 
Utvalg for finans, kultur og næring innstiller til bystyret. 
 
Utvalg for finans, kultur og næring behandlet saken i møtet 15.03.2023 sak 40/23 og 
avga følgende innstilling: 
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.  
 

Vedlegg 1
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Dokumentet er signert digitalt av:

 
 

 2 

Byrådet behandlet saken i møtet 02.03.2023 sak 63/23 
  
Byrådet innstiller til bystyret å fatte følgende vedtak: 
Byrådets og utvalgets innstilling er likelydende. 
 
 
 



 
     
         
             CHRISTOPHER JOHN KARLSEN
             S6KVvUTYQ4rs7bVHST4QdXw2SdnWeNrCbkZghPz7oK6y0kuah2VXqGqsKAqLV6SFYEcHiPsgcoEblmdzVFfBE5_kdoVTdyc9QxBeA-5GGaVaghI
             1982-12-20
             1982-12-20
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
             uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-06-23T12:54:46.571+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_213647;964338531;2025-06-18T10:38:19.194288561;0099d711-08e4-43bd-b0a1-8aee8e0645c3;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-06-23T12:53:51.955+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.15.37.240
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-23T12:53:52.461+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
                     uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-23T12:53:55.277+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-06-23T12:53:55.366+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-06-23T12:54:46.572+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 uDK1jd4nAmRIYXnMtqXHcqj4NmqiptYLcTRePYKm/wE=

 
 
 

 
 JPOgZkaDWWe+fR1ZYGlUAHDSKrKTg9qUQdbHdCYW3gU=


 
BwPgLXrVBlJKEjl0xCYNYEd0k7gTkTs1w6X064dRb4bvy/O4w0WZsGfm4fKFJ8/7VHrhq5HDmBkM
JeM9SJAA8nycAy5n5Y8i91pY+4J7Ba6FRWbJFH9o46YWk+y8eV+xtSGAFgcv6sq65mpjf4b9aEJq
tRo+R8bQQsv+4hlUDkcfStOOSbib41wnK9Xa6/2zUu1QyhfYgK5tMYH0SGsMI9uzwFssdZhBMvCP
S7yglMVbpM6SpN36PineCs4yulHDoMoHYgPS8cZlptzYumrCkEI1eJ/CfSY0ElVPjNVZhGG0zP3p
X6wzgTGp9isqbax1p/tIUuTehCmU9+OKTbDokd89XeXabHDPkUELg8NIG7LF1yGVMFsnKmwf6CDj
I22fh4+PyALnre0nWPXBpivqzlTinaZvmtXZhHanOcht3zC/YpO46UYTtrQUbs97zENDETcvCCX+
DsOB+HgDho2ZLWmjP+Uzv0bKtROTaxalzsw0H8UPp3reZZdOQmCk0ZBh

 
 
      2025-06-23T12:54:46.772+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             JAN KJERAN KOLSRUD
             df_kyb8FKPUvQFh_grVKwNMdk8B2hLUr0ZHMDTwtrg3MvI9-aZueB_d9VPOfPEoZ7nvBqtSYc1MBJMAAz6B3jqd7pUAXVwJIr2TbCN9gkN9ARNY
             1981-03-10
             1981-03-10
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
             uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-06-19T11:56:16.486+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_213647;964338531;2025-06-18T10:38:19.194288561;0099d711-08e4-43bd-b0a1-8aee8e0645c3;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-06-19T11:55:43.428+02:00
                 started-signature-session
                 
                     213.52.106.223
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-19T11:55:43.679+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
                     uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-19T11:55:47.406+02:00
                 signer-has-downloaded-the-document
                 
                     The signer proceeded to download the document.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
                     uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-19T11:55:49.714+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-06-19T11:55:49.760+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-06-19T11:56:16.486+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 2iwX4PlTAGHcWaZwG1CP6Zh5gn3UnFFsd7zFhFrVyxY=

 
 
 

 
 F33LUDrW3rRIb0vDPlyT6Z4ujuFBTQSmwIKWTZ+xj7s=


 
eLZMO/jSF5p3MqNwFZ7FY9Tmk7NWHyHPCspMmTPV5/cqNL2I9xG49X0QHNQK+JgfMLzYWMRIEs8d
v9RCAVwMhzfgeGoJk5Icr/Yt1JhpusZGKlK8OsvVfekoJ3FlcPdGf1Y0v/bozK8GG59PdUhRvo/z
cz9NpkhXae1l3ECmVK+191d60eU2cVvvSOyOWM2dtHxQQ8VOA4ihrIarw9iHDrzpLeEN+j+4zEfC
hXadEC4u0H36snk+6bHMQT4NOZnEN8u+8k4q8DbzjoBHslsL9pJmSzKvweSFxeN1FZfQ16Jsyhbp
VcemRXivJWdsq1NvR7gUU4AtVdgMajica9/Z4q4gK80Up3p8cIh2mBd94LnnoD3iUcoaPYH3px04
HrmAjzfLrWWFiZsWknjI879UQjQGq6FCQWlvVGq5mrn9ztEAAF9gIPpVfJRNQU45ZyugkYpfLuzG
BebADm2zRKqwkIaCCRoDNoLjBG9aEDWnr12cPbGr1rFaDBCgUndKbgSD

 
 
      2025-06-19T11:56:16.696+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             NILS MAGNE SLINDE
             2-RwPKpK68ielo3Le33xpufZbdQJrADXuuWx2k92yi19-LaCWMktW3Loz5anpaITO3_2LM_Q_wDUGrmjnSFTcX702nQfgfKaWLRBfg7S0TD7DUA
             1963-07-22
             1963-07-22
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
             uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-06-19T10:29:05.115+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_213647;964338531;2025-06-18T10:38:19.194288561;0099d711-08e4-43bd-b0a1-8aee8e0645c3;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-06-19T10:28:13.610+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.208.243
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-19T10:28:14.553+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
                     uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-19T10:28:19.410+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-06-19T10:28:19.522+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-06-19T10:29:05.115+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Ksogn7FrG5I6ctHbSHkvdLk7I4fMIuJBwolPVUebdCc=

 
 
 

 
 hX9GsCZWVSRoCsJh56B9VzJq7ek9czq/oPSzmq/hu/k=


 
xa/Vx0/fLuKkspGWKHVgXThRZuddt8TokETEGaJxKlKkGYdAfP3ATJW2PC1FiqlKfzKONFYtTJCD
/OyX4ktHse+kb6HKGh4b2YqWMaPrv1TZxZeY68R8Og6uhRBRWeVYDdcaF9U61msR8akUYwIAq74c
E3tXk1D034geIz3LPyoUAct70rDZWpQybgTfX1jOJq7gNxru8LBInxFM7CItdXc8NmeXgnjnjC6D
rMbzdiduUVpI8R7y5VpUVbKBTGymsH3seiDYy9Si8IrNsT4ISJtvI6B6KH51Z97+nb2srlDxvBhF
mLe/UFG0VMn6HKCQtHZ8XZwjW3V3AlhrPBJBf5FnvBdUfIQt0aQ3x35G6YdR8k0nM4G/YvbmmRVe
YGsz/eXTkaJv0iPotXEw8pbKobvzbMhLR05I6W6ru+pmOuWwR3aT/jMCIy/DwrIYQB1QuET+4PDK
0zHY07OR2xtHFyS8wX4nCuEQ/E671C3OCjttwrWfbbHYDuhP7nD6U2bz

 
 
      2025-06-19T10:29:05.318+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             DINA JOHANNE LEFDAL
             tJQE51TaBsS0GVTA1IH_xKob5iUpYvApcJOkVg37KQTGDNlU6xzWkstBAdBqJs-QQQpHar5hu04mgEJ8T8yrcLmRSgBSeCTu0T66lMvFkYqvxX8
             1965-05-17
             1965-05-17
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
             uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-06-18T11:25:08.510+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_213647;964338531;2025-06-18T10:38:19.194288561;0099d711-08e4-43bd-b0a1-8aee8e0645c3;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-06-18T11:24:31.238+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.18.56.42
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-18T11:24:32.760+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
                     uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-18T11:24:42.588+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-06-18T11:24:42.683+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-06-18T11:25:08.510+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 0Yvze129sTuEOfOxfnrXyeMeFs+G0hJhgCrVVEACOM0=

 
 
 

 
 z528U6tpAPXyPEFD18q6pNkIe0ZLdR+QJGW564A3a18=


 
eH2LfrPEjv8ObNvzV411YCBqFRNV/od91cB5CLjy+8q94jNhTGCNFNU5B4UXi+s9E1wndT8jgvgX
WEQmPg3gXDPywi0bd0KgOeJo/K/5ZGhlhYm59whnThEq4+ugLY5R9EtJWGzC1d89jhj/fdGuwWV6
bifF/plf5Eon1gemtT6suJYqFU1o/PlQsfJhlXe2kdvmoa2/1aWmlFub4uOopHRn2Y2jPUH+vPHF
JnyqrWWsClxTRHb5+wnjoeVnw3dRTidz1Uq4i0ypoVI0BdxLPdSCgK8mYWXBRbBE4o49fWfjEdgo
QJArlbBh5PfDf4xnm3sJ/m+E/qyfktWdzGiN/BAgZLG0LisrOgISGYKGiuRQ9Xh7URlEd2lUdzqg
hRFXSbLvmjSt+b6fqbsaOjJlkp1llSrr2e2m39tmsOIurxCNVvdyIsw+7Tx2QGJwr6ZHSA6hNqeT
QdFBOom8GNKHlfMRnjSrQQ2jP06VYXsQPbubq+vTi4wS5wGJT2ueiO+r

 
 
      2025-06-18T11:25:08.722+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMwSide 1 av 9 


UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN 


Utbyggingsavtalen gjelder del av felt S10 i områdereguleringsplan for Mindemyren 


- Administrasjonsbygget, felt BKB2 i detaljreguleringsplan for felt S8 og S10


Utbygger: Minde Allè 10 AS 


Saksnr.:  2025/138915 
Arealplan-ID: 66060000 
Gnr., bnr.:  15, 606 
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1 PARTER 
Utbyggingsavtalen gjelder mellom 


(1) Minde Allè AS, organisasjonsnummer 998310334 («Utbygger»), 
 


(2) Bergen kommune v/byrådet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»), 
 


(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»), 
 


(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»), 
 


samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Part». 
 


2 HJEMMEL 
Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngås med hjemmel i plan- og 
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen 
kommune, jf. pbl § 17-2. 
 


3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER 
Transformasjon og fortetting av næringsområdet Mindemyren ble vedtatt av bystyret 
23.4.2014, i sak 97-14, der områdeplanen med plan nr. 61140000 («Områdeplanen») ble 
vedtatt. Områdeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert 
offentlig teknisk og blågrønn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg, 
åpning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing på blågrønne 
strukturer. 
 
Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefølgekrav i Områdeplanens § 3.1, som må 
være sikret opparbeidet eller opparbeidet før det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak 
innenfor aktuelle bebyggelsesformål. Områdeplanen åpner for at tiltakshaver/grunneier kan 
inngå utbyggingsavtale for å innfri rekkefølgekrav det tiltaket skal være sikret opparbeidet. 
 
Rekkefølgekravene i Områdeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt 
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og 
offentlige interesser og aktører er berørt/involvert. Utbyggingsavtalene på Mindemyren 
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomføringen av de felles 
rekkefølgekravene, etter hvert som utbyggerne i området ønsker å realisere sine 
utbyggingsprosjekter. Inngåelse av utbyggingsavtalene medvirker i så måte til en ønsket og 
raskere utvikling av området, ved å muliggjøre at bebyggelsesområder kan bygges ut og tas i 
bruk i påvente av at de ulike og komplekse forutsetningene for å realisere de respektive 
infrastrukturtiltakene avklares og håndteres. 
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4 GEOGRAFISK OMRÅDE 
Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende utviklingsprosjekt innenfor eksisterende 
bygg på gnr. 15, bnr. 606. Eiendommen utgjør del av felt S10 i Områdeplanen, hvor 
Utbyggers eiendom er underlagt hensynssone bevaring kulturmiljø. Felt S10 er sammen med 
felt S8 senere detaljregulert i plan nr. 66060000, vedtatt av Bergen bystyre i sak 132/22 den 
24.5.2022 («Detaljplanen»). I Detaljplanen utgjør Utbyggers eiendom feltet BKB2. Utsnitt 
av plankartene fra henholdsvis Detaljplanen og Områdeplanen fremkommer i figurene under:  


     


 


 


5 FORMÅL 
Utbyggingsavtalens formål er å bidra til realisering av gjenstående felles og offentlig 
infrastruktur, i tråd med Områdeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers 
kommende utviklingsprosjekt oppfyller rekkefølgekravene for igangsetting av tiltak. Videre 
har Utbyggingsavtalen som formål å regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering 
av infrastrukturen omtalt i punkt 6. 
 


6 REKKEFØLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN 


6.1 UTGANGSPUNKTER 
Utbyggingsavtalen gjelder gjenstående tiltak i rekkefølgekrav i Områdeplanens § 3.1 og 
Detaljplanens § 6.1 med underpunkter, i det videre omtalt som «Rekkefølgekravene». 
 
Rekkefølgekravene omhandler regulert, fells infrastruktur innenfor Områdeplanen, som «må 
være sikret opparbeidet eller opparbeidet» før det kan gis igangsettingstillatelse til gitte typer 
tiltak etter pbl § 20-1 første ledd. Ved å inngå og innfri forpliktelsene i Utbyggingsavtalen, 
oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Detaljplanens § 6.1.3 jf. 6.1.1og 
Områdeplanens § 3.2.  
 


Figur1: Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Utbyggers 
eiendom er grovt illustrert ved rød innsirkling. 


Figur 2: Utsnitt fra plankartet fra Områdeplanen. 
Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrer ved 
rød innsirkling.  
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Følgende felles infrastruktur er omfattet av avtalen: 
- Veg (2010) 
- Kjøreveg (2011) 
- Fortau (2012) 
- Torg (2013) 
- Gatetun (2014) 
- Gang-/ sykkelveg (2015) 
- Gangveg/gangareal/gågate (2016) 
- Sykkelveg/-felt (2017) 
- Annen veggrunn – tekniske anlegg (2018) 
- Annen veggrunn – Grøntareal (2019) 
- Holdeplass/Plattform (2025) 
- Kollektivnett (2060) 
- Kollektivholdeplass (2073) 
- Friområde (3040) 
- Park (3050) 
- Naturområde i sjø og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal) 
- Gangbro (bestemmelsesområde 8.2.5 og 8.2.8) 
- Kombinerte formål for samferdsel eller tekniske infrastrukturtrasèer (2800) 


 
Nødvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Rekkefølgekravene omfattes også, 
hvor disse er nødvendig for Rekkefølgekravenes funksjonalitet, med unntak av kabler og 
ledninger hvor kabel-/ledningseier selv må besørge flytting. 
 


6.2 ENDRINGER 
Utbyggingsavtalen inngås med den forutsetning at Rekkefølgekravene omfattet av 
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og 
godkjenningen av Områdeplanen og Detaljplanen. Det er derfor påregnelig at videre arbeid 
med Rekkefølgekravene vil kunne avdekke behov for endringer. I så måte er 
Rekkefølgekravens utforming mv. ikke å anse som endelig avklart ved Områdeplanen og 
Detaljplanen.  
 
I tillegg er Rekkefølgekravene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid. 
Rekkefølgekravene må sees i en helhetlig sammenheng, også hva gjelder omkringliggende 
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til at før rammesøknad 
kan behandles eller vedtas har Områdeplanens § 2.1 bestemmelser om detaljregulering av 
delfeltene i planen.  
 
Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i Rekkefølgekravene. 
Også andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.  
 
BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nødvendige og hensiktsmessige endringer av 
Rekkefølgekravene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter 
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbeføyelser. 
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 


7.1 ANLEGGSBIDRAG 


7.1.1 Grunnlaget for beregningen 
Utgangspunkter for anleggsbidraget er kostnadsberegningen av Rekkefølgekravene som ikke 
er realisert ved avtaleinngåelsen. Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og 
HRP AS. I bystyresak 84/23 fremgår det at de gjenstående Rekkefølgekravene har en samlet 
kostnad på om lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en 
kostnadsfordeling mellom de offentlige infrastruktureierne og utbyggerne på Mindemyren. 
Utbyggerne i området er forutsatt å finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320 
MNOK ekskl. mva., gjennom utbyggingsavtaler. 
 
Kostnadene ved Rekkefølgekravene er fordelt på anslått utbyggingspotensial innenfor 
Områdeplanen; 550 000 m² BRA. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK 
2 400 per m² BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som følger som 
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen. 
 


7.1.2 Økonomisk omfang 
Utbyggers anleggsbidrag blir fastsatt ved å multiplisere NOK 2 400 per m² BRA (+ 
indeksregulering) med den utnyttelsen (m² BRA) som fremgår av godkjent rammetillatelse for 
Utbyggers kommende utviklingsprosjekt.  
 
Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva. 
 
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.  
 
Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Rekkefølgekravene, jf. punkt 6, ikke et 
enkelttiltak. 
 


7.1.3 Endringer i utbyggingen  
Får Utbyggers utviklingsprosjekt et annet omfang (m² BRA) enn lagt til grunn i punkt 7.1.2, 
skal anleggsbidragets størrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektets m² BRA. Utbygger 
plikter i et slikt tilfelle snarlig å gi BK nødvendig informasjon om forholdet. BK vil på 
bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.  


Dersom Utbygger innenfor felt BKB2 på et senere tidspunkt ønsker andre eller ytterligere 
tiltak som krever oppfyllelse av Rekkefølgekravene, utløser dette som utgangspunkt behov for 
en ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i så fall å informere BK om aktuelle tiltaket. 
 


7.1.4 Indeksregulering 
Anleggsbidraget justeres på oppgjørstidspunktet etter Statistisk sentralbyrå 
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avløser denne, med 
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021. 
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7.2 FORFALL OG OPPGJØR 
Anleggsbidraget må være betalt ved søknad om igangsettingstillatelse for tiltak angitt i 
Detaljplanens § 6.1.1 innenfor felt BKB2. 
 
Plikten til å betale anleggsbidraget gjelder også om Rekkefølgekravene omfattet av 
Utbyggingsavtalen er utført på forfallstidspunktet for anleggsbidraget. 
 
Utbygger skal senest 5 – fem – uker før søknad om igangsettingstillatelse orientere BK om 
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3. 
 


7.3 SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING 
Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres før 
Utbyggingsavtalen oversendes byrådet for behandling. 
 
Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien følger som 
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen. 
 
Når Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og beløpet har kommet inn på BKs konto, 
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte beløpet.  
 
Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt 
9. 
 
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av 
anleggsbidraget når Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke 
skulle bli godkjent i byrådet, skal innbetalt beløp tilbakebetales til Utbygger.  
 


8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN 


8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE. 
Ansvaret for å realisere Rekkefølgekravene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med mindre 
annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak som 
følger: 
 
- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som får fylkesvegstatus 
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som får riksveistatus 
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som får kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformål. 
 
Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 følger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling. 
 
Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive   
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Områdeplanen eller andre 
arealplanvedtak. Spørsmålet avklares om nødvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,  
etter gjeldende nasjonale føringer på avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med  
de ulike byggetrinnene. 
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Rekkefølgekravene skal som utgangspunkt realiseres i tråd med forutsetningene i gjeldende 
reguleringsplaner på realiseringstidspunktet, alternativt i tråd med de krav som blir fastsatt i 
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Rekkefølgekravene. 
 


8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK 
BK, VLFK OG SVV avgjør tidspunkt og rekkefølge for realisering av Rekkefølgekravene 
omtalt i punkt 8.1. Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt 
praktiske, økonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at 
Rekkefølgekravene blir fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.  
 
Utbygger kan ikke påregne at et eller flere av Rekkefølgekravene gjennomføres før de andre, 
eller ferdigstilles samtidig med et bestemt – herunder sitt – utbyggingsprosjekt. 
 


8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG 
Når Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt, 
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt beløp 
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har 
normalt 30 dagers forfallsfrist. 
 


8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE 
BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse når det er grunnlag for 
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt. 
 


9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET 
Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt. 
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050. 
 


10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og 
SVV har gitt sitt forutgående skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte 
samtykke uten saklig grunn.  
 


11 MISLIGHOLD 


11.1 REKLAMASJON 
En Part som vil gjøre gjeldende misligholdsvirkninger må reklamere skriftlig overfor den eller 
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller 
burde oppdaget misligholdet. 
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11.2 ERSTATNING 
Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve 
erstatning for direkte økonomisk tap disse påføres som følge av misligholdet. Erstatning for 
indirekte økonomisk tap og avledet følgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til å begrense 
eventuelle tap. For øvrig gjelder ordinære erstatningsrettslige regler. 
 
Utbygger må rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem 
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1. 
 


11.3 FORSINKET BETALING 
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler 
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976. 
 


12 TVIST 
Rettstvister vedrørende Utbyggingsavtalen skal løses etter norsk rett for de ordinære 
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting. 
 


13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN 
Utbyggingsavtalen er inngått så snart alle Partene, ved signaturberettigete eller 
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.  
 
Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byrådet for godkjenning etter at 
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter 
har vært utlagt til offentlig ettersyn i tråd med pbl § 17-4 andre ledd. 
 
Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK før den er godkjent av byrådet, og signert av BK. 
 


14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN 
Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til 
Utbygger, VLFK og SVV når endelig avtale foreligger. 
 


15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE 
Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal være skriftlig og 
sendes til partene på offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser. 
 


16 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN 
1. Bystyrevedtak 84/23 
2. Sikkerhetsstillelse – selvskyldnergaranti 
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17 PARTENES UNDERSKRIFTER 
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt. 
 







 


 


Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur på Mindemyren 


 


 
Bergen bystyre behandlet saken i møtet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet følgende 
vedtak:  
1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad» 


tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljøetatens beregningsgrunnlag, 
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i 
områderegulering for Mindemyren. 
 


2. Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m² BRA kr. Eks. mva. pr 
4.kvartal 2021. Beløpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler. 
 


3. Bergen kommune vil arbeide for å sikre offentlig finansiering i tråd med premissene i 
saksutredningen. 


 
4. Byrådet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig håndtering av 


kostnadene til offentlig infrastruktur på Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering 
av Handlings- og økonomiplan (HØP). 


 
Bergen bystyres behandling 
Følgende representanter tok ordet: Eivind Nævdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A), 
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),  
Joel Ystebø (KrF), Trym Helge Aafløy (UAV). 
 
Forslag fremsatt i bystyret: 
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte på vegne av MDG følgende alternative forslag til  
punkt 2: 
 
«Størrelsen på fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m² BRA kr. Eks. mva. pr 
4.kvartal 2021. Beløpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler». 
 
Votering: 
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16 
stemmer og var dermed falt.  
 
Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig. 
 
Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)  
 
 
Utvalg for miljø og byutvikling hadde saken til orientering i møtet 16.03.2023 sak 
93/23:  
Utvalg for miljø og byutvikling tok saken til orientering. 
Utvalg for finans, kultur og næring innstiller til bystyret. 
 
Utvalg for finans, kultur og næring behandlet saken i møtet 15.03.2023 sak 40/23 og 
avga følgende innstilling: 
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.  
 



Vedlegg 1







 
 


 2 


Byrådet behandlet saken i møtet 02.03.2023 sak 63/23 
  
Byrådet innstiller til bystyret å fatte følgende vedtak: 
Byrådets og utvalgets innstilling er likelydende. 
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