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Saksnr.: 2025/138915
Arealplan-1D: 66060000
Gnr., bnr.: 15, 606

BERGEN
KOMMUNE

UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN
Utbyggingsavtalen gjelder del av felt S10 i omradereguleringsplan for Mindemyren
- Administrasjonsbygget, felt BKB2 i detaljreguleringsplan for felt S8 og S10

Utbygger: Minde Alle 10 AS

Side 1 av 9
Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
* CHRISTOPHER JOHN KARLSEN, 23.06.2025
» JAN KJERAN KOLSRUD, 19.06.2025
» NILS MAGNE SLINDE, 19.06.2025
» DINA JOHANNE LEFDAL, 18.06.2025

Posten Norge



1 PARTER
Utbyggingsavtalen gjelder mellom

(1) Minde All¢ AS, organisasjonsnummer 998310334 («Utbygger»),

(2) Bergen kommune v/byradet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»),
(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»),
(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»),

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Party.

2 HJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngés med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen
kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av neringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, der omradeplanen med plan nr. 61140000 («Omradeplaneny) ble
vedtatt. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og blédgrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrenne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefelgekrav i Omradeplanens § 3.1, som ma
veaere sikret opparbeidet eller opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak
innenfor aktuelle bebyggelsesformal. Omradeplanen &pner for at tiltakshaver/grunneier kan
inngd utbyggingsavtale for & innfri rekkefolgekrav det tiltaket skal vaere sikret opparbeidet.

Rekkefolgekravene i Omradeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktarer er berert/involvert. Utbyggingsavtalene pd Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomferingen av de felles
rekkefolgekravene, etter hvert som utbyggerne i omradet ensker a realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngéelse av utbyggingsavtalene medvirker i sa mate til en ensket og
raskere utvikling av omradet, ved & muliggjore at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av at de ulike og komplekse forutsetningene for & realisere de respektive
infrastrukturtiltakene avklares og héndteres.
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4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende utviklingsprosjekt innenfor eksisterende
bygg pa gnr. 15, bnr. 606. Eiendommen utgjer del av felt S10 i Omradeplanen, hvor
Utbyggers eiendom er underlagt hensynssone bevaring kulturmilje. Felt S10 er sammen med
felt S8 senere detaljregulert i plan nr. 66060000, vedtatt av Bergen bystyre i sak 132/22 den
24.5.2022 («Detaljplaneny»). I Detaljplanen utgjer Utbyggers eiendom feltet BKB2. Utsnitt
av plankartene fra henholdsvis Detaljplanen og Omradeplanen fremkommer i figurene under:

Figurl: Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Utbyggers Figur 2: Utsnitt fra plankartet fra Omrddeplanen.
eiendom er grovt illustrert ved rod innsirkling. Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrer ved
rod innsirkling.

5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av gjenstdende felles og offentlig
infrastruktur, i trdd med Omradeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers
kommende utviklingsprosjekt oppfyller rekkefolgekravene for igangsetting av tiltak. Videre
har Utbyggingsavtalen som formal & regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering
av infrastrukturen omtalt i punkt 6.

6 REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

6.1 UTGANGSPUNKTER

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstaende tiltak i rekkefalgekrav i Omradeplanens § 3.1 og
Detaljplanens § 6.1 med underpunkter, i det videre omtalt som «Rekkefelgekraveney.

Rekkefolgekravene omhandler regulert, fells infrastruktur innenfor Omradeplanen, som «md
veere sikret opparbeidet eller opparbeidet» for det kan gis igangsettingstillatelse til gitte typer
tiltak etter pbl § 20-1 forste ledd. Ved & inngé og innfri forpliktelsene i Utbyggingsavtalen,
oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Detaljplanens § 6.1.3 jf. 6.1.10g
Omréadeplanens § 3.2.
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Folgende felles infrastruktur er omfattet av avtalen:

- Veg (2010)

- Kjereveg (2011)

- Fortau (2012)

- Torg (2013)

- Gatetun (2014)

- Gang-/ sykkelveg (2015)

- Gangveg/gangareal/gégate (2016)

- Sykkelveg/-felt (2017)

- Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)

- Annen veggrunn — Grentareal (2019)

- Holdeplass/Plattform (2025)

- Kollektivnett (2060)

- Kollektivholdeplass (2073)

- Friomréde (3040)

- Park (3050)

- Naturomréde i sjo og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal)
- Gangbro (bestemmelsesomride 8.2.5 og 8.2.8)

- Kombinerte formél for samferdsel eller tekniske infrastrukturtraseer (2800)

Nedvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Rekkefalgekravene omfattes ogsa,
hvor disse er nadvendig for Rekkefolgekravenes funksjonalitet, med unntak av kabler og
ledninger hvor kabel-/ledningseier selv ma besarge flytting.

6.2 ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngés med den forutsetning at Rekkefolgekravene omfattet av
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og
godkjenningen av Omradeplanen og Detaljplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid
med Rekkefolgekravene vil kunne avdekke behov for endringer. I sd mate er
Rekkefolgekravens utforming mv. ikke & anse som endelig avklart ved Omradeplanen og
Detaljplanen.

I tillegg er Rekkefalgekravene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid.
Rekkefolgekravene ma sees i en helhetlig sammenheng, ogsa hva gjelder omkringliggende
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til at for rammeseknad
kan behandles eller vedtas har Omradeplanens § 2.1 bestemmelser om detaljregulering av
delfeltene i planen.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i Rekkefolgekravene.
Ogsé andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.

BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nedvendige og hensiktsmessige endringer av
Rekkefolgekravene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefoyelser.
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
7.1 ANLEGGSBIDRAG

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Utgangspunkter for anleggsbidraget er kostnadsberegningen av Rekkefolgekravene som ikke
er realisert ved avtaleinngaelsen. Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og
HRP AS. I bystyresak 84/23 fremgér det at de gjenstdende Rekkefolgekravene har en samlet
kostnad pa om lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en
kostnadsfordeling mellom de offentlige infrastruktureierne og utbyggerne pd Mindemyren.
Utbyggerne i omrddet er forutsatt & finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320
MNOK ekskl. mva., gjennom utbyggingsavtaler.

Kostnadene ved Rekkefolgekravene er fordelt pa anslatt utbyggingspotensial innenfor
Omréadeplanen; 550 000 m*> BRA. Sterrelsen pa fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK
2 400 per m*> BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som felger som
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen.

7.1.2 Okonomisk omfang

Utbyggers anleggsbidrag blir fastsatt ved & multiplisere NOK 2 400 per m*> BRA (+
indeksregulering) med den utnyttelsen (m* BRA) som fremgar av godkjent rammetillatelse for
Utbyggers kommende utviklingsprosjekt.

Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva.
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Rekkefolgekravene, jf. punkt 6, ikke et
enkelttiltak.

7.1.3 Endringer i utbyggingen

Fér Utbyggers utviklingsprosjekt et annet omfang (m? BRA) enn lagt til grunn i punkt 7.1.2,
skal anleggsbidragets starrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektets m?> BRA. Utbygger
plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK nedvendig informasjon om forholdet. BK vil pa
bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.

Dersom Utbygger innenfor felt BKB2 pa et senere tidspunkt ensker andre eller ytterligere
tiltak som krever oppfyllelse av Rekkefalgekravene, utleser dette som utgangspunkt behov for
en ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i s fall & informere BK om aktuelle tiltaket.

7.1.4 Indeksregulering

Anleggsbidraget justeres pd oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyrd
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avleser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.
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7.2 FORFALL OG OPPGJOR

Anleggsbidraget mé vere betalt ved seknad om igangsettingstillatelse for tiltak angitt i
Detaljplanens § 6.1.1 innenfor felt BKB2.

Plikten til & betale anleggsbidraget gjelder ogsa om Rekkefolgekravene omfattet av
Utbyggingsavtalen er utfert pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker for seknad om igangsettingstillatelse orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3.

7.3  SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
Utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien folger som
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen.

Nér Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og belopet har kommet inn pd BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belopet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt
9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av
anleggsbidraget nar Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke
skulle bli godkjent i byradet, skal innbetalt belep tilbakebetales til Utbygger.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.

Ansvaret for & realisere Rekkefolgekravene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med mindre
annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak som
folger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksveistatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som fir kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.

Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 felger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omradeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spersmalet avklares om nedvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale foringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med
de ulike byggetrinnene.
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Rekkefolgekravene skal som utgangspunkt realiseres i trdd med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pé realiseringstidspunktet, alternativt i trdd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Rekkefolgekravene.

8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK

BK, VLFK OG SVV avgjer tidspunkt og rekkefalge for realisering av Rekkefolgekravene
omtalt i punkt 8.1. Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt
praktiske, ekonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
Rekkefolgekravene blir fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.

Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av Rekkefolgekravene gjennomferes for de andre,
eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG

Nér Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt,
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt belap
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har
normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt.

9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

10  TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og
SVV har gitt sitt forutgdende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte
samtykke uten saklig grunn.

11 MISLIGHOLD
11.1 REKLAMASJON

En Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger mé reklamere skriftlig overfor den eller
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.
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11.2 ERSTATNING

Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve
erstatning for direkte ekonomisk tap disse paferes som folge av misligholdet. Erstatning for

indirekte ekonomisk tap og avledet folgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense
eventuelle tap. For evrig gjelder ordinere erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1.

11.3 FORSINKET BETALING

Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976.

12 TVIST

Rettstvister vedrerende Utbyggingsavtalen skal lases etter norsk rett for de ordinaere
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting.

13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN

Utbyggingsavtalen er inngétt sa snart alle Partene, ved signaturberettigete eller
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.

Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter
har veert utlagt til offentlig ettersyn i trdd med pbl § 17-4 andre ledd.

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK for den er godkjent av byradet, og signert av BK.

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til
Utbygger, VLFK og SVV nér endelig avtale foreligger.

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal vere skriftlig og
sendes til partene pé offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Sikkerhetsstillelse — selvskyldnergaranti
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17 PARTENES UNDERSKRIFTER
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt.
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Vedlegg 1

Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet felgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trdd med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pad Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HJP).

Bergen bystyres behandling

Falgende representanter tok ordet: Eivind Neevdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A),
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),

Joel Ystebg (KrF), Trym Helge Aaflay (UAV).

Forslag fremsatt i bystyret:
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte pa vegne av MDG felgende alternative forslag til
punkt 2:

«Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m* BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belapet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler».

Votering:
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16
stemmer og var dermed falt.

Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig.

Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)

Utvalg for milje og byutvikling hadde saken til orientering i motet 16.03.2023 sak
93/23:

Utvalg for miljg og byutvikling tok saken til orientering.

Utvalg for finans, kultur og naering innstiller til bystyret.

Utvalg for finans, kultur og naering behandlet saken i matet 15.03.2023 sak 40/23 og
avga felgende innstilling:
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.
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» JAN KJERAN KOLSRUD, 19.06.2025
» NILS MAGNE SLINDE, 19.06.2025

» DINA JOHANNE LEFDAL, 18.06.2025

Forseglet av

Posten Norge



Byradet behandlet saken i motet 02.03.2023 sak 63/23

Byradet innstiller til bystyret a fatte folgende vedtak:
Byradets og utvalgets innstilling er likelydende.

2
Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
* CHRISTOPHER JOHN KARLSEN, 23.06.2025
» JAN KJERAN KOLSRUD, 19.06.2025
» NILS MAGNE SLINDE, 19.06.2025
» DINA JOHANNE LEFDAL, 18.06.2025

Posten Norge




 
     
         
             CHRISTOPHER JOHN KARLSEN
             S6KVvUTYQ4rs7bVHST4QdXw2SdnWeNrCbkZghPz7oK6y0kuah2VXqGqsKAqLV6SFYEcHiPsgcoEblmdzVFfBE5_kdoVTdyc9QxBeA-5GGaVaghI
             1982-12-20
             1982-12-20
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
             uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-06-23T12:54:46.571+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_213647;964338531;2025-06-18T10:38:19.194288561;0099d711-08e4-43bd-b0a1-8aee8e0645c3;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-06-23T12:53:51.955+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.15.37.240
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-23T12:53:52.461+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
                     uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-23T12:53:55.277+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-06-23T12:53:55.366+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-06-23T12:54:46.572+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 uDK1jd4nAmRIYXnMtqXHcqj4NmqiptYLcTRePYKm/wE=

 
 
 

 
 JPOgZkaDWWe+fR1ZYGlUAHDSKrKTg9qUQdbHdCYW3gU=


 
BwPgLXrVBlJKEjl0xCYNYEd0k7gTkTs1w6X064dRb4bvy/O4w0WZsGfm4fKFJ8/7VHrhq5HDmBkM

JeM9SJAA8nycAy5n5Y8i91pY+4J7Ba6FRWbJFH9o46YWk+y8eV+xtSGAFgcv6sq65mpjf4b9aEJq

tRo+R8bQQsv+4hlUDkcfStOOSbib41wnK9Xa6/2zUu1QyhfYgK5tMYH0SGsMI9uzwFssdZhBMvCP

S7yglMVbpM6SpN36PineCs4yulHDoMoHYgPS8cZlptzYumrCkEI1eJ/CfSY0ElVPjNVZhGG0zP3p

X6wzgTGp9isqbax1p/tIUuTehCmU9+OKTbDokd89XeXabHDPkUELg8NIG7LF1yGVMFsnKmwf6CDj

I22fh4+PyALnre0nWPXBpivqzlTinaZvmtXZhHanOcht3zC/YpO46UYTtrQUbs97zENDETcvCCX+

DsOB+HgDho2ZLWmjP+Uzv0bKtROTaxalzsw0H8UPp3reZZdOQmCk0ZBh

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-06-23T12:54:46.772+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             JAN KJERAN KOLSRUD
             df_kyb8FKPUvQFh_grVKwNMdk8B2hLUr0ZHMDTwtrg3MvI9-aZueB_d9VPOfPEoZ7nvBqtSYc1MBJMAAz6B3jqd7pUAXVwJIr2TbCN9gkN9ARNY
             1981-03-10
             1981-03-10
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
             uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-06-19T11:56:16.486+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_213647;964338531;2025-06-18T10:38:19.194288561;0099d711-08e4-43bd-b0a1-8aee8e0645c3;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-06-19T11:55:43.428+02:00
                 started-signature-session
                 
                     213.52.106.223
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-19T11:55:43.679+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
                     uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-19T11:55:47.406+02:00
                 signer-has-downloaded-the-document
                 
                     The signer proceeded to download the document.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
                     uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-19T11:55:49.714+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-06-19T11:55:49.760+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-06-19T11:56:16.486+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 2iwX4PlTAGHcWaZwG1CP6Zh5gn3UnFFsd7zFhFrVyxY=

 
 
 

 
 F33LUDrW3rRIb0vDPlyT6Z4ujuFBTQSmwIKWTZ+xj7s=


 
eLZMO/jSF5p3MqNwFZ7FY9Tmk7NWHyHPCspMmTPV5/cqNL2I9xG49X0QHNQK+JgfMLzYWMRIEs8d

v9RCAVwMhzfgeGoJk5Icr/Yt1JhpusZGKlK8OsvVfekoJ3FlcPdGf1Y0v/bozK8GG59PdUhRvo/z

cz9NpkhXae1l3ECmVK+191d60eU2cVvvSOyOWM2dtHxQQ8VOA4ihrIarw9iHDrzpLeEN+j+4zEfC

hXadEC4u0H36snk+6bHMQT4NOZnEN8u+8k4q8DbzjoBHslsL9pJmSzKvweSFxeN1FZfQ16Jsyhbp

VcemRXivJWdsq1NvR7gUU4AtVdgMajica9/Z4q4gK80Up3p8cIh2mBd94LnnoD3iUcoaPYH3px04

HrmAjzfLrWWFiZsWknjI879UQjQGq6FCQWlvVGq5mrn9ztEAAF9gIPpVfJRNQU45ZyugkYpfLuzG

BebADm2zRKqwkIaCCRoDNoLjBG9aEDWnr12cPbGr1rFaDBCgUndKbgSD

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-06-19T11:56:16.696+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             NILS MAGNE SLINDE
             2-RwPKpK68ielo3Le33xpufZbdQJrADXuuWx2k92yi19-LaCWMktW3Loz5anpaITO3_2LM_Q_wDUGrmjnSFTcX702nQfgfKaWLRBfg7S0TD7DUA
             1963-07-22
             1963-07-22
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
             uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-06-19T10:29:05.115+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_213647;964338531;2025-06-18T10:38:19.194288561;0099d711-08e4-43bd-b0a1-8aee8e0645c3;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-06-19T10:28:13.610+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.208.243
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-19T10:28:14.553+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Del av felt S10, område BKB2, gnr 15 bnr 606, Mind
                     uQlbkYtul1tvKVWG4v6GjeF0zwLJ6ZY2rm7s9I/xQXo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-19T10:28:19.410+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-06-19T10:28:19.522+02:00
                 signer-chose-to-proceed
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                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
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                     The TSP presented the document to the signer.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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BERGEN
KOMMUNE

UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN

Utbyggingsavtalen gjelder del av felt S10 i omradereguleringsplan for Mindemyren

- Administrasjonsbygget, felt BKB2 i detaljreguleringsplan for felt S8 og S10

Utbygger: Minde Allé 10 AS
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1 PARTER
Utbyggingsavtalen gjelder mellom

(1) Minde All¢ AS, organisasjonsnummer 998310334 («Utbygger»),

(2) Bergen kommune v/byradet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»),
(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»),
(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»),

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Party.

2 HJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngas med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen
kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av naringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, 1 sak 97-14, der omradeplanen med plan nr. 61140000 («Omradeplanen») ble
vedtatt. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og blédgrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pé bldgrenne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefolgekrav 1 Omrédeplanens § 3.1, som mé
vare sikret opparbeidet eller opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak
innenfor aktuelle bebyggelsesformal. Omradeplanen &pner for at tiltakshaver/grunneier kan
inngd utbyggingsavtale for 4 innfri rekkefolgekrav det tiltaket skal vere sikret opparbeidet.

Rekkefolgekravene 1 Omrddeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og akterer er berort/involvert. Utbyggingsavtalene pA Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomferingen av de felles
rekkefolgekravene, etter hvert som utbyggerne 1 omridet onsker & realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngdelse av utbyggingsavtalene medvirker 1 sd mate til en ensket og
raskere utvikling av omradet, ved 4 muliggjore at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av at de ulike og komplekse forutsetningene for a realisere de respektive
infrastrukturtiltakene avklares og handteres.
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4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende utviklingsprosjekt innenfor eksisterende
bygg pa gnr. 15, bar. 606. Eiendommen utgjer del av felt S10 1 Omradeplanen, hvor
Utbyggers eiendom er underlagt hensynssone bevaring kulturmilje. Felt S10 er sammen med
felt S8 senere detaljregulert i plan nr. 66060000, vedtatt av Bergen bystyre 1 sak 132/22 den
24.5.2022 («Detaljplanen»). I Detaljplanen utgjor Utbyggers eiendom feltet BKB2. Utsnitt
av plankartene fra henholdsvis Detaljplanen og Omradeplanen fremkommer i figurene under:

Figurl: Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Utbyggers Figur 2: Utsnitt fra plankartet fra Omrddeplanen.

eiendom er grovt illustrert ved rod innsirkling. Eiendommen Utbyggingsavtalen gjelder er grovt illustrer ved
rod innsirkling.

5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er 4 bidra til realisering av gjenstaende felles og offentlig
infrastruktur, i trdd med Omradeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers
kommende utviklingsprosjekt oppfyller rekkefolgekravene for igangsetting av tiltak. Videre
har Utbyggingsavtalen som formal 4 regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering
av infrastrukturen omtalt i punkt 6.

6 REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

6.1 UTGANGSPUNKTER

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstaende tiltak i rekkefolgekrav i Omradeplanens § 3.1 og
Detaljplanens § 6.1 med underpunkter, i det videre omtalt som «Rekkefelgekraveney.

Rekkefolgekravene omhandler regulert, fells infrastruktur innenfor Omradeplanen, som «md
veere sikret opparbeidet eller opparbeidet» for det kan gis igangsettingstillatelse til gitte typer
tiltak etter pbl § 20-1 forste ledd. Ved & innga og innfri forpliktelsene 1 Utbyggingsavtalen,
oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Detaljplanens § 6.1.3 jf. 6.1.1og
Omradeplanens § 3.2.
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Folgende felles infrastruktur er omfattet av avtalen:

- Veg (2010)

- Kjereveg (2011)

- Fortau (2012)

- Torg (2013)

- Gatetun (2014)

- Gang-/ sykkelveg (2015)

- Gangveg/gangareal/gégate (2016)

- Sykkelveg/-felt (2017)

- Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)

- Annen veggrunn — Grentareal (2019)

- Holdeplass/Plattform (2025)

- Kollektivnett (2060)

- Kollektivholdeplass (2073)

- Friomréde (3040)

- Park (3050)

- Naturomrade 1 sjo og vassdrag (6610) (NS2-NS13 kanal)
- Gangbro (bestemmelsesomrade 8.2.5 og 8.2.8)

- Kombinerte formal for samferdsel eller tekniske infrastrukturtraséer (2800)

Noadvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Rekkefolgekravene omfattes ogsa,
hvor disse er nadvendig for Rekkefolgekravenes funksjonalitet, med unntak av kabler og
ledninger hvor kabel-/ledningseier selv ma beserge flytting.

6.2 [ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngas med den forutsetning at Rekkefelgekravene omfattet av
Utbyggingsavtalen, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og
godkjenningen av Omrédeplanen og Detaljplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid
med Rekkefolgekravene vil kunne avdekke behov for endringer. I s mate er
Rekkefolgekravens utforming mv. ikke & anse som endelig avklart ved Omrédeplanen og
Detaljplanen.

I tillegg er Rekkefolgekravene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid.
Rekkefolgekravene ma sees 1 en helhetlig sammenheng, ogsé hva gjelder omkringliggende
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises 1 denne sammenheng til at for rammesegknad
kan behandles eller vedtas har Omradeplanens § 2.1 bestemmelser om detaljregulering av
delfeltene i planen.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer 1 Rekkefolgekravene.
Ogsa andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.

BK, VLFK og SVV kan ensidig foreta nedvendige og hensiktsmessige endringer av

Rekkefolgekravene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefoyelser.
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
7.1 ANLEGGSBIDRAG

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Utgangspunkter for anleggsbidraget er kostnadsberegningen av Rekkefolgekravene som ikke
er realisert ved avtaleinngaelsen. Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og
HRP AS. I bystyresak 84/23 fremgér det at de gjenstaende Rekkefolgekravene har en samlet
kostnad pa om lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en
kostnadsfordeling mellom de offentlige infrastruktureierne og utbyggerne pd Mindemyren.
Utbyggerne i omradet er forutsatt & finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320
MNOK ekskl. mva., gjennom utbyggingsavtaler.

Kostnadene ved Rekkefolgekravene er fordelt pd anslétt utbyggingspotensial innenfor
Omrédeplanen; 550 000 m* BRA. Storrelsen pa fremtidige anleggsbidrag er fastsatt til NOK
2 400 per m* BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf. bystyrevedtak 84/23 som folger som
Vedlegg 1 til Utbyggingsavtalen.

7.1.2 Okonomisk omfang

Utbyggers anleggsbidrag blir fastsatt ved & multiplisere NOK 2 400 per m*> BRA (+
indeksregulering) med den utnyttelsen (m? BRA) som fremgar av godkjent rammetillatelse for
Utbyggers kommende utviklingsprosjekt.

Kostnadstallene er oppgitt i 2021-kroner og er ekskl. mva.
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av Rekkefolgekravene, jf. punkt 6, ikke et
enkelttiltak.

7.1.3 Endringer i utbyggingen

Fér Utbyggers utviklingsprosjekt et annet omfang (m? BRA) enn lagt til grunn i punkt 7.1.2,
skal anleggsbidragets storrelse justeres tilsvarende endringen 1 prosjektets m*> BRA. Utbygger
plikter 1 et slikt tilfelle snarlig & gi BK nedvendig informasjon om forholdet. BK vil pa
bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.

Dersom Utbygger innenfor felt BKB2 pa et senere tidspunkt ensker andre eller ytterligere
tiltak som krever oppfyllelse av Rekkefolgekravene, utlgser dette som utgangspunkt behov for
en ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i sé fall 4 informere BK om aktuelle tiltaket.

7.1.4 Indeksregulering

Anleggsbidraget justeres pd oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyra
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.
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7.2 FORFALL OG OPPGJOR

Anleggsbidraget ma vere betalt ved seknad om igangsettingstillatelse for tiltak angitt 1
Detaljplanens § 6.1.1 innenfor felt BKB2.

Plikten til 4 betale anleggsbidraget gjelder ogsd om Rekkefolgekravene omfattet av
Utbyggingsavtalen er utfort pd forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker for seknad om igangsettingstillatelse orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. punkt 8.3.

7.3  SIKKERHETSSTILLELSE, ALTERNATIVT INNBETALING

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
Utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien folger som
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen.

Nér Utbygger har betalt sitt anleggsbidrag og belopet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belapet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt
9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av
anleggsbidraget nar Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke
skulle bli godkjent 1 byradet, skal innbetalt belop tilbakebetales til Utbygger.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.

Ansvaret for 4 realisere Rekkefolgekravene, tilligger de offentlige avtalepartene. Med mindre
annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak som
folger:

- VLFKSs ansvar: Samferdselsanlegg som fér fylkesvegstatus
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksveistatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.

Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 folger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omréadeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spersmalet avklares om nedvendig 1 egne vegklassifiseringsprosesset,
etter gjeldende nasjonale foringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis 1 forbindelse med
de ulike byggetrinnene.
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Rekkefolgekravene skal som utgangspunkt realiseres i trdd med forutsetningene 1 gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trdd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Rekkefolgekravene.

8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK

BK, VLFK OG SVV avgjer tidspunkt og rekkefolge for realisering av Rekkefolgekravene
omtalt i punkt 8.1. Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt
praktiske, ekonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
Rekkefolgekravene blir fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.

Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av Rekkefolgekravene gjennomfoeres for de andre,
eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG

Nér Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. punkt 7.2 siste avsnitt,
beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt anleggsbidrag. Fakturaen for avtalt belap
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har
normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. punkt 7.3 tredje avsnitt.

9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

10  TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og
SVV har gitt sitt forutgdende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte
samtykke uten saklig grunn.

11 MISLIGHOLD
11.1 REKLAMASJON

En Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger ma reklamere skriftlig overfor den eller
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.
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11.2 ERSTATNING

Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve
erstatning for direkte skonomisk tap disse paferes som folge av misligholdet. Erstatning for

indirekte skonomisk tap og avledet folgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense
eventuelle tap. For gvrig gjelder ordinare erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1.

11.3 FORSINKET BETALING

Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976.

12 TVIST

Rettstvister vedrerende Utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinare
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting.

13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN

Utbyggingsavtalen er inngétt sa snart alle Partene, ved signaturberettigete eller
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.

Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter
har veert utlagt til offentlig ettersyn i trdd med pbl § 17-4 andre ledd.

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK for den er godkjent av byradet, og signert av BK.

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til
Utbygger, VLFK og SVV nér endelig avtale foreligger.

15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal vare skriftlig og
sendes til partene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Sikkerhetsstillelse — selvskyldnergaranti
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17 PARTENES UNDERSKRIFTER
Partene signerer Utbyggingsavtalen digitalt.
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Vedlegg 1

Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet folgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trad med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pa Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HGP).

Bergen bystyres behandling

Folgende representanter tok ordet: Eivind Naevdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A),
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),

Joel Ystebg (KrF), Trym Helge Aaflgy (UAV).

Forslag fremsatt i bystyret:
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte pa vegne av MDG fglgende alternative forslag til
punkt 2:

«Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler».

Votering:
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16
stemmer og var dermed falt.

Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig.

Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)

Utvalg for milje og byutvikling hadde saken til orientering i matet 16.03.2023 sak
93/23:

Utvalg for miljg og byutvikling tok saken til orientering.

Utvalg for finans, kultur og neering innstiller til bystyret.

Utvalg for finans, kultur og naring behandlet saken i motet 15.03.2023 sak 40/23 og
avga felgende innstilling:
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.



Vedlegg 1





Byradet behandlet saken i motet 02.03.2023 sak 63/23

Byradet innstiller til bystyret a fatte folgende vedtak:
Byradets og utvalgets innstilling er likelydende.
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