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Sammendrag

Kommunedelplanenfor StoreLungegårdsvannsøndredel ble vedtattavbystyret22.01.07.
Her forutsettesdetatområdetpåbeggesiderav Møllendalselvensutløpi Store
Lungegårdsvannskalutviklestil etnytt urbantsenterområde.

Dennereguleringsplanentar for segGrønneviksørenog arealetrundtgjenvinningsstasjonen,
ogharboligfortetting,sentrumsutvikling, grønnstrukturogbarnehagesomviktige
målsettinger. Betydeligearealeravsettestil parkmotsjøenogMøllendalselven.Elvener
Bergensenestesentrumsnærevassdragsommøtersjøenmedet åpentelveløp,og prioriteres
somet verdifullt miljøelement.Elvenrestaureresog får ensentralplassi detnyebybildet.

OversiktsbildeBergensentrumogStoreLungegårdsvann,Møllendalsområdetnedetil venstre.
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Planforslagetfølgerkommunedelplanensforutsetningomat Møllendalkirkegårdutvidesog
koblessammenmedenny strandpark.Dettebetyrat gjenvinningsstasjonenfor avfall må
avvikles. Deter usikkerthvordanBystyretsmålsettingom etableringav enny sentrumsnær
gjenvinningsstasjonskalhåndteres,menspørsmåletkanikke løsesinnenforrammenav dette
planarbeidet.

OmformingenavMøllendalsområdetgir utfordringerknyttettil risiko- ogsårbarhetsforhold,
trafikkavvikling og til begrensedenærmiljøkvaliteter for nyeboligområder.Etatfor planog
geodata(heretterfagetaten)vurdererlikevel omformingensomforsvarlig,og leggertil
grunnatplanforslagetgir akseptableløsninger.Det taslikevel et forbeholdi forhold til
risiko for flom og erosjonsomfølgeavnedbørog havnivåstigning. Etableringav
ElveparkenPark1eret viktig tiltak for å reduseredennerisikoen. Dettetiltaket bør
gjennomføresrasktfor å reduserefarenfor skaderpå eksisterendebebyggelse.

Planforslageter i hovedsaklite kontroversielt,medunntakavkonsekvenserfor Fondenes
Auto i Møllendalsveiennr 20og risiko for tapav utsikt for beboerei KlausHanssenssomen
følgeav ny bebyggelsei felt S2. Det anbefalesat situasjonenfor FondenesAutoutredes
nærmerei enegenprosessetter vedtakavreguleringsplanen.Denvestligstedelenav
StrandparkenPark1 i forhold til høringsutkasteter tatt ut avplaneni påventeavdette.

Fagetatenanbefalervidereat rekkefølgebestemmelserfor etableringavbarnehageog areal
for sjørelatertidrett vurderesspesielti sluttbehandlingenav reguleringsplanen(sepkt 5.13
og5.10).

I Møllendalsområdeter detfleregamlereguleringsplanersomeruaktuellesomfølgeav
endretarealpolitikk. Delerav dissevil fortsattværeformelt rettskraftigeetterat
reguleringsplanenefor Møllendaløstogvester vedtatt. For å forenkleplansituasjoneni
områdetforeslårfagetatenat3 reguleringsplaneroppheves.

Anbefalt forslag fra fagetaten:
I medholdavplan- og bygningslovens§ 12-12 vedtas:
� Områdereguleringsplanfor Bergenhus, gnr.163 bnr.7 m.fl. Møllendalvest

omformingsområde, planID 19530000,vist påplankartdatert19.03.2012.
� Tilhørendereguleringsbestemmelserdatert19.03.2012.
� Ny tomt for avfallsgjenvinningtil erstatningfor anleggeti Møllendalsveienløses

uavhengigav dennereguleringsplanen.
� Følgendereguleringsplaneroppheves:

o PlanID10920000. Møllendalsveien,Tomt for Danoanlegg. Vedtatt1957.
o PlanID3910000. StoreLungegårdsvann,Møllendalsveien.Vedtatt1974.
o PlanID10920100. Møllendalsveien/Grønneviksøren.Vedtatt1983.

ETAT FOR PLAN OG GEODATA

MetteSvanes
etatsleder/plansjef

ArneMatthiessen
prosjektleder
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Sentraleplandokumenter

Sentraleopplysninger

Bydel Bergenhusog Årstad
Gårdsnummer/navn 162Kronstad,163Årstad
Gjeldendeplanstatus Kommuneplanen:senterområde(S8sjøfront)

Kommunedelplan:omforming, diversearealbruksformål
Flereutdatertereguleringsplanerforeslåsopphevet

Plantype Offentlig områderegulering(pbl § 12-2)
Sentralegrunneiere Bergenkommune,BIR, SIB, A2G Gruppen, BolstadTransport

Ny planshovedformål Sentrumsformålmedbolig, næring,barnehagerog park
Kirkegårdsutvidelse

Planområdetsareal 105da
Arealutnyttelse Varierende,opptil 250 % BRA
Aktuelle problemstillinger Sentrumsutvikling,trafikkavvikling, samfunnssikkerhet,

lokalklima, restaureringav vassdragogstrandlinjemotsjø,
gjenvinningsstasjonfor avfall, trafikkstøy

Varselom innsigelse Nei (et varselom innsigelsefra NVE er trukkettilbake)
Konsekvensutredningsplikt Nei

Kunngjøringoppstart 10.02.2008
Planvedtakdelområdefor
studentboligerPlanID6093

16.11.2009

Offentlig utlegging Aug - okt 2011. Ny begrensethøringjan - mars2012
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1 Bakgrunn og målsetting

OmrådetlangsMøllendalselvenharrøttersometav landetseldsteindustrimiljøer,og i nyere
tid harutviklingeni storgradskjeddpåutfylt areali StoreLungegårdsvann.Gjennomlangtid
harområdetutviklet segsometnæringsområdei ”byensbakgård”,og arealpolitiskerdeten
høytprioritert oppgaveå gi detteområdetethamskifteognytt liv somet attraktivturbant
sentrumsområdemedboligerog blandete funksjoner.

Planforslagetbyggerpåkommuneplanensarealdelogpåkommunedelplanenfor Store
Lungegårdsvann,søndredel. Her erområdetprioritert for omformingog fortetting,og utgjør
et viktig områdefor ny byutvikling i Bergen. Arealenerommerensjeldenkombinasjonav
sentrumsnærhetogutbyggingspotensial.

Hovedmåletfor planarbeideter åklarleggepremissenefor denneutviklingen. I henholdtil
kommuneplanenskalminst50% av boligproduksjoneni planperiodenlokaliseresinnenfor
byenssenterområder,ogenbetydeligdel avdettepotensialetfinnesi Møllendalsområdet.
Andreviktige formål erstudentboliger,næring,kulturaktiviteter,barnehage,turvegerog et
romsligfriområdesombl.a.skalinneholdebadestrand. Det skalogsåleggestil rettefor en
grønnopprustningavstrandsonenlangssjøenog Møllendalselven.

PlanområdetomfatterarealetpåGrønneviksørenmellomveien,elvenog sjøen, sammenmed
delerav arealetopptil KlausHanssensvei. VidereinngårheleMøllendalsveienmellom
kryssenei StrømmenogMøllendalsbakken.

Planområdetfor MøllendalVest

Områdeneøstog vestfor elvenhåndteresgjennom2 offentligereguleringsplaner, Møllendal
Øst(vedtatt31.05.10) og MøllendalVest. De 2 delområdenevil få noeulik karakterogvil
utfylle hverandre.Beggeområdeneskalhahovedvektpåboliger,menmedinnslagav bl.a.
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kulturbasertnæring. Østsidenavelvenfår høyestarealutnyttelseog gir rom for bl.a.
bybanestasjon,kunsthøyskolenog enoffentlig allmenning.Grønneviksørenpåvestsidenav
elvenvil få noelaverearealutnyttelse(medunntakav tomt for studentboliger)og etstørre
innslagavoffentligegrøntområder.

Møllendalsområdetharenvanskeligtrafikksituasjonmedbegrensedemuligheterfor økt
kapasitetog fullverdig utbedring.Det er derforet viktig mål åbegrensetrafikkveksten, blant
annetvedlav parkeringsdekning,godkollektivbetjening, tilretteleggingfor bildeleordningog
høystandardpågang- og sykkelforbindelser.Viderefølgerdetav kommunedelplanenatdet
skalgis romfor utvidelseavMøllendalkirkegård. Somenfølgeavdette, og for å redusere
trafikkbelastningeni området, foreslårfagetatenat gjenvinningsstasjonenavvikles.

Reguleringsplanenfor studentboliger(PlanID60930000) innarbeidesi dennyeplanenog
utgårsomegenplan. Dennyeplansituasjoneni områdettilsier videreat flereeldre
reguleringsplanerbøroppheves(pkt. 9).

2 Planprosessen

Oppstartfasen
Oppstartavplanarbeidetble vedtatt17.01.2008ogkunngjort10.02. Grunneiere,naboerog
høringsinstanserble varsletvedbrev.

Ingenmerknadergavtil kjennetydeligmotstandmot planensformål,eller forslagom
vesentligannenarealbruk.Fleremerknadertar til ordefor atplanområdetbørutvidesfor å
fangeoppstrandpromenadenut motStrømmen.

Planarbeidethartatt lengretid ennforventet, blant annetpågrunnav atstudentboligprosjektet
sentralti planområdeter løftetut avplanprosessenogregulertseparat. I delerav planperioden
hardetderforikke værtressursertil å arbeidemedrestenavplanområdet.I tillegg hardettatt
tid åavklareforutsetningerog tekniskeløsningerfor utbedringenavMøllendalsveien.

Medvirkning
Planarbeidettarutgangspunkti enkommunedelplansombyggerpåbredmedvirkning, ogdet
eravholdtorienteringsmøtermedblantannetberørtenæringsdrivende,BIR, MøllendalVel,
MotorbåtforeningenNeptunogStudentsamskipnaden.Det er lagt spesieltvekt påå haen
åpendialogmedFondenesAuto (seogsåpkt 6.6). Deterogsåutstraktkontaktmellom
kommunenogutbyggereom utformingavutbyggingsavtaler for plangjennomføringen.

Høringsfasen
Planforslagetvarutlagttil offentlig ettersyni periodenaugust- oktober2011, ogmedenny
begrensethøringfor endringeri områdetsørfor Møllendalsveien(felt S2)i periodenjanuar-
mars2012. Høringenbehandlesnærmerei avsnitt7 og8.

3 Formelle rammer ogretningslinjer

Forholdettil ny plan- og bygningslov(pbl)
Planarbeidetstartetoppi medholdavpbl. 1985,menblir sluttførtetterpbl. 2008.

Fagetatenleggertil grunnat reguleringsplanenfor Møllendalvestikke utløserutredningsplikt
etterforskrift omkonsekvensutredning. Dettespørsmåleterbelystbådei oppstartmeldingen
ogunderhøringavplanforslaget, og ingenhøringsinstansertrekkerdennekonklusjoneni tvil.
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Kommunedelplanenfor StoreLungegårdsvannsøndredelble vedtatt22.01.07i sak13-07.
En langplanprosessog enrekkefagutredningerligger til grunnfor detteplanvedtaket(bl.a.
idekonkurranse,trafikkutredning,kulturminnegrunnlagogulike delinnspillfra flere
konsulentkontorer).PlaninnholdetsammenmedBystyretsføringerleggerdeviktigste
rammebetingelsenefor utformingenavreguleringsplanen.

Kommunedelplanenfastsetterfølgendearealbruksformålinnenforreguleringsplanområdet:
bolig, barnehage,blandetbyggeformål, utvidelseav grav- ogurnelund,friområdeogulike
veg- og trafikkformål. Utnyttelsesgradener fastsatttil maksimum% TU = 140%, ogplanens
bestemmelsergir enrekkeutfyllendeog detaljerteføringerfor planarbeidet.

I tillegg gir kommuneplanensarealdelenkeltesentralestyringssignaler. Dettegjeldersærligi
forhold til utvikling avsenterområderogprinsipperfor boligfortetting.

Gjeldendekommunedelplan. http://www.bergenskart.no/braplan/PlanID16850000.

Andrearealplaner
Reguleringsplanenfor MøllendalØstble vedtattav Bystyret31.05.2010(planID19410000).
Planenefor de2 delområdeneøstog vestsupplerer hverandremedhensyntil nyefunksjoneri
området,ogerkoordinert i forhold til innholdogkrav til utbyggingsrekkefølge.

Gjennomdenneplanengjøresdetenmindreendringi planenfor Møllendaløst vedatet lite
friområdepåutsidenav gangvegenlangselvenerstattesav etkombinertnatur- og friområdei
vassdrag.Dettegjøresfordi detaljprosjekteringenavElveparkenPark2viseratdetikke er
tilrådeligå etableredettefriområdet, somvil væreavhengingavutfylling pådyptvanni
elveosen.
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Friområdepåøstsidenav elvensomutgår

Østfor Møllendalselvenerdetogsåenkelteprivatereguleringsplanerunderarbeid. Dissegir
ingendirektebindingerfor planarbeidet, mendetforutsettesatny adkomsttil gnr163/11
avklaresgjennomplanarbeidfor arealet mellomde2 offentligereguleringsplanenefor
Møllendaløstogvest.

KommunedelplanenviserenbybanetraseogsåpåøstsidenavStoreLungegårdsvann,meden
holdeplasslike vedkunsthøgskolen.Realiseringav dennedelstrekningenliggersannsynligvis
langtfram i tid, ogplaneneeruavhengigeavhverandre.

Regionalognasjonalarealpolitikk
Fagetatenleggertil grunnat detikke erspesielleføringeri regionalellernasjonalarealpolitikk
sommåvurderesspesielti planarbeidet,utovertemasomalleredebehandlesi saken.

4 Dagenssituasjon

Arealenesominngåri reguleringsplanener i all hovedsakoffentlig eid,og deter ingenbosatte
innenforplangrensen.Det allermesteavplanområdetharværtfysisk avstengti enårrekke,
ogområdetbenyttesi sværtliten gradav barnog unge. De arealenesomharstørstpotensial
for åutviklessomnyeaktivitetsområderer identifisertgjennomarbeidetmed
byromskonseptet (avsnitt5.4), ogbarnetråkkmetodenerderforikke benytteti dette
planarbeidet.

Områdethartil detsisteværti bruk til ulike offentligefunksjoner,bl.a.kommunaltekniske
anlegg, avfallsgjenvinningoghelikopterbase. Utflyttingenav dissefunksjonenepågår,men
medulik framdrift. BIR harfortsattverksted,lagerogkontorlokalerlokaliserti området,i
tillegg til gjenvinningsstasjonen. Baseog landingsplassfor legehelikopterliggerogsåpå
Grønneviksøreninntil videre,menforutsettesflyttet nårMøllendalsområdetetterhvert
omdisponerestil andreformål. GasnorlevererLNG (flytende,nedkjøltnaturgass)til
HaukelandSykehusogBKK Varme,og harfått tillatelsetil å benyttedenvestligstedelenav
detnyeparkområdettil sin virksomhettil utgangenav 2019. Studentsamskipnadenharstartet
byggingenav nyestudentboligerinnerstpåGrønneviksøreni samsvarmedgodkjent
reguleringsplan. Mellom Møllendalsveienog KlausHanssensvei liggerdetflerebedrifter
sominngåri eller grenserdirekteopptil planforslaget.MotorbåtforeningenNeptunleiersitt
arealavkommunen,og måavginoeavdettefor utvidingav Møllendalsveien.

Områdetpregesav krevendemiljøforhold medhensyntil lokalklima, trafikkstøy, luftkvalitet
og grunnforurensning. Sammenmedtrafikkrelaterteproblemerog risiko knyttettil flom og
havnivåstigninggir dettespesielleutfordringerfor planarbeidet.

Det erunderdekningav barnehageplasseri Bergenhusog Årstadbydeler, og boligfortettingen
i Møllendalsområdetmåløsesitt behovfor nyebarnehageplasseri detteplanområdet(deter
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ikke avsattplassfor barnehagei MøllendalØst). BådeKronstadogHaukelandskolerhar
ledigkapasiteti dag,og opptaksgrenseri områdetkanjusteresom nødvendig.

Områdetharstorekvaliteterknyttettil elv ogvannflate. Møllendalselvenerdeneneste
sentrumsnæreelveni Bergensommøtersjøeni et åpentelveløp,oger etav
satsingsvassdragenei vassdragsplanen. Det leggesderforstorvektpåå restaurereelveløpet
ogå gi detteensentralplasssommiljøelementi sentrumsområdet.Etterhvertsom
vannkvaliteteni StoreLungegårdsvannharbedretsegharogsådetmarinelivet gradvis
kommettilbake,ogområdeterblantannetblitt etviktig vinterområdefor sjøfugl.

Gjennomarbeidetmedkommunedelplanenerdetidentifisert3 verneverdigebygninger
innenfordetteplanområdet:Roklubben("Rødbygget",Møllendalsveien44), somalleredehar
bevaringsstatusgjennomreguleringsplanenfor studentboligene,oget eldre næringsbyggmed
sjøhus(Møllendalsveien19og20). OgsåselveMøllendalsveienvurderessomverneverdig
somenfølgeavat dagenstrasefølgerdenopprinneligestrandlinjeni området.

Det erenrekketungeinfrastrukturelementerinnenforplanområdetsomny utbyggingmå
forholdesegtil. Dettegjeldersærlighovedavløpsledningerog pumpestasjon(inkludert
adkomsttil tunnel),fjernvarmeledninger,gassledningerogulike kabler.

Planområdetgrensertil Møllendalkirkegård,kapellogkrematorium.Særligkrematorietkan
gi utfordringerav følelsesmessigkarakter. Norgesførstekrematorium bleanlagti områdeti
1907,mendagensanleggernyopprustetog skaloppfyllekravenetil rensingavutslipptil luft.
Dettenaboskapeter forutsatti kommunedelplanen,ogblir ikke drøftetpånytt her.
Kapelletog kirkegårdener derimotsværtinteressantenaboertil detnyebyområdet.Kapellet
inneholderdeenestelivssynsnøytraleseremonirommenei Bergen,ogMøllendalkirkegård
(innviet i 1874)harnasjonalverdi somhistoriskparkog grønnveggi landskapetrundtStore
Lungegårdsvann. Deter ogsåeninteressantsiktaksemellomkirkegårdenogNygårdsparken.

Grønneviksørenogdelerav MøllendalKirkegård. MotorbåtforeningenNeptuni bakgrunnen.
Tankanleggeti nedrebildekanter flyttet til andreendenav Grønneviksøren,utenforhelikopterbasen.
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5 Beskrivelseav planforslaget

5.1 Planenshovedgrep
Områdeplanengir overordnedeføringerfor arealutnyttelseni områdetbasertpå
kommunedelplanensinnhold.

ArealetpåGrønneviksørenpåutsidenav Møllendalsveienavsettestil parkformållangssjøen
ogelven(ca20da)og til sentrumsformål(S1)og studentboliger(BB1), til sammenca25da.
Arealetpåoppsidenav Møllendalsveienharvide rammerfor aktuellearealbruksformål,og
skaldetaljreguleresfør utbygging(S2+ kombinertformål - 14 da). Delerav arealetskal
benyttestil utvidelseav MøllendalKirkegård(2 da), og detskaletableres2 barnehager
innenforplanområdet(i felt S1ogS2).

5.2 Arealutnyttelse
Kommunedelplanengir enrammepå140% BRA inkludertparkeringfor S1. I planforslaget
anbefalesdetå økedennerammennoe. Dettebegrunnesmedatdenpolitiskesatsingenpå
fortettingsomstrategifor byutviklingener ytterligerestyrket,og at enslik økningvurderes
somfaglig forsvarlig. Et tilsvarendegreperogså lagt til grunnfor Møllendaløst. På sørsiden
av Møllendalsveiengir kombinasjonenavstorehøydeforskjellerog storandelav
næringsformålromfor betydelighøyereutnyttelse(opptil 250%).

Det er ikke mulig å gi et presistanslagfor antallnyeboenheterinnenforplanområdet.Dette
vil i storgradværeavhengigav forholdetmellomboligarealog annenbebyggelsei områder
medsentrumsformålog kombinertformål. DersomS1byggesut medmaksimalutnyttelse, og
halvpartenav bruksarealetblir boligformålmedleiligheterpågjennomsnittlig 80 m2, kan
antallet nyeleiligheterbli ca240 i detteområdet.

5.3 Planensdelfelter
GrønneviksørenS1
FeltS1erplanensstore,sentralebyggeområde.Herskaldetetableresboliger,arbeidsplasser,
publikumsrettedetilbud ogenmindrebarnehage. Vedå kombineredetgenerelle
reguleringsformåletSentrumsformålmeddetaljertebestemmelsertar planensiktepåå oppnå
bådefleksibilitet og tydeligerammerfor innholdogkvalitet.

Arealetereid avBIR og Bergenkommune,og planmyndighetenkandermedbeholdegod
kontroll medinnholdogkvalitet i byggeområdetogsåutenkravomdetaljregulering.
Fagetatenanbefaleratkommunenbenytterarkitektkonkurranseeller lignendefor åoppnårett
kvalitet pådetnyebyggeområdet.Alt ernativetbørværeåkrevedetaljregulering,mendetteer
ikke innarbeidetsometkrav i detforeliggendeplanforslaget.

Fagetatenoppfordrertil at detplanleggesminstett byggi detteområdetmedstrengerekrav til
energieffektivitetenndetsomfølgerav tekniskforskrift. Dettemåeventueltavtales
privatrettsligmellomkommunensomgrunneierogkjøper/utbygger.

Fagetatentar ikke stilling til om detbørreserveresarealfor sjørelatertidrett (padlingog roing)
i dennyebygningsmassen(seogsåpkt 5.10).
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Illustrasjonav utbyggingpåtilgrensendearealer(Møllendaløstogstudentboliger).
Kunsthøgskolener omarbeideti forhold til denneillustrasjonen.

StudentboligeneBB1
I regiav Studentsamskipnadeni Bergenerbyggingenavca720hybelenheteri felt BB1 i
gang. Detteprosjekteter tidligereregulerti planID 60930000, menbyggesinn i denny
reguleringsplanenfor Møllendalvestog gisnyearealkoderi samsvarmedny kartforskrift.
Det gjøressamtidig2 mindrejusteringeri planen: snuplasseni endenavvegV2 vris motnord
av hensyntil detaljutformingav ElveparkenPark2,ogdefysiskekravenetil parkeringsplasser
nyanseresnoe. Planbestemmelsenestiller krav til minstestørrelseogparkeringsdekning
tilsvarendeandre,ordinæreboligerdersomdetkanbli aktueltå benyttearealettil ordinært
boligformåli framtiden.

Arealetsørfor MøllendalsveienS2
Det opprinneligehøringsutkastetforutsatteat eiendommenepåsørsidenav Møllendalsveien
skulleutnytteshverfor seg. I sluttfasenav planprosessenerdetutarbeidetet nytt forslagtil
utnyttelseavdettearealet.De3 grunneierneBIR, A2G Gruppenog BolstadTransportslutter
segtil dennyeløsningen,somgir romfor enmerfleksibelogeffektiv utnyttelseav arealet
gjennomet nytt felt S2. I høringenkomdetfram tydeligeinnvendingermotdetopprinnelige
planforslagetfra naboeri KlausHanssensvei. FeltetS2månådetaljreguleresfør utbygging,
ogdettegir naboeneanledningtil åmedvirkei enny detaljplanprosess.

Møllendaløster regulertutenarealfor barnehage.Densamledenyeboligbyggingen i
områdetsammenmedgenerellunderdekningavbarnehageplasseri BergenhusogÅrstad
tilsier atdetmåreserveresarealerfor nyebarnehageri dennereguleringsplanen.Detteløses
vedatenbarnehagefor minimum63barn("normalstørrelse")skalinnpasses i felt S2, i tillegg
til enmindrebarnehagei felt S1.

RestenavBIRsarealbenyttestil kirkegårdsutvidelsesomgir enviktig koblingmellom
StrandparkenPark1og Møllendalkirkegård, og detskalanleggesenny gangvegmellom
MøllendalsveienogKlaus Hanssensvei.



Bergenkommune.Byutvikling, næringogklima Saksnr.200714713/196

Side11 av31

Planenforutsetterogsåat detskalleggestil rettefor etparkeringshusunderfelt S2somkan
betjenestørredelerav planområdetogeventueltboligsoneparkering.

5.4 Grønnstruktur
Planensnettverkav byromoggrønnstrukturerbasertpået egetbyromskonseptsomble
utarbeideti førstefaseav reguleringsplanprosessen.Herutdypesognyanseresinnholdeti
kommunedelplanen,ogdetforeslåskonkreteløsningerfor grønnstrukturen.Byromskonseptet
følgerplansakensomvedleggD. Hovedelementenei grønnstrukturener StrandparkenPark1
mot StoreLungegårdsvann,ElveparkenPark2langsMøllendalselven,tverrforbindelser
gjennombyggeområdet(inkludertny gangbrooverMøllendalselven)og god koblingmot
Møllendalkirkegård. Kirkegårdenharogsåenviktig funksjonsompark,stille områdeog
grønnveggi landskapsrommet, ogviktige visuellesiktlinjer mellomkirkegårdenog
byen/sjøenskaltasvarepå.

KirkegårdenogStrandparkenkoblessammenvia enforlengelseavkirkegårdenogenraus
fotgjengerovergangoverMøllendalsveien, ogdettevurderessomviktig for planenssamlede
grønnstruktur.

StrandparkenPark1vil få områdetsbestesolforhold, ogvil bl.a.bli opparbeidetmed
badeplass. Fagetatenanbefaleratutformingenav strandparkenbaserespåkonkurranseeller
parallelleoppdrag,ogat byromskonseptetskvalitetskriterierleggestil grunn. Fagetaten
anbefalerikke at parkenskaltilretteleggesfor sjøsettingav småbåter.Dettevil beslaglegge
betydeligearealergjennombehovfor avkjøring,manøvreringsarealog parkeringm.m.(se
ogsåpkt 11.6).

I ElveparkenPark2leggesdettil rettefor lek og aktivitet i og langselvenopptil ogmed
Møllendalsveien.Ovenforbroenangirplanennaturvernformålfor å få fram at dettevil bli et
viktig gyte- og oppvekstområdefor sjøørret.Dennestrekningenerogsåmindreegnetfor
ferdselpågrunnav etablerte,høyebetongmurersomavskjærerkontaktenmellomelv og
tilgrensendeterreng.

Planendefinererfølgendemiljømål for restaureringavMøllendalselven:
Minst godøkologiskogkjemisktilstandi henholdtil vannforskriften(Forskrift om
rammerfor vannforvaltning), og oppfylteakseptkriterierfor mestfølsombruk i
henholdtil forurensningsforskriften(Forskrift ombegrensningav forurensning).

Denøkologiskemålsettingenmåtilpassesdagenssituasjonmedregulering for
drikkevannsforsyning.Mulighetene for forbedringermedstørrevannføringi perioderder
magasinkapasitetentillaterdetbørlikevel utredesnærmere(seogsåpkt. 10 og11.4).

I og langselvenviserplanennyeeiendomsgrenserlangsgnr163/11og i møtetmellom
kirkegårdenog elven(denyetomtegrenseneer sammenfallendemedformålsgrenserog
framgårikke påpapir- og pdf-versjonerav planen). Formåleter å avgrenseBKF sin
framtidigeeiendomgnr163/6til landarealetlangsparkeringsplassen, og at hele
landskapsrommetvedfossenskal framståsomeneiendom.For gnr163/11legger endringen
til rettefor atselveelveløpetkanværei offentlig eieuavhengigaveierstrukturpåland.

5.5 Vegog trafikk
Møllendalsveienutbedresi dagenstrase. Fortauogsykkelvegmed2-veistrafikk leggespå
sjøsidenavveien,samtidigsomeksisterendefortausstrekningerpåinnsidenav vegen
beholdes.
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Typiskvegtverrsnitt

Enkeltedelstrekningerfår redusertstandardi forhold til detteutgangspunktet, ogblir uten
egensykkelveg:
� I vestut mot krysseter tilgjengeligtverrsnittfor smalt,ogkostnadenevedå utvidedette

blir såstoreategetsykkelfeltutgårlangsMøllendalsveien1A, 1 og8.
� Forbi FondenesAuto (Møllendalsveien20) reguleresvegenmedfull standard,menvegen

kani førsteomgang bli byggetmedenforenkletløsningfor åunngådirekteinngrepi
verkstedslokaletsomdelvisligger i et eldre,verneverdigbygg(seogsåpkt 6.6).
Løsningenmedetkjørefeltforbi nr 20er forlatt av hensyntil sikkerhetog trafikkflyt.

� Ogsåstrekningenmellomavkjøringentil studentboligeneogMøllendalsbakkenblir uten
egensykkelvegpågrunnav lite tilgjengeligareal. Fagetatenantaratdetteer et lite
problem, bl.a.fordi myeav sykkeltrafikkenvil benyttedennyebroforbindelsen(trafikk
mot sentrum)ogKlausHanssensvei (trafikk motsykehuset).Sykkelvegenvil uansett
måtteopphørei kryssetmedMøllendalsbakken.

Pågrunnavatbyggeområdenehevesmåogsåvegenhevesfor å sikreavrenningogentjenelig
sammenhengmellomtrafikkarealerog bebyggelse.Detervurdertå hevemurenlangs
kirkegårdentilsvarendeetterinnspill fra BKF, mendetteanbefalesikke somet selvstendig
tiltak. Fagetatenanbefalerat eventuelletiltak påmurenvurderessammenmedbehovetfor
støyskjermingog eventuellmasseutskiftingpåkirkegården(seogsåpkt 6.6).

Områdeter betjentav enny bussrute,ogbusstoppplanleggesi hovedsaksomkantstopputen
egnebusslommer.Derdeter tilstrekkeligplasssvingessykkelvegennoeut fra busstoppetfor
å gi avstandmellombusspassasjererogsyklister.
Det erca850m mellomS1og bybanestoppeneFloridaog Danmarksplass.Enny bybanetrase
kankommepåøstsidenav StoreLungegårdsvann,mendetteligger flereår frami tid.
Områdethargodgang- og sykkelforbindelsemot sentrumvia Lungegårdsparken.

Reguleringsplanenfastsetterikke skiltet fart, menplanforslagetbyggerpåat fartsnivåetsettes
forholdsvislavt (mestsannsynlig40 km/t).

5.6 Parkering
Krav til parkeringsdekningfastsettesendeligi byggesaksbehandlingenbasertpåfordeling
mellomulike arealbruksformål. Det foreslåså videreføreparkeringsnormenfra
kommunedelplanen,sombasertesegpåsentrumsnorm/soneA fra parkeringsnormdatert2002
(forslag). Detteer ogsålagt til grunnfor reguleringsplanenefor Møllendaløstog
Møllendalsbakken. Fagetatenvil ikke anbefalelike strengekrav somfor sentrum(soneP1)på
grunnav langavstandtil offentligeparkeringsanlegg.

Studentboligene,somarealmessigutgjørca1/3 av utbyggingspotensialetpåGrønneviksøren,
bygges ut nestenutenparkering.Dettebetyrat parkeringsdekningensamletsettblir lav. Det
leggesvideretil rettefor bildeling i området,ogdettekanbidratil et genereltlaverebilhold.
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Planenåpnerfor atdetkanbyggeset parkeringshus, for eksempelfor boligsoneparkering, i
felt S2dersomdetvurderessomhensiktsmessig(bestemmelsene§ 4.2.2nr 2b).

5.7 Kulturminner
De viktigstekulturminneneivaretasvedat 3 verneverdigebygninger(Møllendalsveiennr 19,
20 og44)gis formelt verngjennomreguleringsplanen.ViderebevaresMøllendalsveiens
linjeføring, sommarkererdenopprinneligestrandlinjeni området.

Møllendalsveien20(FondenesAuto) ligger i hovedsakutenforplanområdet.For dettebygget
leggerplanentil grunnatdelerav sjøhusetmårivesdersomvegenskalutvidestil fullverdig
standard.Dettevurderespr. i dagsomenbedreløsningennåflytte husetlengerut pågrunn
av plasseringeni denhistoriskestrandlinjen.

Det ergjennomført kulturminneundersøkelseri ytredelav elveløpeti regiav Sjøfartsmuseet,
utenspesiellefunn (doknr212).

5.8 Risikoogsårbarhet
Det erutarbeidetenfellesROS-analysefor heleMøllendalsområdet,og dennefølgersaken
somvedleggC. Flomtemaeter ogsåbelysti et forprosjektfor ElveparkenPark1(vedleggE).
Det ersærligfokusertpåfølgendetema:
� Flomog erosjon
� Havnivåstigning
� Forurensetgrunn/gassdannelser
� Rasogsetninger.
I tillegg er bedrettrafikksikkerhetfor gåendeog syklendeengrunnleggendeforutsetningfor
omformingenav Møllendalsområdet.

Påvisterisiko- ogsårbarhetsforholder lagt til grunnfor planforslaget,somblantannetbygger
påfølgendeforutsetninger:
� Gulvnivåfor ny bebyggelseskalikke ligge lavereennkote+2,5.
� Lavtliggendearealerskaltåleåbli sattundervann.
� Elveløpetdimensjoneresfor 200-årsflom, bl.a.vederosjonssikringognedtrappingav

ElveparkenPark1for å økeelveløpetstverrsnitt.
� Langssjøenvisesalt arealunderkote+2 somflomutsatt(kravetfra NVE er kote+1,65

somtilsvarerhøyestemåltenivå,mendetteerdetpraktiskvanskeligå leggetil grunn).
� 2 avbroenesomharfor liten lysåpningrives(ellerelvenstverrsnittutvides), ogdennye

broendimensjoneresog utformesfor å tålestorflom.
� Møllendalsveienleggesmedet jevnt fall somvidereføresgjennomV2, S1ogPark1slik

at overflatevannledesut i sjøen.
� Mulighet for å førevanntilbaketil elveløpetoverparkeringsplassenP1.
� Elveutløpetvednederstebroutvidesnoesomenfølgeavatet foreslåttutfylt friområdei

reguleringsplanenfor Møllendaløstfjernes.
� Forurensningfjernesfra elvesedimenteneog avløptil elvensaneres.
� Forurensetgrunnisoleresog infiltrasjonavovervanntil slike områderstoppes.
� Risiko for masseutglidningreduseresvedat deytrearealenemot sjøenikke bebygges.
� Det bestearealeti forhold til luftkvalitet, grunnforurensningog lokalklimabenyttestil

barnehage.
� Det viseshensynssonerbl.a.for flom, erosjon,trafikkstøy,viktig infrastrukturi grunnen

og forurensetgrunn.
� Rekkefølgebestemmelsersikreret trafikksikkerttilbud til gåendeogsyklende, ogskal

forhindreat særligbarnkommeri kontaktmedforurensetgrunnpålandeller i elveløpet.
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5.9 Universellutforming
I samsvarmedgenerellelovfestedekrav vil universellutformingværeensentralforutsetning
for utformingavbygningeroganlegginnenforplanområdet.

Det skaltilretteleggesenny gangforbindelsemellomMøllendalsveienogKlausHanssensvei
medbestmulig stigningsforhold.Traseenfastleggesveddetaljreguleringav felt S2.

5.10 Idrettsformål- padlingog roing
Gjennomplanprosessenerdetkommettydeligeinnspill om at bådepadle- og roklubberhar
ønskeom åetableresegi områdetogharbehovfor egnedelokaler. Detteer populæretilbud
til blantannetbarnogunge,samtidigsomdennetypenav aktivitetpåvannetvil væreet
verdifullt bidragtil totalopplevelsenav StoreLungegårdsvann,Damsgårdssundetogbymiljøet
somhelhet.

Forprosjektetfor ElveparkenPark2viserat dengamleroklubbenFL1 ("Rødbygget")ikke er
et godtalternativ, ogplanforslagetgir foreløpigingengodeløsningerpådetteønsket.Den
mestaktuelleløsningeninnenforplanområdetvil væreå reservereareali dennyebebyggelsen
i felt S1, ogdettemåeventueltavklaresgjennomenpolitisk prioritering.

5.11 Avfallshåndtering
BIR ønskerat detlegges til rettefor etableringavet felles,stasjonærtavfallssugfor hele
planområdet.Fagetatenserat dettekanhamangefordeler(blantannetredusert
transportarbeid), menforstårdetslik at detinntil videreikke er grunnlagfor å stille kravom
detteutenforBergensentrum.

5.12 Plangjennomføring
En rekkeulike funksjonermåflyttesog gisny lokaliseringutenforplanområdet,ogdettevil
påvirkeplangjennomføringen(seogsåpkt 6.7). Fagetatenharikke grunnlagfor åanslåhvor
langtid detkanta før områdeter ferdigutbygd.

Etableringav infrastrukturoggrønnstrukturskalfinansieresvia utbyggingsavtalermellom
kommunenognyeutbyggere.Vegutbedringenvil bli gjennomførtførst,ogøvrigetiltak vil
bli etablertetterhvertsomdetforeliggerfinansieringog områdeterklart for omforming.

Fagetatenleggertil grunnat Bergenkommuneog BIR benytterposisjonensomgrunneiertil å
stille kvalitetskravtil utviklingenav felt S1,for eksempelvedat salgetav eiendommenskjer
pågrunnlagav enkonkurranseog forpliktendeavtaler. Dersomdetteikke er gjennomførbart
ellerønskeligbørdetstilles kravom detaljreguleringfor felt S1.

5.13 Reguleringsbestemmelser
Plankartetsinnholdsuppleresav bindendereguleringsbestemmelser(vedleggB).
Bestemmelseneer i hovedsakbasertpåkommunensordinærestandarderfor krav til kvalitet
(bl.a.fra kommuneplanogkommunedelplan), menmednødvendigetilpasninger.

Det er førstog fremstbestemmelserom rekkefølgeogutbyggingsavtalersomkreverspesiell
omtale. Utbyggingsavtalermellomkommunenog privateutbyggereer lovregulertgjennom
pbl kapittel17. Gjennomrekkefølgebestemmelseneleggerreguleringsplanenrammenefor
hvilke tiltak somskalomfattes.Omformingenav Møllendalsområdetgir behovfor ny
infrastruktursomi storgradskalfinansieresgjennomutbyggingsavtaler. Reguleringsplanene
for Møllendaløst,vestogMøllendalsbakkenersamordnetpådettefeltet,ogdetleggessom
hovedregeltil grunnat alle byggetiltakheftersolidariskfor alle infrastrukturtiltak.
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Planforslagetinneholder et rekkefølgekravom atbarnehagei felt S1ellerS2måetableresfør
nyeboligerkantasi bruk. Dettebetyrat dagensgjenvinningsstasjoni Møllendalsveienmå
avviklesraskt,ellerat ny boligbyggingmåvente. Dettekangi utilsiktedekonsekvenser, og
rekkefølgekravetbørvurderesspesielti denpolitiskesluttbehandlingenav planen.

5.14 Vertikalnivåoghensynssoner
Planengir kun arealformålfor 1 vertikalnivå:hovedsakeligpågrunnen/vannet,menogsåover
grunnen/vannetfor broeneoverMøllendalselven. Underbroenehararealetsammeformål
somtilstøtendearealer(skillet mellomnaturvernformålog friluftsformål i elvengårmidt
underMøllendalsveien).

Anleggundergrunnener ikke regulertmedegetformål,menhovedledningerfor avløpog
fjernvarmeermarkertmedhensynssoner.

Andrehensynssonersomikke er relaterttil risiko ogsårbarhet(pkt 5.8)er bevaringnaturmiljø
(2 storetræri felt S2), bevaringkulturmiljø (verneverdigebygninger)ogkravom felles
detaljregulering(arealetsørfor Møllendalsveien).

5.15 Avvik fra overordnetplan
Påfølgendepunkterforeslåsdetat reguleringsplanengir andreløsningerennforutsatti
kommunedelplanen:
� Gjenbruksstasjonenutgårutenatdeter påvistetnytt lokaliseringsalternativ.
� Arealutnyttelsen økesnoe.
� Kirkegårdsutvidelsenblir noemindre.
� Boligsoneparkeringer ikke utredetog gjennomført, mendettilretteleggesfor etP-anlegg

integrerti felt S2.
� Vegprofiletendresvedat fortauogsykkelfelteneleggespåutsidenavvegeni stedetfor

påbeggesider.

6 Konsekvenserav planforslaget

6.1 Samordnetareal- og transportplanlegging
Møllendalsområdeter trafikalt vanskeligmedtidvis kapasitetsproblemeri kryssenemot
overordnetvegnett.Detteerdetingenenkleløsningerpå, ogomformingog fortettinger
forutsatti kommuneplanen. Det gjøresflereviktige grepfor åbegrensenegativeeffekterav
trafikkvekst. En rekketrafikkskapendevirksomheterflytter ut av området,ogdeter gitt
strammerammerfor parkeringsdekning.Arealfor bildeleordningreserveres,og godeforhold
for gåendeogsyklendeharhøyprioritet. Møllendalsveienvil ogsåfå bedrebussbetjening,
mendettemåsannsynligvisutviklesovertid. Dersomproblemeneblir for storekandetogså
vurderesåsetteinn tiltak motgjennomgangstrafikk pået seneretidspunkt.

Fagetatenserutflytting av gjenvinningsstasjonensometviktig grepfor å reduseredentotale
trafikkbelastningen.

SammenmedMøllendaløstgir detteplanområdetetbetydeligogsentrumsnærtpotensialefor
fortetting,somsamletsettbidrartil å bremsevekstenavbyensbyggesoneog til å redusere
vekstenav totalt transportarbeid.Plangrepetvurderessamletsettsompositivt.

6.2 Miljø ogbarnsinteresser
Planområdetharbetydeligeutfordringerknyttettil lokalklimaog tidvis dårlig luftkvalitet, og
resultatetblir etkompromissmellomulike hensyn.
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I periodernårluftkvalitetenblir dårlig (mestaktuelti inversjonsperioderom vinteren),erdette
et alvorlig "systemproblem"somrammerstoredelerav Bergensentrumog Bergensdalen.I
slike situasjonermåproblemetprimærtløsesvedtiltak mot forurensingskildene, hellerennat
byutviklingenskalfrysesellerutviklesmotet mertransportskapendeutbyggingsmønster.
Grønneviksørenligger ogsåutenfordenmestbelastededelenav Bergensdalen,og i gul sonei
henholdtil tilgjengeligedata.

Et viktig plangreper atdenstørstebarnehagen leggespåplanområdetsbestetomt. Her erdet
fortsattverdifull vegetasjon,arealetermindrebelastetmedgrunnforurensning,og haretbedre
lokalklima. UtearealetkommerhøyereennGrønneviksøren, sompåvirkesmestavoppstuing
av kaldluft.

Det er lagtstorvektpåå oppnåengod grønnstrukturmedspesiellprioritet til arealerlangssjø
ogelv. Planenharogsåstoreambisjonerfor godekvaliteteri detsentralebyggeområdetS1.

Det foreslåsatenavbarnehagene skalferdigstillesfør detgis ferdigattestfor nyeboliger
(bestemmelsenes§ 3.3nr 3).

6.3 Trafikkstøy
Trafikkstøyerbehandleti enegenfagrapport, og gul støysoneer markertpåplankartetbasert
pået framskrevettrafikkvolum på17500kjøretøy/døgni 2025. Tiltak for eksisterendeboliger
somfår for høytstøynivåi henholdtil nasjonaleretningslinjerT-1442er beskreveti
støyrapportenog formaliserti bestemmelsenes§§ 1.3.1og3.2.2nr 2. Trafikkstøyfor
kirkegårdenerkommenterti avsnitt5.5og6.6.

6.4 Naturmangfold
I dagerMøllendalselvendødi periodernedstrømselvetunnelenpågrunnav liten vannføring
kombinertmedforurensningsbelastning.Ogsåsedimenteneersterktforurenseti nedredel av
elveløpet.Elvenrestaureres,ogdeterenviktig målsettingat fisk og annenstedegen
ferskvannsfaunaskalreetableres.StrekningennedenforMøllendalsveientilretteleggesfor
menneskeligaktivitet,mensnaturmiljøetprioriteresi denøvrestrekningenopptil fossenog
tunnelen.Landskapsrommetrundtfossenøversti planområdetinneholderrik edelløvskogsom
bevaresgjennomplanforslaget.

Det ersterktønskeligat vannføringeni MøllendalselvennedstrømsSvartediketblir øketi
perioderdermagasinkapasitetentillater dette. Et slikt tiltak erenforutsetningfor envellykket
park. Utvidelsenav SvartavannsmagasinetpåGullfjellet vil økekapasitetenbetydelig,og
dettebørbidratil å forenkleproblemstillingen(seogsåpkt 11.4).

Det erenviktig målsetningat Møllendalselvenskalproduseresjøørretsomkangi grunnlag
for etattraktivtfritidsfiske i StoreLungegårdsvannogDamsgårdssundet.Elvenvil primært
hafunksjonsomgyte- og oppvekstområdefor ørreten,ogbørsannsynligvisfredesfor fiske.
Detteavgjøreseventueltav Direktoratetfor Naturforvaltningog hjemlesi nasjonalforskrift.

Etterhvertsomvannkvaliteteni StoreLungegårdsvanngradvisharbedretsegharområdetfått
enviktig funksjonsomvinterområdefor sjøfugl. Det forventesikke atplanforslagetvil
påvirkedettenegativti særliggrad. Planenstiltak mot forurensningvil snarerebidratil en
ytterligerepositiv utvikling avdetmarinemiljøet.

2 storetræri felt S2bevaresogskalinngåi barnehagensuteareal(hensynssoneH560-1).
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6.5 Gang- ogsykkeltrafikk
I dagerdetingensammenhengendetilbud for gåendeogsyklendelangsMøllendalsveien.
Dennesituasjonenforbedresvesentligsomenfølgeav reguleringsplanen.Detunderstrekes
imidlertid atplanenikke gir fullgodeløsningeri kryssområdenemotStrømmenog
Møllendalsbakkendertilgjengeligarealerknaptog kostnadenevedmeromfattendetiltak vil
bli sværtstore. Dettevil i førsterekkeværenegativtfor syklister, og spesieltsituasjonen
ytterstlangsMøllendalsveien1, 1A og 8 vil væreuheldigvedatsyklister måbenyttefortauet
ellerkryssevegenfor enkort strekning.Tilbudetkanogsåbli redusertforbi Møllendalsveien
nr 20,avhengigavvalg av utbyggingsløsning.

6.6 Konsekvenserfor naboerogdirekteberørte
FondenesAutoi Møllendalsveiennr 20blir sterkestberørtav planforslaget.Dersomvegen
byggesut medfull standardmådeleravbyggetrives,ogdetteutløserbehovfor omfattende
ogkomplisertombyggingav lokalersomalleredei utgangspunkteter småog lite fleksible.

Planenåpneralternativtfor en2-trinnsløsningfor vegutbedringenmedredusertstandardpå
tilbudettil gåendeogsyklendei enførstefase(somteoretiskkanvidereførespåubestemttid).
Meddenneløsningenkanhelebyggetbevares,menminst1 av kjøreportenemålikevel
stengesavhensyntil trafikksikkerhet.Detteskyldesatadkomstenkrysserensmal,kombinert
gang- og sykkelveg,og portener ikke synlig for trafikk fra Strømmen.Ogsådettevil hindre
tilgangtil sværtviktige funksjoner(bl.a.utstyrfor bremsetest),ogutløserbehovfor
omfattendeinnvendigombygging.

Situasjonenvurderesslik atdetikke finnesenkleløsningeri forhold til FondenesAuto. Både
full utbyggingavvegenoget førstebyggestegmedredusertstandardvil gi storeog
uoversiktligekonsekvenser.Enstegvisutbyggingvurderesderforsomlite formålstjenlig.

I sluttfasenav planprosessenharFondenesAuto lansertet nytt alternativ(presentertfor
kommuneni et møte22.mars2012,doknr209og 213). Dettekangi verkstedetnye
byggearealerpåtilgrensendekommunalgrunn, somi høringsforslageterdisponerttil
parkformål. Dettevil kreveendringavplanen,ny høringog utsettelseavplanbehandlingen.

Fagetatenanbefalerfølgendeframgangsmåtefor prosessenvidere:
� Vegutbedringenog eventuellemidlertidigetiltak for gåendeog syklende

(bestemmelsenes§ 3.3.1)utføresmedminst mulig inngrepfor verkstedeti eninnledende
fase. Ommulig velgesmidlertidigeløsningersomkanholdeallekjøreportene
tilgjengelige.

� Reguleringsplanenfølgesoppmedenny ogmerdetaljertprosessmedformål åavklare
muligealternativerfor FondenesAuto ogkonsekvenseravdisse. Dettematerialet
presenteresfor politisk behandling.

� DenvestligstedelenavStrandparkenPark1trekkesforeløpigut av reguleringsplanenfor
å holdealle muligheteråpnei påventeavdenneavklaringen.

Alternativtmåsluttbehandlingenav reguleringsplanenutsettesi påventeav etbedre
beslutningsgrunnlag.

Ogsåflereandrenæringsdrivendevil få begrensningeri adkomst- og parkeringsforhold.Dette
gjelderi førsterekkeMøllendalsveien1, 15 og17.
Nr 1 hari dag2 porterog 3 - 4 parkeringsplassermedadkomstdirekteoverfortau. Av
sikkerhetshensynbørantalletkryssingspunkterbegrenses,ogplanenforutsetterat
parkeringsplassenepågnr 162bnr41(nr 1) måavvikles(ellereventueltgis ny adkomst
innenfra).
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Nr 15 og17 liggerpåinnsidenavvegenogberøresi mindregrad. Eksisterendeavkjørsler
krysserikke fortauellersykkelvegog kanopprettholdes,mentilgjengeligarealsombl.a.
benyttestil kantparkeringblir noeredusert.
Møllendalsveien1A og 8 beholderenkjørbaradkomstpr eiendomsomi dag.

Tilkomst til gnr 163/11påøstsidenavMøllendalselvener lagt ommidlertidig via enny bro i
forbindelsemedbyggingavstudentboligene.DenneløsningenmåavviklesnårElveparken
bygges,og ny permanent adkomstmåetableresvedavtaleeller gjennomreguleringavdet
uregulertearealetmellomreguleringsplanenefor Møllendaløst ogvest.

MøllendalKirkegårdberøresikke direkte,menfår etnytt ogannerledesnaboskap.Blant
annetvil støyulempeneøkesomfølgeav trafikkøkning, hevingavveienog økt refleksjon, og
detteerenuheldigutvikling. Det foreliggeringenentydigeregleromstøyskjermingav
kirkegårder,og bådebehovetfor tiltak ogmulighetenfor gjennomføringligger sannsynligvis
fram i tid. Eventuellestøytiltak måsesi sammenhengmedantikvariskehensyn, og kanskje
ogsåmedetdriftstekniskbehovfor masseutskiftingog/ellerterrenghevinginnepå
kirkegården.Detteerenkompleksproblemstillingsomikke er nærmereutredeti planen.
Spørsmåletble førstreist i sluttfasenavplanarbeidet(doknr208og tlf.samtale26.03.12).
Fagetatenanbefaleratdettetiltaket ikke formaliseresi rekkefølgebestemmelsene,menat
kommunenogBergenKirkelige Fellesrådi fellesskaptaransvaretfor å skjermekirkegården
nårbehovetmelderseg.

Parkeringssituasjonenfor kapellenevil sannsynligvisbli forverretvedat dagens
parkeringsplassi størregradkanbli benyttetav andrebrukere. Alleredei dagkandetvære
betydeligekapasitetsproblemervedflereparallelleseremonier,og reguleringsplanengir ingen
løsningpådette.

Det forventesikke atdennyebebyggelsenvil gi særligenegativeeffekterfor etablerteboliger
i området,mennaboerbakKlausHanssensvei22 og 24kanmistenoeutsikt vedutbyggingav
felt S2. Konsekvensenevil førstbli klarlagtveddetaljreguleringav feltet.

MotorbåtforeningenNeptunleierkommunalgrunn,ogmåavgideleravdettetil vegutvidelse.
Foreningensområdeliggerbaktetteplankegjerderi dag,ogbl.a.for åkunnedrivemedlave
kostnaderogbredsosialprofil ønskerforeningenå beholdearealetfysisk avstengt.Detteer
problematiski et fremtidigsentrumsområde,og unngåsi storgradi andrebyer. Spørsmålet
berøresikke direktei reguleringsplanensidenbåtforeningenliggerutenforplanområdet.
Spørsmåletharlikevel storallmenninteresse,og veiutvidelsentvingerfram enavgjørelse.

6.7 Funksjonersommåflyttes
En rekkeviktige samfunnsfunksjonermåflyttes fra Møllendalsområdetsomfølgeav
omformingen.Detteer nødvendigekonsekvenserav kommunedelplanen.

Gjenvinningsstasjonfor avfall
I kommunedelplanener BIR`s gjennvinningsstasjonpåsørsidenavvegenomdisponerttil
kirkegårdutvidelse,menBystyretforutsettersamtidigatdetskalfinnessentrumsnært
erstatningsarealfor gjenvinningsstasjonen.Det finnesingengodealternativerfor plassering
av dennefunksjoneni Møllendalsområdet,og detvil værevanskeligå finne enegnetog
sentrumsnærerstatningstomtogsåutenfordetteplanområdet.Fagetatenantaratdeeneste
realistiskealternativenevil væreentenåbenytteBIR`s egentomt sørpåMindemyren,eller å
akseptereatdennetypentilbud ligger lengerunnasentrum.Fagetatenanbefalerat
gjenvinningsstasjonenutgårselvomerstatningsarealetikke eravklart. Begrunnelsenerat
detteerdetbestearealetfor barnehage,at Møllendalkirkegårdbørkoblessammenmed
Strandparkenvia dettearealet, at avfallsgjenvinningikke eret ønskelignaboskaptil
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barnehage,parkogboliger,ogat denneaktivitetenskapermyetrafikk. Utflyttingenvil bidra
til å forbedretrafikksituasjoneni området.BIR planleggerogsåselvut fra enforutsetningom
at gjenvinningsstasjoneni Møllendalsveienmåleggesned.

Helikopterbasen
AvtalenmellomBergenkommuneogHelseBergenogbrukav arealpåGrønneviksørentil
helikopterlandingsplassogbaseforlengespåkortvarigbasissålengebrukenikke er til hinder
for gjennomføringav reguleringsplanen.Enny landingsplassernylig åpnetpå
sykehusområdet,og enny baseerunderplanleggingpåNygårdstangen.

Gasnor
Tankanleggetfor flytendegass(LNG) somtidligerelå i felt BB1 ernåflyttet til denvestligste
delenavPark1. HerharGasnorleieavtalemedkommunentil ut 2019. Etterdettemå
anleggetflyttes,og detkanikke reetableresinnenfordetteplanområdet.Dennedelenav
parkenkanikke opparbeidesfør tankanleggetavvikles.

Verkstedsfunksjonerfor BIRog Bergenkommune
BIR harfortsattsineverkstedsfunksjoneri "Blåbygget"påGrønneviksøren,ogdeter
foreløpigikke avklarthvorognårdissekanflyttes. I noengradgjelderdetteogsåfor enkelte
drifts-funksjonerfor Bergenkommune. FeltS1kanikke utviklesfør dissefunksjoneneer
flyttet.

6.8 Universellutforming
Planenbidrartil genereltbedreframkommelighetfor alle grupperinnenforplanområdet.Det
oppståringenspesiellenegativekonsekvenser.

7 Uttalelser ved offentlig ettersyn

Det blemottatt28 merknadertil planforslaget.Fylkesmannenharikke avgitt uttalelse.

Høringenviseratplaneni hovedsakblir positivt mottatt. Unntakeneerhøringsutkastets
løsningfor arealetpåsørsidenavMøllendalsveien(somsenereer justert),ogkonsekvenserfor
FondenesAuto i Møllendalsveien20.

Dok nr 147 Nils Kristian Skiple, 21.08.2011
Støytiltaki Møllendalsbakkenbørkonkretiseres.Støyproblemeneerstoresomfølgeav at
veienerbratt. Detbørgjennomføresfartsreduserendetiltak ognattestenging.
Fagetatensmerknad:
Støytiltaki Møllendalsbakkener ikke temai dennereguleringsplanen.Konkretutformingog
omfangav tiltak fastsettesi enegen støyutredning.

Dok nr 149 Ole MortenKjærstad, 30.08.2011
Er genereltpositiv til planen,menkritisk til utvidelseavKlausHanssensvei 22. Følgende
ulemperpåpekes:estetiskdårligkvalitet,støyendeventilasjonsanlegg,utsikt, tapav verdipå
naboeiendom,mertrafikk, mangelpåparkeringsplasser,mangelfulltterrengsnitt.
Fagetatensmerknad:
Planenerendretfor denneeiendommen,ogområdetskaldetaljreguleresfør utbygging.

Dok nr 150 SveinEriksen(Møllendalsveien1 - Strømbil-FinansAS), 30.08.2011
Det ersværtviktig ateiendommenfår beholdede2 adkomstenesomervist påplankartet.
Fagetatensmerknad:
Merknadenimøtekommes.
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Dok nr 151 GasnorAS, 26.08.2011
Gasnorberom at tankanleggetfor LNG someretablertpåGrønneviksørenkanbli liggendeut
2019i samsvarmedinngåttavtale.
Fagetatensmerknad:
Planenpåvirkerikke Gasnorsavtalemedkommunen.

Dok nr 152(og174, 204, 212,214) BergenSjøfartsmuseum, 01.09.2011
Planområdetligger innenforetprioritert områdefor marinarkeologi,og museetserbehovfor
nyeregistreringeri strandsonenog i sjøen.
Fagetatensmerknad:
Planens utstrekningi sjøerbetydeligredusert.Behovetfor undersøkelserer reduserttil ytre
del avelveløpet,og enbefaringble gjennomførti mars2012. Det ble ikke gjort funnsom
omfattesavkulturminneloven(notatfra befaringdok 214). Det ble registrerten bevarings-
verdigtørrmuri elveløpet, ogdennebevaresi forslaget til forprosjektfor ElveparkenPark1.

Dok nr 153 On Elpeleg, 04.09.2011
Det erstoreparkeringsproblemeri KlausHanssensvei, ognæringsarealenebørikke utvides.
Eksisterendetrærvednæringsarealenebørbevares.Trykkeriet(B/N1) bør ikke gis tillatelse
til størrebyggehøyde,menbygningenharbehovfor renovering.
Fagetatensmerknad:
Planenerendret,og næringsarealeneskaldetaljreguleresfør utbygging. All adkomstskalskje
via Møllendalsveienetterutbygging.

Dok nr 154 BergenKirkelige Fellesråd, 07.09.2011
Det erpositivtat kirkegårdenutvides,mendelerav arealetkanvanskelig benyttestil dette
formåletogbørhellerværeoffentlig park. Avkjørseltil P2børsnevresinn. Etableringaven
ny gangbrooverelvenvedP2eruheldig(rekkefølgebestemmelsene§ 3.2.2). Detbør
eventuelttilretteleggesfor gåendeoverparkeringsplassen.Det børpresisereshvilken
hensynssonesomliggeroverP2. V2 børogsågi adkomsttil kirkegården.Det børpresiseres
hvoreneventuellny adkomsttil kirkegårdenskalkomme. Detkanbli krevendeå anlegge
barnehageogkirkegårdpåarealersomtidligereharværtbenyttettil avfallsgjenvinning.
Fagetatensmerknad:
Utvidelsenav kirkegårdenermer"målrettet"i densisteversjonenav planen,ogutformeti
samrådmedBKF. Avkjørselenersnevretinn. Ny brokommervedPark2og ikke P2. V2
(somadkomsttil K. H. vei 22) utgår. En eventuellny adkomsttil kirkegårdenmåinitieresav
BKF.

Dok nr 155 Statensvegvesen, 05.09.2011
Vegvesenetfokusererpåatområdetharbetydeligetrafikkavviklingsproblemer,og erskeptisk
bådetil kapasiteteni de3 kryssenemot tilliggendehovedvegnettog til varierendestandardfor
myke trafikanter. DetanbefalesvidereatdenendeligeløsningenvedMøllendalsveien20 bør
fastsettesi reguleringsplanen(tidspunktfor full vegutvidelseog flytting eller delvisriving av
detverneverdigebygget).
Fagetatensmerknad:
Det finnesingenenkle løsningerfor utvidetkapasiteti Møllendalsvegen.Vegenbygges
likevel ikke meddenmidlertidigeenfeltsløsningenvednr 20 somvist i planforslaget.
Foreslåttløsningframgåravpkt. 6.6.

Dok nr 156 Kystverketvest, 05.09.2011
Ingenmerknader.
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Dok nr 157, 179 Rådetfor byformingog arkitektur
Rådetstiller segbakplanensintensjoner.Områdetfår behovfor øktparkeringskapasitet.
Overflateparkeringbørfjernesog leggesinn i fellesanlegg.
Fagetatensmerknad:
Planenbyggerpådetteprinsippet. Bortsettfra eksisterendeP-plassfor kapelleneviserplanen
kun parkeringfor bevegelseshemmedeog bildeleringsomoverflateparkering.

Dok nr 160 BKK VarmeAS, 14.09.2011
Ny bebyggelsei planområdetkanknyttestil fjernvarmenettet,og dettekanvedtassom
planbestemmelse.
Fagetatensmerknad:
Fjernvarmeer innarbeideti planbestemmelsene.

Dok nr 161 Statsbygg, 16.09.2011
Reguleringsplanenefor Møllendaløstogvestbørbyggepåsammeprinsippfor
rekkefølgebestemmelserogbrukav utbyggingsavtale. Basertpådettebørformuleringeni §
1.11endres,og T1 (barnehage)ogT2 (forsamlingslokale)børikke unntasfra rekkefølgekrav.
Det børpresisereshvilke tiltak somskalværefysisk gjennomførtfør detgis
igangsettingstillatelse.
Fagetatensmerknad:
Merknadenimøtekommes,medunntakavatbarnehagefortsattfritas fra utbyggingsavtale.

Dok nr 163 AdvokateneHelgesenog EspelidpåvegneavFondenesAuto, 30.09.2011
Planenvil medførestoreinngrepi FondenesAuto sin eiendomogvirksomhet,ogvil bety
storekostnaderfor gjennomførendemyndigheterpågrunnav taptedriftsinntekterog
omfattendeinnvendigombygging.Deter alleredetilstrekkeligveibreddeforbi nr 20 i dag,og
virksomhetpåmotsattsideav gatenskalavsluttesi løpetavkort tid. Det anmodesom en
befaring.
Fagetatensmerknad:
KommunenharhattengoddialogmedFondenesAuto. Relevantedokumenterframtil
fagnotatetsdato:112,182,200, 209,213. Fagetatensvurderingframgåravpkt. 6.6.

Dok nr 164 MøllendalVel, 29.09.2011
Velforeningensermangepositivesidervedplanen(bl.a.grøntarealer,miljøsatsingog et
variertS1),menerbekymretfor trafikaleutfordringer. Opprustningenav Møllendalsveienmå
gjennomføresumiddelbart,detmåetableresbussforbindelseog kryssetMøllendalsveien-
Møllendalsbakkenmåsikres. Det advarespådetsterkestemotuttransportavsteinfra ny
jernbanetunnellangsMøllendalsveien.Det anbefalesat de2 båtforeningenei områdetslås
sammen.
Fagetatensmerknad:
Merknadentastil orientering.De flestepunkteneavgjøresuavhengigav reguleringsplanen.

Dok nr 165 StineHervik påvegneav 8 beboerei KlausHanssensvei 31, 03.10.2011
Det benyttesnavnsomikke er i dagligbrukogsomikke framgåravkart (særlig
"Tonningsneset").Detteharmedført at flerepersonerikke haroppfattetat deberøresav
planen. 2 nyeetasjerpåA2G (B/N1) vil medføreenurimelig reduksjonav utsikt,gi
verdireduksjonog økt innsyn(foto vedlagt). Utbyggingenvil ogsåøketrafikkproblemenei
KlausHanssensvei (enfeltsvei medkantparkering).
Fagetatensmerknad:
Vi beklagerbrukenav navnet"Tonningsneset",og detteer tatt ut av plandokumentene.
Planenervesentligomarbeidetfor områdetmellomveiene,og området(felt S2)skalnå
detaljreguleresfør utbygging. All adkomstskalskjevia Møllendalsveien.
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Dok nr 166 HartveitEiendomAS (Møllendalsveien15og 17), 03.10.2011.
Er inneforståttmedatparkeringsmulighetenlangsfasadenvil bli redusert.Denmidlertidige
enfeltsløsningenmellomnr 19 og20kanforsterkeproblemenemedtrafikkavvikling i
Møllendalsveien,og kødannelsekansperrefor adkomstentil nr 17 (mellom17og19).
Adkomstenbenyttesogsåav lastebilerogkrevertilstrekkeligsvingradius.Vegenbør
opparbeidestil full standardmellomnr 19 og 20 fra startenav,eller2 kjørefeltbørprioriteres
somvednr 1A, 1 og 8.
Fagetatensmerknad:
Merknadener imøtekommet.

Dok nr 167 Jernbaneverket, 20.09.2011
DenberørtedelenavKronstadsporetervist medformålSamferdselsanlegg(kode2001).
Riktig formålskalværeBane(kode2020). (Ensentinnkommetmerknadom massetransport
fra Ulriken tunneler behandleti pkt 12).
Fagetatensmerknad:
Kodebrukenansesikke somformelt feil, ogkode2001sikrergodfleksibilitet. Karteter ikke
endret.

Dok nr 168 OpusBergenAS for A2G (B/N1), 04.10.2011
A2G eierfelt B/N1 og leier felt N2, og ønskerstørrefleksibilitet for byggeområdenemellom
MøllendalsveienogKlausHanssensvei. FelteneN2 ogN3 børåpnesfor bolig. FeltB/N1
børåpnesfor barnehageformål, ogdetbøråpnesfor gangbrooverV2 slik at felteneB/N1 og
T1 kansesi sammenheng.V2 børogsåkunneoverbyggeseller leggesi tunnel.
Fagetatensmerknad:
Planeneromarbeideti samrådmedgrunneierneetterdetteinnspillet,og gir betydeligstørre
fleksibilitet.

Dok nr 169 OpusBergenAS for BolstadBiltransportANS (N2), 04.10.2011
Det børåpnesfor kombinertformål næring/boligi N2.
Fagetatensmerknad:
Planeneromarbeideti samrådmedgrunneierneetterdetteinnspillet,og gir betydeligstørre
fleksibilitet.

Dok nr 170 ElkeKatharinaMalzkorn, 01.10.2011
KlausHanssensvei eret boligområdefra ca1935,ogutvidelsenav trykkeriet(B/N1) vil bryte
fullstendigmeddennegamlestrukturen.Øketnæringsaktivitetvil ogsåbetymertrafikk, støy
ogparkering,og bådeparkeringskapasitet,trafikkavvikling og sikkerheter problematisk
alleredei dag. Trykkerieter tilbaketrukketfra veien,menvil brytemedstrukturendersom
dagensparkeringsplassoverbygges.Et påbyggvil ta formiddagssolfra baksidenavhusetog
ødeleggeutsiktenmotSvartediketogFløyen. Industrienbørikke videreutviklesi en
boliggate.
Fagetatensmerknad:
Planenervesentligomarbeidetfor områdetmellomveiene,og området(felt S2)skalnå
detaljreguleresfør utbygging. All adkomstskalskjevia Møllendalsveien.

Dok nr 171(og193, 210) NVE, 04.10.2011
Arealersomer flomutsattveden200-årsflomogsomer utsattfor erosjonsfareskal i sin
helhetvisesmedhensynssonei plankartet,ogdetmågisbestemmelsersomsikrerat
utbyggingkanskjetilstrekkeligtrygt i henholdtil sikkerhetskravenei byggtekniskforskrift.
Det knyttesinnsigelsetil dettekravet. Det børtasinn i bestemmelseneatdetaljplanerfor
tiltak i MøllendalselvensskalforeleggesNVE for vurdering.



Bergenkommune.Byutvikling, næringogklima Saksnr.200714713/196

Side23 av31

Fagetatensmerknad:
Plankarteterbetydeligomarbeidetmedutgangspunkti dissemerknadene, og innsigelsener
trukket. Problemstillingenutdypesnærmerei pkt. 10.

Dok nr 172 Bergenogomlandhavnevesen, 03.10.11
Utfylling i sjøersøknadspliktigetterhavneloven,ogdettebørinnarbeidesi bestemmelsene.
Fagetatensmerknad:
Planenforutsetterikke lengerutfylling i sjø.

Dok nr 173 BIR AS, 11.10.2011
Styreti BIR harfattetfølgendeenstemmigevedtaki sak57/11:

1. BIR sin nåværendegjenvinningsstasjoni Møllendalsveienbetjenerhelesentrumoger
Bergensentrumsenestemottakavgrovavfallog farlig avfall. Engjenvinningsstasjonnær
sentrumerviktig for åkunneoppnåkommunensmålsettingmht.kildesorteringog
materialgjenvinning.DersomBIR måflytte fra Møllendalsveienpågrunnav
omregulering,måBergenkommuneskaffealternativsentralplassering.Dennyetomten
måværeregulerttil formåletoggodkjentfor byggingav gjenvinningsstasjon.

2. Det leggestil grunnatBergenkommunevil gi full økonomiskkompensasjonfor de
økonomisketapogdirektehenførbaremerkostnadersomomreguleringenvil påføreBIR.

Fagetatensmerknad:
Temaeter grundigbehandleti planprosessenog i fagnotatet(sepkt. 6.7). Ny lokaliseringkan
ikke løsesinnenforrammenav detteplanarbeidet.

Dok nr 175 Vann- og avløpsetaten, 14.10.2011
VA-rammeplanenfor Møllendalsområdetbørutvidestil å dekkeheleplanområdet,ogplanen
børhaspesieltfokuspåflomvegerogovervann.
Fagetatensmerknad:
Detteer løsti dialogmedVA-etaten(bl.a.mednyeløsningerfor flomvegerogovervannog
medkravomegenVA-rammeplanfor felt S2).

Dok nr 176 Hordalandfylkeskommune, 10.10.2011
Støtterbehovetfor øktarealutnyttelse,og pekerpåbehovetfor godekvaliteteri planområdet.
Det erbehovfor bussholdeplasser,ogkommunenbørsamarbeidemedSkyssi detvidere
planarbeidet.Barnehagebøretableresi takt medøvrigutbygging,og områdetbøri størst
mulig gradharlokaleservicetilbudi gang- ogsykkelavstand.Parkeringunderbarnehage
støttes,mendettemåikke gåutoverbarnehagensutearealoggodestetikk. Detkanvurdereså
kobleønsketomstrengereenergikravfor bygningertil åpningenfor høyereutnyttelseenn
kommunedelplanensrammer.Sjørelatertidrett børprioriteres,ogdetbørfinnesløsningerfor
engrønnforbindelsemot Byfjellene. Planområdetharlite potensialfor funn avautomatisk
fredetekulturminner,og planentar rimelig hensyntil nyeretidskulturminner.
Fagetatensmerknad:
Merknadentastil orientering.

Dok nr 177 MotorbåtforeningenNeptun, 18.10.2011
Foreningenble oppretteti 1922,ogetablertesegpådagenskommunalteidetomt i
Møllendalsveieni 1926. Det redegjøresfor foreningenslavekostnadsnivåogsosialeprofil,
sombl.a.eravhengigav at områdetkanholdesinngjerdetfor å reduserebehovetfor vakthold.
Delerav foreningensarealblir omdisponerttil veiformål,og detteaksepteres.Deter
imidlertid etstortproblematdagensgjerdeblir erstattet medetbetydeliglaveregjerde(1,5
m). Gjerdetmåværemerenn2 m høytfor å unngåinnbrudd,hærverkog farevedatbåterpå
landkanvelte.
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Fagetatensmerknad:
Detaljutformingav nytt gjerdelangsMøllendalsvegenfastsettesikke i reguleringsplanen.

Dok nr 178 PuddefjordenKajakklubbogHolmenRoklubb, 18.10.2011
Småbåttrafikkeretproblemfor bådekajakk- og rosport,ogomfangetav dettebørikke økes
vedåtilretteleggefor sjøsettingav båteri området.Aktiviteten er i liten gradavhengigav
bilbruk ogparkeringstilbud(ut overlagringsplassfor 2 båthengere).Klubbeneønskerå
benytteRødbyggetsomklubbhus,og trengerellerslagreplassfor båter(i felt S1)ogen
flytebryggei elveløpet.Argumentermotetableringav infrastrukturfor padlingog roing i
elveparken(framsatti forprosjektetfor elveparken)blir imøtegått.Padlingogroingsamsvarer
godtmedplanensformål for nedredelav elveløpet,somer friluftsområdei vassdrag.En
flytting av MotorbåtforeningenDraugenvil gi bedreforhold for sjørelatertidrett,menvåre
klubberharakuttbehovfor nyelokalerogkanikke ventepådette. Dennyebroenoverelven
eruheldigogunødvendig.Dersomdenlikevel byggeserdetviktig atdenfår tilstrekkelig
høyde. Kajakklubbenleier lagerplassav MotorbåtforeningenNeptun,og etnytt gjerderundt
områdetsomblir lavereoggjennomsiktig(pågrunnav vegutvidelsen)økerrisikoenfor tyveri
av verdifullt utstyr.
Fagetatensmerknad:
Behovetfor arealerog lokalerfor ro- ogpadleklubbererbelyst i saken,menplanforslagetgir
ikke etendeligsvar(sepkt. 5.10). Spørsmåleteravhengigavpolitiskeprioriteringer.

Dok nr 186 Samferdselsetaten, 12.01.2012
Redusertkapasitetfor kjøretøyi Møllendalsveienvednr 19og 20kanikke anbefales.
Fagetatensmerknad:
Planforslageterendretpådettepunktet,ogmerknadener imøtekommet.

8 Endringer etter offentlig ettersyn

Medutgangspunkti merknadertil høringener detgjort følgendeendringeri planen:

Utbedringav Møllendalsveienvednr 19 og20
Selveplaneneruendret,menforslagetom innsnevringav kjørebanentil 1 felt vednr 19og 20
somet førstebyggesteger forkastetetterkritiskemerknaderbl.a.fra samferdselsetatenog
vegvesenet.Dersomvegenbyggesmedredusertstandardvil reduksjonengjeldefortauog
sykkelveg(seogsåpkt 5.5og6.6).

Arealetpåsørsidenav Møllendalsveien
I sluttfasenav planprosessenerdetutarbeidetet annetforslagtil utnyttelseavarealetpå
sørsidenav Møllendalsveien.De3 grunneierneBIR, A2G Gruppenog BolstadTransport
sluttersegtil dennyeløsningen,somgir romfor enmerfleksibelog effektiv utnyttelseav
arealetgjennomet nytt felt S2(aktuelledokumenter:møtereferatnr. 180,tilbakemeldingfra
Opuspåvegneavgrunneiernenr. 184,BIR AS nr. 206).
I høringenkomdetfram tydeligeinnvendingermot detopprinneligeplanforslagetfra naboeri
KlausHanssensvei. Feltet S2månådetaljreguleresfør utbygging,og dettegir naboene
anledningtil å medvirkei enny planprosess.Endringenharværtkunngjortgjennomenny
begrensethøringi perioden25. januar- 9. mars2012. Det er ikke mottattnyemerknader.

Tiltak mot flom i Møllendalselven
Basertpåforprosjektetogmerknader fra NVE er bådereguleringsplanenogbyggeplanenfor
Møllendalsveienomarbeidetfor å tydeliggjøreog å redusererisiko for skadeflom ogerosjon.
Avbøtendetiltak eroppsummerti pkt. 5.8, og temaetbehandlesnærmerei pkt. 10 og11.8.
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Andrejusteringer
� Planarealeti sjøer redusertfor åunngåkonflikt medpotensiellemarinekulturminner.
� Arealfor båthavn/gjestehavner tattut, menbestemmelsenefor StrandparkenPark1åpner

for atdetteformåletkaninnpassesi parkarealet.
� DenvestligstedelenavStrandparkenPark1er tatt ut av planeni påventeav merdetaljerte

utredningerfor FondenesAuto i Møllendalsveien20.
� Avkjøringentil parkeringsplassP2vedkapelleter snevretinn.

9 Eldre reguleringsplanersomforeslåsopphevet

3 utdaterte reguleringsplanerforeslåsopphevet.Etterhvertsomnyereguleringsplaneri
områdetblir vedtattstårvi tilbakemedenkeltemindredelområderav disse3
reguleringsplanenesomfortsatter rettskraftige.Samtidighardissedelområdenefått enny og
endretarealstatusgjennomkommunedelplanen.

Det vil ikke væreønskeligå godkjennenyetiltak medhjemmeli dissereguleringsplanene.
Det er ikke mottattnoenmerknadertil varselom opphevingavplanene,og fagetatenleggertil
grunnat ingenoffentligeellerprivateinteresserblir reeltberørtav atplaneneoppheves.
Viktige positiveeffektervil væreat forvaltningav arealog plangrunnlagforenkles,
plangrunnlagetblir lettereå tolkeog rettssikkerhetenfor berørteparterforbedres.

De aktuelleplankartenegjengisher,oget merfullstendigmaterialeer tilgjengeligi
kommunensdigitaleplanarkiv: http://www.bergenskart.no/braplan/

PlanID10920000,1957



Bergenkommune.Byutvikling, næringogklima Saksnr.200714713/196

Side26 av31

PlanID3910000, 1974

PlanID10920100, 1983
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10 Flom- og erosjonsfare

BasertpåROS-analysenvurderesflom i Møllendalselvensomenavdemestalvorlige
risikofaktorenei området.Samtidigerdetteet temamedstorgradav usikkerhet. I henholdtil
gjeldendereglerskal200-årsflommenværedimensjonerendefor planleggingenavområdet.
Detteerenteoretiskogusikkerstørrelsesomikke kandefinereseksakt. I løpetav
planprosessener200-årsflommenvedutløpeti fjordenberegneti 2 ulike sammenhengerav
eksternefagfolk, medsværtulikt resultat:
90 m3/sekundi ROS-analysenog65 m3/si forprosjektetfor Elveparken.
I tillegg til detteer1000-årsflommenut fra Svartedikettidligereberegnettil knapt60m3/sav
et 3. firma (+ bidragetfra restfeltetnedstrømsdemningensomanslåstil 5 - 10m3/s).

Resultateti ROS-analysenbyggeri storgradpådetmestugunstigealternativetfor alle
aktuellevalg,mensforprosjekt-analyseni størregradtarstilling til sannsynligheti 200-
årsperspektivet,og gir et påslagpå20 % for usikkerhettil slutt.

Fagetatenleggertil grunnat detlavestetallet er like sannsynligsomdethøyeste,ogat 65
m3/seret forsvarligestimatfor 200-årsflommen.Deter likevel viktig åunderstrekeat det
kanopptrestørreflommerenndenstatistiske200-årsflommen,ogat enslik flom teoretiskkan
inntreffei nærframtid. Detteer enrisiko somsamfunnetmålevemed,og 200-årsflommen
angirenstørrelsepådennerisikoensomanseessomforsvarlig,gitt at denneflommenikke
skalmedføresærligrisiko for tapav liv. Kommunenkanfritt velgeå tahøydefor mer
alvorligeflommeri sin arealforvaltning,mendettebetyrsamtidigatandreuheldige
konsekvensermåaksepteres(øktekostnadertil infrastrukturog avbøtendetiltak, dårligere
løsningerfor brukervennlighetogestetikk,mindreutbyggingspotensialo.l.).

Kommunenharforeløpigikke politisk behandledeakseptkriterierfor hvilke konsekvenser
somerakseptableinnenforulike tema. Flomkanvarslespåforhånd,og i dettetilfellet legger
fagetatentil grunnatkonsekvenseneav enskadeflomførstog fremstvil væretapav
materielleverdierogav framkommelighetpåveinettet.

ROS-analysenslårfastat reguleringavvannstandeni Svartediketerdenprimæresikringen
mot skadeflom.Beggerapporteneforutsetterat flomtoppenikke fangesoppav ledig
magasinkapasiteti detregulertevassdraget.Dettekanimidlertid inntreffe,ogsannsynligheten
kanøkesdersomdeter grunnlagfor åstyremagasinene(særlig SvartediketogTarlebøvannet)
medtankepåå reduserefarenfor flom. Nårdennyedammeni Gullfjellsfeltet stårferdigvil
forsyningssikkerhetenbli betydeligbedret,og dettekanmedvirketil å forenkleenslik
prioritering. En form for "minstevannsføring"eller påslippavvannfra Svartediketkan
dermedbidrapositivt bådetil biologiskmangfoldi Møllendalselven,til opplevelsesverdienav
Elveparkenog for flomberedskap.Planog geodataunderstrekerat effektenav etbuffervolum
i magasineneikke leggestil grunnfor etatensvurderinger,menatkommunenkanvelgeå
utrededennemulighetennærmere,og eventueltogsåredusererisikoenfor ogkonsekvensene
av enskadeflomgjennomenbevisststrategifor manøvreringavmagasinene.

Planforslagetinneholderenrekketiltak for å reduserekonsekvenseneav havnivåstigningog
flom i vassdraget (oppsummerti pkt. 5.8).
Det understrekesimidlertid at planenikke gir tilstrekkeligsikkerhetmot flom- ogerosjonsfare
før følgendetiltak er gjennomført:
� etableringav ElveparkenPark1,
� tilsvarendetiltak påuregulertarealpåmotsattsideav elven,
� avløsningavdenmidlertidigebroadkomstentil gnr163/11.
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NVE harhatt innsigelsetil planen,medgrunnlagi prinsipperfor bruk avhensynssoner for
flom- ogerosjonsfare. Planener justerti samsvarmedkravenefra NVE, og innsigelsener
trukket(doknr210).

11 Behovfor videre avklaringer

Gjennomplanprosessenerdetregistrertflere temasomikke berøreseller løsesdirektei dette
planarbeidet,ogsomdetbørvurderesåarbeidevideremedi andresammenhenger.

11.1 Alternativerfor avfallsgjenvinning.
Bystyretsforutsetningom atdetmåetableresenny sentrumsnærgjenvinningsstasjonsom
erstatningfor tilbudet i Møllendalsveienkanvisesegvanskeligåoppfylle. Samtidiger
tilbudet i Åsaneusikkertpålengresikt, og deterbehovfor åvurderedetsamledetilbudetom
avfallsgjenvinningpånytt. BIR forutsetteratkommunenfølgeroppdette(jf. doknr.173,
206), ogenavklaringerennødvendig forutsetningfor utvikling av felt S2.

11.2 Videreføringav strandpromenaden
Kommunedelplaneneviserensammenhengendeoghøytprioritert strandpromenaderundt
StoreLungegårdsvannog Damsgårdssundet. I Møllendalsområdeter detsærligpassasjene
forbi de2 båtforeningeneogstrekningenytterstmot GamleNygårdsbrosomikke er
tilfredsstillendeløst,ogenvidereføringavplanarbeidetfor dissedelstrekningeneer et tydelig
etterspurtønskefra flerehold.

11.3 Turvegforbindelsemellomfjordenog byfjellet.
InnenfordetsentralebyområdeterkorridorenlangsMøllendalselvensannsynligviset av de
bestestedenefor å etablereenblågrønnturvegforbindelsemedhøykvalitet mellomfjord og
fjell . Temaetliggerutenfordenneplanoppgaven,mendet erviktig at detikke gis tillatelsetil
enkelttiltaksombegrenserdennemuligheteni framtiden.

11.4 Vannføring i Møllendalselven.
Det erønskeligat restaureringenav elvenfølgesoppmedenbeskjedenminimumsvannføring
fra Svartediketi periodernårmagasinkapasitetengir rom for detteog vannføringenfra
restfelteter liten. Et slikt tiltak vil gi storepositiveeffekterbådefor naturmangfoldog for
bruksverdienavElveparkenPark1.
Manøvreringavmagasinenekanogsåværeet tiltak motekstremflom(jf. pkt. 6.4og10).

11.5 Gjestehavn
Det liggergodttil rettefor å etablereengjestehavni tilknytning til NeptunMotorbåtforening
og/ellerStrandparken.Neptunharvedflereanledningervist interessefor å drifte etslikt
tilbud, ogkommunenbørta stilling til om oghvordandetteinitiativet skalstøttes.
Bestemmelsenefor Park1åpnerfor at detkanetableresengjestehavni tilknytning til parken.

11.6 Båtforeningene
BådeNeptun(ytterst)og Draugen(innerst)leier kommunalgrunn, ogdetkanværeinteressant
å vurderemulighetenefor å samlokaliserebåthavneneyttersti StoreLungegårdsvann. Et slikt
tiltak kanåpnefor at heleindredelav vannetkanfrigjøresfor motoriserttrafikk ogprioriteres
for lek, friluftsliv og idrett (jf. blantannetmålsettingeri idrettsplanen).I tillegg kandette
frigjøreverdifullt kommunaltarealpålandtil ulike formål somstrandpromenade,park,
sjørelatertidrett og/eller(sosial) boligbygging. Forslagetstøttesav MøllendalVel (doknr
164). Fagetatenforeslårat detinnledesendialogmedbåtforeningeneom dissespørsmålene.
Det børogsåvurderesom dissearealenekantilretteleggesfor et åpenttilbud omsjøsettingav
småbåterfra biltilhenger.
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11.7 Boligsoneparkering.
Det følgeravkommunedelplanenatboligsoneparkeringskalinnføresi Møllendalsområdet.
Detteer ikke etdirektetemai reguleringsplanleggingen,ogmåeventuelttasoppi andre
prosesser.Planentilretteleggerlikevel for atdetkanetableresetparkeringsanleggi felt S2.

11.8 Flomfare
Fagrapporteneviserat deterenreell farebådefor flom- og erosjonsskaderlangs
Møllendalselven,særliglangsstudentboligene.Dettevil vedvaretil Elveparkenopparbeides,
og til et tilsvarendeplangrepgjennomførespåmotsattsideav elven. Her er detgjort noen
forsøkpåoppstartavetprivat planarbeid,mendetteharfor øyeblikketingenframdrift.
Kommuneneierdetviktigstearealet.

Avsikkerhetshensynbør detleggestil rettefor rasketableringavElveparkenPark1,og
samtidigetableringav et tilsvarendeanleggpå motsattsideavelven. Det er ogsåviktig å få
avløstdenmidlertidigebroensomgir adkomsttil enkommunaleiendompå østsiden avelven.
Dennebroenøkersannsynligvisfarenfor skadersomfølgeav flom ogerosjon.

11.9 FondenesAuto
Konsekvensenefor FondenesAuto i Møllendalsveien20 er ikke tilstrekkeligavklarti
reguleringsplanen,og fagetatenanbefalerat dennesituasjonenfølgesoppi enegenprosessi
endirekteforlengelseav reguleringsplanen(seogsåpkt 6.6).

12 Fagetatensoppsummering ogkonklusjon

Beslutningenom åomformeMøllendalsområdetfra næringtil sentrumsformåler tattgjennom
kommunensoverordnedeplangrunnlag,ogersenerefulgt oppvedvedtakav reguleringsplaner
for bl.a.Møllendaløstog studentboligprosjektet. Denneplanengir enlogisk og nødvendig
oppfølgingavdette,og bidrarogsåtil ennaturligutvikling av ogsammenhengi sjøfronten
rundtStoreLungegårdsvannog Damsgårdssundet.Planinnholdetsamsvareri hovedsakmed
kommunedelplanen,og gir enkleog fleksibleføringerfor videreplanleggingog utbygging.

Møllendalsområdetvil oppleveenrekkepositiveeffekterdersomplanenvedtasog
gjennomføres.Viktigst er bedretrafikksikkerhetog framkommelighetfor gåendeogsyklister,
nyegrønnstrukturtilbudogenfullstendigestetiskog funksjonellfornyelseav området.I
tillegg blir gammelgrunnforurensinglukket inne, områdetblir merrobusti forhold til erosjon
og flomfareogMøllendalselvenreetableressomenlevendeog "brukervennlig" elv. I et
overordnetperspektiverplanenviktig for byensfortettingsstrategiog klimahandlingsplan.

Områdetpregesav enrekkekrevendemiljøforhold. Deter lagt storvekt påå tilpasse
planforslagettil disseutfordringene,og resultatetvurderessomet tjeneligkompromiss
mellomulike hensyn.

Planforslagetleggerstorvekt påå redusereomfangetav nyskapttrafikk. Viktige tiltak er
begrensetparkeringsdekningog åunngåformål somskaperspesieltmyetrafikk. En rekke
trafikkskapendefunksjonersomer lokaliserti områdeti dagflytter ut, ogdettevil ogsåbidrai
riktig retning.

Utviklingenav felt S1børbaserespåenform for konkurranseog forpliktendesamarbeid.
Alternativetbørværekravom detaljregulering.

Planprosessenberørerenrekkeviktige spørsmålsomikke belysesogbesvarestilstrekkeligi
planmaterialet(seblantannetpkt 11). Fagetatenanbefalerspesieltat følgendeforhold
vurderesi denpolitiskesluttbehandlingenav planen:
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� Rekkefølgekravetom at barnehagei felt S1ellerS2måetableresfør nyeboligerkantasi
bruksamsvarermedkommunensgenerellepolitikk, menbetyrat utviklingenav området
kanta langtid (avsnitt5.13).

� Arbeidetmedå finneenerstatningstomtfor BIR`s anleggfor avfallsgjenvinningbørfå
prioritet. Dettespørsmåleteravgjørendefor etableringav barnehageog for videre
utvikling av felt S2.

� Planentar ikke stilling til omarealfor sjørelatertidrett (padlingog roing) og for
sjøsettingav småbåterskalprioriteresforanandrearealformål(avsnitt5.10og5.4). Dette
kaneventueltinnarbeidesi bestemmelsenefor felt S1. Sjøsettingav småbåterkanogså
avtalesmedMotorbåtforeningenNeptun, somleier kommunalgrunn(pkt 11.6).

� Det børgishøyprioritet til arbeidetmedå realisereElveparkenPark1,ogpåstrekningen
mellomRødbyggetT1 og vegbroenbørelvebreddenopparbeidespåbeggesider. Detteer
viktig for å redusereflom- og erosjonsfarei områdersomalleredeer underutbygging
(avsnitt10og11.8).

I tillegg anbefalesdetat situasjonenrundtFondenesAuto i Møllendalsveien20 følgesopp
gjennomenegenutredning, og atvalg av endeligløsninggjørespågrunnlagav denne.

Tilleggsmerknadfra Jernbaneverketom forholdettil ny jernbanetunnelgjennomUlriken.
Samtidigmedferdigstillingavplanmaterialet harfagetatenmottattenmerknadfra
Jernbaneverketom massetransporti forbindelsemedbyggingav dennyejernbanetunnelen
gjennomUlriken (telefon23.april, og et brevervarsletmenikke mottattpåtidspunktetfor
leveringav planentil 2.gangsbehandling).600.000m3steinskaltransporteresut av
Fløenområdeti anleggsperiodensomstrekkersegover2 år fra sommeren2013. Dettetemaet
er ikke tattopptidligerei planprosessen.Jernbaneverketønskerat transportenskalskjevia
Møllendalsveien,menharikke fått tillatelsetil dettepågrunnav utfordringeri
anleggsperiodenfor veiutbedringen.Det pekespåuttransportvia godsterminalensomet
mulig alternativ,mendetteaksepteresikke avJernbaneverket.Jernbaneverketberomat
veiutbedringenutsettestil etterat massetransportener gjennomført,dersomdetteer
nødvendigfor å kunnebenytteMøllendalsveien.

Fagetatenvurdererdettesomsværtproblematisk.Kommunenharalleredepålagtsegselvet
rekkefølgekravomutbedringavMøllendalsveiensenestsamtidigmedinnflytting i nyeboliger
i området(medenåpningfor midlertidigetrafikksikringstiltakdersomboligenekommerfør
veiutbedringenkanferdigstilles). Detteerbegrunnet medtrafikkfarlige forhold ogetstort
behovfor et bedretilbud til gåendeogsyklende.Jernbaneverketskravkommeri direkte
konflikt meddenneforutsetningen.Dersomkravetlikevel imøtekommesbørdetvurderesom
Jernbaneverketskalovertaansvaretfor gjennomføringav trafikksikringstiltakene.

Det kanogsåfinneset annetalternativfor bruk av overskuddsmassene, somforeløpigikke er
konkretvurdert. Bunnsedimentenei StoreLungegårdsvannersterktforurenset,og tildekking
medegnedemassereret aktuelttiltak for å stoppespredningav forurensningtil
omkringliggendemiljø. Dettevil ogsåreduseretransportbehovettil et minimum. Fagetaten
harhattuformell kontaktmedfleresentralefagpersonerog etater,somalle bekrefteratdette
kanværetekniskog forurensingsfagliggjennomførbart(jf. ogsåprøveprosjekteti Kirkebukten
i regiavByfjordsprosjektet).FagetatenharorientertJernbaneverketom dennemuligheten, og
har fått tilbakemeldingom at dettekanværeinteressant.

Jernbaneverketerselvansvarligfor å finne løsningerpåmassetransporten.For å finne
optimaleløsningerbørkommunenimidlertid værei tett kontaktmedJernbaneverketomdette
temaet.
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Sentraleplandokumenter:
A. Plankartdatert19.03.2012 doknr 198
B. Reguleringsbestemmelserdatert19.03.2012 doknr 197
C. ROS-analyse doknr 92
D. Byromskonsept sak200710908dok nr 62
E. Forprosjektfor ElveparkenPark1 doknr 203

Fullstendig dokumentoversiktogsaksgang:
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/saknr200714713

Planarkiv:
http://www.bergenskart.no/braplan/
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