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Vi skal skape steder der barna
vare vil at barnebarna vare skal
bli gamle!




‘,Q_.}:;:,E},;ﬁ_'i [F i s




Mal 1 Mal 2

Mal 3 Mal 4 Mal 5
Dokken er en Dokken er et forbilde Pa Dokken skyver Dokken har en fleksibel Pa Dokken skal vi bidra til
mangfoldig bydel for baerekraftig byliv vi grenser struktur med plass til det en langsiktig verdiskapning
uventede

Sirkulaer lm}{glii{ggiog Verdier for Vekst innenfor

Inkluderende ; Nye boformer og USIHEENS Jordens

Gabyen : fellesskap generasjonei_ o taleevne

Boliger til alle Biodiversitet Nullutslipp gl R
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CA 222 000 M2 MED KOMMUNALEID/Sae=s
EIENDOMSFLATESESS n :
S

I Kommunaleid grunn
B [ | Kommunaleide bygg
| E=—— Kommunaleid festet tomt - Bergen havn eier bygg

Fra vedtatt detaljplan (70970000)

I  Utfyllingspute kote -13 m
Utfyllingspute ytterste del med fyllingsrot




Dokken Utvikling AS

* Utvikle og giennomfgre transformasjon av Dokken til en ny bydel.
* |vareta Bergen kommunes grunneierinteresser
* Selskapet kan selv og giennom investeringer i andre selskaper

kippe, selge, eie, utvikle, drive og forvalte fast eiendom
pa vegne av Bergen kommune.
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AVTALER

DUAS og EBE - tjenesteoppdragsavtale

* Roller og ansvar for eiendomsportefaljen pa Dokken
* Grunneierinteresser

* Drifts og forvaltningsoppgaver

DUAS og PBE - avtale om omradereguleringen
* Planprogram utarbeidet i samarbeid mellom PBE og DUAS.

» PBE er forslagsstiller.

« PBE skal ogsa veere forslagsstiller for omradereguleringsplanen, men
den skal utarbeides i samarbeid med DUAS.

» Avtale mellom PBE og DUAS vedr utredninger og fremdrift.
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;_-JRELOCATION OF HARBOR FUNCTIONS

INTERMEDIATE SOLUTION REQUIRED TO START
URBAN DEVELOPI\/\ENT IN FIRST MAIN PHACE

TO FREE UP THIS AREA FOR URBAN
DEVELOPMENT

THIS MUST TAKE PLACE:

BRING-TERMINAL MOVES OUT (2027) SO THAT THIS
AREA CAN BE USED FOR PORT OF GOOD IN A
INTERMEDIATE PHASE

CHANGE USE FROM CRUISE SHIPS TO CONTAINER SHIPS

PROJECT LOAD MOVES FROM THE BRING TERMINAL
AREA (2027)

:1. < _l'}l -

CONTAINER GOODS, PARTIAL GOODS AND RORO-
GOODS MOVES TO BRING TERMINAL AREA (2027)
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CRUISE ACTIVITY MUST MOVE OUT (2027)

RORO-ACTIVITY MUST MOVE OUT (2028)
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STATUS FOR PLANLEGGING AV
DOKKEN | BERGEN

Overordnet Stiftelse av Arealstrateai omrad lerin
utviklingsstrategi utviklingsselskap reaistrategl mraderegu’ering av
Vedtatt | Vedtatt | ;/edm”k') : Dokken ser

ergen bystyre Planoppstart juni 2024
Bergen bystyre Bergen bystyre . -
april 2021 mai 2022 februar 2023 Estimert vedtatt tidlig 2027

H:! DOKKWEF‘!:I_‘

Visjon
Dokken for Bergen og alle i
verden

Eierstrategi for

B] DOKKEN
Dokken utvikling AS 2050




DOKKENS
OVERORDNEDE

AREALDEAL:

AREALSTRATEGIEN “

AREALSTRATEGIKART N\
Bygulv VAN
Spesielle viktige byrom g \
Park/blagrent rekreasjonsomrade {
Viktige koblinger til byen $

Kvartaler ./ SRS
Mulige byggefelt (langsiktig) e
Bygninger med bevaringsverdi 5
Sosial infrastruktur e &
(® Kultur og attraksjoner D -~

—— Gjennomgdende sykkelrute
— Gang-sykkel bro 9
-0~ Bybane z

© Bybatstopp
@ Mobilitetsanlegg @

[~ Arealstrategigrense E T
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S
lllustrasjon: MAD arkitekter for PBE/Bergen kommune

N@KKELTALL FRA

AREALSTRATEGIEN

1800 — 2400 boliger

Ca. 400 000 m? (fordelt pa
bolig/naering/institusjon/kultur m.m)

Ca. 220 000 m? til byrom pa bakken
(offentlige parker, rekreasjon, lek, idrett,
lommeparker, bakgardsareal)

Ca. 70 000 m? med nytt byggeland i sjo
Ca. 3 000 meter med ny sjglinje

Minst 5 barnehager

Minst ett skole- og oppvektsttun

Minst en idrettshall/FYSAK

2 mobilitetshuber med parkering for
delebiler, sykler, resirkulering etc

1 bylogistikkterminal




PLANPROGRAM - OMRADEREGULERINGSPLAN FOR DOKKEN S@R

Ca 400 daa
Ca 140 daa




BYRADS-
BEHANDLING
AV PLAN-
PROGRAM

ORP
DOKKEN
SOR

30.10-07.12

PLANPRC

POLTISK
FASTSETTING

FREMDRIFT OMRADEPLANEN

UTKAST PLANGREP

PLANGREP 27.05

POLITISK
BEHANDLING
VIDERE i OFFENTLIG
UTARBEIDE o | ETTERSYN
PLANF G (BYRADET)

23.01-12.03

OPPF@LGING

AV PLAN
ETTER
VEDTAK
OFFENTLIG

REVIDERE
PLAMFORSLAG

GANG POLITISK
BEHANDLING SLUTT-
PLANFO 5| BEHANDLING
16.02 - 04.05



Oppstart Godkjenning

Omradeplan Plangrep 1.gangs- avplan Byggestart Oppstart
Dokken sar Omradeplan behandling  Dokken sgr Hi/Fdir Mghlenpris
Utredninger KU og
sammenstilling 2028 -
Varen 2024 Varen 2025 Varen 2026  Varen 2027 Januar 2028 2028-2029
Flytting Oppstart

Bergen havn Verdenshavsenter



PARKERING



Alternativ 4 - Parkering under bakken medium PON

Minimum Medium Maksimum
2

2630

140% 430 1250

Alt. 4. Promenadebyen

konflikt med byromskierarki
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| Havnelageret | HiFdir T _"‘ﬂ [\ i q
p / e =000 % ‘ I | | | |

1025 p-plasser

Adkomst og bilfrie gater
Vann og Natur @
co2 @
Oppnadd parkeringdekning 82%
Fotavtrykk parkering (BYA) 51.800m2

_Bybane



Alternativ 4 - Parkering under bakken maksimum PON

Minimum Medium Maksimum
140% 430 1250 2630

Alt. 4. Promenadebyen
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2050 p-plasser (7 <7 v o0, O UmnUIIA BR
i 2 EtaSjer Adkomst og bilfrie gater

| Vann og Natur @

co2 @
Oppnadd parkeringdekning 78%
Fotavirykk parkering (BYA) 51.800m2




Alternativ 4 - Parkeringshus maksimum PPN

| Maksimum
140% 30 250 2630

Alt. 4. Promenadebyen

.
’Ce aer%l

2650 p-plasser

Adkomst og bilfrie gater
Vann og Natur @
co2 @
Oppnadd parkeringdekning 101%
Fotavirykk parkering (BYA) 16.000m2
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Hva er en mobilitetshub?

Delebiler

Sykkelparkering

Ulike parkeringsl@sninger for biler

Mobilitetshub Sykkel verksted

Postdistribusjon?




Svare ut iht

Fleksibilitet
Midlertidighete
Transformasjone

Planrettslige rundt
finansiering

Mobilitetshub

Tomt

Struktur

Tomteeier : DUAS/festeavtale, salg med filbakekjep
HUB eier : OPS eller privat investor

Operatar : Mobilitetspartner

Forvalter : profesjonell driftspartner




Hvordan kan en mob HUB se ut?

‘Beboer fast
‘Beboer nattheld '+ Timeleie

Jfl'imeleie:

+ 2
Delebil

“Neering/Forretning/annet
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Hvordan kan en mob HUB se ut

485p-plasser

Nordhavn, Kgbenhavn (2016)



Lennsomt?

Direkte finansiell avkastning:
Leieinntektene dekker byggekost, drift og gir positiv kontantstrgm.

Indirekte samfunnsgkonomisk leannsomhet:
Mindre biltrafikk, klimavennlig interntransport, hgyere bokvalitet = gkt attraktivitet
og eiendomsverdi i omradet. Gabyen pa Dokken

Strategisk Ionnsomhet:

Huben tilrettelegger for en mobilitetsstruktur som gjgr bydelen mulig a utvikle
innenfor parkeringskrav og uten dyre parkeringskjellere.

Det frigjgér verdi andre steder.
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