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1 PARTER
Denne utbyggingsavtalen gjelder mellom

1. Bergen kommune, org. nr. 964 338 531, v/ Byradet, heretter kalt «<BK».
2. Vestland fylkeskommune, org. nr. 821 311 632, heretter kalt «VLFK», og
3. Kokstadvegen 30 AS, org.nr. 981 611 519, heretter kalt «Utbygger».

2 HIEMMEL

Denne avtale inngas med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 17 vedrgrende
utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 206/19 den 20.06.2019 om overordnede
prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av neeringsomréadet Kokstad @st ble farste gang vedtatt av
bystyret den 22.03.2017, i sak 80-17, der omradeplanen med plan nr. 6113000, heretter kalt
«Omradeplanen» ble godkjent. Omradeplanen ble vedtatt pa ny av Bergen bystyre den
24.06.2020, i sak 213/20.0mradeplanen forutsetter opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk infrastruktur, i hovedsak oppgradering av Kokstadvegen med gang- og
sykkelveger.

Infrastrukturtiltakene omtalt over er til dels fastsatt som felles rekkefalgekrav, som mé veere
opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse for ny utbygging innenfor aktuelle
bebyggelsesformal. Alternativt dpner Omréadeplanen for at Utbygger kan innga
utbyggingsavtale for a innfri nevnte rekkefalgekrav.

Realiseringen av nevnte rekkefglgekrav krever utstrakt planlegging, samhandling,
koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og offentlige interesser og
aktarer er bergrt/involvert. Utbyggingsavtalene pa Kokstad @st fordeler og avklarer roller og
ansvar hva gjelder gjennomfgringen av de felles rekkefalgekravene, etter hvert som
utbyggerne i omradet gnsker & realisere sine utbyggingsprosjekter. Inngaelse av
utbyggingsavtalene medvirker i s3 mate til en gnsket og raskere utvikling av omradet, ved &
muliggjere at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i bruk i pavente av at de ulike og
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komplekse forutsetningene for a realisere de respektive infrastrukturtiltakene, avklares og
handteres.

Utbyggingsavtalen inngas etter initiativ fra Kokstadvegen 30 AS.

4 GEOGRAFISK OMRADE
Eiendommen har beliggenhet pa tomt med gnr. 114, bnr. 250. | kartutsnitt nedenfor er
eiendommen innrammet i rgdt. Tomten er en del av feltet K/12 i Omradeplanen.
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5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av felles offentlig infrastruktur, i trad med
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forutsetningene i Omradeplanen, slik at den aktuelle utbyggingen oppfyller rekkefalgekrav
for brukstillatelse av tiltak.

6 REKKEFZLGEKRAY OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen gjelder rekkefalgebestemmelse i Omradeplanens § 3.1.2 i planens
bestemmelser som angir:

Utbygging/omrade Kjorevei Fortau/gangveil turvei Krav
etc.

1. Hele planomradet 0_KV01a, o_KV01b Oppgradering av GS og Gjennomfert eller
AVG langs vestsiden av sikret gjennomfort
o0_KV01
FT langs estsiden av
0_Kv01

2.FIKITT7, FIKIT2, N4, 0 _Tv2 Gjennomfert eller

N5, N6, KIT1 sikret gjennomfert

3. FIKIT2, N4 FT langs nordestsiden av | Ferdig opparbeidet
0_Kv02a

4. N6, N7 o_KV02b FT langs o_KV02b Ferdig opparbeidet

5.N6 FT langs f KV02¢ Ferdig opparbeidet

6. K/I2, F/13, N2, N3, o_KV01c Sykkelfelt og fortau langs | Gjennomfart eller

K1 0_KV01c sikret gjennomfart

Videre fremgar av § 3.1.2:

«Krav om sikret gjennomfart anses oppfylt dersom tiltakshaver/Utbygger enten har inngatt
forpliktende utbyggingsavtale med Bergen kommune eller forpliktende avtaler med
Hordaland fylkeskommune.»

Ved & innfri forpliktelsene i avtalen oppfyller Utbygger alternativet «sikret gjennomfart» for
de nevnte rekkefglgekravene, for det kan gis brukstillatelse for tiltaket.

7 ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngas med den forutsetning at infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen, jf. pkt. 6, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsen og
godkjenning av Omradeplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med
infrastrukturtiltakene vil kunne avdekke behov for endringer. | s3 mate er
infrastrukturtiltakenes utforming mv. ikke & anse som endelig avklart ved Omradeplanen.

I tillegg er infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen omfattende, og vil
sannsynligvis realiseres i etapper og over tid. Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig
sammenheng, ogsa hva gjelder omkringliggende eiendommer og utviklingen av disse.
Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
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infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Ogsé andre omstendigheter kan avdekke
0g grunngi et endringsbehov.

BK og VLFK kan ensidig foreta ngdvendige og hensiktsmessige endringer av
infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Slike endringer har ikke konsekvenser
for partenes ytelser etter utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefayelser.

8. UTBYGGERS PLIKTER ETTER AVTALEN

8.1 ANLEGGSBIDRAG

8.1.1 Grunnlaget for beregningen

Kostnadsfordelingen og beregningen av anleggsbidragets starrelse pr. m? BRA fremgér av
vedlegg til avtalen.

8.1.2 @konomisk omfang

Utbygger skal yte et anleggsbidrag pa kr 200 220,- (+ indeksregulering) til oppfyllelse av
rekkefglgekrav som omtalt under pkt. 6. Ngyaktig belgp fremkommer ved & legge til grunn
aktuell utbygging 284 m? BRA multiplisert med gjeldende m?- pris, jf. vedlegg til avtalen.
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

8.1.3 Endret utnyttelse (BRA)

For det tilfellet at Utbyggers utnyttelse av bygningsmassen fér et endret omfang (m? BRA)
enn lagt til grunn i pkt. 8.1.2, vil dette innebzere at anleggsbidragets starrelse skal justeres
tilsvarende endringen i prosjektets m2 BRA. Uthygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK
ngdvendig informasjon om forholdet. BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en
justering av anleggsbidraget, jf. pkt. 9.3 nedenfor.

Dersom det innenfor aktuelt bruksnummer pa et senere tidspunkt er gnske om andre eller
ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkefalgekravene utbyggingsavtalen gjelder,
utlgser dette som utgangspunkt behov for en ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i sa fall
informere BK om det aktuelle tiltaket.

8.1.4 Indeksregulering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for «VVeg i dagen», eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i:

- indeksen pr. 1. kvartal 2018 for Kokstadveien o_KV01 a og b
- indeksen per 2. kvartal 2019 for Kokstadveien o_KV01 ¢

Side5av9

Dokumentet er signert digitalt av:
+ HENRIK ADVOCAAT LUND, 21.02.2025

+ STALE GUDMUND SIMONSEN, 25.02.2025
« DINA JOHANNE LEFDAL, 25.02.2025

Posten Norge

Forseglet av

Dokumentet er signert digitalt av:

Forseglet av
» EIVIND KOBBELTVEDT NAVDAL-BOLSTAD, 14.08.2025

G

Posten Norge



8.2 FORFALL OG OPPGJZR
8.2.1 Forfall ved brukstillatelse
Kontantbidraget forfaller til betaling ved brukstillatelse for ny utbygging.

Plikten til & betale anleggsbidraget gjelder ogsd om infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfert pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 3 — tre — uker fgr sgknad om nevnte brukstillatelse orientere BK om
sgknaden. BK sender pa denne bakgrunn faktura for avtalebelgpet, inkludert indeksregulering
fra beregnings- til forfallstidspunktet, med normalt 3 ukers forfall.

8.2.2 Forfall ved gjeldsforhandling og konkurs

Anleggsbidraget forfaller til betaling dersom det innledes gjeldsforhandlinger eller apnes
konkurs hos Utbygger.

8.3 SIKKERHETSSTILLELSE, EVENTUELT INNBETALING

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres far
utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved «on demand»-bankgaranti. Av garantidokumentet skal det
eksplisitt fremkomme at garantibelgpet forfaller ved pakrav.

Nar Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belgpet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belgpet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. pkt. 9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale anleggsbidraget nar
utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom utbyggingsavtalen ikke skulle bli godkjent av
byrédet, vil belgpet bli tilbakebetalt.

9 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN

9.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.
Ansvaret for & realisere infrastrukturtiltakene som fremkommer i pkt. 6, tilligger de offentlige
avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er
ansvarsfordelingen i hovedsak som falger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.
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Misligholdsbestemmelsene i pkt. 12 falger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omradeplanen eller andre

arealplanvedtak. Sparsmalet avklares om ngdvendig i egne vegklassifiseringsprosesser etter
gjeldende nasjonale faringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med

de ulike byggetrinnene.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pé realiseringstidspunktet, alternativt i trdd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av infrastrukturtiltakene.

9.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK

BK og VLFK avgjgr tidspunkt og rekkefalge for realisering av infrastrukturtiltakene som
utbyggingsavtalen gjelder. Dette ut fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt
praktiske, gkonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
infrastrukturtiltakene blir fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag.
Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av infrastrukturtiltakene gjennomfares for de
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

9.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG
BK beregner og innkrever anleggsbidraget i trdd med utbyggingsavtalens pkt. 8.

10 UTBYGGINGSAVTALENS VARIGHET
Utbyggingsavtalen gjelder frem til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2040.

11 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke videretransportere utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK og
VLFK har gitt sitt forutgaende skriftlige samtykke. BK og VLFK kan ikke nekte samtykke
uten saklig grunn.

12 MISLIGHOLD

12.1 REKLAMASJON

Auvtalepart som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, mé reklamere skriftlig overfor den
eller de aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

12.2 ERSTATNING

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
erstatning for direkte gkonomisk tap disse pafares som falge av misligholdet. Erstatning for
indirekte tap og avledet falgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle tap.

Side7av9

Dokumentet er signert digitalt av:
+ HENRIK ADVOCAAT LUND, 21.02.2025

+ STALE GUDMUND SIMONSEN, 25.02.2025
« DINA JOHANNE LEFDAL, 25.02.2025

Posten Norge

Forseglet av

Dokumentet er signert digitalt av:

Forseglet av
» EIVIND KOBBELTVEDT NAVDAL-BOLSTAD, 14.08.2025

G

Posten Norge



For gvrig gjelder ordinare erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK eller VLFK, alt etter hvem som er
ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. pkt. 9 ovenfor.

12.3 FORSINKET BETALING
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag iht. utbyggingsavtalens punkt 7.3, betaler Utbygger
rente iht. forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976.

13 TVIST
Rettstvister vedrgrende utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinzere domstoler
med Hordaland tingrett som verneting.

14 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET
Denne utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK far den er godkjent av byradet og signert av
fullmaktshaver.

Sak om godkjenning av utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger og VLFK har signert avtalen og avtalen deretter har veert utlagt til offentlig ettersyn,
jf. pbl. 8 17-4 andre ledd.

15 UTBYGGINGSAVTALENS ORIGINALEKSEMPLAR
Denne utbyggingsavtalen undertegnes i 1 —ett — eksemplar, som scannes og arkiveres av BK.
BK sender kopi av signert versjon til Utbygger og VLFK nér endelig avtale foreligger.

16 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til utbyggingsavtalen skal veere skriftlig og sendes
til partene pé offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

17. VEDLEGG TIL AVTALEN

. Beregning av anleggsbidrag pr. kvm BRA.

Il.  Rammetillatelse i byggesak, datert 14.10.2024
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18. PARTENES UNDERSKRIFTER

sted/dato

Kokstadvegen 30 AS
v//Henrik Lund

sted/dato

Vestland fylkeskommune
v/Dina Lefdal
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Utregning av anleggsbidrag for Kokstadveien 30

Kokstad gst - planid 61130000 - kostnadstall infrastruktur

Kostnader vegbygging Kostnader erverv ** Sum kostnader Antall m2 Anleggs-

meter kr m2 bidrag
Kokstadveien * o_Kv01l 1375 203 300 000 inkl 200 000000 400000 500
Kokstadflaten **  o_KV03 450 13335000 2150 2367000 15 702 000 85814 183
Kokstadveien ** o_Kv01 390 20557000 4600 8400 000 28957000 141387 205
Turveg**** o_TV2 900 4500000 3750 19 000 4519000 129636 35
Kokstadflaten***** o_KV03 200 1555602 0 - 1555 602 5 696 273
Sum 249178 000 756 837 1196

* Anslag fra SVV dat 18.4.18 (avrundet til 200 mill kr) og e-post fra Mette Iversen dat 1.3.18

| tillegg er 1/3 av 1,2 mill m2 400.000 m2.
** Anslag fra Asplan Viak datert 28.6.19

*** Anslag fra HR-prosjekt - vedlegg til e-post dat 1.7.19

****Kalkyle Sweco datert 11.03.2020
***%*Kalkyle Sweco datert 16.11.2021

Anleggsbidrag for Kokstadveien 30 AS

Kostna m2 BRA

Anlegg

dper Kokstadveie sbidrag

m2 n30AS
Kokstadveien* o_Kv01 500 284 142 000
Kokstadveien ** o_Kv01 205 284 58220
SUM infrastrukturtiltak 705 200 220

Dokumentet er signert digitalt av:

* HENRIK ADVOCAAT LUND, 21.02.2025
+ STALE GUDMUND SIMONSEN, 25.02.2025
« DINA JOHANNE LEFDAL, 25.02.2025

Dokumentet er signert digitalt av:
» EIVIND KOBBELTVEDT NAVDAL-BOLSTAD, 14.08.2025

Forseglet av

G

Posten Norge

Forseglet av

Posten Norge



BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Helgesen Tekniske Bygg AS Var referanse:  BYGG-2024/16354-4
Reigstadvegen 1 Saksbehandler: ~ Geir Hanssen
5281 VALESTRANDSFOSSEN Dato: 14.10.2024
RAMMETILLATELSE
Eiendom : Gnr114 Bnr 250
Adresse : Kokstadvegen 30
Tiltakshaver : KOKSTADVEIEN 30 AS
Tiltaket : Tilbygg og fasadeendring naeringsbygg, samt oljeutskiller

Vi viser til sgknad mottatt 19.09.2024.

1. Seknaden gjelder
e Tilbygg med verkstedhall og vaskehall (totalt 284 m2 BYA).
e Fasadeendring (ny inngang og glassfasade, fasade sgr).
e Ombygging av kontorareal.
e Etablering av ny, utvendig oljeutskiller og tilhgrende VA-ledninger.

2. VEDTAK
Det gis rammetillatelse til:
e Tilbygg med verkstedhall og vaskehall (totalt 284 m? BYA).
e Fasadeendring (ny inngang og glassfasade, fasade sgr).
e Ombygging av kontorareal.
e Etablering av ny, utvendig oljeutskiller og tilhgrende VA-ledninger.

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
méa sgkes om igangsettingstillatelse i god tid slik at tiltaket kan veere vesentlig igangsatt
innen fristen pa 3 ar.

2.1 Godkjenning av tiltaksklasser

Tiltaksklasser godkjennes for de enkelte ansvarsomrader slik de fremgar av
giennomfgringsplan mottatt 19.09.2024.

2.2 Forurenset grunn
Byggeomradet kan vaere potensielt forurenset, og det ma i ferste omgang foretas en
miljgteknisk grunnundersgkelse. Dersom undersgkelsen viser at tiltaksomradet er forurenset,
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ma det videre utarbeides en tiltaksplan. Tiltaksplanen skal sendes til godkjenning hos
kommunen, og ma veere godkjent for det sgkes om igangsettingstillatelse.

Dersom undersgkelsen viser at omradet ikke inneholder forurensing, méa den miljgtekniske
grunnundersgkelsen sendes inn i byggesaken nar det sgkes om igangsettingstillatelse.

2.3 Dokumentasjon som ma sendes inn fgr det kan gis igangsettingstillatelse:

o Rekkefolgekrav i trdad med reguleringsbestemmelse § 3.1.1 skal dokumenteres
oppfylt.

e Forhandsuttalelse fra Bergen Vann pa VA-anlegget, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-
1 0g 27-2.

o Samtykke fra Arbeidstilsynet.

¢ Miljgteknisk grunnundersgkelse og eventuelt vedtak om godkjent tiltaksplan for
forurenset grunn.
e Oppdatert gjennomfaringsplan med presis beskrivelse av ansvarsomrader

2.4 Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse:
o Rekkefolgekrav i trdd med reguleringsbestemmelse § 3.1.2 skal dokumenteres
oppfylt.
o Bekreftelse fra Bergen Vann pa at sluttdokumentasjonen er tilfredsstillende.
o Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggteknisk forskrift § 9-9.

2.5 Vannforsyning og avigp
Bergen Vann har gitt forhandsuttalelse datert 13.09.2024 med saksnummer 2024/136818.
Vilkar og krav stilt i forhandsuttalelse skal etterkommes, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-1
og 27-2.

2.6 Uttalelser og vedtak fra andre myndigheter
Vilkar og krav stilt i uttalelse Avinor fra datert 18.09.2024 fra skal etterkommes, jf. plan- og

bygningsloven § 21-5 og KPA § 38.4.
3. BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

3.1 Planstatus
Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
Naveerende Neeringsbebyggelse og den ligger innenfor hensynssonene meldeplikt, Avinor og
konsesjonsomrade, fjernvarme.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 61130000, Ytrebygda...Liland og Birkeland @vre,
Kokstad @st, ikrafttredelsesdato 24.06.2020 og er regulert til kontor/industri (felt K/I2).

3.2 Nabovarsling
Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 21-3, og bekrefter at det ikke er mottatt noen merknader.
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1 PARTER
Denne utbyggingsavtalen gjelder mellom

1. Bergen kommune, org. nr. 964 338 531, v/ Byradet, heretter kalt «<BK».
2. Vestland fylkeskommune, org. nr. 821 311 632, heretter kalt «VLFK», og
3. Kokstadvegen 30 AS, org.nr. 981 611 519, heretter kalt «Utbygger».

2 HIEMMEL

Denne avtale inngas med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 17 vedrgrende
utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 206/19 den 20.06.2019 om overordnede
prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av naeringsomradet Kokstad @st ble farste gang vedtatt av
bystyret den 22.03.2017, i sak 80-17, der omradeplanen med plan nr. 6113000, heretter kalt
«Omradeplanen» ble godkjent. Omradeplanen ble vedtatt pa ny av Bergen bystyre den
24.06.2020, i sak 213/20.0mradeplanen forutsetter opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk infrastruktur, i hovedsak oppgradering av Kokstadvegen med gang- og
sykkelveger.

Infrastrukturtiltakene omtalt over er til dels fastsatt som felles rekkefalgekrav, som ma vare
opparbeidet for det kan gis brukstillatelse for ny utbygging innenfor aktuelle
bebyggelsesformal. Alternativt apner Omradeplanen for at Utbygger kan innga
utbyggingsavtale for & innfri nevnte rekkefglgekrav.

Realiseringen av nevnte rekkefglgekrav krever utstrakt planlegging, samhandling,
koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og offentlige interesser og
aktarer er bergrt/involvert. Uthyggingsavtalene pa Kokstad @st fordeler og avklarer roller og
ansvar hva gjelder gjennomfgringen av de felles rekkefglgekravene, etter hvert som
utbyggerne i omradet gnsker a realisere sine utbyggingsprosjekter. Inngaelse av
utbyggingsavtalene medvirker i s3 mate til en gnsket og raskere utvikling av omradet, ved a
muliggjere at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i bruk i pavente av at de ulike og
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komplekse forutsetningene for a realisere de respektive infrastrukturtiltakene, avklares og
handteres.

Utbyggingsavtalen inngas etter initiativ fra Kokstadvegen 30 AS.

4 GEOGRAFISK OMRADE
Eiendommen har beliggenhet pa tomt med gnr. 114, bnr. 250. | kartutsnitt nedenfor er
eiendommen innrammet i rgdt. Tomten er en del av feltet K/12 i Omradeplanen.

5 FORMAL
Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av felles offentlig infrastruktur, i trad med
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forutsetningene i Omradeplanen, slik at den aktuelle utbyggingen oppfyller rekkefalgekrav

for brukstillatelse av tiltak.

6 REKKEFZLGEKRAY OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen gjelder rekkefalgebestemmelse i Omradeplanens § 3.1.2 i planens
bestemmelser som angir:

Utbygging/omrade

Kjarevei

Fortau/gangveil turvei
etc.

Krav

1. Hele planomradet

o _KV01a, o_KV01b

Oppgradering av GS og
AVG langs vestsiden av
0_KV01

FT langs @stsiden av
o_KvD1

Gjennomfert eller
sikret gjennomfart

2.FIKITT, FIKIT2, N4, 0_TV2 Gjennomfert eller
N5, N6, KIT1 sikret gjennomfert
3. FIKIT2, N4 FT langs nordestsiden av | Ferdig opparbeidet
o_KV02a
4. N6, N7 0_KV02b FT langs o_KV02b Ferdig opparbeidet
5. N6 FT langs f_KV02c Ferdig opparbeidet
6. KII2, F/I3, N2, N3, o_KV0ic Sykkelfelt og fortau langs | Gjennomfart eller
KIT1 0_KV01c sikret gjennomfart

Videre fremgar av § 3.1.2:

«Krav om sikret gjennomfart anses oppfylt dersom tiltakshaver/Utbygger enten har inngatt

forpliktende utbyggingsavtale med Bergen kommune eller forpliktende avtaler med
Hordaland fylkeskommune.»

Ved a innfri forpliktelsene i avtalen oppfyller Utbygger alternativet «sikret gjennomfart» for
de nevnte rekkefaglgekravene, far det kan gis brukstillatelse for tiltaket.

7 ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngas med den forutsetning at infrastrukturtiltakene omfattet av

utbyggingsavtalen, jf. pkt. 6, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsen og

godkjenning av Omradeplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med
infrastrukturtiltakene vil kunne avdekke behov for endringer. | sa mate er

infrastrukturtiltakenes utforming mv. ikke & anse som endelig avklart ved Omradeplanen.

I tillegg er infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen omfattende, og vil

sannsynligvis realiseres i etapper og over tid. Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig

sammenheng, ogsa hva gjelder omkringliggende eiendommer og utviklingen av disse.
Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
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infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Ogsa andre omstendigheter kan avdekke
0g grunngi et endringsbehov.

BK og VLFK kan ensidig foreta ngdvendige og hensiktsmessige endringer av
infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Slike endringer har ikke konsekvenser
for partenes ytelser etter utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdshefayelser.

8. UTBYGGERS PLIKTER ETTER AVTALEN

8.1 ANLEGGSBIDRAG

8.1.1 Grunnlaget for beregningen

Kostnadsfordelingen og beregningen av anleggsbidragets starrelse pr. m? BRA fremgar av
vedlegg til avtalen.

8.1.2 @konomisk omfang

Utbygger skal yte et anleggsbidrag pa kr 200 220,- (+ indeksregulering) til oppfyllelse av
rekkefglgekrav som omtalt under pkt. 6. Ngyaktig belgp fremkommer ved a legge til grunn
aktuell utbygging 284 m? BRA multiplisert med gjeldende m?- pris, jf. vedlegg til avtalen.
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

8.1.3 Endret utnyttelse (BRA)

For det tilfellet at Utbyggers utnyttelse av bygningsmassen fér et endret omfang (m? BRA)
enn lagt til grunn i pkt. 8.1.2, vil dette innebere at anleggsbidragets starrelse skal justeres
tilsvarende endringen i prosjektets m2 BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK
ngdvendig informasjon om forholdet. BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en
justering av anleggsbidraget, jf. pkt. 9.3 nedenfor.

Dersom det innenfor aktuelt bruksnummer pa et senere tidspunkt er gnske om andre eller
ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkefglgekravene utbyggingsavtalen gjelder,
utlgser dette som utgangspunkt behov for en ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i sa fall &
informere BK om det aktuelle tiltaket.

8.1.4 Indeksregulering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for «Veg i dagen», eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i:

- indeksen pr. 1. kvartal 2018 for Kokstadveien o KVV0laogb
- indeksen per 2. kvartal 2019 for Kokstadveien o_KV01 ¢
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8.2 FORFALL OG OPPGJZR
8.2.1 Forfall ved brukstillatelse
Kontantbidraget forfaller til betaling ved brukstillatelse for ny utbygging.

Plikten til & betale anleggsbidraget gjelder ogsa om infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfart pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 3 — tre — uker fgr sgknad om nevnte brukstillatelse orientere BK om
spknaden. BK sender pa denne bakgrunn faktura for avtalebelgpet, inkludert indeksregulering
fra beregnings- til forfallstidspunktet, med normalt 3 ukers forfall.

8.2.2 Forfall ved gjeldsforhandling og konkurs

Anleggsbidraget forfaller til betaling dersom det innledes gjeldsforhandlinger eller apnes
konkurs hos Uthygger.

8.3 SIKKERHETSSTILLELSE, EVENTUELT INNBETALING

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres fgr
utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved «on demand»-bankgaranti. Av garantidokumentet skal det
eksplisitt fremkomme at garantibelgpet forfaller ved pakrav.

Nar Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belgpet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belgpet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. pkt. 9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale anleggsbidraget nar
utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom utbyggingsavtalen ikke skulle bli godkjent av
byradet, vil belgpet bli tilbakebetalt.

9 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN

9.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.
Ansvaret for a realisere infrastrukturtiltakene som fremkommer i pkt. 6, tilligger de offentlige
avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er
ansvarsfordelingen i hovedsak som falger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.

Side6av9

Dokumentet er signert digitalt av:
* HENRIK ADVOCAAT LUND, 21.02.2025

+ STALE GUDMUND SIMONSEN, 25.02.2025
» DINA JOHANNE LEFDAL, 25.02.2025

Posten Norge

Forseglet av





Misligholdsbestemmelsene i pkt. 12 falger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omréadeplanen eller andre

arealplanvedtak. Spgrsmalet avklares om ngdvendig i egne vegklassifiseringsprosesser etter
gjeldende nasjonale faringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med

de ulike byggetrinnene.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trad med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av infrastrukturtiltakene.

9.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK

BK og VLFK avgjer tidspunkt og rekkefalge for realisering av infrastrukturtiltakene som
utbyggingsavtalen gjelder. Dette ut fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt
praktiske, gkonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
infrastrukturtiltakene blir fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag.
Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av infrastrukturtiltakene gjennomfares far de
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

9.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG
BK beregner og innkrever anleggsbidraget i trad med utbyggingsavtalens pkt. 8.

10 UTBYGGINGSAVTALENS VARIGHET
Utbyggingsavtalen gjelder frem til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2040.

11 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke videretransportere utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK og
VLFK har gitt sitt forutgdende skriftlige samtykke. BK og VLFK kan ikke nekte samtykke
uten saklig grunn.

12 MISLIGHOLD

12.1 REKLAMASJON

Avtalepart som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere skriftlig overfor den
eller de aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

12.2 ERSTATNING

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
erstatning for direkte gkonomisk tap disse pafares som falge av misligholdet. Erstatning for
indirekte tap og avledet falgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle tap.
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For gvrig gjelder ordingre erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK eller VLFK, alt etter hvem som er
ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. pkt. 9 ovenfor.

12.3 FORSINKET BETALING
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag iht. utbyggingsavtalens punkt 7.3, betaler Utbygger
rente iht. forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976.

13 TVIST
Rettstvister vedrgrende utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordingere domstoler
med Hordaland tingrett som verneting.

14 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET
Denne utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK far den er godkjent av byradet og signert av
fullmaktshaver.

Sak om godkjenning av utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger og VLFK har signert avtalen og avtalen deretter har veert utlagt til offentlig ettersyn,
jf. pbl. 8 17-4 andre ledd.

15 UTBYGGINGSAVTALENS ORIGINALEKSEMPLAR
Denne utbyggingsavtalen undertegnes i 1 —ett — eksemplar, som scannes og arkiveres av BK.
BK sender kopi av signert versjon til Utbygger og VLFK nar endelig avtale foreligger.

16 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til utbyggingsavtalen skal vare skriftlig og sendes
til partene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

17. VEDLEGG TIL AVTALEN

I.  Beregning av anleggsbidrag pr. kvm BRA.

Il.  Rammetillatelse i byggesak, datert 14.10.2024
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18. PARTENES UNDERSKRIFTER

sted/dato

Kokstadvegen 30 AS
v//Henrik Lund

sted/dato

Vestland fylkeskommune
v/Dina Lefdal
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Utregning av anleggsbidrag for Kokstadveien 30
Kokstad @st - planid 61130000 - kostnadstall infrastruktur

Kostnader vegbygging Kostnader erverv ** Sum kostnader Antall m2 Anleggs-

meter kr m2 bidrag
Kokstadveien * o_Kv01 1375 203 300 000 inkl 200 000 000 400 000 500
Kokstadflaten **  o_KVO03 450 13335000 2150 2367000 15 702 000 85814 183
Kokstadveien **  o_KVO01 390 20557000 4600 8400000 28957000 141387 205
Turveg**** o_Tv2 900 4500000 3750 19 000 4519000 129636 35
Kokstadflaten***** o_KVO03 200 1555602 0- 1555602 5696 273
Sum 249178 000 756 837 1196

* Anslag fra SVV dat 18.4.18 (avrundet til 200 mill kr) og e-post fra Mette Iversen dat 1.3.18
| tillegg er 1/3 av 1,2 mill m2 400.000 m?2.

** Anslag fra Asplan Viak datert 28.6.19

*** Anslag fra HR-prosjekt - vedlegg til e-post dat 1.7.19

****Kalkyle Sweco datert 11.03.2020

**x**Kalkyle Sweco datert 16.11.2021

Anleggsbidrag for Kokstadveien 30 AS
Kostna m2 BRA Anlegg
d per Kokstadveie sbidrag
m2 n 30 AS for

Kokstadveien* o_Kv01 500 284 142 000
Kokstadveien **  o_KV01 205 284 58220
SUM infrastrukturtiltak 705 200 220
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BERGEN ,
Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Helgesen Tekniske Bygg AS Var referanse: BYGG-2024/16354-4
Reigstadvegen 1 Saksbehandler: Geir Hanssen
5281 VALESTRANDSFOSSEN Dato: 14.10.2024
RAMMETILLATELSE
Eiendom : Gnr114 Bnr 250
Adresse . Kokstadvegen 30
Tiltakshaver : KOKSTADVEIEN 30 AS
Tiltaket . Tilbygg og fasadeendring neeringsbygg, samt oljeutskiller

Vi viser til sgknad mottatt 19.09.2024.

1. Sgknaden gjelder
e Tilbygg med verkstedhall og vaskehall (totalt 284 m2 BYA).
e Fasadeendring (ny inngang og glassfasade, fasade sor).
e Ombygging av kontorareal.
o Etablering av ny, utvendig oljeutskiller og tilhgrende VA-ledninger.

2. VEDTAK
Det gis rammetillatelse til:
e Tilbygg med verkstedhall og vaskehall (totalt 284 m2 BYA).
e Fasadeendring (ny inngang og glassfasade, fasade sear).
e Ombygging av kontorareal.
o Etablering av ny, utvendig oljeutskiller og tilhgrende VA-ledninger.

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
ma sgkes om igangsettingstillatelse i god tid slik at tiltaket kan vaere vesentlig igangsatt
innen fristen pa 3 ar.

2.1 Godkjenning av tiltaksklasser

Tiltaksklasser godkjennes for de enkelte ansvarsomrader slik de fremgar av
gjennomfgringsplan mottatt 19.09.2024.

2.2 Forurenset grunn
Byggeomradet kan veere potensielt forurenset, og det ma i ferste omgang foretas en
miljgteknisk grunnundersgkelse. Dersom undersgkelsen viser at tiltaksomradet er forurenset,

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, 9

5008 BERGEN
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ma det videre utarbeides en tiltaksplan. Tiltaksplanen skal sendes til godkjenning hos
kommunen, og ma veere godkjent fgr det sgkes om igangsettingstillatelse.

Dersom undersgkelsen viser at omradet ikke inneholder forurensing, ma den miljgtekniske
grunnundersgkelsen sendes inn i byggesaken nar det sgkes om igangsettingstillatelse.

2.3 Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis igangsettingstillatelse:
o Rekkefglgekrav i trad med reguleringsbestemmelse § 3.1.1 skal dokumenteres
oppfylt.
e Forhandsuttalelse fra Bergen Vann pa VA-anlegget, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-
1 0g 27-2.
e Samtykke fra Arbeidstilsynet.

e Miljgteknisk grunnundersgkelse og eventuelt vedtak om godkjent tiltaksplan for
forurenset grunn.
e Oppdatert giennomfgringsplan med presis beskrivelse av ansvarsomrader

2.4 Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse:
o Rekkefglgekrav i trdd med reguleringsbestemmelse § 3.1.2 skal dokumenteres

oppfylt.
o Bekreftelse fra Bergen Vann pa at sluttdokumentasjonen er tilfredsstillende.

o Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggteknisk forskrift § 9-9.

2.5 Vannforsyning og avigp
Bergen Vann har gitt forhandsuttalelse datert 13.09.2024 med saksnummer 2024/136818.
Vilkar og krav stilt i forhandsuttalelse skal etterkommes, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-1
og 27-2.

2.6 Uttalelser og vedtak fra andre myndigheter
Vilkar og krav stilt i uttalelse Avinor fra datert 18.09.2024 fra skal etterkommes, jf. plan- og

bygningsloven § 21-5 og KPA § 38.4.
3. BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

3.1 Planstatus
Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
Navaerende Naeringsbebyggelse og den ligger innenfor hensynssonene meldeplikt, Avinor og
konsesjonsomrade, fijernvarme.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 61130000, Ytrebygda...Liland og Birkeland @vre,
Kokstad @st, ikrafttredelsesdato 24.06.2020 og er regulert til kontor/industri (felt K/I2).

3.2 Nabovarsling
Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 21-3, og bekrefter at det ikke er mottatt noen merknader.

Saksnummer BYGG-2024/16354
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eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-02-21T21:05:31.739+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             STÅLE GUDMUND SIMONSEN
             NtBAA-KUq5egNKzIEqhrVWAh9FAlRObA_J81nQJGsJKxQ5CdRf01HLArliO7cprUrbbg0Q-mQ2MihTWZMs_z-Lr6ejMrOI7JDDLc34Sc_CCw5xU
             1969-06-22
             1969-06-22
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Kokstadvegen 30 AS
             /LyqSnJcXywCWv1FVmGHlKWhwdxcu6ReZYH+VcQreFo=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-02-25T13:18:18.879+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_212762;964338531;2025-02-19T10:44:21.824803931;1dfd51dd-8309-4c39-9b2d-7f18887a59de;title=Utbyggingsavtale Kokstadvegen 30 AS
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-02-25T13:17:18.578+01:00
                 started-signature-session
                 
                     104.28.62.14
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-02-25T13:17:19.839+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Kokstadvegen 30 AS
                     /LyqSnJcXywCWv1FVmGHlKWhwdxcu6ReZYH+VcQreFo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-02-25T13:17:21.725+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-02-25T13:17:21.965+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-02-25T13:18:18.880+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 WiSoYaWEwd9pNnzftXYY07m2WLxsdWqsnmyBP5mo0jA=

 
 
 

 
 MP2kvvxnWyWnNDiIx2xFwznP4MB6+JsjbbkddbcA7UI=


 
U6FgF3vcF4+kxHlb6o+m+vHE+4XZdMai6QpYzTwcmbz/Cs6+ufRr0SUS/ZNOfDRWKMN/0ZtQpLm7

rmyBjReizG8qUNzDByePHbJE/Ts0CQl1Ex7YugS8lTrN7l5RWiJHOgcpdX9j316nmXB6ablcO2/j

VUBVNUfnF15mIufdin47v7du7cnZYdexXRB+PKc61DoDvCJFI7gELP+MWk0ozrXauuTXQ8VpwLnr

WIcfyne1QHMIpjfPAcAgplZeKOmInGwLzUmbwBswZc7eGqtvTWJ7PCyVKF2Ej2End2qHCzT4jFm4

vwxhSe9WyHmO8OGKi8LM8ioORAASefQ4V5cNWmz4ga+g/C3so+T8SkDQWH6sz0obunIkFOSgkyuh

yscIHWfXzADRgkkGTCjPvwRlcmO1wZ8ZBY4xo0us2Tjn5cXfdLUXT4LX56HYDpoikm58W45rNDMT

Ds87feNuOFOZQoDf1NPaM4k7QhQUGt7HVZ8IdTmi5EZeQbZeN+PtmJUf

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-02-25T13:18:19.026+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             DINA JOHANNE LEFDAL
             tJQE51TaBsS0GVTA1IH_xKob5iUpYvApcJOkVg37KQTGDNlU6xzWkstBAdBqJs-QQQpHar5hu04mgEJ8T8yrcLmRSgBSeCTu0T66lMvFkYqvxX8
             1965-05-17
             1965-05-17
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Kokstadvegen 30 AS
             /LyqSnJcXywCWv1FVmGHlKWhwdxcu6ReZYH+VcQreFo=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-02-25T13:53:09.238+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_212762;964338531;2025-02-19T10:44:21.824803931;1dfd51dd-8309-4c39-9b2d-7f18887a59de;title=Utbyggingsavtale Kokstadvegen 30 AS
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-02-25T13:52:31.026+01:00
                 started-signature-session
                 
                     109.70.81.228
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-02-25T13:52:31.389+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Kokstadvegen 30 AS
                     /LyqSnJcXywCWv1FVmGHlKWhwdxcu6ReZYH+VcQreFo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-02-25T13:52:37.350+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-02-25T13:52:37.430+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-02-25T13:53:09.238+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Z+4nGxqGo47fwW0z6ToxLpjIQB80ssBW6XKVytmG9i0=

 
 
 

 
 H7S0LrLVAC9qo/k+rZcXK3qVvr2I+taRcaMo7zMWNXY=


 
xVBG2fS+4xKNYazpRsrkrhkg5yLjQ0GxGytbwBu4J7UcUTOxbpQdyGZyy6qLVHg9R10p6QXGPhz7

+lK2EWyGdl2nkzZSA0h5WSg/YJtWJ3BHFoEZbRswtiotFRukpoGZ6gWInqaEs8DfB0EqZuqW70Q4

ZGV1m4ZZH77Ctxb8QhToUXjvpXXmKOs6V8yX2dT67E//1G/uNG0VdSQgLi6nH5UMKDcI4UXl4w7a

M6D7auYg0y28P8u5tZeJ4btEqSAnm/uaGgivjJwhQQiRtum7u61EgcioFHz3NySBSI1nXEwi9wvG

UcXladbwM5xk3O5fFUNrl3sQdeVQeC72kQdO4E+akVM578naVmuFFF0tCm5q7ZNS0SA02kAVAuLs

/oaiBF/rl/spDU3m2U1bM39RhmxBUuJqxklMY/SdONeKLqqR22XWMm0GNOg7GGU9hXG++WVyd5i9

n+cyECCkZi+OHz7xsA3wG4+HDHCW91JuXMxIxHuUiztR9pDa5U2Uo9Nm

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-02-25T13:53:09.378+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMwSaksnr: 2025/62273
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UTBYGGINGSAVTALE FOR KOKSTADVEGEN 30

Utbygger: Kokstadvegen 30 AS
Org.nr. 981 611 519







1 PARTER
Denne utbyggingsavtalen gjelder mellom

1. Bergen kommune, org. nr. 964 338 531, v/ Byradet, heretter kalt «BK».
2. Vestland fylkeskommune, org. nr. 821 311 632, heretter kalt «VLFK», og
3. Kokstadvegen 30 AS, org.nr. 981 611 519, heretter kalt «Utbygger».

2 HIEMMEL

Denne avtale inngas med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 17 vedrarende
utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 206/19 den 20.06.2019 om overordnede
prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av neeringsomradet Kokstad @st ble farste gang vedtatt av
bystyret den 22.03.2017, i sak 80-17, der omradeplanen med plan nr. 6113000, heretter kalt
«Omradeplanen» ble godkjent. Omradeplanen ble vedtatt pa ny av Bergen bystyre den
24.06.2020, i sak 213/20.0mradeplanen forutsetter opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk infrastruktur, i hovedsak oppgradering av Kokstadvegen med gang- og
sykkelveger.

Infrastrukturtiltakene omtalt over er til dels fastsatt som felles rekkefglgekrav, som ma veere
opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse for ny utbygging innenfor aktuelle
bebyggelsesformal. Alternativt apner Omradeplanen for at Utbygger kan innga
utbyggingsavtale for a innfri nevnte rekkefglgekrav.

Realiseringen av nevnte rekkefglgekrav krever utstrakt planlegging, samhandling,
koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og offentlige interesser og
aktarer er bergrt/involvert. Uthyggingsavtalene pa Kokstad @st fordeler og avklarer roller og
ansvar hva gjelder gjennomfaringen av de felles rekkefglgekravene, etter hvert som
utbyggerne i omradet gnsker a realisere sine utbyggingsprosjekter. Inngaelse av
utbyggingsavtalene medvirker i sa mate til en gnsket og raskere utvikling av omradet, ved a
muliggjere at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i bruk i pavente av at de ulike og
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komplekse forutsetningene for a realisere de respektive infrastrukturtiltakene, avklares og
handteres.

Utbyggingsavtalen inngas etter initiativ fra Kokstadvegen 30 AS.

4 GEOGRAFISK OMRADE
Eiendommen har beliggenhet pa tomt med gnr. 114, bnr. 250. | kartutsnitt nedenfor er
eiendommen innrammet i redt. Tomten er en del av feltet K/12 i Omradeplanen.

—
ows isonns / ol B

5 FORMAL
Utbyggingsavtalens formal er a bidra til realisering av felles offentlig infrastruktur, i trad med
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forutsetningene i Omradeplanen, slik at den aktuelle utbyggingen oppfyller rekkefalgekrav
for brukstillatelse av tiltak.

6 REKKEFZLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen gjelder rekkefalgebestemmelse i Omradeplanens § 3.1.2 i planens
bestemmelser som angir:

Utbygging/omrade

Kjarevei

Fortau/gangveil turvei
etc.

Krav

1. Hele planomradet

o_KV01a, o_KV01b

Oppgradering av GS og
AVG langs vestsiden av
o_KV01

FT langs estsiden av
0_KV01

Gjennomfart eller
sikret gjennomfart

2F/KIT7, FIKIT2, N4,

o_Tv2

Gjennomfart eller

N5, N6, KIT1 sikret gjennomfert

3. FIKITZ, N4 FT langs nordestsiden av | Ferdig opparbeidet
o_KV02a

4. N6, N7 o_KV02bh FT langs o_KV02b Ferdig opparbeidet

5. N6 FT langs f_KV02c Ferdig opparbeidet

6. K12, F/I3, N2, N3, o_KV01c Sykkelfelt og fortau langs | Gjennomfart eller

K1

o KV0ic

sikret gjennomfart

Videre fremgar av § 3.1.2:

«Krav om sikret gjennomfart anses oppfylt dersom tiltakshaver/Utbygger enten har inngatt
forpliktende utbyggingsavtale med Bergen kommune eller forpliktende avtaler med
Hordaland fylkeskommune.»

Ved a innfri forpliktelsene i avtalen oppfyller Utbygger alternativet «sikret gjennomfart» for
de nevnte rekkefalgekravene, far det kan gis brukstillatelse for tiltaket.

7 ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngads med den forutsetning at infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen, jf. pkt. 6, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsen og
godkjenning av Omradeplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med
infrastrukturtiltakene vil kunne avdekke behov for endringer. | sa mate er
infrastrukturtiltakenes utforming mv. ikke a anse som endelig avklart ved Omradeplanen.

I tillegg er infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen omfattende, og vil
sannsynligvis realiseres i etapper og over tid. Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig
sammenheng, ogsa hva gjelder omkringliggende eiendommer og utviklingen av disse.
Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
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infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Ogsa andre omstendigheter kan avdekke
0g grunngi et endringsbehov.

BK og VLFK kan ensidig foreta ngdvendige og hensiktsmessige endringer av
infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Slike endringer har ikke konsekvenser
for partenes ytelser etter utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefgyelser.

8. UTBYGGERS PLIKTER ETTER AVTALEN

8.1 ANLEGGSBIDRAG

8.1.1 Grunnlaget for beregningen

Kostnadsfordelingen og beregningen av anleggsbidragets starrelse pr. m? BRA fremgar av
vedlegg til avtalen.

8.1.2 @konomisk omfang

Utbygger skal yte et anleggsbidrag pa kr 200 220,- (+ indeksregulering) til oppfyllelse av
rekkefglgekrav som omtalt under pkt. 6. Ngyaktig belgp fremkommer ved a legge til grunn
aktuell utbygging 284 m? BRA multiplisert med gjeldende m?- pris, jf. vedlegg til avtalen.
Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

8.1.3 Endret utnyttelse (BRA)

For det tilfellet at Utbyggers utnyttelse av bygningsmassen far et endret omfang (m? BRA)
enn lagt til grunn i pkt. 8.1.2, vil dette innebere at anleggsbidragets starrelse skal justeres
tilsvarende endringen i prosjektets m2 BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK
ngdvendig informasjon om forholdet. BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en
justering av anleggsbidraget, jf. pkt. 9.3 nedenfor.

Dersom det innenfor aktuelt bruksnummer pa et senere tidspunkt er gnske om andre eller
ytterligere tiltak som krever oppfyllelse av rekkefglgekravene utbyggingsavtalen gjelder,
utlgser dette som utgangspunkt behov for en ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i sa fall &
informere BK om det aktuelle tiltaket.

8.1.4 Indeksregulering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjarstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for «\Veg i dagen», eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i:

- indeksen pr. 1. kvartal 2018 for Kokstadveien o_KV01 a og b
- indeksen per 2. kvartal 2019 for Kokstadveien o_KV01 ¢
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8.2 FORFALL OG OPPGJZR
8.2.1 Forfall ved brukstillatelse

Kontantbidraget forfaller til betaling ved brukstillatelse for ny utbygging.
Plikten til & betale anleggsbidraget gjelder ogsa om infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfart pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 3 — tre — uker fagr sgknad om nevnte brukstillatelse orientere BK om
spknaden. BK sender pa denne bakgrunn faktura for avtalebelgpet, inkludert indeksregulering
fra beregnings- til forfallstidspunktet, med normalt 3 ukers forfall.

8.2.2 Forfall ved gjeldsforhandling og konkurs

Anleggsbidraget forfaller til betaling dersom det innledes gjeldsforhandlinger eller dpnes
konkurs hos Utbygger.

8.3 SIKKERHETSSTILLELSE, EVENTUELT INNBETALING

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved «on demand»-bankgaranti. Av garantidokumentet skal det
eksplisitt fremkomme at garantibelgpet forfaller ved pakrav.

Nar Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belgpet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belgpet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. pkt. 9.
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale anleggsbidraget nar

utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom utbyggingsavtalen ikke skulle bli godkjent av
byradet, vil belgpet bli tilbakebetalt.

9 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN

9.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.
Ansvaret for a realisere infrastrukturtiltakene som fremkommer i pkt. 6, tilligger de offentlige
avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er
ansvarsfordelingen i hovedsak som falger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.
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Misligholdsbestemmelsene i pkt. 12 falger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omradeplanen eller andre

arealplanvedtak. Spgrsmalet avklares om ngdvendig i egne vegklassifiseringsprosesser etter
gjeldende nasjonale faringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med

de ulike byggetrinnene.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trad med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av infrastrukturtiltakene.

9.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK

BK og VLFK avgjer tidspunkt og rekkefalge for realisering av infrastrukturtiltakene som
utbyggingsavtalen gjelder. Dette ut fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt
praktiske, gkonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
infrastrukturtiltakene blir fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag.
Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av infrastrukturtiltakene gjennomfares far de
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

9.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG
BK beregner og innkrever anleggsbidraget i trad med utbyggingsavtalens pkt. 8.

10 UTBYGGINGSAVTALENS VARIGHET
Utbyggingsavtalen gjelder frem til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfyilt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2040.

11 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke videretransportere utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK og
VLFK har gitt sitt forutgaende skriftlige samtykke. BK og VLFK kan ikke nekte samtykke
uten saklig grunn.

12 MISLIGHOLD

12.1 REKLAMASJON

Avtalepart som vil gjare gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere skriftlig overfor den
eller de aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

12.2 ERSTATNING

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
erstatning for direkte skonomisk tap disse pafgres som falge av misligholdet. Erstatning for
indirekte tap og avledet falgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle tap.
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For gvrig gjelder ordineere erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK eller VLFK, alt etter hvem som er
ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. pkt. 9 ovenfor.

12.3 FORSINKET BETALING
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag iht. utbyggingsavtalens punkt 7.3, betaler Utbygger
rente iht. forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976.

13 TVIST
Rettstvister vedrgrende utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinzere domstoler
med Hordaland tingrett som verneting.

14 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET
Denne utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK far den er godkjent av byradet og signert av
fullmaktshaver.

Sak om godkjenning av utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger og VLFK har signert avtalen og avtalen deretter har veert utlagt til offentlig ettersyn,
jf. pbl. 8 17-4 andre ledd.

15 UTBYGGINGSAVTALENS ORIGINALEKSEMPLAR

Denne utbyggingsavtalen undertegnes i 1 — ett — eksemplar, som scannes og arkiveres av BK.
BK sender kopi av signert versjon til Utbygger og VLFK nar endelig avtale foreligger.

16 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til utbyggingsavtalen skal veere skriftlig og sendes
til partene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

17. VEDLEGG TIL AVTALEN

I.  Beregning av anleggsbidrag pr. kvm BRA.

1.  Rammetillatelse i byggesak, datert 14.10.2024
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18. PARTENES UNDERSKRIFTER

sted/dato

Kokstadvegen 30 AS
v//Henrik Lund

sted/dato

Vestland fylkeskommune
v/Dina Lefdal

Side9av9

sted/dato

Kokstadvegen 30 AS
v/Stale Simonsen

sted/dato

Bergen kommune
v/Kristine Kahrs







Utregning av anleggsbidrag for Kokstadveien 30
Kokstad @st - planid 61130000 - kostnadstall infrastruktur

Kostnader vegbygging Kostnader erverv ** Sum kostnader Antall m2 Anleggs-

meter kr m?2 bidrag
Kokstadveien * o_Kv01 1375 203 300 000 inkl 200 000 000 400 000 500
Kokstadflaten **  o_KV03 450 13335000 2150 2367000 15 702 000 85814 183
Kokstadveien **  o_KV01 390 20557000 4600 8400000 28957000 141 387 205
Turveg**** o_TV2 900 4 500 000 3750 19 000 4519000 129636 35
Kokstadflaten***** o_KV03 200 1555602 0- 1555 602 5696 273
Sum 249178000 756837 1196

* Anslag fra SVV dat 18.4.18 (avrundet til 200 mill kr) og e-post fra Mette Iversen dat 1.3.18
I tillegg er 1/3 av 1,2 mill m2 400.000 m2.

** Anslag fra Asplan Viak datert 28.6.19

*** Anslag fra HR-prosjekt - vedlegg til e-post dat 1.7.19

****Kalkyle Sweco datert 11.03.2020

**kx**Kalkyle Sweco datert 16.11.2021

Anleggsbidrag for Kokstadveien 30 AS

Kostna m2 BRA Anlegg
d per Kokstadveie sbidrag
m2 n 30 AS for

Kokstadveien* o_KV01 500 284 142 000
Kokstadveien **  o_KV01 205 284 58 220

SUM infrastrukturtiltak 705 200 220
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2.2

BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Helgesen Tekniske Bygg AS Var referanse:  BYGG-2024/16354-4
Reigstadvegen 1 Saksbehandler:  Geir Hanssen
5281 VALESTRANDSFOSSEN Dato: 14.10.2024
RAMMETILLATELSE
Eiendom . Gnr114 Bnr 250
Adresse :  Kokstadvegen 30

Tiltakshaver : KOKSTADVEIEN 30 AS
Tiltaket . Tilbygg og fasadeendring naeringsbygg, samt oljeutskiller

Vi viser til sgknad mottatt 19.09.2024.

Soknaden gjelder
e Tilbygg med verkstedhall og vaskehall (totalt 284 m? BYA).
e Fasadeendring (ny inngang og glassfasade, fasade sar).
¢ Ombygging av kontorareal.
e Etablering av ny, utvendig oljeutskiller og tilhgrende VA-ledninger.

VEDTAK
Det gis rammetillatelse til:
e Tilbygg med verkstedhall og vaskehall (totalt 284 m2 BYA).
e Fasadeendring (ny inngang og glassfasade, fasade sar).
e Ombygging av kontorareal.
e Etablering av ny, utvendig oljeutskiller og tilhgrende VA-ledninger.

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
ma seokes om igangsettingstillatelse i god tid slik at tiltaket kan vaere vesentlig igangsatt
innen fristen pa 3 ar.

Godkjenning av tiltaksklasser

Tiltaksklasser godkjennes for de enkelte ansvarsomrader slik de fremgar av
gjennomfgringsplan mottatt 19.09.2024.

Forurenset grunn
Byggeomradet kan veere potensielt forurenset, og det ma i ferste omgang foretas en
miljgteknisk grunnundersgkelse. Dersom undersgkelsen viser at tiltaksomradet er forurenset,

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12,

5008 BERGEN
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2.5

2.6

3.1

3.2

ma det videre utarbeides en tiltaksplan. Tiltaksplanen skal sendes til godkjenning hos
kommunen, og ma veere godkjent for det sskes om igangsettingstillatelse.

Dersom undersgkelsen viser at omradet ikke inneholder forurensing, ma den miljgtekniske
grunnundersgkelsen sendes inn i byggesaken nar det sgkes om igangsettingstillatelse.

Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis igangsettingstillatelse:

e Rekkefglgekrav i trad med reguleringsbestemmelse § 3.1.1 skal dokumenteres

oppfylt.
e Forhandsuttalelse fra Bergen Vann pa VA-anlegget, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-

1 0g 27-2.
e Samtykke fra Arbeidstilsynet.

¢ Miljgteknisk grunnundersgkelse og eventuelt vedtak om godkjent tiltaksplan for
forurenset grunn.
e Oppdatert gjennomfgringsplan med presis beskrivelse av ansvarsomrader

Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse:

e Rekkefglgekrav i trad med reguleringsbestemmelse § 3.1.2 skal dokumenteres

oppfylt.
o Bekreftelse fra Bergen Vann pa at sluttdokumentasjonen er tilfredsstillende.

e Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggteknisk forskrift § 9-9.

Vannforsyning og avlgp

Bergen Vann har gitt forhandsuttalelse datert 13.09.2024 med saksnummer 2024/136818.
Vilkar og krav stilt i forhandsuttalelse skal etterkommes, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-1
og 27-2.

Uttalelser og vedtak fra andre myndigheter
Vilkar og krav stilt i uttalelse Avinor fra datert 18.09.2024 fra skal etterkommes, jf. plan- og

bygningsloven § 21-5 og KPA § 38.4.
BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Planstatus

Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
Naveerende Neeringsbebyggelse og den ligger innenfor hensynssonene meldeplikt, Avinor og
konsesjonsomrade, fjernvarme.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 61130000, Ytrebygda...Liland og Birkeland @vre,
Kokstad @st, ikrafttredelsesdato 24.06.2020 og er regulert til kontor/industri (felt K/I2).

Nabovarsling
Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 21-3, og bekrefter at det ikke er mottatt noen merknader.

Saksnummer BYGG-2024/16354
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