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1 Sammendrag og nekkelopplysinger
1.1 Sammendrag

Fortetting i trad med overordnede mal- et boligprosjekt som bidrar til d omgjore
Storetveitvegen fra veg til gate.

Tett pa bybanestopp og lokalsenter Wergeland, og 1 kort avstand til det nye bybanestoppet
Kristianborg, legger planforslaget til rette for utvikling av et nytt boligomréde basert pa
transformasjon av villaciendommer med store hager til en tettere boligstruktur.
Utgangspunktet er at flere eneboligbygg langs Storetveitvegen forutsettes revet i henhold til
plan for ny sykkelvei fra Hagerups vei til Mindemyren (Arealplan-ID 65150000).

Reguleringsplanen legger tilrette for utbygging av et urbant boligomrade basert pd seks
leilighetsbygg med hovedhenvendelse mot Storetveitvegen og to bygg mot Nyhaugveien.

Gjennom planen legges det til rette for et prosjekt med ca. 110-130 nye boenheter. Foruten
den generelle fortettingseffekten, vil prosjektet bidra positivt til at Storetveitvegen far et mer
urbant gatepreg enn i dag, aktivisert av boliginnganger, tverrforbindelser og byromslommer.
Trafikksikkerheten okes ved at eksisterende avkjersler direkte fra Storetveitvegen saneres.

Tilpasset ny sykkelveg i Storetveitvegen og andre planer i nceromrddet

Planen er blitt til gjennom en lengre prosess fra midten av 2000-tallet knyttet til
strategiprogrammet og senere omradeplanen for Wergeland. Selve planomridets avgrensning
er 1 samsvar med forslag og enske fra planmyndighetene, dette er inkludert en justering 1 2017
av grensesnittet mellom denne planen og BOBs plan for Kanalveien 90 (Mindremyren Felt
S7, PlanID 61140000). Avgrensningen er ogsa i trdd med en nyere justering for &
optimalisere grensesnittet til sykkelvegplanen i Storetveitvegen (2022). Reguleringsplanen er
noye tilpasset en fremtidig etablering av sykkelveg og utvidet gatetverrsnitt, og har en avtalt
overlapp med sykkelvegplanens fortaus og sykkelvegareal i vest. Det er lagt opp til at
boligene langs Storetveitvegen vil kunne bygges ut i forkant av eller parallelt med etablering
av ny sykkelveg med fortau langs Storetveitvegen

Reguleringsplanen er oppdatert slik at den er fullt ut i samsvar med gjeldende kommuneplans
arealdel (KPA2018).

Tiltakshaver, Nyhaugen AS, eier eller har rettigheter til alle eiendommer som inngar i det
utbyggingsprosjektet planen legger til rette for, med unntak av Storetveitvegen 23 og 27. Ny
bebyggelsen er konsentrert langs Storetveitvegen, men siden det nye boligomradet ma ha
tilkomst fra Nyhaugveien er det vist tilkomstsituasjon og omarbeiding av to av eiendommene
her; Nyhaugveien 8 og 10. Begge disse eiendommene er eid av tiltakshaver. @vrig
bebyggelse langs Nyhaugveien reguleres viderefort som i dag.

Plangrep — nytolking av eksisterende bebyggelsesstruktur, tverrforbindelser og sentral
uteromsakse

Reguleringsplanen viser en bebyggelsesstruktur med punkthus med generese mellomrom,
som en nytolking av dagens struktur med frittliggende hus 1 hage. Bebyggelsen tar opp i seg
den store hoydeforskjellen mellom Nyhaugveien i vest og Storetveitvegen 1 st — noe som gir
byggene en samlet byggehayder pa 4-5 etasjer. Mot Storetveitvegen og Nyhaugveien fremstar
imidlertid bebyggelsen med 2-3.etasjer, tilsvarende flere av dagens villabygg.

Strukturen gir nedvendig skjerming mot stey fra Storetveitvegen bade for ny og eksisterende
bebyggelse, og for det solrike leke- og oppholdsareal i vest. Bygningskroppene er formet slik
at de skaper lommer av byrom mot Storetveitvegen, som spiller sammen med sykkelveiens
nye fortau. Denne utformingen gir rom for rause inngangssoner og gode overganger mellom
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offentlig- halvoffentlig og private soner i et omrade som ellers kunne blitt oppfattet som lite
brukbart. Mange av boligene vil fa sin hovedinngang fra denne siden, noe som bidrar til & gi
gaten livlighet og puls.

En sentral uteromsakse strekkes 1 retning nord-ser, noe som gir vestvendte og stayskjermede
leke- og uteoppholdsarealer. Det tilrettelegges for nye tverrforbindelser mellom husene, som
knytter uteromsaksen og Storetveitvegen sammen. Disse aktiviseres av innganger,
fellesfunksjoner og uteoppholdsarealer. En sentral hovedtverrforbindelse forlenges videre
vestover til Nyhaugveien.

Inngjerdete villahager blir felles leke- og oppholdsareal.

Planforslaget dpner for at det som til nd hovedsakelig har vart et villaomrade med mangel pé
fellesareal for lek og opphold, skal fa en rekke slike tilbud, tilpasset ulike brukergrupper og
behov.

o I nord legges det til rette for et uteoppholdsareal med henvendelse mot nermiljoet og
lokalsenteret Wergeland. Dette skal tilrettelegges sarlig for ungdom/sterre barn.

e Sentralt 1 prosjektet etableres fellestunet. Tvers gjennom dette rommet gar en
tverrforbindelse mellom Storetveitvegen og Nyhaugveien. Rundt fellestunet samles ogsé
viktige innenders fellesfunksjoner som sykkelparkering, sykkelverksted og felleslokale.

e I ser erdet lagt til rette for lekeareal spesielt tilpasset smabarn.

e De tre tunene og forbindelsene mellom dem skaper et ssmmenhengende gront belte og en
ny gangforbindelse fra Nyhaugveien i nord til everste del av Elvebakken i ser.

Uterommene vil vare fellesareal for det nye boligomradet, men i praksis ogsé tilgjengelige
for nermiljoet.

Arkitektur
Folgende prinsipper legges til grunn for utforming av ny bebyggelse:

e Hvert bygg har flere aktive fasader. Tilpasning mot terrenget gir mulighet for
innganger og uteoppholdsarealer direkte mot flere av byggenes etasjer. Slik dannes en
rekke ulike rom, i hele spekteret fra private forhager via halvoffentlige oppholdssoner
til rene utvidelser av offentlige byrom.

e Byggene tilpasses strokskarakteren blant annet ved 4 ta opp 1 seg formelementer fra
eksisterende bebyggelse, som saltak, takopplett og arker. Det vil ogsa vurderes a
gjenbruke og innpasse elementer fra husene som blir revet i deler av anlegget.

e Bygningsvolumer, byggehoyder og form tilpasses eksisterende gatestruktur, bdde mot
Nyhaugveien og Storetveitvegen.

Bolig- og bokvaliteter

Det har veart et sentralt mal at det nye boligomradet skal tilrettelegges for et bredt spekter av
beboere. Det sikres gjennom krav til spenn i boligsterrelser og mulighet for ulike
boligtypologier. I tillegg til boligkvalitet, har det blitt vektlagt & sikre felleskvaliteter som
bide kan gjore det mer attraktivt & flytte hit og lettere a bli boende dersom livssituasjon og
behov endres..

Parkering for bil og sykkel

Prosjektet planlegges med felles parkeringsgarasje for sykkel og bil. Gitt beliggenhet tett pa
en rekke mélpunkter, kollektivtilbud og planlagt parkeringsanlegg for bildeling (Mindemyren
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S8), er det valgt parkeringsdekning for bil tilsvarende laveste nivé gitt for byfortettingssoner i

KPA2018.

Sykkelparkeringsdekning vil tilsvare krav i KPA2018, og en andel av plassene dimensjoneres
serlig for lastesykler og sykkelvogner.

1.2 Nekkelopplysninger

Bydel:

Arstad

| Gards- og bruksnummer:

Grn. 13 brn 81 m.fl

Gardsnavn/adresse:

Wergeland

Forslagsstiller:

Nyhaugveien AS

| Plankonsulent:

Arkitektgruppen CUBUS

Sentrale grunneiere:

Nyhaugveien AS

Planens hovedformal:

Bolig

Planomradets stgrrelse:

22,3 daa

Grad av utnytting:

%BRA ny bebyggelse
140-435%

BRA nye boliger ca.
8000m?2

Nytt bruksareal /
Antall nye boenheter:

Ca 110 - 130 enheter

Konsekvensutredningsplikt: | Nei }Iars.el om . Nei
innsigelse/Innsigelse:
Kunngjort oppstart: 28.08.2014 Offentlig ettersyn: 04.08.2018-18.09.2018

Problemstillinger:

Stey, volum/byggehgyder, kulturminner og kulturmiljg, strgkstilpasning og koordinering

mot pagaende planer
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2 Bakgrunn

2.1 Bakgrunn for planarbeidet

Omradet mellom Nyhaugveien og Storetveitvegen var avsatt til sentrumsomrade S11 1
KPA2010 ved oppstart i 2014. I KPA2018 ligger planomréadet innenfor byfortettingssone.
BY2.

Omradet bestar i dag av eldre villabebyggelse, og er et naturlig transformasjonsomriade som
folge av byvekst, samt nerhet til lokalsenter og kollektivtransport. I strateginotatet som ble
utarbeidet for Wergeland (2008) er planomridet definert som fortettingssone mens deler av
Fagerasen, pé andre siden av Storetveitvegen, er vurdert som et bevaringsomréade for eldre
villabebyggelse.

Planarbeidet tok opprinnelig sikte pa kun 4 omfatte sondre del av planomréadet og
Nyhaugveien 10, men har blitt utvidet som folge av innspill fra blant annet kommunen
undervegs i prosessen. Opprinnelig tiltakshaver ved oppstart (Wergeland boligutvikling AS)
hadde i lgpet av den flerarige prosessen ervervet eller gjort avtaler for alle eiendommer innen
planomréadet mot Storetveitvegen, unntatt nr. 23 og 27. I tillegg er Nyhaugveien 8 ervervet
slik at tilkomst kunne optimaliseres og utbyggingsomradet utvides noe ogsa denne veien.

Det pagér arbeid med en offentlig reguleringsplan for sykkelveg langs Storetveitvegen fra
Hagerups vei til Mindemyren (plan-ID 65150000). Planen var pé offentlig ettersyn hasten
2022 frem til 10.10.2022. Som folge av planforslaget for ny sykkelveg, vil det bli behov for
sanering av eksisterende avkjersler og rivning av flere eksisterende boliger langs
Storetveitvegen. Med dette som bakgrunn ensker tiltakshaver & tilrettelegge for at ny
bebyggelse gis god tilpasning og tydelig henvendelse mot sykkelveg med fortau, og slik bidra
ytterligere til & gi vegen et mer urbant gatepreg.

Denne reguleringsplanen vil etter all sannsynlighet vedtas for plan for sykkelvei mellom
Hagerups vei og Mindemyren. Etter avtale med sykkelvegplanens tiltakshaver, reguleres
derfor arealer for sykkelveg med fortau langs i Storetveitvegen, i tradd med foreliggende
heringsforslag for sykkelvegplanen.

2.2 Hensikten med planforslaget

Hensikten med planforslaget er & regulere omradet til bebyggelse og anlegg- blokkbebyggelse
med tilherende uteoppholdsareal. Planforslaget regulerer ogsa planlagt gang- og sykkelveg i
Storetveitvegen, vegareal i Nyhaugveien og Elvebakken, samt videreforing av eksisterende
boligbebyggelse langs Nyhaugveien.

3 Planomriadet — dagens situasjon

3.1 Beliggenhet og avgrensning

Planomradet ligger ca. 175 — 400 meter sor for bybanestopp og lokalsenter pd Wergeland i
Arstad bydel. Omradet ligger langs Storetveitvegen med adkomst fra Storetveitvegen og
Nyhaugveien. Wergeland har et blandet handels- og servicetilbud som suppleres av Sletten
senter som ligger 1 gangavstand serest for planomrédet.

Planomradet ligger innenfor opptaksomrade til Slettebakken barneskole (ca. 800 meters
gangavstand) og Storetveit ungdomsskole (ca. 1,3 km gangavstand). Serest for planomradet
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ligger Tveitevannet som er et svaert viktig rekreasjonsomrade i bydelen. Ved Slettebakken
skole finner man et av byens viktigste og bredeste tilbud av idrettsfasiliteter med blant annet
Bergenshallen, Turnhallen og "Turnkassen", Gimlehallen (basket), Tennishall, en rekke
fotballbaner og Fysak. Omradet er under opprustning og utvikling.

Nearomrddet preges av overgangene mellom villaomrader, grontomradet rundt Tveitevatnet,
lokalsenteret Wergeland og Mindemyren med storvarehandel og kontorarealer. Sentralt for
framtidig utvikling 1 omradet er bybanetrasé pa Mindemyren, med stoppet Kristianborg ca.
300 meter i luftlinje fra sentralt i planomradet.

z
£
€
2

, .\ .
X 1\ D
Figur 1 Planomrddet lzgger rett ved Wergeland og i kort avstand til byutvzklmgsomradet pa

Mindemyren.
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F. igur 2 Oﬂentligé og private servicefunksjoner i nceromrddet

Planomradet avgrenses av fv. 582 Storetveitvegen i gst, og de kommunale vegene
Nyhaugveien og Elve

T

Figur 3: Ortofoto av planomradet med plangrensen markert.

3.2 Arealbruk

Planomradet er 1 dag et villastrok med til dels store hager. Den eldre villabebyggelsen ble
etablert mellom 1900 til 1924 og er preget av jugend- og sveitserstil. De opprinnelige villaene
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preger fortsatt planomradet, men det er ogsé enkelte innslag av nyere fortetting. En av
eiendommene i planomradet er eksempelvis siden planoppstart blitt transformert fra enebolig

til leilighetsbygg pa 4 etasjer. Boligen i Storetveitvegen 35 brant ned til grunnen i 2021

: y. : L R 3 ‘ . e K = 5
Figur 4 Skrdfoto av deler av planomradet fra vest mot ost. Storet
brant ned til grunnen i 2021. )
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Figur 5 - illustrasjon av bygningstypologier i omradet
Figur 6 —illustrasjon av eksisterende utnyttelsesgrad i omradet

I dag er planomradet omgitt av boliger i en miks med spenn fra villaer til leilighetsbygg. Det
er gangavstand til transformasjonsomradet pa Mindemyren, og til lokalsenteret pd Wergeland.
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Figur 7 Arealbruk i naeromradet

3.3 Stedets karakter og landskap
Landskap og vegetasjon

Planomradet ligger i et terreng som heller mot
nordvest, og terrengets hoyeste punkt ligger 1 de
sydlige delene av planomradet. Bebyggelse pa
Mindemyren skjuler mye av omradet fra
Kanalveien og Fjesangerveien, men omréadet er
godt synlig fra Levstakksiden.

F lgur 8 lllustraSJon av topograf len i
omrddet hvor gront representerer det
laveste nivdet og oransje det hayeste
nivdet
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I planomradet er det kultiverte hager mellom husene og enkelte storre lovtraer. De fleste storre
treerne ligger langs Storetveitvegen og vil matte fjernes ved etablering av sykkelveg 1
Storetveitvegen. Ved oppkjerselen til Nyhaugveien 12 er det en Lindeallé, se figur 10.

W////////// By 32t Lan

‘ .‘. Gmnnstruktur haget

- %

Figur 10 Lindeallé i tilkomsten til
# Nyhaugveien 12
ay!v!

Figur 9 illustrasjon over gronne soner innenfor
planomrddet.

En opprinnelig &pen bekk ("Elvebakken"), som var del av Fjgsangervassdraget pa
Mindemyren, vises i kart fra 1907. Denne er lagt i rer gjennom planomradet. Muligheter for
gjendpning av denne er dreftet som del av planarbeidet (se kapittel 5.7).

Fi zgur‘] 1 Kart fra 1 907 viser bekken mellom Tveitevannet og Mindemyren.

Eksisterende bygningsstruktur og bygningsform
En gjennomgang av den omliggende sméhusbebyggelsen, viser noen tydelige
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bygningselementer som gér igjen. Disse elementene er mest tydelig i bebyggelsen
etablert for 1950.

Figur 12 Analyse av eksisterende bebyggelse i planomrddet og ncermiljoet

1. Sokkel

* En sokkel tilpasset terrenget pa tomten som tar opp interne hoydeforskjeller

* Sokkelen er utfert i mur med eller uten rom for opphold (og dermed vinduer)

* Bebyggelsen langs Storetveitvegen har til dels haye sokler (inntil to etasjer) som folge
av store heydeforskjeller pa tomten

2. Trapp
+ Utvendige trapper som sammen med sokkelen tar opp heydeforskjellene.

3. Etasjetall og materialbruk

* Fire etasjer er den mest dominerende heyden 1 omradet. Disse fordeler seg slik:
o Sokkel i mur
o 1 full etasje med trekledning
o 2 etasjer med trekledning og tak

4. Takform
* Det er stor variasjon i takform 1 omradet, med bade saltak, mansardtak og halvvalmet tak

5. Pabygg/tilbygg
* Enkle bygningskropper med pabygg som gir karakter.

6. Avstand til tomtegrense
» Bebyggelsen ligger tilbaketrukket fra veg
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3.4 Kulturminner og kulturmilje

Det er gjennomfert en kulturminnedokumentasjon i forbindelse med planarbeidet. Omradet er
del av et helhetlig miljo med eiendommer regulert og bygget i perioden 1900-1925 og ligger
innenfor hensynsone kulturmiljg H570 3 Wergelandsdsen — Storetveitdsen. Bygningsmiljeet
innenfor planomradet framstir som relativt autentisk; husene har beholdt sin kontekst med
opprinnelige hager/grontomrader og veifar, og med generelt gode arkitektoniske kvaliteter og
kulturhistorisk egenverdi. Unntaket er noen bygninger som har fatt tilbygg og fasadeendringer
og dermed mistet noen av de opprinnelige arkitektoniske kvalitetene.

Det er ikke registrert historiske hageanlegg i tilknytning til eiendommene, men det er et
tydelig skille mellom egvre og nedre hage for husene langs Storetveitvegen. Det kan vere at
det har veert en formell hage rundt husene, mens det var en brukshage/mark i nedre del, i
bakkant av husene i Nyhaugveien. Dette flatere partiet er bevart ubebygd, men er 1 dag til dels
gjengrodd. Eiendommene langs Elvebakken har i stor grad hekker langs bilveien. Noen av
hekkene kan ha hey alder. Ved Nyhaugveien 13 (gnr. 15/217) er det en eldre trerekke som
kan vere rester av en allé i Nyhaugveien. Det er ogsd bevart en privat allé fra Nyhaugveien og
opp til hus nummer 12 (gnr. 13/226).

Veifarene i omradet har en organisk utforming som felger landskapet. Det er grunn til & tro at
noen av dem har forbindelse til Storetveit gdrd, mot Fana herred og i retning Bergen. Det at
Nyhaugveien folger grensen mellom Nyhaug gérd og Storetveit kan tyde pa at veifaret kan
vare svaert gammelt. Grensene mellom de eldste matrikkelgérdene er relativt stabile. Det er
derfor grunn til 4 tro at dette grenseskillet mellom Storetveit og Fjesanger er fra ca. 700 e.Kr.,
da Storetveit trolig ble skilt ut fra Fjesanger.

Helt i sarenden av Nyhaugveien er det to murer pa hver sin side av veien. Dette kan se ut som
deler av en eldre bro, men dette kan ikke ses igjen i profilen av veien der den er oppmurt ved
Nyhaugveien 12A.

Ry

Figur 13 Foto av hhv Storetveitvegen 27 og 29

3.5 Landbruk
Planomradet er ikke benyttet til landbruksformal.
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3.6 Naturverdier

I Artsdatabanken er det registrert folgende observasjoner av norske radlistearter innenfor
planomrédet:

e Graspurv (ner truet) - 2 observasjoner, Elvebakken og Storetveitvegen 27.

e Piggsvin (nar truet) — 1 observasjon, Storetveitvegen 29.

e Ster (nar truet) - 1 observasjon, Elvebakken 16.

I tillegg inngér deler av planomrédet 1 et storre omrade hvor det er registrert observasjon av
grennfink (sérbar). Like utenfor planomradet er det ogsé registrert flere radlistete fuglearter,
som spettmeis, fiskemake, graméke og tyrkerdue.

Det er to registreringer av fremmedartlistede arter innenfor planomradet:

e Read lungeurt (lav risiko) — 1 observasjon 1 Elvebakken

e Parkslirekne (svart hoy risiko) — 1 observasjon
Like utenfor planomradet er det observert syrinslirekne (ingen kjent risiko), vinterkarse (svaert
hay risiko) og kurvpil (svart hey risiko).

Det er ikke registrert utvalgte naturtyper i naturbase.

Det er utarbeidet naturmangfoldrapport for omridet, basert péd kjent kunnskap og befaring
gjennomfort 7.12.2023. I denne anbefales ble det anbefalt at det skulle gjennomferes en ny
befaring i vekstsesongen, da det ikke med sikkerhet kan utelukkes at det forekommer andre
arter enn det som er registrert fra for i omradet. En ny befaring ble gjennomfert i mai 2024 og
funnene ble oppsummert i en oppdatert naturmangfoldsrapport datert 14.06.2024. Det er
observert radlistet piggsvin, samt en hekkende og tre mulige hekkende rodlisteartede
fuglearter 1 eller nert omrddet. Gjennom den naturfaglige vurderingen kom frem til at det liten
grad er hensiktsmessig & avgrense gkologiske funksjonsomrader for arter som ikke har sarlige
behov for habitat. I deler av planomrddet ble det gjort funn av problematiske fremmedarter
som det er grunn til & hindre spredning av ved utbygging av omradet.

3.7 Rekreasjon og friluftsliv

Vegetasjon i planomradet er i hovedsak inngjerdede, private hager som anvendes av eierne.
Det er ca. 1,2 km gangavstand til Bergenshallen og fotballbanene pé Sletten. Elvebakken
kommunale lekeplass grenser til planomréadet i ser. Fotballbanen pa Rautjern ligger 300 meter
mot nord. Det planlegges lekeplass i tilknytning til ny barnehage innen planomradet (K90)
innen en av de tidligere NRK-bygningene ca. 200 meter mot vest.
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A ? i
Figur 14 Rekre

f? o~ — ~

asjon og friluftsliv i neromradet. Planomrddet er markert med bldtt

3.8 Skole og barnehage

Barneskole

Planomradet ligger innenfor Slettebakken skolekrets. Skolen ligger ca. 680 meters gange
sorost for planomradet. Eksisterende kulvert under Storetveitvegen (fra Elvebakken) medferer
at man kan ga fra boligomrédet til skolen uten & krysse biltrafikk.
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Figur 1 5 - zllustraSJon over servicetilbud i omradet — hver szrkel viser avstand med 100
meters luftavstand.

I henhold til skolebruksplan for Bergen 2021- 2030 hadde Slettebakken skole et elevtall pa
381 elever skolearet 20/21 med en kapasitet pa 450. Elevtallet forventes & holde seg stabilt pa
400 elever frem mot 2030 og har dermed ledig kapasitet. Det er planer om & rehabilitere
Slettebakken skole og da vil kapasiteten til skolen kunne egkes fra 450 til 500 elever.

Det planlegges ogsa etablering av ny barneskole ved Solheimsvatnet (detaljregulering
Mindemyren nord, PlanID 70520000), ca 1-1,5 km fra planomradet.

Ungdomsskole

Planomradet sokner til Storetveit ungdomsskole som ligger ca. 1,2 km ser for planomradet.
Skolevegen vil vare langs Storetveitvegen, og det er sammenhengende fortau fram til skolen.
I henhold til skolebruksplanen er forventet elevtall 393 elever i skolearet 20/21 med en
kapasitet pa 450. Det er forventet at elevtallet kommer til & oke til 440 1 2023 og mellom 440-
450 frem mot 2030. Skolen skal rehabiliteres og det er igangsatt reguleringsplan for dette.
Det forventes at det da blir ekt skolekapasitet til rundt 600 elever etter rehabilitering.

Barnehage
Planomradet ligger i gangavstand til en rekke barnehager jf. figur 15. I dag er nermeste

barnehage Minde Barnehage pa Wergeland og Kristianborg barnehage. Det er satt i gang
planlegging av en 4-avdelings barnehage rett ved planomradet. Denne planlegges med
tilkomst fra bide Nyhaugveien og Mindemyren/Kanalveien. Arstad bydel har fitt en rekke
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nye barnehager de siste arene som har gkt barnehagekapasiteten i bydelen. Ved
hovedopptaket 1 2022 var det tilg_trekkelig barnehagekapasitet.

Nyhaugen BHG

3
&
o S
2 b
)

Bl
3

“é’v@,én

T

“Planomrade
Nyhaugveien

Srorezveitve gen

P
’9,,;"2“.‘, >

&
4@,5 aki ke,,

o
o

Figur 16 Reguleringsplan for Nyhaugen barnehage er under arbeid og har overlappende

plangrense med reguleringsplanen for Nyhaugveien.

3.9 Barn og unges interesser
Arealet innenfor planomradet er i dag smahusbebyggelse, hvor hagene mellom husene kun er
1 bruk for dagens eiere og ikke er apent for barn og unges bruk. Nermeste lekeplass ligger 1

Elvebakken rett sor for planomrddet. Utearealet til Minde barnehage, samt Rautjern
fotballbane ca. 300 meter fra planomradet er ogsa populare lekeomrader for barn og unge.
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3.10 Veg og trafikkforhold
Kjereadkomst, trafikkmengde, trafikksikkerhet
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Figur 17 Oversikt over vegnavn neer planomrddet

Elvebakken er en samleveg som i de nedre delene narmest Kanalveien har en bredde pa 6—
6,5 meter. Ost for Nyhaugveien smalner veien til cirka 5 meter, og ytterligere til cirka 3-3,5

meter syd for eiendommene 21 og 22C. Fartsgrensen er 30 km/t, og det er etablert
fartshumper.

Nyhaugveien er en blindvei, men det er dpent for gang- og sykkeltrafikk mellom Wergeland
og Nyhaugveien. Bredden pd Nyhaugveien er 1 overkant av 5 meter pd storstedelen av
strekket, men den smalner inn til ca. 4,3 meter ved krysset mot Elvebakken hvor den fores
over en bro. Vegen oppleves som smal da det er gateparkering her. Flere eiendommer
innenfor planomradet har adkomst via Nyhaugveien over fortau. Asplan Viak har gjennomfort
en analyse av ADT i Nyhaugveien som stipulerer at ADT er ca. 300 kjoretoy/dogn.
(Trafikkanalyse SWECO:2023)
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Figur 18 - viser atkomstsituasjoneh for dagens eiendommer innenfor planomrddet.

Det er etablert fortau langs Nyhaugveien og 1 Elvebakken (mellom Nyhaugveien og
Granveien) som tilbud til gdende og syklende. Fortau vurderes & vare et bedre tilbud enn det
man ofte har 1 en sdpass rolig og lite trafikkert gate som Nyhaugveien. Det anses likevel som
nedvendig 4 etablere et tilbud helt ned til Kanalveien, hvor det er tosidig fortau og i tillegg
separat sykkelveg pa vestsiden. Dette er regulert i tilgrensende reguleringsplan for

Mindemyren, delfelt S7. Det mangler en liten del fortau i Elvebakken for a fa
sammenhengende fortau helt ned til Kanalveien.

Det er ikke etablert et eget tilbud for syklende i Elvebakken og Nyhaugveien, men dette er

ifolge handbok V122 «Sykkelhdndbokay» akseptabelt si lenge ADT er under 4000 og
fartsgrensen er lavere enn 50 km/t.

Ved Storetveitvegen 35 har det gjennom lang tid vaert en enkel gang-/sykkelvei. Den fungerer

som snarvei gjennom planomradet til Nyhaugveien. Denne er noe bratt sett i forhold til
dagens standard.

Naér det blir etablert sykkelvei i Storetveitvegen vil planomradet vere koblet direkte pa bade

sykkelveinettet i neeromradet, men ogsa ha god pékobling til Bergensdalens
hovedsykkelveinett som vil gd over Mindemyren.
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Figur 20 - illustrasjon over veisystemene i nceromrddet

Offentlig kommunikasjon/kollektivdekning
Planomradet ligger i ca. 175-400 meters gangavstand fra Wergeland bybanestopp (Linje 1) og
ca. 300 meters gangavstand fra Kristianborg bybanestopp (linje 2), begge med hyppige
avganger.
Bybanen suppleres med busslinjer. De mest sentrale er:
e Linje 10: Wergeland- Mulen (via sentrum).
Avgang hver time mellom k1.06.00 og 23.00 pé hverdager.
e Linje 82: Wergeland- Grennestolen.
Avgang 1-2 ganger i timen mellom k1.07.00 og 20.00.
e Linje 83: Nesttun — Bergen busstasjon.
Avgang 1-2 ganger i timen mellom kl. 06:00 og 23:00 hverdager.
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e Linje 51: Birkelandsskiftet/-Bergen busstasjon
Ekspressrute mellom sentrum og sentrale deler av Ytrebygda. Denne har hyppige
avganger morgen og i ettermiddagsrushet (10. minutter frekvens pé det laveste), og 1-2
avganger i timen ettermiddag/helg. Denne bussen gar fra Fjesangerveien og har dermed
noe lenger avstand fra planomradet.

Busstoppet 1 Fjgsangerveien betjenes ogsé av flere lokale- og regionale linjer. Samlet sett er
kollektivtilbudet i planomradet svaert godt.

3.11 Universell utforming
Planomradet og tilgrensende vegareal er per i dag ikke universelt utformet.

3.12 Vannforsyning og avlep

Overvann og flomveier

Omradet som skal bygges ut bestar i dag av et boligomrade med frittliggende boliger og
hager. Ifolge fjellboringer varierer det mellom 1 og 5 meter med masser (jord og silt) fra
terrengflate og ned til fjell. Terrenget har fall ned mot Nyhaugveien. Det antas at massene har
relativt god infiltrasjonsevne. Overvann fra Nyhaugveien og enkelte av tomtene 1
tiltaksomradet er tilknyttet den eksisterende AF300 som ligger i Nyhaugveien. Syd i
tiltaksomrédet ligger det en OV300 parallelt med en AF225-ledning beskrevet nedenfor.

Flomvei er definert & passere langs grensen til tiltaksomradet i sor og videre i Elvebakken i
vest. Dette er 1 henhold til kommunedelplan for overvann, og samsvarer ogsa med overordnet
plan for Mindemyren. Storetveitvegen i ser anses ikke som flomvei for tiltaksomréadet, da
nedbersfeltet til Storetveitvegen ved dette omradet er relativt lite. Storetveitvegen vil derimot
lenger nedstrems i nord fa tilrenning fra et storre omrader og kan dermed defineres som
flomvei.

Vannforsyning og spillvann
Det ligger en VL225 K2 i Nyhaugveien som har flere mindre stikk inn til det planlagte
tiltaksomrédet.

Det ligger en AF300 i Nyhaugveien, og en AF225 som krysser boligomréadet langs
tiltaksomrddet i syd. De to AF-ledningene er tilknyttet kum ved veikryss
Elvebakken/Nyhaugveien, og har fall vestover i Elvebakken. De fleste eksisterende bygg pa
tiltaksomrédet er tilknyttet de overnevnte AF-ledningene, bortsett fra tre boliger pé ostsiden
av tiltaksomradet som er tilknyttet en AF225 i Storetveitvegen.

Brannvannsforsyning
Det er i dag tre brannuttak i kum i Nyhaugveien, ett langs Storetveitvegen og ett ved
Elvebakken.

Utover det eksisterende anlegget beskrevet over, planlegges det ogsd nytt, offentlig VA-
anlegg langs Storetveitvegen i pagdende planarbeid for sykkelveg fra Hagerups vei til
Mindemyren.

3.13 Energi

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme og vil ha mulighet for
pakobling til dette. Det ligger ledningsanlegg i tilknytning til Fanahallen, ca. 200 meter fra
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planomradet. Det er ogsé ledningsnett under bygging pd Mindemyren tilknyttet
reguleringsplanen for delfelt S7.

3.14 Stey og luftforurensing

Den primare stoykilden 1 omradet er Storetveitvegen som ligger ost for planomradet. Vegen
ligger hoyere enn sterstedelen av planomradet. Vegen starter pa hoydekote +50 i ser og skrar
ned til kote +41 1 nord. Planomrddet er omfattet av red og gul steysone.

Det er utarbeidet egen rapport om luftforurensning som ligger vedlagt. Denne viser at
bebyggelsen langs Storetveitvegen delvis ligger i gul sone for luftforurensning.

Figur 21 Oversikt over rod og gul stoysone i KPA

3.15 Risiko og sarbarhet — eksisterende situasjon

Som vedlegg til planbeskrivelsen folger en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som
omfatter vurdering av ulike typer sérbarhet: Naturbasert sarbarhet, virksomhetsbasert
sarbarhet og sérbarhet knyttet til infrastruktur. Nedenfor felger en oppsummering av
hendelsesforhold med potensiell risiko:

e Storetveitvegen gir utfordringer knyttet til stoy- og luftforurensning

o Trafikkanalysen har ikke avdekket spesielt ulykkesutsatte omréder, men anbefales at det
gjores tiltak for & bedre trafikksikkerheten; blant annet dimensjonering av vei 1 henhold til
vegnormal, at det etableres tydelig skilting og vegmerking, og tydelig skille mellom
gangareal og kjorebane.

e Ingen risikofylte eller spesifikke vanskelige grunnforhold er avdekket i planomréadet. Det
er utfort grunnundersekelser i form av fjellkontrollboringer. Resultatene viser at det er
relativt kort dybde til berg.

e Omradet er ikke flomutsatt, eller s@rskilt inversjons- eller vindutsatt. Ifalge
aktsomhetskart for radon er det ikke registrert grunnforhold som avgir radongass i
planomrédet. Store deler av planomradet er registrert med faregrad «Moderat til lavy for
radon eller usikker faregrad for radon. Det gér ikke kraftledninger gjennom eller neer
planomradet.
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3.15.1 Grunnforhold
Det er i forbindelse med planarbeidet gjennomfort en geoteknisk vurdering med blant annet
fjellkontrollboringer (SWECO:2022). Resultatene viser at det er relativt kort dybde til berg.

Det er ogsa gjennomfert vurdering av omradestabilitet (Sweco, 2023). Her konkluderes det pa
bakgrunn av observert berg i dagen, tidligere utforte grunnundersekelser og terrengformen,
med at det ikke forekommer sammenhengende lag av sprebruddsmateriale som kan utlese
omradeskred som kan berere planomréadet. Det finnes heller ikke noe overliggende
losmasseskraninger som kan utlgse et omradeskred som kan bergre planomrédet.

Tiltaksomradet er vurdert & ikke vere utsatt for kvikkleireskred, og krav til omradestabilitet
iht. NVE kvikkleireveilederen 1/2019 er vurdert ivaretatt.

4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnende planer

4.1.1 Kommuneplanens arealdel og kommunedelplaner

Planomradet er i KPA18 regulert til bebyggelse og anlegg- byfortettingssone BY2. Rett nord
for planomradet ligger sentrumsomrade S20 Wergeland, mens S22 i servest er det nye
bybanestoppet pa Kristianborg. Planomréadet ligger ogsé innenfor hensynssone for stoy,
luftkvalitet (gul sone), fjernvarme og kulturmilje.

Figur 22 I KPAI8 er planomrddet satt av til byfortettingssone BY2.
Planomradet er markert med svart stiplet linje.
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4.1.2 Regionale planer

Regional areal- og transportplan for bergensomrddet, vedtatt 14.juni 2017

Regional areal- og transportplan for Bergensomrddet gir strategisk retning for utviklingen av
Bergensomradet med rammer for et mer konsentrert utbyggingsmenster og satsing pa
kollektivtransport, sykkel og gange. Planens overordnede mal er bl.a. at uthyggingsmeonster og
transportsystem skal gje effektiv utnytting av samfunnsressursar og infrastruktur. Samordna
planlegging og eit klimavenleg utbyggingsmonster skal leggje til rette for at transportveksten
skjer i trad med nullvekstmdlet og at regional gronstruktur og kulturminneverdiar vert bevart.
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Regional plan for klima og energi, vedtatt 11.06.2014

Planen inneholder mal om & redusere utslipp av klimagasser redusere energibruken og tilpasse
seg klimaendringene: se under punkt 5; (...) Vestland skal ha eit berekraftig
utbyggingsmonster som reduserer transportbehovet, stimulerer til kortare og meir
miljovenlege reiser, og unngadr nedbygging av verdifulle areal.

Regional plan for attraktive senter vedtatt 10.12.2014

Planens intensjon er en barekraftig utvikling av senteromradene, hvor det anbefales satsing pa
utvikling av avgrensede, konsentrerte senteromrader. I ssmmenheng med planforslaget er det
relevant & se pa hvordan boligbebyggelse i1 bydelene, som pa Wergeland, kan stette opp om
tjenester og varer tilbudt lokalt (nersenter) og sdledes supplere sentrumsfunksjonene som
befinner seg et stykke unna.

Regional plan for folkehelse vedtatt 11.03.2014

Folkehelse er et sektorovergripende tema som seker a rette perspektivet pa hvordan ulike
planer og tiltak kan bygge opp under forbedret helse for hele befolkningen, med mal om bl.a.
a bedre levekar, utjevning av sosiale forskjeller og forlengelse av gjennomsnittlig levealder. I
planperspektiv kan dette handle om & hvordan vi bygger og for hvem vi bygger. Under tema
2: (...) Gode bustadmiljo handlar om a ha mange nok bustader, god kvalitet i sjolve bustaden,
samt eit stimulerande fysisk og sosialt ncermiljo. Neermiljo med uteomrade, stiar, gangvegar
og benkar stimulerer bdde til kvile og aktivitet.

4.2 Reguleringsplaner

Omrédeplan
Reguleringsplanen for Nyhaugveien grenser til omraddeplan for Mindemyren, planID

61140000 som ble ikraftsatt 27.04.2015. Omrédeplanen er styrende for videre detaljregulering
av delomrader pa Mindemyren, bl.a. den tilgrensende plan for Nyhaugveien, Mindemyren
delfelt S7, PlanID: 65090000.

Figur 27 utklipp fra illustrasjonsplanen for den sorlige delen av omrdadeplan for Mindemyren
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Vedtatte reguleringsplaner
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Figur 29 Reguleringsplan for bybanen
Fyllingsdalen- Arstad

b5 St

Omradeplan for Wergeland

61160000 Arstad, GNR 13 BNR 96,
Offentlig reguleringsplan for sentrale deler
av Wergeland, vedtatt 24.04.2013. Denne
ligger nord for planomrade. Deler av
reguleringsplanen blir erstattet med ny
reguleringsplan for Nyhaugen barnehage.

Detaljplan for Bybanen
Fyllingsdalen/Arstad. Bybanen fra sentrum
til Fyllingsdalen, delstrekning 3
Mindemyren. Vedtatt 21.06.2017.
Kristianborg Bybanestopp vil bli liggende
300 vest for planomrddet i luftlinje.
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Reguleringsplaner under arbeid

¥

Figur 30 Regulerinésplan for Sykkelvei i

Storetveitvegen markert med rodt.

Figur 31 Regulerings})lan for Nyhaugen
barnehage vist med rodt

B,

Figur 32 Regulerings})lan for
Wergelandsbakken vist med rodt

PlanID: 65150000

ARSTAD. GNR 13 BNR 1132, SYKKELVEI FRA
HAGERUPS VEI TIL MINDEMYREN

Prosess:

Under arbeid, begrenset hering av utvidet plangrense
i perioden 03.08.2020-04.09.2020.

Formal: sykkelvei, fortau og vegareal

Reguleringsplanen overlapper med reguleringsplanen
for Nyhaugveien. Reguleringsplanen er under
utarbeidelse, men kommer trolig til & bli vedtatt etter
reguleringsplanen for Nyhaugveien.

PlanID: 70540000
ARSTAD. GNR 15 BNR 422 MFL.
NYHAUGEN BARNEHAGE

Prosess:
Under arbeid.

Formal: Barnehage

PlanID: 70230000
ARSTAD. GNR 13 BRN 69 MFL.,
WERGELANDSBAKKEN

Prosess: Under arbeid, oppstart 2020

Formal: Bolig

Reguleringsplanen overlapper delvis med
reguleringsplan for Nyhaugveien og reguleringsplan
for sykkelveg i Storetveitvegen. Reguleringsplanen er
under utarbeidelse og kommer til & bli vedtatt etter
reguleringsplanen for Nyhaugveien.

Side 27 av 83



PlanID: 71200000
ARSTAD. GNR.15 BRN 163 MFL.,.NYHAUGEN

Prosess: Oppstart 22.03.2023

Formal: Bolig

Reguleringsplanen overlapper delvis med

; reguleringsplan for Nyhaugveien og reguleringsplan

i for sykkelveg i Storetveitvegen. Reguleringsplanen er
under utarbeidelse og kommer til & bli vedtatt etter
reguleringsplanen for Nyhaugveien.

Figur 33 Reguleringsplan for Nyhaugen vist
med rodt

4.3 Temaplaner

Temaplaner 1 Bergen kommune som er relevant for planarbeidet er bl.a.:
Arkitektur -og byformingsstrategi for Bergen, Arkitektur+
Identitet med saerpreg- kulturminnestrategi for Bergen

Gronn strategi — klimastrategi for Bergen 2022-2030

Gastrategi for Bergen 2020-2030

Sykkelstrategi for Bergen 2020-2030

4.4 Statlige planretningslinjer, rammer og feringer

Aktuelle statlige planretningslinjer som planen ma forholde seg til, er:

¢ Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
e Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal-og transportplanlegging

e Statlig planretningslinje for klima og energiplanlegging i kommunene

e Riksantikvarens strategi og faglige anbefalinger for by — og stedsutvikling.
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5 Beskrivelse av planforslaget

Planprosessen har pagatt over lengre tid, og det har i lopet av prosessen blitt vurdert ulike
volum, hegyder og plassering av ny bebyggelse. Det har ogsé blitt vurdert ulike
tilkomstlesninger for parkering, plassering av avkjoersel, plassering og tilrettelegging for
renovasjonsanlegg og kjeremenster for renovasjonsbil. Reguleringsplanen for Nyhaugveien
som na foreligger tilrettelegger for et attraktivt og konsentrert boligomrdde med ca. 110- 130
boenheter. Reguleringsplanen er 1 trdd med overordnede feringer og malsettinger 1 KPA2018,
kommunens géstrategi, sykkelstrategi, arkitekturstrategi og kulturminnestrategi.

Péagéende reguleringsplan for sykkelveg fra Hagerups vei til Mindemyren (plan-ID 65150000)
har vert en helt sentral premissgiver for planarbeidet. En konsekvens av valgt trasé og
tverrsnitt for den nye sykkelveien, er at flere boliger langs Storetveitsvegens vestside rives.

5.1 Planlagt arealbruk
5.1.1 Reguleringsplanens hovedgrep

Bebyggelsesstruktur

Ny bebyggelsen langs Storetveitvegen
plasseres slik at den fungerer som stoyskjerm
for nye uteoppholdsarealer og bebyggelse
mot vest. Eksisterende stoyskjermer langs
vegen kan dermed fjernes. Dette apner for
bebyggelse med tydeligere henvendelse mot
Storetveitvegen, og at vegen far et tydeligere
gatepreg enn i dag.

Som en nytolking av eksisterende
villastruktur, legger planen opp til en
bebyggelsesstruktur med punkthus med
genergse mellomrom. Vesentlig
heydeforskjell mellom ost- og vestsiden av
bebyggelsen gjor dette grepet mulig uten at
vegtrafikkstoyen trekkes for langt inn 1
planomradet.

Punkthusene plasseres med varierende
avstand og vinkel mot Storetveitvegen. Slik
oppstar «byromslommer» med henvendelse
mot vegen og tilstrekkelig areal til & skape en
god buffersone mellom ny sykkelveg med
fortau og byggenes fasade.

Mot Nyhaugveien er to eksisterende boliger,
Nyhaugveien 8 og 10, foreslatt erstattet av
nybygg. Disse byggene skal opparbeides med
et formsprak som bade henvender seg mot
den eksisterende sméhusstrukturen og
boliggaten i Nyhaugveien.
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Tverrforbindelser og sentral uteromsakse

Det etableres en sammenhengende
uteroms- og gangakse som strekker seg
gjennom hele planomradet i retning nord-
sor. Denne knyttes mot en ny tverrakse
som knytter sammen Storetveitvegen og
Nyhaugveien i retning gst-vest. [
knutepunktet mellom aksene samles en
rekke fellesfunksjoner, badde innenders og

utenders. D
[

Nord-ser forbindelse som
knytter sammen
boligpomradet og

de ulike uterommene

Ny hovedtrappeforbindelse
mellom Storetveitveien
og Nyhaugveien

I tillegg til hovedtverraksen er det lagt til g
rette for flere mindre tverrforbindelser
mellom Storetveitvegen og den sentrale
uteromsaksen.

Fortau og sykkelvei
Langs uteromsaksen etableres tre leke- og E

uteoppholdsarealer med ulik karakter.

Disse er nermer beskrevet under punkt
5.5.1. Forbindelse melllom
Storetveitveien og uteareal

Opprettholde og oppgradere
eksisterende
gangforbindelse

Byggehoyder
Tomten ligger 1 en vestvendt helling med store hoydeforskjeller. Bebyggelsen tar opp denne

heyden, og vil fremstd med en heyde pa 2-3 etasjer mot Storetveitvegen, mens det fra
utearealet sentralt i omrddet oppleves med 4-5 etasjer. Det to byggene langs Nyhaugveien
etableres med 2-3 etasjer sett fra bade uteoppholdsarealet og fra Nyhaugveien.
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Figur 34 Snitt som viser hvordan bebyggelsen er med pd a ta opp terrenget pd tomten og
skape gode haydeforhold og kontakt med bade Storetveitvegen i ost og Nyhaugveien i vest
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Figur 35 Utsnitt illustrasjonspldn

Aktive fasader
Valgt bebyggelsesstruktur gir stor grad av aktive og lyse fasader, og mulighet for 4 etablere
egne inngangspartier og uteoppholdsarealer pé terreng, direkte fra mange av boenhetene.

Inngangspartier og/eller privat uteoppholdsareal kan etableres bdde mot Storetveitvegen, mot
tverrforbindelsene, og mot felles uteoppholdsareal. Dette muliggjer uteareal pé terreng ogsa
for boenheter 1 2.-4. etasje, og man unngar at bebyggelsen fér tydelige baksider.

Arkitektur

Plangrepet legger opp til at struktur og arkitektur skal spille pd lag med kulturmiljeet det
inngér i. De nye byggene er foreslitt med opplett og arker, som en nytolking av saltakene som
er 1 nabolaget i dag.

I planen stilles det krav om at ny bebyggelse skal utformes som sammensatte punkthus med

sprang i hayder og fasade. Det er et klart estetisk mél & skape en bebyggelse med et variert og
spennende uttrykk, unngd monotoni, og representere var tid i form og materialbruk.
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5.2 Gjennomgang av reguleringsformal
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Figur 36 Plankart, vertikalnivd 2.
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Planomradets samlede areal er ca. 22,3 daa. Dette er disponert som folger:

Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1111 - Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse (9) 5,0

1112 - Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse 0,6

1113 - Boligbebyggelse-blokkbebyggelse (10) 5,4

1560- GQvrige kommunaltekniske anlegg 0,004

1600 - Uteoppholdsareal (5) 3,0

1610 - Lekeplass 0,6

Sum areal denne kategori: 14,7
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2010 - Veg (3) 0,4

2011 - Kjereveg (3) 2,0

2012 - Fortau (5) 2,4

2017 - Sykkelanlegg (2) 1,3

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg (4) 0,4

2019 - Annen veggrunn - grentareal (8) 1,0

2073 - Kollektivholdeplass 0,2

Sum areal denne kategori: 7,6

§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur Areal (daa)
3002 - Bli/grennstruktur (3) 0,1

3030 - Turdrag 0,3

Sum areal denne kategori: 0,6

Totalt alle kategorier: 22,9

Tabell 1 Arealoppsett

Bebyggelse og anlegg

5.2.1 Boligbebyggelse - Frittliggende smahusbebyggelse (BFS1-BFS7)

Eksisterende villaomrider viderefores som i dag, og reguleres til frittliggende
boligbebyggelse med grad av utnytting og byggehoyder etter dagens situasjon.

BFS4 og BFS5 omfatter areal avsatt til frisiktsone. BFS6-7 er medtatt etter avtale med
kommunen (GIS-kontroll), for & unngé at sma deler av eldre gjeldende plan blir liggende
igjen.

5.2.2 Boligbebyggelse - Konsentrert boligbebyggelse (BKS)
Eksisterende leilighetsbygg langs Nyhaugveien er regulert til konsentrert boligbebyggelse
BKS. Eksisterende situasjon med gjeldende grad av utnytting og heyder reguleres.
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5.2.3 Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse (BB1-BB9)
7 eksisterende boliger langs Storetveitvegen forutsettes revet innenfor formal BB1-BBS.

BB1- BB6: Blokkbebyggelsen i BB1-BB6 ligger langs Storetveitvegen og utgjer hoveddelen
av ny utbygging. Feltene er regulert som sammensatte bygningsvolumer/punkthus med
interne forskyvninger og sprang i hayder.

BB7 og BBS: Blokkbebyggelsen i BB7 og BB8 ligger langs Nyhaugveien. Feltene er regulert
som sammensatte bygningsvolum med interne forskyvninger og sprang i heyder som tar opp
hoydeforskjellen mellom det sentrale uteoppholdsarealet i f BUT1-f BUTS5 og Nyhaugveien.
Reguleringsformélet legger opp til blokkbebyggelse, men bestemmelsene dpner opp for at
bygningsvolumene kan utformes som vertikaldelte hus, tilsvarende townhouse-
/rekkehusbebyggelse. Tilkomst til parkeringsanlegg (regulert i vertikalniva 1), skal fremsté
som del av bebyggelsen 1 BB7.

BB9: Omfatter en mindre del av eksisterende boligtomt som viderefores som i dag. Arealet
reguleres da det er sideareal til ny sykkelveg med fortau, avsatt til midlertidig bygge- og
anleggsomrade i plan for sykkelvei mellom Hagerups vei og Mindemyren (heringsutkast).

5.2.4 Garasjeanlegg for boligbebyggelse (BGF):
Omlfatter parkeringskjeller for de nye boligene i BB1-BB8. Formaélet reguleres i vertikalnivi 1
(under bakken).

5.2.5 Uteoppholdsareal (f BUT 1- f BUTS)

Areal regulert til felles uteoppholdsareal er sentrert langs en nord-sergaende akse pa vestsiden
av ny bebyggelse i BB1-BB6. Det stilles krav om at arealene i f BUT og f BLK skal
utformes som et sammenhengende uteoppholdsareal.

I nord er det regulert et storre areal (f BUT1) hvor det skal tilrettelegges for lek og opphold
bade for sma og sterre barn/ungdom.

5.2.6 Lekeplass (f BLK)

Areal regulert til lekeplass er plassert helt sor 1 prosjektet. Det stilles krav om at arealene 1

f BLK skal ses i sammenheng med f BUT slik at arealene oppleves som et ssmmenhengende
uteoppholdsareal.

Samferdsel og teknisk infrastruktur

5.2.7 Veg (f SVI1,0_SV2 .f SV3)

f SV1 omfatter kommunal veg Elvebakken som reguleres etter dagens situasjon. o SV2
omfatter en mindre del av Granveien. Krysset Granveien-Elvebakken reguleres med
horisontalkurveradius pd 30 meter, for & oppfylle gjeldende krav. f SV3 er avkjersel til
eiendom 15/171.

5.2.8 Kjereveg (o_SKVI1- o0 SKV3)

Omlfatter Elvebakken (O SKV1) og Nyhaugveien (o SKV2), som er adkomstveier til
planomrédet. Disse er regulert med noe endret kurvatur og bredde enn dagens situasjon.
o_SKV3 omfatter areal som benyttes som snuhammer i enden av kommunal veg i dag.
Arealet reguleres med breddeutvidelse for a oppfylle gjeldende krav.
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5.2.9 Fortau (o_SF1-o0_SF5)

o_SF1-o SF2 omfatter fortau langs Storetveitvegen og reguleres tilsvarende heringsforslag
for sykkelveg fra Hagerups vei til Mindemyren (plan-ID 65150000).

o_SF3 omfatter eksisterende og nytt fortau langs Elvebakken. Fortauet o SF3 reguleres med
bredde 2 meter.

o _SF4 og o SFS5 er fortau langs Nyhaugveien som reguleres med bredde pa 2,5 meter.

5.2.10 Sykkelanlegg (o SS1- o SS2)
Formalene omfatter sykkelanlegg langs Storetveitvegen og er viderefort fra heringsforslaget
for sykkelveg fra Hagerups vei til Mindemyren.

5.2.11 Annen veggrunn- grentareal (o AVGI1-2, f AVG3-4, o AVGS5-10)

o_AVG2 er areal mellom kjoreveg og bebyggelsen langs Nyhaugveiens estside, som i dag
benyttes som kantparkering.

o_AVGI er eksisterende grontareal i krysset mellom Nyhaugveien og Elvebakken.

5.2.12 Annen veggrunn- teknisk anlegg (o_ AVT)
o_AVT langs Storetveitvegen er areal mellom kjoreveg og sykkelveg. Arealet skal utformes
slik at det ikke er til hinder for kjerbar adkomst til oppstillingsplass for brannbil.

Langs Elvebakken er regulert o AVT pé offentlig eiendom 1 trdd med dagens situasjon.
Arealet er medtatt i planen etter avtale med kommunen (GIS-kontroll), for & unngé at sméa
deler av eldre gjeldende plan blir liggende igjen.

5.2.13 Kollektivholdeplass o SKH
Arealformélet omfatter kollektivholdeplass for buss pa 20 meter. Formalet reguleres
tilsvarende heringsforslag for Sykkelveg fra Hagerupsvei til Mindemyren.

Gronnstruktur
5.2.11 Turdrag (GTD)
Omfatter eksisterende dpne bekkelop, som viderefores og sikres 1 planen.

5.2.14 Blagrennstruktur (f BG)
Omfatter arealer rundt mellom Storetveitvegen og Elvebakken. Arealet skal opparbeides med
snarveg 1 #7 og vere felles for BB1-BBS.

5.2.15 Bestemmelsesomrader

Bestemmelsesomrdde #1-#4: Tverrforbindelser mellom Storetveitvegen og uteoppholdsareal
I bestemmelsesomradene #1-#4 innenfor BB1-BB6, skal det etableres tverrforbindelser
mellom Storetveitveien og uteoppholdsarealet i f BUT2-f BUTS.

Forbindelsene skal gi tilkomst til inngangspartier og uteoppholdsarealer mellom byggene, og
tillates utfort med trapper.

Bestemmelsesomrdde #5: Tverrforbindelser mellom Storetveitvegen og Nyhaugveien og
innendors fellesareal

I bestemmelsesomrdde #5 innenfor felt f BUT3 skal det etableres en offentlig tilgjengelig
tverrforbindelse mellom Storetveitvegen og Nyhaugveien.

Det skal etableres innenders fellesarealer, sykkelparkering og sykkelverksted.
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Bestemmelsesomrade #6: Utforming av vegens sideareal

Bestemmelsesomrade #6 ligger innenfor felt o AVG2. Arealet skal primart benyttes til
vegrelaterte formal men skal utformes slik at det er en naturlig overgang mellom vegarealet
og bebyggelse i BB7 og BBS slik at arealet bidrar til et helhetlig gatemiljo. Arealet tillates
etablert med lomme from renovasjonsbil dersom det blir behov for midlertidig
renovasjonslesning for omradet kobles pa bossnett.

Deler av bestemmelsesomradet #6 skal inngd som del av tverrforbindelse mellom
Storetveitvegen og Nyhaugveien.

Bestemmelsesomréde #7: Snarveg
I bestemmelsesomrdde #7 skal det etableres snarveg mellom Storetveitvegen og Elvebakken.

Bestemmelsesomrade #8: Midlertidig rigg og anleggsomrade

Det reguleres midlertidig rigg- og anleggsomrade i henhold til plan for sykkelvei fra Hagerups
vei til Mindemyren. Omradet kan benyttes til anleggsomrade ved utbygging av sykkelvei med
fortau, og skal opparbeides i henhold til underliggende formal etter anleggsfasen er avsluttet.

Dersom utbygging innenfor BB1-BB6 gar i gang for sykkelveg med fortau er utbygget, skal
det legges til rette for og sikres at vegtiltakene kan utferes pé et senere tidspunkt.
Prosjektering og utforelse skal godkjennes av vegholder.

Dersom nye boliger i BB1-BB6 er bygges ut for sykkelvegen, skal det sikres trafikksikker
tilkomst til boliginnganger og tverrforbindelser i sykkelvegens anleggsfase.

5.2.16 Hensynssoner
H570 Bevaring av kulturmilje

Hensynssonen omfatter eksisterende allé fra Nyhaugveien mot bolig i BFS3, som skal bevares
som i dag.

5.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Planforslaget har siden offentlig ettersyn blitt vesentlig justert og knyttet opp til feringer i
KPA 2018. Vurderingene rundt utforming og plassering av bebyggelsen som reguleres er tett
knyttet opp mot §8.2 i KPA2018. Bestemmelsen i kommuneplanen setter fokus pa stedets
egenart og historiske kvaliteter, ssmmenhengende strukturer (badde de grenne og de bygde),
menneskelige skala og kvalitet 1 arkitektur og utearealer. Slik planforslaget foreligger
oppfyller det §8.2 1 KPA 2018 ved 4 tilpasse seg omradets strokskarakter nar det gjelder
hayder, volum og taklandskap, og gjennom 4 legge til rette for gode tverrforbindelser og
kontakt med nabolaget og byen rundt.

Bygg som forutsettes revet

Reguleringsplanen forutsetter at eksisterende boligbebyggelse langs Storetveitvegen rives.
Dette er i hovedsak en konsekvens av pagéende reguleringsplan for nytt sykkelanlegg i
Storetveitvegen. Bebyggelse som forutsettes revet som direkte folge av denne
reguleringsplanen, er to bolighus langs Nyhaugveien samt eiendom 13/540 1 Storetveitvegen.

Det har ikke latt seg gjore & bevare disse byggene, da de kommer 1 konflikt med ny tilkomst,
opparbeiding av parkeringskjeller og fellesareal. Det er lagt stor vekt pd at ny bebyggelse
langs Nyhaugveien videreforer opplevelsen av en villapreget boliggate.
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Ny bebyggelse langs Storetveitvegen (BB1-BB6)

Det er lagt stor vekt pa at den nye bebyggelsen skal bidra til & gi Storetveitvegen et tydeligere
urbant gatepreg. Byggehoyder langs vegen er satt med utgangspunkt i & oppnd en
menneskelig skala, samt & innga i en visuell og romlig sammenheng med bebyggelsen pé
ostsiden av vegen. Eksisterende stoyskjermer erstattes med innganger med henvendelse mot
gaten, og tverrforbindelser som gir bade visuell og fysisk kontakt vestover.

Slik bidrar bebyggelsen til at gatelapet aktiviseres pa en helt annen méte enn i dag.
Byromslommer mot vegen og buffersoner mellom fortau og boligfasade er viktige grep for &
skape gode overganger mellom offentlig og privat areal. Prinsipper for utforming av disse er
konkretisert i formingsveilederen som felger planen.

Figur 38 Oppriss langs Storetveitvegen. Rade linjer viser eksisterende bebyggelse som
forutsettes revet.

Figur 39 Bebyggelsen langs Storetveitvegen sett fra sor mot nord

Bebyggelsen langs Storetveitvegen — fra de sentrale uterommene i vest

Volumene tilpasses terrenget og mater dermed bakken/uteoppholdsarealet pa ulike nivaer. I
formingsveilederen fremgér prinsipplesninger for hvordan overgangen mellom felles
uteoppholdsareal og private inngangsparti/uteareal skal loses.

Balkonger skal lgses som en integrert del av bygningsvolumet.
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Figur 40 Bebyggelsen langs Storetveitvegen sett fra sorvest.

Mellomrommene / tverrforbindelsene (#1-#4)
Tverrforbindelsene skaper nye gangforbindelser, og bidrar slik til en mer finmasket
bystruktur. Tverrforbindelsene aktiviseres av inngangspartier og uteoppholdsarealer.

Figur] lloommene mellom byggene
muliggjor direkte tilkomst til boenheter og
aktivisering av alle sider av byggene

utforming av mellomrommene.

Bebyggelsen langs Nyhaugveien (BB7-BB)

Eksisterende bebyggelse i Nyhaugveien 8 og 10 forutsettes revet i planen, da den kommer i
konflikt med etablering av gode adkomstforhold til parkeringskjeller for sykler og biler og
andre fellesarealer.

Figur 43 Oppriss fra Nyhaugveien viser hvordan nye volum og hoyder forholder seg til og
integreres det eksisterende gatemiljoet.
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Ny bebyggelse er planlagt med heoyder, takvinkler, megneretning og forhager som videreforer
elementer ved dagens bebyggelsesstruktur - med mal om & oppné en tydelig videreforing av
boliggatepreget. De to bygningsvolumene trappes opp mot vest slik at de tar opp
nivédforskjellene mellom Nyhaugveien og de felles uteoppholdsarealet mot ost. Tilsvarende
som for bebyggelsen mot Storetveitvegen, er byggene planlagt med sprang i fasader og
heoyder og variasjon 1 fargenyanser, slik at man tydelig opplever volumene som en
sammenstilling av flere hus.

Figur 44 Perspektivet viser en
mulig utforming av
tverrforbindelsen mellom BB7
og BBS

Tilkomst til parkeringsanlegget skjer via Nyhaugveien og innpasses som del av det nordligste
bygget. Tverrpassasjen fra Storetveitvegen viderefores til Nyhaugveien mellom byggene BB7
og BBS§

N2

==

N - .
Figur 45 Utsnitt av plankart

Figur 45 Utsnitt illustrasjonsplan

Arkitektur og byform
Det er redegjort for hvordan prosjektet forankres i Bergen kommune sin arkitekturstrategi
Arkitektur+ under punkt 8.2.

5.3.1 Byggehgvyder og etasjcheoyder

Arealformal Antall etasjer ke Ny Sl ohi lankgrt
Mgne Gesims
BB1 3-4 + saltak fra BUT areal K+53 K+50,2
BB2 4 + saltak fra BUT areal K+56 K+52
BB3 4-5 + saltak fra BUT areal K+59,5 K+55
BB4 4- 5+ saltak fra BUT areal K+59 K+55,5
BB5 5 + saltak fra BUT areal K+62 K+57,5
BB6 4 + saltak fra BUT areal K+60 K+55.,6
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BB7 2+ saltak fra SGT Nyhaugveien K+48 K+46,2
BBS 2 + saltak fra SGT Nyhaugveien K+49 K+46,2
BFSI Eksisterende bebyggelse viderefores K+44 -
BFS2 Eksisterende bebyggelse viderefores K+45 -
BFS3 Eksisterende bebyggelse viderefores K+47,3 -
BKS1 Eksisterende bebyggelse viderefores K+45,7 -

Tabell 2: Byggehoyder og antall etasjer

5.3.2 Grad av utnytting

Beregning av grad av utnytting

Det reguleres areal 1 to vertikalnivder, over og under bakken (garasjeanlegg). Grad av
utnytting for hvert delfelt er pafert plankartet og fremgar av Feil! Fant ikke
referansekilden..

ETVEITVEGEM [l |

il gantepuhel lorau| b

Tomie gransan

FELLES/SYRKEL
e ————————— |
BODER

PARKERING | FELLES/SYKKEL i e o

Figur 46. Snitt giennom f BUT3: Arealer til bilparkering reguleres i vertikalnivd 1 mens
sykkelparkering, fellesrom og sykkelverksted reguleres i vertikalnivd 2 (bestemmelsesomrdde
#5 innenfor f BUT3).

Tabellen viser hvilke tall som er tatt utgangspunkt i ved beregning av utnyttelsesgrad. % BRA
1 plankartet er rundet opp for & sikre at planen har nedvendig fleksibilitet. Tabellen viser ikke
beregning av utnytting for eksisterende boliger. For disse er det tatt utgangspunkt i
eksisterende BRA ved utregning av %BRA.

Felt BRA (m?) | Areal i plankart %BRA %BRA Plankart
(m?)

BBI1 1504 699 215,2 220
BB2 2165 533 406,2 410
BB3 2924 678 431,2 435
BB4 2856 810 352,6 355
BB5 1330 554 240 240
BB6 2295 717 320 320
BB7 772 556 138,8 140
BB& 1000 658 152 155
Total 14846

Tabell 3 Beregning av grad av utnytting for delfeltene BB1-BB8
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BB1:

e Storrelse pa forméal BB1: 699m?

e Boligblokk maks: 1504 m?

e %BRA =215,5. Utnyttingsgrad satt til 220 %BRA

Figur 47 BB1 - Oransje markering viser arealer som inngdr i
beregning av %BRA

BB2:

e Storrelse pa formél BBB2: 533m?

e Boligblokk maks: 2165m?

e %BRA =406. Utnyttingsgrad satt til 410%BRA

Figur 48 Snitt BB2. Oransje markering viser arealer som inngér i
beregning av %BRA

BB3:

e Storrelse pa formal BBB3: 678m?

e Boligblokk maks: 2924m?

e %BRA =431,2. Utnyttingsgrad satt til 435 %BRA.

Figur 49 Snitt BB3. Oransje markering viser arealer som inngar i
beregning av %BRA

BB4:

e Storrelse p4 formil BBB4: 810 m?

e Boligblokk maks: 2856m?

e %BRA =352,6. Utnyttingsgrad satt til 355 %BRA

Figur 50 Snitt BB4. Oransje markering viser arealer som inngar i
beregning av %BRA
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BBS:

Sterrelse pa formal BBBS5: 554m?

e Boligblokk maks: 1330 m2

e  %BRA = 240. Utnyttingsgrad satt til 240%BRA

Figur 51 Snitt BBS. Oransje markering viser arealer som inngar i
beregning av %BRA

BB6:

e Storrelse pa form&l BBB6: 717m?

e Boligblokk maks: 2295 m?

e  %BRA=320. Utnyttingsgrad satt til 310% BRA

Figur 52 Snitt som viser BB6. Oransje markering viser arealer
som inngdr i beregning av %BRA

i
e BBT7:
soric—[Botic | e Storrelse pa formél BBB7: 556m?
L, - e Boligblokk maks: 772m?
. e %BRA=138,8. Utnyttingsgrad satt til 140 %BRA

Figur 53 Snitt som viser BB7. Oransje markering viser arealer
som inngdr i beregning av %BRA

| BBS:
soUc ™ i e Storrelse pa form&l BBBS8: 658m?
BOLIC BOLG o , e Boligblokk maks: 1000m?
. ¢ %BRA = 152. Utnyttingsgrad satt til 155 %BRA
BOLIG BOLIG i *auc,
.' BODER | BOLIG BoLIG
'BoDER | BODER feouic Figur 54 Snitt som viser BBS. Oransje markering viser arealer

som inngdr i beregning av %BRA

5.3.3 Byggegrenser
Langs Storetveitvegen er byggegrensen satt slik at man sikrer byromslommene langs ny

sykkelveg med fortau, samt fasadesprang og rom for tverrforbindelser mellom byggene. Der
det ikke er satt byggegrenser, folger byggegrensen formalsgrensen. For eksisterende boliger er
byggegrensene satt etter eksisterende bebyggelse og eiendomsgrenser. For areal under bakken
er byggegrensen satt i formélsgrensen.
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Figur 55 Byggegrensene
sikrer byromslommer mot
Storetveitvegen (jf- gul
linje). Under bakken
folger byggegrensen
formdlsgrensen.

1

| \
Figur 56 Utsnitt plankart.

5.4 Boligmilje og bokvalitet

Boligmiljo

Det har veert lagt stor vekt pa at plangrep utformes slik at forholdene ligger til rette for et godt
bomiljo og nabolag. Serlig viktig i denne sammenheng er tverrforbindelsene og leke- og
uteoppholdsarealene, som kommer bade nye beboere og eksisterende nabolag til gode.

De storste arealene for lek og aktivitet er plassert i1 ytterkantene av planomridet, med god
tilknytning mot de viktigste ganglinjene. Dette gir en naturlig henvendelse ogsa mot nabolaget
utenfor, og kan fungere som invitasjon til at disse arealene tas 1 bruk av en sterre gruppe.

Uteareal i nord
Treffpunkt for hele planomrédet
Lek og aktivitet, barn og unge

Inngang/byromslommeer
Treffpunkt for naboer som
deler felles inngang/inngangssituasjon

Uteareal ved tverrforbindelse -
Treffpunkt for hele planomrédet 3
Felleslokale i

Sykkelverksted ] :

Sykkelparkering D".__“ - Inngang

Inn/ut p-garasje Treffpunkt for naboer som

Nedkast renovasjon deler felles inngang/inngangssituasjon

Bevegelse til/ fra Nyhaugveien/Storetveitveien

Mellomrommene

Treffpunkt for naboer som

deler felles utenders trappeforbindlese til
inngangsparti og utearealer

PUE—
Uteareal i ser
Treffpunkt for hele planomradet,
seerlig barn og barnefamilier
—_ e
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Tverrforbindelsene og uteromsaksen tilforer nye gangforbindelser og bidrar til en mer
finmasket bystruktur. Gangforbindelsene aktiviseres av innganger og uteoppholdsarealer,
soner for opphold og aktivitet — slik tilrettelegges det godt for meter mellom naboer.

Reguleringsplanen dpner for etablering av innenders fellesfunksjoner, som eksempelvis
sykkelverksted og felleslokale. For at fellesfunksjonene skal fungere godt er de plassert i
krysningspunktet mellom tverrpassasjen og det sentrale uteromsaksen — hvor det vil veere mye
aktivitet knyttet til hverdagslogistikk (sykkelparkering, bilparkering og renovasjonspunkt).
Ved & plassere felleslokalene her, legger man de fysiske forholdene til rette for spontane
meter mellom naboer, og aktiv bruk av felleslosninger - som igjen gir gode forutsetninger for
et godt bomilje.

Mulighet for & etablere gjesteleilighet vil diskuteres 1 videre prosess. Denne har en mindre
aktiv og offentlig funksjon enn andre fellesrom, og plasseringen av denne vil derfor kunne
avklares pa et seinere tidspunkt.

T Tvermpassasje
BB2-BB3

—

Y :“ \l ;
: iSykkelparkering/
sted

Figur 57 Perspektivet viser en mulig utforming av felleslokale, sykkelparkering/ verksted og
tilkomst til parkeringsgarasje.

Bokvalitet

Planen dpner for etablering opp til 130 boenheter i BB1-BBS. Det er lagt vekt pd & utforme
losninger som gir rom for variasjon i leilighetssterrelser, gir mulighet for & etablere enheter
som strekker seg over ett eller flere plan, samt muligheter for & etablere egne innganger for
noen av enhetene.

KPA18 §9 gir at det i byfortettingssoner skal legges sarlig vekt pa tilrettelegging for

familieboliger. I bestemmelsene stilles det krav om at minimum 20% av leilighetene har
bruksareal over 80m? samt minimum 3 soverom og uteoppholdsareal pi terreng.
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Nabolaget Nyhaugveien/Elvebakken/Granveien bestar i dag stort sett av villabebyggelse med
private hager. Nye leiligheter i ulike storrelser vil bidra til sterre typologivariasjon, noe som
gir okt muligheter for & tilpasse bosituasjonen utfra endret livssituasjonen uten a flytte ut av
nabolaget. Flere aldersgrupper kan bo i samme nabolag og treffes pa tvers av generasjoner og
livssituasjon.

5.5 Uteoppholdsareal

5.5.1 Hovedomréder for uteopphold- og lek

Uteoppholdsarealer er sentrert langs den nord-sergdende aksen. Denne sonen etableres pa
samme niva som de eksisterende villahagene, og vil slik representere bade en viderefering og
tilgjengeliggjoring av eksisterende gronne kvaliteter.

For a sikre at alle boenhetene har kort avstand og enkel tilkomst til gode lekearealer,
tilrettelegges det for lek og aktivitet for barn flere steder i planomradet. Hovedomradene
ligger 1 utkanten helt mot nord og ser. Sammen med uterommet ved den sentrale
tverrpassasjen skapes tre soner med ulike kvaliteter;

Uteoppholdsareal i nord (f~-BUT1)

Uteoppholdsarealet skal tilrettelegges for bade opphold, lek og aktivitet. Minimum 60 m? skal
tilpasses sterre barn/ungdom, og tilrettelegges for lek og fysisk aktivitet. Minimum 300 m?
skal opparbeides som naturlekeplass hvor apparater, naturmaterialer og levende planter blir en
del av leken. Det skal etableres minst to sittebenker i omradet.

[N ) ‘ - Al /
\_7 A_ﬂ: i,
J ‘, c i :
) e 7
S
v 7
e 0 N
”’ 4 A
7 S\ A ﬁ
\ 1
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0 ==
A =
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Figur 58 Utsnitt illustrasjonsplan

Uteoppholdsareal ved hovedtverrforbindelsen (f BUT3):

Arealet utgjor knutepunktet mellom tverrforbindelsen og den sentrale uteromsaksen, hvor
ogsé innenders fellesfunksjoner ligger plassert. Dette gjor at denne sonen blir en naturlig
maoteplass. Utearealet skal tilrettelegges med soner for bade opphold og aktivitet. Nedkast for
bossnett skal plasseres integrert i bebyggelsen her.
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Figur 60: Utsnitt plankart ved
f BUT3

Figur 61: Utsnitt illustrasjonsplan

Uteoppholdsareal (f~-BUTS) og lekeplass (f BLK) i sor
Ser i planomradet etableres et uteoppholdsareal og lekeomréade sarlig tilpasset mindre barn.

Innenfor sonen skal det 1 henhold til formingsveileder etableres vannspeil tilrettelagt for
vannlek. I illustrasjonsplanen er det i tillegg vist mulighet for balplass, leketerreng og

dyrkingsareal.

/

Figur 63 Perspektiv som viser prinsipp for
utforming av uteareal og lekeomrade sor i

planomradet.

mm

i

Figur 62 Utsnitt illustrasjonsplan

5.5.2 @vrig uteoppholdsareal
De tre storre uteoppholdsarealene forbindes av to mindre uteoppholdsarealene (f BUT4 og

f BUT 2). Disse mindre og langsgaende uteomradene har som hovedoppgave a skape
sammenheng 1 uteoppholdsarealene. Siden disse passasjene er relativt smale, er det her sarlig
viktig & sikre gode overganger mellom private uteoppholdsareal, inngangsparti og gangveg.

Formingsveilederen som folger planen, viser prinsipplesninger for hvordan kantsonene
mellom bebyggelse og uteoppholdsareal utformes. Her er det lagt vekt pé flerfunksjonelle
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lgsninger, hvor vegetasjonssoner, mgblering og overvannslgsning inngar som del av
losningene.

Forhayning med
hoye stauder
Privat Felles gangveg
* i I ! Gy -
i

Figur 64 lllustrasjonen er hentet fra formingsveilederen, og viser utforming av
overgangssonen mellom privat bolig- og uteoppholdsareal og felles
uteoppholdsareal/gangveg.

5.5.3 Krav til privat og felles uteoppholdsareal

Kommuneplanens arealdel §14 stiller krav om minimum 40m? uteoppholdsareal per boenhet i
byfortettingssone, hvorav minimum 50% utformes som fellesareal eller offentlig tilgjengelig
areal. Det er krav om at minst 50% av enhetene i store prosjekter skal ha privat
uteoppholdsareal. Minimum halvparten av fellesarealet mé ha sol 4 timer ved varjevndegn.

Med utgangspunkt i 125 boenheter gir dette minimum 5000 m? totalt uteoppholdsareal for nye
boliger i BB1-BBS, hvorav 2500m? fellesareal. Det legges til grunn at alle boligene far 7m?
privat uteoppholdsareal pa balkong/terrasse, og at resterende 33m?/enhet loses som
fellesarealer/ offentlig tilgjengelig areal. Totalt utgjer dette 4125 m? fellesareal, hvorav
minimum 2063m? skal oppfylle krav til solforhold.

Figur 71 viser det totale arealet som er regnet med som uteoppholdsareal. Dette arealet maler
4737m?. Figur 72 viser areal som har 4 timer sol ved varjevndogn. Dette arealet maler 1900

m>.
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Fiéur 65 Uteoppholdsareal 4 736m? Fiéur 66 Ut oppholdsareal med 4 timer
sammenhengende sol ved varjevndogn.
Arealene har en storrelse pd totalt 1900m?

I beregningen av uteoppholdsarealet er det medtatt ett areal regulert til offentlige formal —
dette gjelder en liten del av o AVG2, se Figur 67 og Figur 68. Dette arealet inngar i en
naturlig ssmmenheng med uteoppholdsarealet f BUT1 langs Nyhaugveien og vil opparbeides
slik at det blir en naturlig overgang mot siste del av Nyhaugvegen o SKV2 og overgangen
mot fortau og sykklevei mot Wergeland o SF. Del av o AVG2 vest for BB6 og BB7 er ikke
regnet med i uteoppholdsareal da dette arealet hovedsaklig skal benyttes til vegrelaterte
formal, men det er gitt bestemmelser som gir at arealet skal utformes slik at det gir kvaliteter
til gaten/ gatemiljoet med en god overgang mot BB7 og BBS.
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del avo AVG2, ved BB7-BBS8

som ikke er tatt med i uteoppholdsareal, men
der det er gitt bestemmelser som sikrer at
arealet opparbeides pd en mdte som gir
verdi til gatemiljoet.

v
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— [ ——
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Figur 68 Gronn markering viser del av
o _AVG2, ved f BUTI, som er medtatt i
beregningen av uteoppholdsaral.

Steyutsatte arealer i tverrforbindelsene mellom byggene og byromslommene langs
Storetveitvegen er ikke medtatt 1 beregningen av uteoppholdsareal. Dette er likevel arealer
som har gode opplevelseskvaliteter og potensiale som fellesskapsarenaer.

Hovedomradene regulert til uteopphold og lek ligger i soner med svert gode solforhold. Sol-
/skyggeillustrasjonene under viser at 96% av det totale utomhusarealet har sol kl. 15

varjevndegn.
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21 Mars kI 13
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21 Mars kl 12 21 Mars kl 14 21 Mars kl 15

2440 m? med sol 3520 m? med sol 4355 m? med sol 4257 m? med sol
2310 m?inkludert i utomhusareal 3159 m?inkludert i utomhusareal 3690 m?inkludert i utomhusareal 3477 m? inkludert i utomhusareal
62% av min. utomhusareal 85% av min. utomhusareal 98% av min. utomhusareal 92% av min. utomhusareal

Figur 69 Sol-/skyggeanalyse vdrjevndogn kl. 12-15

Noe av arealet mellom BB4 og BBS har tilfredsstillende stoyforhold medtatt i beregningen av
uteoppholdsareal. Sol-/skyggeanalysen viser at dette er arealer som er s@rlig attraktive pa
kveldstid.

| Lo | y & B
Figur 70 Vérjevndegn k1.18 Figur 71 20.mai kl.18  Figur 72 Sommersolverv
kl.18
5.5.4 Steyutsatte uterom
Arealene tettest pa Storetveitvegen er stoyutsatte og kan derfor ikke medtas i beregningen av
uteoppholdsareal. Planen gir likevel foringer for at disse skal gis en attraktiv opparbeidelse,
slik at de blir en kvalitet bade for beboerne og byen.
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Privat uteoppholdsareal

Det er lagt opp til at alle boenheter far privat uteoppholdsareal, enten pé bakkeplan eller
balkong. For boligene langs Storetveitvegen vil det eksempelvis vere aktuelt med to
balkonger, der kun arealer med akseptable stoyforhold blir beregnet som uteoppholdsareal.
Selv om balkongene ligger utsatt til for vegtrafikkstay, gir de kvaliteter som dagslys og god
kontakt mot tverrforbindelsen — som pa sin side i storre grad aktiviseres ved at balkongene
henvendes mot dem.

TN T
«

Balkonger som pga stey fra
Storetveitvegen ikke vil kunne
medregnes som uteareal

Private uteareal med
tilfredsstillende steyforhold

Figur 73 Bare arealer med akstégie st@yrhold inngdr i beregning av uteoppholdsareal.

Byromslommer langs Storetveitvegen

Slev om byromslommene langs Storetveitvegen er stoyutsatte, tilferer de byromskvaliteter
som mangler i dag. Det stilles krav om at det skal etableres minimum fem offentlig
tilgjengelige benker med direkte henvendelse mot sykkelveg med fortau, som muliggjer
pauser undervegs.

Avstand, og stedvis og sd heydeforskjell, mellom byggenes fasade og Storetveitvegen gir
ogsa tilstrekkelig areal til & kunne artikulere overgangen mellom offentlig og privat.
Prinsipper for hvordan dette kan loses er gitt 1 formingsveilederen.

Figur 74 Perspektiv som viser mulig utformin av byromslomme langs Storetveitvegen.
Lommene skaper gode overganger mellom offentlig og private soner, inngangsparti etc.
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5.6 Kulturminner og kulturmilje

Totalt 10 eksisterende bygg forutsettes revet i planforslaget, flere med kulturhistorisk verdi. 7
av byggene er forutsatt revet som resultat av sykkelvegplanen, mens de resterende 3 rives som
direkte resultat av dette planforslaget. Dette gjelder eiendommene 13/540 i Storetveitvegen,
13/223 og 13/227 1 Nyhaugveien. Av disse er eiendom 13/227 (Nyhaugveien 8) vurdert til &
ha middels til stor kulturhistorisk verdi (se ogsé kulturminnedokumentasjon som felger
planen).

Gjennom planprosessen er det blitt vurdert ulike lgsninger for hvordan planomradet kan
bygges ut og hvordan den nye bebyggelsen best kan innpasses i strekskarakter og
kulturmiljeet den inngér 1. Det er gjennomfert en grundig analyse av den omkringliggende
smahusbebyggelsen for & undersegke hvilke stedegne kvaliteter man kan ta med seg videre i
den nye bebyggelsen, jf. kapittel 3.3.

Tiltak som er innarbeidet for i1 & ivareta kulturhistoriske kvaliteter i reguleringsplanen er blant
annet:

e Bebyggelsesstruktur: frittliggende punkthus med genergse mellomrom som nytolking
av eksisterende struktur med frittliggende villa 1 hage. Skala/volum: Ny bebyggelses
skala tas ned ved at bygningsvolumene skal besta av sammensatte volum med sprang i
fasader og heyder.

e Terrengtilpasning: bygningsvolum og trapper tar opp de store haydeforskjellene, etter
tilsvarende prinsipper som finnes i omréadet i dag.

e Takform: Reguleringsplanen stiller krav om saltak og dpner for at takene kan utformes
med takopplett/arker

e Forhager: Bebyggelsen langs Nyhaugveien er tilbaketrukket fra vegen slik at man kan
etablere forhage mot gaten, og viderefarer opplevelsen av at bebyggelsen ligger
tilbaketrukket fra gaten.

e Gronne kvaliteter: uteromsaksen fra ser til nord videreforer eksisterende villahagers
gronne preg.

Oppgradering av Nyhaugveien vil ha konsekvenser for brokaret som ligger Nyhaugveiens
norlige del ved krysset til Elvebakken. Sporingsanalysene som er gjort i krysset viser at det er
behov for & gke veibredden mellom brokarene/murene for & komme forbi med lastebil. P4
grunn av dette ma muren i nord fjernes, mens muren i ser sannsynligvis kan beholdes.

5.7 Miljetiltak

I lopet av planprosess har &pning av elvelop mellom Tveitevannet og kanalen pa Mindemyren
veart vurdert. Dette 14 inne som prinsipplesning i planforslaget til offentlig ettersyn. Etter
narmere vurdering er det gatt bort fra denne lesningen, blant annet fordi dette vil medfere
spredning av svartelistede arter i Tveitevannet. I omradet der apning av elvelep ble vurdert,
reguleres né videreforing av eksisterende situasjon. Bekkefaret blir liggende &pent og urert,
som i dag.
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5.8 Samferdsel

5.8.1 Veg og atkomst

Elvebakken (o SKV1/o SF3)

Elvebakken reguleres med vegbredde pé 5,5 meter (pluss breddeutvidelse i kurver). Dette gir
plass for at en lastebil og en personbil kan metes. Det reguleres ensidig fortau med bredde pé
2 meter.

Fortau Breddeutvidelse Vegbane Breddeutvidelst
200 m T"‘:“. N
2% v
g B =
Kanfstein

Figur 75: Normalprofil Elvebakken

I planprosessen har det vert vurdert & oppgradere vegen i sin helhet i henhold til Statens
Vegvesen Handbok N100. Dette vil imidlertid medfere vesentlig inngrep i eksisterende hager,
hekker og murer nord for vegen, som utgjer viktige elementer ved strakskarakteren. For &
ivareta kulturmilje og grenne kvaliteter er det derfor fokusert pé & heller utbedre dagens
vegstandard. Hoveddelen av fortauet langs vegen er etablert i dag, med bredde pé 1,5-1,8
meter. | planforslaget er det regulert inn bredde 2 meter pd hele strekket, ogsa helt 1 sor hvor
det mangler fortau i dag.

Elvebakken er planlagt med stigningsforhold som i dag, varierer fra 2-11%. Kurvaturen er
utbedret fra dagens standard og det er na planlagt med horisontalkurveradius pa 30 m i krysset
med Granveien. Sikten i krysset Nyhaugveien er i henhold til gjeldende krav. Det er regulert
frisiktsone 1 krysset Elvebakken/Granveien, som ikke har tilfredsstillende frisikt 1 dag.
Etablering av denne vil medfere inngrep i eksisterende hager/terreng pa begge sider av
Granveien.

Nyhaugveien (o SKV2 /o SF4-5)

Nyhaugveien er kommunal blindveg med fartsgrense 30 km/t. «@vrig boliggate» er benyttet
som dimensjonerende vegklasse. Det er regulert veg med bredde 4,75 meter (inklusive
kantsteinsklarering) og lagt til breddeutvidelse i kurver, slik at en lastebil og en personbil kan
passere hverandre. Etter innspill fra Bymiljeetaten er det regulert minimum 2,5 meter fortau —
dette dekker minstekrav til ferdselsareal (2 m), kantsteinssone (0,5 m) og muliggjer maskinell
rydding. Oppgradering av Nyhaugveien vil ha konsekvenser for kulturhistorisk brokar 1
Nyhaugvegens norlige del ved krysset mot Elvebakken. Sporingsanalysene som er gjort i
krysset viser at det er behov for & gke veibredden mellom brokarene/murene for & komme
forbi med lastebil. P4 grunn av dette m4 muren i nord fjernes, mens muren i ser sannsynligvis
kan beholdes.
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Fortau Vegpane ,
Breddeufvidelse
minimum 250 m 475 m Var
+ - ¥
EEN - 3% 3% .
Kantstein

Figur 76: Normalprofil Nyhaugveien

Nord i Nyhaugveien er det avkjersel til en grusveg. Denne avkjerselen blir brukt av bossbil
som snuhammer i dag. Denne avkjerselen er regulert med en utvidelse for & tilfredsstille
lengde- og breddekravene til snuhammer i henhold til Bergen kommunes veileder. Dagens
hjerneavrunding pa 4 meter er viderefort og sporingsanalysen viser at det er plass for en
lastebil & snu.

; e § /
i / - 7
rd / S, i
/ y
/ / f - /

F igur 77: Snuhammer nord i Nyhaugvei'en
Ostsiden av Nyhaugveien er i dag utflytende og lite definert, og benyttes til kantparkering.
Dette arealet reguleres som annen veggrunn slik at det tilrettelegges for en oppstramming og

mer definert vegbane uten kantparkering.

Tilkomst til parkeringsanlegget for de nye boligene i BB1-BB8 skjer via o SKV2 og er vist i
plankartet med tilkomstpil ved BB7.
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Figur 78 Regulerte vegareal i Elvebakken og Nyhaugveien
Gjennom planprosessen har det vert droftet & regulere hele eller deler av Nyhaugveien til
gatetun. Dette ville vaere en videreforing av formalet satt i omrddeplanen for Wergeland og 1
trad med pagédende reguleringsplaner for sykkelveg i Storetveitvegen og Nyhaugen barnehage.
Losning med a regulere hele veien som gatetun, ble valgt bort da flere eksisterende boliger
har dette som sin eneste tilkomstvei, samt at det allerede er etablert tilbud for myke trafikanter
langs vegen. Losning med & regulere den nordligste delen av Nyhaugveien til gatetun har blitt
valgt bort i samrdd med Bymiljeetaten. Dette med bakgrunn i at krav om vendehammer 1
enden av kommunal blindveg ikke kan kombineres med formélet gatetun av hensyn til myke
trafikanter.

Storetveitvegen — sykkelveg med fortau (o_SSI1-2 og o SF1-2)
I planen reguleres sykkelveg, fortau og annen veggrunn i samsvar med delvis overlappende
pagéende planarbeid for sykkelveg fra Hagerups vei til Mindemyren.

5.8.2 Varelevering og atkomst for store kjeretoy

Reguleringsplanen dpner for formél uten behov for tilrettelegging for varelevering.
Gangvegen som er planlagt fra ser mot nord kan etableres med kjerbart dekke og tilstrekkelig
bredde til at den kan benyttes ved flytting / levering av mebler og sé videre. Det vil vaere
aktuelt a sette opp bom i ser, for & sikre svert restriktiv bruk.
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Boligene skal kobles opp til bossnett med sentral planlagt innen omrade S8-S10 pa
Mindemyren. Det er derfor ikke er behov for tilrettelegging for renovasjonsbil for de nye
boligene. Brannkonsept som pé dette stadiet legges til grunn for de nye boligene medferer
heller ikke behov for tilkomst for store kjeretoy i det sentrale uteoppholdsarealet.

5.8.3 Parkering

Bilparkering

KPA18 angir krav til parkeringsdekningen for biler i byfortettingsone p4 0,6-1,2 per 100m?
BRA bolig. Planforslaget legger til rette for etablering av ca. 8000m? BRA bolig, noe som gir
krav til etablering av 48-96 parkeringsplasser. Planomradet ligger svaert nert to bybanestopp,
senteromrade og nye byutviklingsomrader paA Mindemyren. Det er derfor valgt & benytte nedre
del av skalaen, med maks 0,6 parkeringsplasser per 100m? bolig.

Det er lagt opp til parkeringskjeller med tilkomst via BB7 i vest. Arealet er regulert med
formal BGF 1 vertikalniva 1. Utstrekningen av formalet er romslig da det er behov for
fleksibilitet i hvordan bilparkeringsanlegget utformes under terreng. Tilrettelegging for
ladepunkter for el-bil er sikret gjennom reguleringsbestemmelsene.

Sykkelparkering omtales i kapittel 5.8.6.

Fi igur 79 Parkermgskjeller/verttkalmva 1 markert pa illustrasjonsplan.

T

Figur 80 Avgrensing av felt BGF vist med bld linje.
Skisse til utforming av parkeringsanlegg vist med gratt.
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5.8.4 Kollektivtilbud

Det reguleres bussholdeplassen pa vestsiden av Storetveitvegen. Bakgrunnen for dette er at
reguleringsplanen for Nyhaugveien omfatter areal som inngér i reguleringsplan for sykkelveg
fra Hagerups vei til Mindemyren (planID 65150000). Da reguleringsplan for Nyhaugveien
etter all sannsynlighet blir vedtatt ferst, er det avklart med plan- og bygningsetaten og Statens
vegvesen at reguleringsplanen for Nyhaugveien skal ta med areal regulert til sykkelveg, fortau
og kollektivholdeplass i Storetveitvegen.

5.8.5 Gangtraséer og snarveger

Det reguleres flere nye gangforbindelser i planforslaget, samt at eksisterende forbindelser
utbedres:
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Hovedtverrforbindelse mellom Storetveitvegen og Nyhaugveien

Opp mot Storetveitvegen er det regulert byromslommer som inviterer til & benytte
tverrforbindelsen. Herfra ledes man gjennom ulike nivé og soner ned forbi BB2- BB3 og
videre forbi BB7 og BB8 mot Nyhaugveien. Tverrforbindelsen kan etableres med en
kombinasjon av trapper og ramper.

Tverrforbindelser mellom Storetveitvegen og uteromsaksen
Disse vil vaere offentlig tilgjengelige, men trolig oppleves mer private enn
hovedforbindelsen.

Offentlig gangveg Storetveitvegen-Elvebakken

Eksisterende gangveg/snarveg fra Storetveitvegen til Elvebakken er sikret
bestemmelsesomrade #7. Eksisterende snarveg er foreslatt omlagt og opprustet. Dette
muliggjer ogsa at boliger i BB6 kan etableres med inngang direkte fra snarvegen etter
prinsipp vist i illustrasjonsplan.
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F igur 81 ' Utforming av sorlig del av pldnomrddet vist i illustrasjonsplanen. Losningen

muliggjor tilkomst til boliger i BB6 fra snarveg mellom Storetveitvegen og Elvebakken
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4. Gangveg nord-sor

I planen stilles det krav om at det skal etableres en gangforbindelse gjennom den sentrale
uteoppholdsaksen. Gangaske ligger pé ca. kote +34,5 i nord, for den stiger opp til kote +38
ved den sentrale tverrforbindelsen. Herfra er det en tilnaermet flat profil frem til de gvre
delene av lekearealet i sor.

Figur 82 Den langsgdende aksen forbinder uteoppholdsarealene og gir en alternativ rute
mellom Nyhaugveien og Elvebakken

5.8.6 Sykkel

Sykkelparkering

Planen stiller krav om sykkelparkeringsdekning i trdd med KPA18, som angir minimum 2,5
sykkelparkeringsplasser per 100m* BRA bolig. Visere stilles det i planen krav om at
minimum 10% av plassene skal dimensjoneres for lastesykler. Ved etablering av ca. 8000m?
BRA bolig tilsvarer dette 200 parkeringsplasser, hvorav 20 plasser dimensjonert forlastesykler

Mulighet for etablering av sykkelparkeing og sykkelverksted i

kkelstativ i tilknytning til i rti ot
terreng under passasje med direkte tilkomst fra felles uteoppholdsareal Shity I g T ANMGRNGERRTIEn .M

Storetveitveien og i felles uteoppholdsareal

Tilkomst til felles

: d_,‘:,’fﬁ:ﬁﬁirﬁ gangveg/

uteoppholdsareal (ﬁi " snarveg fra
sykkelparkering/verkste . Storetveitveien til
for sykkel |

\_E_l_\rebaklien

NG = ot
Mulighet for etablering av

Tilkomsttil p-anlegg med mulighet for sykkelparkering i terreng under passasje med direkte tilkomst fra Nyhaugveien.

for sykkelparkering

Figur 83 Oversikt sykkelparkering og tilkomst
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Sykkelparkering og sykkelverksted plasseres sentralt i planomradet, men tilknytning mot det
sentrale felles uteoppholdsarealet f BUT3. Sykkelparkering far inngang direkte fra fellesareal
f BUT3, og/ eller Nyhaugveien. I tillegg til tyverisikker sykkelparkering i parkeringskjeller
vil det etableres enklere sykkelparkering i tilknytning til inngangsparti.

Mulighet for direkte tilkomst til
sykkelparkering fra f BUT3

3EN
ntsykkel fortau, buffer H

Tomte grensen

FELLES/SYKKEL

BODER
PR
2 e

arant

FELLES/SYKKEL T

Figur 84 Snitt gjennom f BUT3 viser mulig utforming av sykkelparkering/fellesareal og
parkeringsanlegg.

PARKERING

5.9 Universell utforming

Planomradet har store terrengforskjeller som gjor det utfordrende & fa til universell utforming
for alle deler av planomradet og til alle boenheter.

Det vil ikke vaere mulig & oppné universell utforming av tverrforbindelsene mellom byggene.
Fra ny gang- og sykkelveg langs Storetveitvegen vil det vaere mulig & oppna universell
tilkomst til boligenes inngang pé evre niva (se punkt 1 1 Figur 85). Gangvegen i ser (punkt 2),
er i bestemmelsene unntatt krav om universell utforming, men det vil gjeres en tilpassing for a
sikre en vesentlig forbedring av eksisterende situasjon.

2. Mulighet for UU tilkomst til inn-

1. Mulighet for UU tilkomst til boliger fra Storetvietveien gangsparti p byggets estside

3. Mulighet
for UU til-

komst fra ———-‘—) -

Nyhaugveien

6Mulighet for UU tilkomst til
5.Tilkomst via P-anlegg og videre med boliger fra felles 7 Mulighet for UU tilkomst til boliger
heis til felles uteoppholdsareal uteoppholdsareal via tunell/passasje

BB1-BB3, BB5-BB6

Figur 85 Universell utforming og tilkomst til planomradet
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Fra Nyhaugveien vil det veere mulig & oppna universell utformet tilkomst fra nord via felles
uteoppholdsareal (punkt 3) og langs gangvegen serover (punkt 4) frem til BB6. Denne
forbindelsen vil gi universell tilkomst til boliger som ligger pa det nederste nivaet som vender
mot uteoppholdsarealene sentralt 1 prosjektet (punkt 6). Bygg 5 ligger noe hoyere enn
uteoppholdsarealet, men kan sikres universell adkomst gjennom kulvert/passasje mot
inngangsparti (punkt 7). Fra Nyhaugveien vil det ogsé vare universell tilkomst til
uteoppholdsarealene via parkeringskjeller/heis (punkt 8)

5.10 Vannforsyning, avlep og overvannshiandtering

VA-rammeplanen som felger reguleringsplanen beskriver lgsninger for vann, avlep,
overvannshéndtering og flomveier. Under folger en kort oppsummering av de viktigste
momentene 1 denne, for mer informasjon vises det til VA-rammeplanen.

Vannforsyning

Det planlegges pakobling mot eksisterende vannledning i Nyhaugveien og etablering av privat
vannledning inn i tiltaksomradet. Eksisterende ledning forventes & ha tilstrekkelig kapasitet til
a forsyne ny boligmasse med bade drifts- og sprinklervann.

Brannvann

Med bakgrunn i at det ikke er onskelig 4 tilrettelegge for tilkomst for store, tunge kjoretayer i
de nye boligenes uteoppholdsarealer, er det lagt til grunn et brannkonsept med
hovedangrepspunkt fra Storetveitvegen. Dette krever at det etableres oppstillingsplass for
brannbil med kjerbar adkomst fra Storetveitvegen, samt flere brannvannsuttak i omradet. Det
planlegges derfor etablering av 2-3nye brannvannsuttak i Storetveitvegen, 1 tillegg til
eksisterende anlegg i og rundt planomradet.

I forbindelse med utbygging av ny sykkelveg langs Storetveitvegen, planlegges det ogsé
etablering av nytt offentlig VA-anlegg. Etter dialog med Brannvesenet, Bergen Vann og
VLFK er det konkludert med at det kan legges til grunn at de nye brannvannsuttakene kan
knyttes mot det nye, offentlige VA-anlegget. Dersom nye boliger i planomradet bygges ut for
sykkelvegen, ma det etableres midlertidige losninger. I bestemmelsene stilles det krav om at
VA-anlegg (inklusive brannvann) er etablert for bebyggelse 1 BB1-BBS tas i bruk.

Spillvann

Spillvann fra nye bygg est pa tiltaksomradet vil folge ny gangvei og kobles til eksisterende
ledning 1 Nyhaugveien. Spillvann fra Bygg 7 i vest vil kobles til eksisterende kum nedstrems
bygget, med fall videre mot ledning i Nyhaugveien. Spillvann fra Bygg 8 vil kobles til
eksisterende kum ser for bygget, med fall videre mot Nyhaugveien.

Overvannshandtering

Okt avrenning fra nedbersfeltene som felge av planlagt situasjon skal handteres pa tomten da
berorte omréader i1 dag ikke er direkte tilknyttet offentlig OV-nett. Dette vil gjores i form av
regnbed, fordreyningsmagasiner og infiltrasjon til grunn. I situasjoner hvor nedbersmengdene
er storre enn dimensjonert nedbershendelse, og fordrayningsmagasiner med omliggende
masser er mettet av overvann, vil overvannet renne pé overflaten vestover langs Nyhaugveien
og videre til Elvebakken.

I formingsveilederen inngér en overvannplan som viser prinsipper for overvannshandtering og

forslag til plassering av regnbed, med mél om & sikre at overvannshandteringen ogsé blir en
kvalitet i uteoppholdsarealene.
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5.11 Renovasjon

Planforslaget skal etableres med stasjonaert bossnett tilkoblet renovasjonsterminalen som er
under etablering p4 Mindemyren. Det vaert dialog med BIR og utbygger om pékobling til
dette under hele planprosessen. Da det er usikkert nér terminalen er klar for drift/pakobling er
det etter begrenset horing laget en RTP for midlertidig lesning i tillegg til en RTP for
undernett bossnett. For bossnett er det er lagt til grunn at nedkast for bossnett kan etableres
innenfor f BUT3 og at container kan etableres 1 tilknytning til parkeringskjeller. Ved behov
for midlertidig losning er det lagt opp til at dette kan etableres innenfor BB7/BBS8 og arealet
f BUT3 mellom BB7/BB8. Det er lagt opp for en midlertidig lesning med mobile containere
som kan hentes med renovasjonsbil i Nyhaugvegen og at deler av parkeringsanlegget kan
benyttes til & lagre containere nar det ikke er tommedag.

Nedkastende er planlagt ved bebyggelsen som ander mot f BUT3

N
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5.12 Energilesninger og klimatiltak

5.12.1 Energi

Konsesjonsomrdde for fjernvarme: Omradet ligger 1 konsesjonsomréade for fjernvarme og har
tilknytningsplikt til fjernvarmenettet med mindre utbygger kan dokumentere et alternativ for
energilesninger som er bedre for miljo og energibruk.

Nettstasjon: BKK har meldt at eksisterende el-forsyningsanlegg har noe ledig kapasitet, men
planforslaget medforer storre effektbehov enn hva som er disponibelt. Planforslaget
tilrettelegger derfor for etablering av en nettstasjon innenfor byggeomradet.

5.12.2 Klimagassreduserende tiltak
Folgende tiltak er innarbeidet i planforslaget for & minimere klimagassutslipp:
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Mobilitet: Bilrestriktive tiltak: planomradet ligger nar kollektivknutepunkt og senteromrédet
pa Wergeland, noe som reduserer behov for bilbruk. Det er lagt opp til lav parkeringsdekning.

Tilrettelegging for sykkel: Det skal etableres sykkelparkering med hey standard og enkel
tilkomst. Ny sykkelveg langs Storetveitvegen planlegges innenfor planomradet.

Tilrettelegging for gdende: Eksisterende gangforbindelser reguleres med okt standard, og
tilferes flere nye tverrforbindelser. Mange innganger gir enkel tilkomst til boenhetene fra
fortau og gangveger gjennom uteoppholdsarealene.

Arealbruk: Tiltakene planen &pner for etableres pa allerede utbygget areal innenfor et
omrade avsatt til byfortettingssone i KPA2018.

Materialer: I bestemmelsene stilles det krav om at ny bebyggelse skal oppferes med stort
innslag av naturmaterialer, som tre og/eller tegl. Det er ikke gjennomfert ombrukskartlegging
1 planfasen. Gjenbruk av materialer/elementer fra eksisterende bygg som rives vil vurderes
narmere 1 senere fase.

Utover disse grepene, som er sikret formelt gjennom bestemmelser og plankart, har
tiltakshaver satt seg som mal at utbyggingen skal oppné en reduksjon i klimagassutslipp pa
50% for byggefase, materialer og energi og transport 1 drift i et livslepsperspektiv,
sammenlignet med et teoretisk referanseprosjekt. Det planlegges ogséd for BREEAM-NOR-
sertifisering for bolig, minimum «very good», eler tilsvarende sertifisering. Disse
ambisjonene er ikke formelt sikret gjennom bestemmelsene, og mé folges opp gjennom videre
planlegging og prosjektering.

Klimanorm er fylt ut i henhold til Bergen kommunes mal og veileder. Det tatt utgangspunkt 1
funnene 1 klimagassrapporten som er utarbeidet som del av planarbeidet, og tiltakene for &
minimere klimagassutslipp som er innarbeidet i plangrep og bestemmelsene (beskrevet over).
Overordnede ambisjon om 50% utslippsreduksjon er lagt til grunn i vurdering av
materialbruk, ellers er det fokusert pa det som er formelt sikret i planen.

Resultater
m —_— -1 poeng
Mobilitet
— 0 poeng
e 1 poeng
— 2 poeng
Materialer Arealbruk
U 3 poeng
Sammenlagt poengsum
12 poeng Energi
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Mobilitet  Arealbruk

1,9 poeng | 1,6 poeng
x 30 % ’ « 20 %
2poeng Kompakt byutvikling x 40 % 2poeng Eksisterende karbonlager i natur
3poeng Tilgang til service- og rekreasjonstilbud ~ « 15 % 1poeng Etablering av vegetasjon som binder karbon
2poeng Gangvennlig utforming x 15 % 1 poeng Massehandtering

2poeng Sykkelvennlig utforming
0poeng Bilrestriktive tiltak

. ) .
Energi Materialer
‘ -0,3 poeng ‘ 1.5 poeng
. x 25 % . x 25 %
1 poeng Energiytelser i driftsfase av bygg x 80 % 3poeng Lavutslipp materialbruk x 62 %
1poeng Utslippsfri bygge- og anleggsfase x 20 % 1 poeng Ombruk av materialer og bevaring av eksistere « 18 %

1 poeng Avfallsmengde i byggefase
1 poeng Fleksibile bygg i fremtiden

Figur 87: Utklipp fra utfylt klimanorm.

Oppsummert oppnar planforslaget relativt god score for mobilitet, arealbruk og materialer.
5.13 Risiko og sarbarhet — avbetende tiltak

5.13.1 Stevytiltak

Planomradet er utsatt for stoy fra Storetveitvegen og det er derfor behov for steyreduserende
tiltak. Steyforholdene har vert en av flere faktorer for plasseringen av byggene langs veien.
Byggene skaper en barriere mot stayen og sikrer stille arealer mot vest. Det er utarbeidet en
egen stgyanalyse for planforslaget, under folger hovedmomenter 1 rapporten.

Stoynivd ved fasade

BB1 — BB6 har steyniva ved fasade som overstiger grenseverdi for red stoysone Ldaen= 65dB.
Steyrapporten viser opp til Laen= 68 ved BB1 og BB6. I henhold til KPA18 kan det vurderes &
oke grenseverdiene med 5-7dB i byfortettingssone for deler av tiltaket dersom dette kan bidra
til en bedre totallesning for prosjektet.

Byggene langs Storetveitvegen BB1-BB6 fungerer som stoyskjerm for resten av omradet og
sikrer gode stayforhold for bygg og uteareal 1 vest. Det er onskelig at den nye bebyggelsen
med fasader, innganger og byromslommer langs Storetveitvegen er med pa a skape en urban
gate. En losning uten denne typen bygningsvolum i strekket langs vegen, eller med
stoyskjerm som i dag, vil ikke vaere med pé a lage den gode urbane fasaden ut mot
sykkelvegen og fortauet som er enskelig i et fremtidsrettet bybilde.

Det er sikret at alle leiligheter langs Storetveitvegen med stoyutsatt fasade skal tilfredsstille
stoybestemmelser i KPA18. Innenders stoyniva vil kunne imetekommes i alle tilfeller.
Fordelene med regulert bygningsstruktur og steyskjerming er etter en helhetsvurdering storre
enn ulempene.

Stoynivd pd uteareal

I henhold til utarbeidet stayrapport, vil alle utearealer pa bakkeplan vest for BB1-BB6 far
tilfredsstillende stayniva.
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Uteoppholdsarealet helt i nord (f BUT1) er i illustrasjonsplanen vist med et amfi som tar opp
heoydeforskjell mot Storetveitvegen. Dette er et grep som gir god pdkobling mot omgivelsene,
men som medferer at deler av arealet kan bli steyutsatt. Dette ma vurderes nermere ved
videre detaljering. Dersom det blir behov for stayskjerm, ma denne integreres som en del av
plassens utforming.

5.14 Terrenginngrep og massehindtering

Planomradet har store hoydeforskjeller og det er behov for terrenginngrep for & gjennomfere
etablering av parkeringsanlegg og nye boliger. Det er mél om a benytte eksisterende masser
pa tomten til bearbeiding av terreng pa uteareal og mellom de nye boligene.

5.15 Rekkefolgebestemmelser

Rekkefolgebestemmelsene er utformet slik at de sikrer opparbeidelse av infrastruktur
tilknyttet planomradet som fortau, renovasjon, parkeringsanlegg og nettstasjon for
bebyggelsen kan tas i bruk. For hvert delomrade BB1-BB8 er det gitt rekkefalgebestemmelser
som sikrer at omliggende uteoppholdsareal og tverrforbindelser er sikret opparbeidet.

6 Planprosess og medvirkning

Planprosessen

e 20.08.2014: Planarbeidet ble kunngjort i Bergens Tidende.

e 27.08.2014: Oppstart av planarbeidet ble varslet med brev til grunneiere og
heringsinstanser, med frist for merknader 03.10. 2014

e 17.0g22.09.2014 ble det avholdt henholdsvis nabomete og dpen kontordag i
Arkitektgruppen Cubus sine lokaler.

e [ referatet fra oppstartsmetet datert 26.mars 2014 framgar det at tiltaket ikke krever
behandling etter forskrift om konsekvensutredninger. Denne vurderingen er fastholdt
siden.

e Planprosessen ble stilt 1 bero 1 perioden 2014-2015 i pavente av avklaringer for
reguleringsplan for sykkelveg langs Storetveitvegen (Wergeland-Paradis).
Sykkelplanen ble vedtatt splittet opp 1 2 planomrader. Ny oppstart av sykkelvegplanen
for strekningen Minde allé — Hagerups vei ble kunngjort 1.oktober 2016.

e (7.09.2016 ble det avholdt avklarende mate mellom Bergen kommune, Statens
Vegvesen og forslagstiller hvor det kom til enighet om et forelopig grensesnitt mellom
de to planene, og planarbeidet for Nyhaugveien ble da gjenopptatt.

e 12.01.2017 ble det avholdt mete mellom Bergen kommune (plan- og bygningsetaten)
og forslagstiller, hvor en gjennomgikk hovedgrepene for planforslaget.

e Planforslag ble innsendt til 1. gangs behandling 01.07.16 med pafelgende justeringer
og nye innsendelse 03.11.17.

o Etter dette ble det vdren 2018 gjennomfort en revisjon av plangrepet i tett dialog med
fagetaten. Denne prosessen hadde som formal a knytte planforslaget tettere til de
foringene og den enskede byutviklingen som folger av heringsforslaget til KPA2016.

e Planen ble sendt inn til 1.gangs behandling hesten 2018 og 14 pa offentlig ettersyn
04.08.2018-18.09.2018. Fagetaten mente hovedgrepet var godt, men hadde en rekke
onskede justeringer frem mot 2.gangs behandling.

e Den videre planprosessen og justeringer til 2.gangs behandling ble deretter satt pa vent
som folge av planarbeidet for sykkelveg Minde allé- Hagerups vei som var forsinket,
og der det var behov for en rekke avklaringer.
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Forst vdren 2021 var sykkelvegplanen tilstrekkelig avklart. Byplan ensket ogsa at
planarbeidet for Nyhaugveien og sykkelvegplanen i Storetveitvegen ble samordnet da
sykkelvegplanen pa denne tiden 14 til offentlig ettersyn som folge av en
endring/utvidelse av plangrensen.

Plangrepet ble videre bearbeidet ihht nye krav og forutsetninger i KPA2018,
merknader ved offentlig ettersyn, arkitekturstrategi, kulturminnestrategi, gastrategi
m.m. Byplan ensket ogsa at reguleringsplanen for Nyhaugveien skulle ta med seg
deler av sykkelvegplanen (sykkelfelt og fortau). Det var en viss usikkerhet om planen
madtte gd til ny 1.gangshering eller til 2.gangsbehandling.

Varen 2022 ble det gjennomfort en tett dialog med bl.a. Statens vegvesen og en rekke
arbeidsmeter med Byplan for 4 komme frem til riktig plangrep for innsending av
planen til 2.gangs behandling. Det ble ogsé avklart at planen kunne gé til 2.gangs
behandling pa basis av 1.gangsbehandlingen 1 2018.

Viaren 2022 ble det avholdt dialogmete med Vestland fylkeskommune og
plankonsulent for sykkelvegplanen, med mél om & koordinere de delvis overlappende
planene mot hverandre. Det ble besluttet av planene ma ha likelydende bestemmelser
til overlappende samferdselsformal, at begge planer mé apne for ulike
utbyggingsrekkefolger, samt dialog og formelle avtaler mellom partene ved videre
prosjektering og utbygging.

Varen 2022 ble det avholdt dialogmete med Bergen Vann, Bergen Brannvesen og
VLFK (Sykkelvegplanen). Det ble klart at brannkonsept med hovedangrepsvei fra
Storetveitvegen kan aksepteres av alle parter. [ VA-rammeplanen kan det legge til
grunn pakobling mot fremtidig VA-nett som skal etableres i forbindelse med
utbygging av sykkelvegen.

e Juni 2023: Innsending av planen til 2.gang behandling med begrenset hering.
e Januar 2023: Ny innsending av planen til begrenset hering

e Mars 2024: Begrenset horing

e Juni 2024: Innsending av planen til 2.gangs behandling.
Konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert opp mot Forskrift om konsekvensutredninger. Planen faller ikke inn
under tiltak i vedlegg I til forskriften (Planer som alltid skal konsekvensutredes). Planen
vurderes videre & ikke & ha vesentlige virkninger for milje og samfunn og omfattes dermed
ikke av krav om konsekvensutredning.

8 Virkninger og konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer

8.1.1
Reguleringsplanens formal og utnytting er i trad med foringer 1 gjeldende kommuneplan, og 1
samsvar med Bergen kommune sine overordnede strategier. Under folger en redegjorelse av
viktige foringer fra KPA.

Kommuneplan

Arkitektur og byforming: KPA §8 stiller krav om at nye tiltak skal fremme stedets egenart og
tilfore bymiljeet nye kvaliteter. Kommuneplanen gir foringer for a fremme arkitektur som er
utformet 1 en menneskelig skala, som tar hensyn til historiske strukturer og har hey kvalitet i
form og materialbruk. Planforslaget legger opp til et nytt boligprosjekt som oppfyller alle
sentrale foringer 1 KPA knyttet til arkitektur og byform. Se kap 8.3
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Bolig og bokvalitet: KPA2018 §9 stiller krav om boligsammensetning og sarlig
tilrettelegging for barnefamilier 1 byfortettingssoner. Reguleringsplanen oppfyller dette kravet
ved & stille krav om at det skal tilrettelegges sarlig for barnefamilier. Det stilles bade areal- og
kvalitetskrav til familieboligene. Det er sikret rom for fellesskapslasninger og varierte
meteplasser som legger til rette for sosial tilknytning og meter pa tvers av generasjoner.

Uteoppholdsareal: KPA2018 §14 stiller funksjons- og kvalitetskrav knyttet til
uteoppholdsareal i byfortettingssone. Reguleringsplanen legger opp til hey kvalitet i
uteoppholdsarealene og oppfyller kravene satt i kommuneplanen.

Mobilitet: KPA §16 stiller krav om at gangforbindelser i byfortettingsomrader skal tas vare pa
og forbedres. Planforslaget oppfyller dette kravet ved a legge til rette for nye tverrforbindelser
og snarveier som sikrer forbedret tilkomst til viktige mélpunkter bade internt i planomradet og
for nabolaget som helhet. Reguleringsplanen inkluderer tilrettelegging av nytt fortau og
sykkelvei 1 Storetveitvegen som vil forbedre mobiliteten for gange og sykkel.

Parkering: Reguleringsplanen oppfyller det laveste parkeringskravet i KPA. Planomréadet
ligger sentralt plassert ner hovedérer for kollektivtrafikk, sentrumsomrader og hovedruter for
sykkel. Planen vektlegger gode lasninger for gadende, samt gode parkerings- og
logistikklesninger for sykkel slik at det blir enkelt & velge dette fremfor bil.

8.2 Eksisterende reguleringsplaner

Konsekvens for omrddereguleringsplan for Wergeland

Reguleringsplanen for Nyhaugveien overlapper, og erstatter deler av PlanID 61160000 Arstad.
Gnr. 13, brn.96, Offentlig reguleringsplan for sentrale deler av Wergeland. Reguleringsplanen
ble vedtatt i 2013 og legger opp til utvikling av et barekraftig lokalsenter rundt Wergeland
bybanestopp. Reguleringsplanen for Nyhaugveien overlapper og erstatter en mindre del av
formal offentlig gatetun o_G3 nord i Nyhaugveien. Arealet er i samrad med Bymiljoetaten
regulert til vegformél, da formélet gatetun ikke er forenelig med vendehammer — som er et krav
i enden av kommunal blindveg. Reguleringsplanen erstatter ogsa deler av avsatt formal
gangareal og sykkelvei langs Storetveitvegen, som ogsé reguleres 1 pdgdende reguleringsplan
for sykkelvei i Storetveitvegen.

\ 7, ~ M~ TN o
Figur 88 Formdl o_G3 i reguleringsplan for
Wergeland blir erstattet med formal o SGT
denne reguleringsplanen.

Konsekvens for pagaende reguleringsplan for sykkelvei fra Hagerups vei til Mindemyren
Reguleringsplanen for Nyhaugveien overlapper delvis med pagiende reguleringsplan for
sykkelanlegg fra Hagerups vei til Mindemyren (PlanID 65150000). Planen 14 til offentlig
ettersyn hesten 2022.
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I planprosessen har det vert tett dialog med Statens Vegvesen, senere Vestland
fylkeskommune, for & avklare grensesnittet mellom de to planene. Det er avklart at
reguleringsplanen for Nyhaugveien skal ta med sykkelvegen og fortauet i sykkelvegplanen,
samt at de to planenes bestemmelser ma koordineres slik at det dpens for ulike
utbyggingsrekkefolger. Det har vert tett dialog for & sikre at det er samsvar mellom
reguleringsplanforslaget for sykkelvegen, og det som na reguleres i planforslag for
Nyhaugeveien.

Konsekvens for pagdende reguleringsplan for Nyhaugen barnehage plan ID 70540000
Reguleringsplanen for Nyhaugveien overlapper deler av igangsatt reguleringsplan for
Nyhaugen barnehage, gnr. 15, brn. 422 m.fl. Reguleringsplanen ble startet opp 1 2020, men
planarbeidet har stoppet noe opp. Hesten 2022 er det under vurdering om Bergen kommune
skal overta planarbeidet.

Konsekvens for pagdende reguleringsplan for Mindemyren delfelt S7

Reguleringsplanen for Nyhaugveien ligger kant i kant med pagéende reguleringsplan for
delfelt S7, Mindemyren, plan ID 6509000. Planen var pa offentlig ettersyn i 2018, og er levert
til andre gangs behandling, men er ikke endelig vedtatt per desember 2023. I
reguleringsplanen for delfelt S7 er det regulert fortau langs Elvebakken mot Kanalveien. I
Elvebakken ligger planene kant i kant slik at fortauet viderefores i planforslaget for
Nyhaugveien og slik at det sikres fortau langs hele nordsiden av Elvebakken.
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av Elvebakken.

8.3 Arkitektur og byform

Reguleringsplanforslaget er vurdert opp mot Bergen kommune sin arkitektur- og
byformingspolitikk. Det er tatt utgangspunkt i Arkitektur+ sine atte prinsipper for
arkitektonisk utforming av bygg og byrom i Bergen. Det ligger til grunn for vurderingen at
eksisterende boliger langs Storetveitvegen skal rives, uavhengig av om planforslaget
realiseres.
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1. Helhetlig utforming: Utform bygg og byrom ut fra en samlende idé som loser flere
oppgaver og skaper merverdi.

Reguleringsplanen er bygget rundt en idé der man tilpasser ny bebyggelse til eksisterende
strokskarakter og arkitektur. Prosjektet loser utfordringer knyttet til terrengforskjeller, stoy og
etablering ny sykkelveg med fortau, samtidig som man ivaretar og tar hensyn til hensynssone
for kulturmilje og tilgrensende villabebyggelse og hageanlegg. Det er lagt stor vekt pd & finne
typologi og volum som kan skape en urban gate i Storetveitvegen, samtidig som det har en
god skala mot tilgrensende villabebyggelse mot Nyhaugveien i vest. Planforslaget tilforer
merverdi til nabolaget ved a legge til rette for en ny tverrforbindelse mellom Storetveitvegen
og Nyhaugveien og nye uteareal for bade boligprosjektet og nabolaget.

2. Estetisk opplevelse: Skap rom som stimulerer, inspirerer og beriker vare sanselige og
romlige opplevelser
De nye bygningsvolumene innpasses godt i den eksisterende gatestrukturen bade mot
Storetveitvegen og Nyahugveien. Stoyskjermer langs Storevveitvegen erstattes med
fasaderekker, byromslommer, tverrforbindelser og utsikt vestover. Dette utgjor en vesentlig
positiv endring sammenlignet bade med dagens situasjon og en situasjon med realisert
sykkelveg og videreforing av stoyskjermer.

Sammenhengende leke- og uteoppholdsarealer med gode sol- og steyforhold er godt knyttet
til bebyggelsen og omgivelsene, og kan slik bli en kvalitet bade for de nye boligene og
nabolaget.

3. Samspill mellom by og natur: styrk koblingen mellom bebyggelse og landskap og bruk
vegetasjon og vann som ressurs.
Den sentrale gronne aksen videreferer det gronne preget i dagens villahager, men blir mer
tilgjengelige enn i1 dag. Offentlig tilgjengelig gangforbindelse bdde retning nord-ser og ost-
vest bidrar, sammen med riving av eksisterende stoyskjermer, til storre visuell og fysisk
kontakt med disse gronne arealene enn 1 dag.

Det er lagt opp til en terrengtilpassing som gir god kontakt mellom bebyggelse og uterom pa
alle byggenes sider.

Det sikres helhetlige overvannslesninger, som utover a handtere overvannet blir estetiske
innslag 1 uteoppholdsarealene. Eksisterende bekk sor i omradet bevares slik som den er i dag.

4. Bymiljo med egenart: Bygg videre pd stedets unike kvaliteter og kulturminneverdier,
og utform identitetsskapende bygg og byrom.
Reguleringsplanen bygger videre pa stedets kvaliteter og kulturminneverdier ved & viderefore
utrykk i de bygde omgivelsene samtidig som den speiler den nye tiden tilpasset dagens behov.
Det er lagt opp til at hvert bygg skal utformes med egen identitet innenfor et samlende
helhetlig grep.

5. Vitalt byliv pa bakkeplan: Utform bebyggelsen slik at den stimulerer til aktiv bruk av
gater og byrom, og oker opplevelseskvaliteten for fotgjengere.
Det er lagt til rette for at det kan etableres inngangsparti fra alle sider i de nye boligbyggene.
Dette inkluderer direkte inngang fra bakkeplan i Storetveitvegen, fra bakkeplan ved
uteoppholdsarealene sentralt i prosjektet og i passasjene mellom byggene. Det er lagt til rette

Side 68 av 83



for at det kan etableres byromslommer langs Storetveitvegen som vil gi okt
opplevelseskvalitet for gdende og syklende langs denne veien.

6. Sosialt beerekraftige nabolag: Skap bygg og byrom som gi alle mulighet til a veere
aktive deltagere i fellesskapet, og som stimulerer til sambruk.
Sentrale fellesfunksjoner er lokalisert rundt uterommet midt i prosjektet slik at det
tilrettelegges for spontane meter i hverdagen mellom beboere. Uteomradene er felles for
beboerne og vil kunne invitere til fellesskap 1 naermiljoet.

7. Lav energi-og ressursbruk: Velg innovative og helhetlige energi og klimalosninger
som gir hay arkitektonisk og miljomessig kvalitet.
Det er lagt opp til lav parkeringsdekning og god tilrettelegging for alternative transportformer.
Planomradet ligger i konsesjonsomréde for fjernvarme og det er satt krav i bestemmelsene
som gir at planomradet skal knyttes til dette, eventuelt bygges med andre losninger dersom
dette viser seg & vare mindre energi- og ressurskrevende.

8. Endringsdyktig by: Planlegg for et klima og samfunn i endring ved d prioritere
fleksible losninger og optimalisere arealbruk.
Det er lagt opp til at for eksempel parkeringskjeller gradvis kan tilpasses mer bruk av sykkel
og delelasninger. Planen legger opp til en optimalisert arealbruk samtidig som man ivaretar
bygningsvolum som gir rom for gode planlesninger, ulike leilighetsstorrelser og fleksibilitet 1
bygget/anleggets bruk og funksjon.

Samlet sett vurderes det at planforslaget gir positiv virkning for arkitektur og byform.

8.3.1 Estetikk

Planforslaget legger opp til ny bebyggelse som er god tilpasset landskapet og de bygde
omgivelsene. Eksisterende villabebyggelse langs Storetveitvegen er forutsatt revet i
forbindelse med etablering av sykkelanlegg med fortau i Storetveitvegen. Den nye
bebyggelsen langs Storetveitvegen videreferer sentrale verdier ved bebyggelsen som rives,
blant annet rommene mellom husene, byggehoyder og sammensatte bygningsvolum, samtidig
som den tilferer ny kvalitet som fjerning av dagens stoyskjermer, etablering av
byromslommer langs sykkelvegen og bebyggelse som bidra til & fremme Storetveitvegen som
urban gate.

BYGG 6 BYGG 5 BYGG 4 BYGG 3 BYGG 2 BYGG 1

Figur 90 Oppriss som viser den planlagte bebyggelsen langs Storetveitvegen
Langs Nyhaugveien viderefores ogséd de sentrale elementene 1 boliggaten og i byggene som

rives. Den nye bebyggelsen bidrar til & viderefore Nyhaugveiens opplevelse som boliggate og
er godt tilpasset strokskarakter og bebyggelsen pa nabotomter.
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Figur 91 Oppriss av regulert ny bebyggelse langs Nyhaugveien

Reguleringsplanen sikrer at byggene etableres med skratak med arker/opplett, og med
sammensatte volum med sprang i fasader og hayder tilsvarende den bebyggelsen man finner i
neromradet 1 dag. Det er ogsa sikret at bebyggelsen vi fa en fargebruk som skiller de
sammensatte volumene fra hverandre.

Arker i forskjellige former gir,
sammen med farge, ulike og unike
utrykk for hvert bygg.

Takopplett kan veere
sammenhengende, eller deles opp i

Variasjon i balkongutforming, flere wisise.opplert

inntrukne, delvis inntrukne og Sa_ﬁj:;k med kjente .
utenpdhengende balkonger. VBT SO PAsSEr)

Anbefales rekkverk av metall med om:m'det

farge ihh til fargepalett. ;’l - Aktivisering av gavier.
: i / Leilighetene i hjornet skal ha
i egiie innganger.
i - Inngangene i mellomrom
,:'. skal ha overbygg.
H

]
H

Fellesrom i gjennomgang

 Fellesarealer knyttet til
=< gjennomgang

o, J

. Gjennomgang

Mulighet for at beboerne kan ta i
— bruk deler av mellomrommet for
egne moblering og beplanting

Inntrukket fasade pa
bakkeplan, mer transparent,
med god etasjehoyde, og god
kontakt mellom inne og ute.
Andre i materialer/farger enn
resten av kledning

Regnbed i forbindelse med
gjennomgang fungerer som skille
mellom privat og felles
Mulighet for felles inngang .. "Lommer ” langs gangvei

ved gjennomganger, for opphold

...,
.,

Overgang gangvei - "‘*--..____‘
privat uteareal loses med Pahengte balkonger som en del av Gangvei
terrengtilpasning i form av hovedformen.
forhayning med planter Deler av rekkverk kan utformes med tette
felter sét lenge de utfores i samme kledning
og farge som fasade

Figur 92 Formingsveilederen som folger planforslaget viser prinsipp for utforming av ny
bebyggelse

Innenfor planomradet er det store terrengforskjeller. Det er lagt vekt pé at bebyggelse og
plassering av uterom ikke forer til store skjaeringer/fyllinger, men at man bruker bebyggelsen

og forming av terrenget til & unnga dette.

Grepene 1 planforslaget sikrer en bebyggelse som er godt tilpasset omrddets strokskarakter
samtidig som det viser vér tids arkitektur.
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8.4 Levekdr og folkehelse

Planomradet ligger i levekdrssone Minde. Omradet har middels score pa nabolagsindikator for
tillitt og trivsel 1 nabolaget. Planomrédet ligger ogsd i red og gul steysone.

Reguleringsplanen legger til rette for et nytt boligomrade med varierte boligtyper som passer
for ulike aldersgrupper og livssituasjoner. Dette kan bidra til & skape stabile nabolag der man
har mulighet til & leve hele livet, og der det er tilrettelagt for god kontakt mellom
generasjoner. Det er lagt opp til varierte uteomrader med ulik grad av privatisering og en
intern infrastruktur som &pner opp for spontane meter. Det er lagt til rette for delefunksjoner
serlig organisert i et omrade der det naturlig vil veere mye bevegelse og kommunikasjon.
Dette gker sannsynligheten for at det kan oppsta spontane meater mellom naboene som kan
vare med pa 4 bygge opp under sosial kontakt og bedre folkehelse.

Boligene er planlagt og plassert slik at det er mulig med ulike lgsninger for inngangsparti fra
alle deler av byggene. Bebyggelsen er plassert slik at den skjermer for stoy fra
Storetveitvegen og sikrer uteareal med tilfredsstillende stoykrav.

Samlet vurderes planforslaget & ha positiv virkning pa levekar og folkehelse.

8.5 Uterom

Reguleringsplanen legger opp til varierte uterom bade som felles uteareal og som smé private
lommer av areal pé terreng og i tilknytning til inngangsparti. Det er lagt vekt pa etablering av
uterom som sikrer behovene for alle aldersgrupper og en organisering av bebyggelsen og
uterommene som forer til attraktiv og mye bruk.

8.6 Kulturminner og kulturmilje

Det er utarbeidet kulturminnedokumentasjon som del av planarbeidet (Sweco, 2017/2022). 1
denne er det gjort en virkningsvurdering av tiltakene for kulturmiljeene W2 og W3 fra
Byantikvarens kulturminnegrunnlag fra 2014.
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Figur 93: Utsnitt fra kulturminnegrunnlag for omrdadeplan Wergeland (Byantikvaren 2014)
Planomradet pdfort med oransje linje.

V4

Det vurderes at det fysiske tiltaket innenfor planomradet vil medfere middels negativ
pavirkning pa kulturmiljeo W2, ved at flere enkelthus med kulturhistorisk verdi blir revet. Det
vil ogsa fa liten til middels negativ pavirkning pa historiske veifar i omradet. For W3 vil
tiltaket fa intet til liten negativ pavirkning. Tiltaket vil medfere liten negativ pavirkning pé
hager, hekker og alléer. Dette vurderes & kunne avbetes ved reetablering.

Negative virkninger er med andre ord i hovedsak knyttet til riving av eksisterende
bevaringsverdig bebyggelse som inngédr i W2. Her mé det presiseres at dette ikke utelukkende
er en konsekvens av tiltakene i denne planen, men ogsé en forutsetning for etablering av
sykkelveg med fortau i1 Storetveitvegen i1 henhold til foreliggende heringsforslag. Av de tre
eksisterende byggene som rives som direkte resultat av dette planforslaget, er det i henhold til
kulturminnegrunnlaget knyttet middels/stor kulturhistorisk verdi til Nyhaugveien 8.

Med dette som utgangspunkt, er det gjort en vurdering av de avbetende tiltakene som er
innarbeidet for & redusere negativ virkning pa kulturmiljeet, opp mot Bergen kommune sin
kulturminnestrategi «arkitektur med sarpreg». Av denne fremgar blant annet folgende mal:

1. «I Bergen skal vern av kulturminneverdier sikre kvalitet, identitet og scerpreg i
byutviklingeny

Som del av planarbeidet er det gjennomfert en analyse av nermiljeet og den omliggende
smahusbebyggelsen. Denne har gitt foringer for foreslatt typologi, volum, takform og
forholdet mellom bygg, terreng og uterom. Reguleringsplanen legger til rette for punkthus
bestdende av sammensatte enkeltbygninger med volum, byggehoyder og takform inspirert av
eksisterende bebyggelse, og generese rom mellom punkthusene. Slik viderefores elementer av
den eksisterende strukturer med «hus i hage» med frittliggende bebyggelse som tar opp
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terrengforskjellene. Reguleringsplanen videreforer ogsa sentrale utformingselementer som
takvinkler og arker/takopplett.

2. «I Bergen skal kulturminneverdier ivaretas og forvaltes gijennom ansvarlig og
klimavennlig bruk, gjenbruk og transformasjon.»
Reguleringsplanen gir at det skal gjennomferes en helhetlig vurdering om materiale fra bygg
som rives kan benyttes i den videre detaljeringen av bygg og uterom.

3. «l Bergen kommune skal forvaltning av kulturminner baseres pd kunnskap og
forstdelse.»
Som del av reguleringsplanen er det gjennomfert kulturminnedokumentasjon som gir
detaljkunnskap og forstéelsen for planomridets kulturhistoriske verdi. Dette har gitt foringer
for utarbeidelse av plangrepet. Reguleringsplanen bygger ogsa pa kunnskapsgrunnlag fra
kommunen som «utfyllende informasjon til hensynssoner for bevaring av kulturmilje (H570)
og kulturmiljeplan for Bergen.

4. «l Bergen skal innsatsen styrkes for d verne om og sikre var kulturarv.»
Reguleringsplanen sikrer bevaring av eksisterende all¢ i Nyhaugveien gjennom hensynssone
for kulturmilje (H570). Planen ivaretar og videreferer prinsipper fra den eksisterende
bebyggelsen i volum, terrengtilpassing, takform og fargebruk, samtidig som den speiler
samtidens arkitektur, boligformer og levesett.

8.7 Bligrenne verdier og infrastruktur

8.7.1 Sammenhengende blagrenn struktur
Reguleringsplanen pavirker ikke overordnede blagrenne forbindelser eller ekologiske
korridorer.

Et av hovedgrepene 1 planen er a etablere en sentral uteromsakse langs det som i dag er
private hagearealer. Slik viderefores et tydelig gront preg gjennom omradet, samtidig som
kvalitetene tilgjengeliggjores for flere.

Eksisterende bekkelop viderefores og sikres 1 planen.
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8.7.2 Jordressurser
Planforslaget vil ikke ha konsekvenser for verdifulle jordressurser.

8.7.3 Naturmangfold
Planforslaget er vurdert etter naturmangfoldloven §8-12 1 naturmangfoldrapport datert
19.januar 2024 og oppdatert rapport datert 14.juni 2024.

Planforslaget medferer arealbeslag av grontomrader. Villahager kan fungere som gkologiske
korridorer, og nar disse fjernes vil ssmmenbindingseffekten 1 omradet kunne reduseres. Basert
pa det kunnskapsgrunnlaget som foreligger per i dag, er folgende tiltak anbefalt for & redusere
risiko for skade pé naturmangfoldet i anleggs- og driftsfasen:

Hindring av spredning av fremmede arter.

Sikre sammenheng i grennstruktur.

Tilpasset start av anleggsarbeid, for & unnga konflikt med hekkende fuglearter
Utforme belysning slik at lysforurensning unngas.

Legge igjen ded ved — dette kan gjennomferes der tre ma felles for & realisere tiltaket.
Bekjempelse av parkslirekne.

Folgende er innarbeidet i planen for & ivareta hensyn til naturmangfoldet:
e Planens hovedgrep sikrer sammenhengende gront gjennom planomradet. Dette er
sikret 1 plankart og bestemmelser.
e Reguleringsplanen sikrer reetablering av traer og vegetasjon gjennom bestemmelser og
formingsveileder, med tilherende plante- og tresoneplan.
e Reguleringsbestemmelsene stiller krav om at masser med uenskede fremmedarter skal
handteres forsvarlig og leveres til godkjent mottak.
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Ovrige anbefalinger, knyttet til anleggsgjennomfoering, lysforurensning og hindtering av felte
treer, er detaljerte utover det som er naturlig & sikre gjennom konkrete bestemmelser pa
reguleringsplanniva, forholdene vil matte folges opp og hindteres gjennom videre prosess.

8.8 Rekreasjon og friluftsliv

Planforslaget vil ikke pavirke areal og allmennhetens tilgang til rekreasjon og friluftsliv.
Planomradet bestar 1 dag av private hageareal som tilgjengeliggjores for flere som resultat av
planforslaget. Dette inkluderer ogsa varierte areal for lek og opphold, som kan veare en
kvalitet ogsa for nabolaget. Ny gangforbindelse mellom Nyhaugveien og Storetveitvegen,
samt oppgradering av eksiterende gangforbindelse i ser mot Elvebakken gir det nye
boligomrédet og nermiljeet enkel tilgang til omliggende omrader for rekreasjon og friluftsliv
som Tveitevannet og Kristianborgvannet, samt planlagte park/byrom pa Mindemyren.

8.9 Sosial infrastruktur

8.9.1 Skole og barnehage

Ny barnehagebruksplan for perioden 2022-2030 ligger pa hering hesten 2022. I denne
fremgar det at Arstad bydel i dag har en samlet kapasitet pa 2357 barnehageplasser og at det
vil vaere ledig kapasitet pa inntil 116 plasser i perioden 2022-35. Det vurderes derfor at det er
tilstrekkelig kapasitet til & ta imot utbyggingen planen apner for.

Av Skolebruksplanen 2021-2030 framgér det at det er avsatt midler til gjennomfering av
utredning av om- og pabygging av Slettebakken skole. Slettebakken skole har per 2022 en
kapasitet pa 450 elever. Elevtallet pa Slettebakken forventes a ligge pé et jevnt niva pa rundt
400 elever i perioden frem mot 2030 og har med dette tilstrekkelig kapasitet til & ta imot nye
skolebarn. Nér planlagt rehabilitering av skolen er gjennomfert angir skolebruksplanen at
kapasiteten vil kunne gkes fra 450 til 500 elever. Etablering av ny barneskole pd Mindemyren
vil gi ytterligere okt skolekapasitet. Det er i dag trafikksikker tilkomst til Slettebakken skole
fra planomradet. Reguleringsplanen legger opp til etablering av nytt, bredere fortau og
sykkelvei 1 Storetveitvegen som vil gke trafikksikkerheten ytterligere.

8.9.2 Annen sosial infrastruktur

Etablering av nye boenheter vil stotte opp om eksisterende handels-, service og idrettstilbud
pa Wergeland, Sletten og Slettebakken — som er lett tilgjengelig fra planomradet bade til fots,
med sykkel og bybane. Planforslaget vil ogsa stette opp under nye servicetilbud som etableres
1 transformasjonsomradet p4 Mindemyren.

Planomradets avgrensede storrelse, formal og beliggenhet tilsier at det ikke er behov for &
sette av egne areal for idrett som folge av planen.

8.10 Barn og unges interesser

Per i dag bestér planomradet av lukkede privat hager som i liten grad er tilgjengelige for barn
og unge. Ny bebyggelse med etablering av felles uteoppholdsareal inkludert flere lekesoner
vil &pne opp for betydelig mer bruk av omréadet for barn og unge.

Oppgradering av gangvegen i ser, samt ny sykkelvei med fortau med byromslommer og flere

innganger til nye boliger vil fore til at bevegelse langs Storetveitvegen vil foles mer dpen og
tryggere, ogsa for barn og unge.
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8.11 Samferdsel og mobilitet

8.11.1 Veg og atkomst

Det reguleres ikke nye kjoreveger som del av planforslaget. Eksisterende veger Nyhaugveien
og Elvebakken (med tilhegrende fortau) reguleres i henhold til Statens Vegvesen Handbok
N100, med nedvendige tilpasninger der utbedring vil kunne gi pa bekostning av kulturmilje
eller strokskarakter.

I henhold til trafikkanalysen (Sweco0:2022) vil planforslagets medfere at yrkesdegntrafikken
(YDT) og arsdegntrafikken (ADT) begge fir en gkning pa om lag 200 kjeretay/dogn.
Mindemyren stir fremfor en vesentlig utbygging de nermeste arene, og fremtidig
trafikkmengde er vanskelig & spa. Uavhengig av dette, vurderes det at en trafikkekning som
folger av planforslaget i praksis ikke vaere merkbar pa hovedvegnettet. Trafikkekningen vil
vaere mest merkbar 1 Elvebakken og Nyhaugveien, hvor det er lite trafikk fra for.

Planforslaget er vurdert etter KPA §16.7, og vurderes & ikke gi konsekvenser for
fremkommelighet for buss eller utrykningskjoretay

8.11.2 Parkering
Parkering er lost internt i planomrédet. Etablering av nye boliger vil dermed ikke ha

konsekvenser for omliggende omréaders parkeringskapasitet. Det er svaert god
kollektivdekning i planomradets umiddelbare naerhet, og ikke grunn til 4 tro at det er behov
for hoyere parkeringsdekning enn det minimumsnivaet reguleringsplanen legger opp til.
Parkeringsbehovet i planen er lgst som underjordisk parkeringskjeller slik at det
uteoppholdsarealene holdes bilfrie.

8.11.3 Trafikksikkerhet

Planen regulerer flere tiltak som kan bidra til gkt trafikksikkerhet; Eksisterende veger og
fortau utbedres, det reguleres nytt fortau i Elvebakken der det mangler i dag og tilrettelegges
for etablering av flere bilfrie snarveier/tverrforbindelser gjennom planomradet. I tillegg
reguleres sykkelveg med fortau langs Storetveitvegen.

Snuhammer 1 enden av offentlig veg Nyhaugveien viderefores som i dag (med regulert
utvidelse) noe som medferer rygging over fortau. Dette er ikke en god lgsning
trafikksikkerhetsmessig, men representerer samtidig ingen endring sammenlignet med dagens
situasjon.

Samlet vurderes det at lgsningene som reguleres i planen gir gkt trafikksikkerhet i omradet
sammenlignet med dagens situasjon.

8.11.4 Kollektivtilbud

Planen er vurdert i henhold til KPA §16.6, og regulerer kollektivholdeplass i Storetveitvegen i
henhold til planforslag for sykkelvei mellom Mindemyren og Hagerups vei. Planomridet
ligger for evrig med kort avstand til eksisterende kollektivtilbud og utleser ikke i seg selv
behov for a regulere arealer til kollektivtrafikk.

8.11.5 Sykkel og gange

Mobilitetsplanen som folger planen konkluderer med at planforslaget er i trad med
overordnede mélsettinger om & begrense bilbruk og stette opp under persontransport basert pa
kollektiv, sykkel og géding.
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Det er regulert ny offentlig sykkelvei med fortau langs Storetveitvegen, samt forbedret
offentlig fortau langs Nyhaugveien og Elvebakken. Videre er det lagt til rette for
tverrforbindelser fra Storetveitvegen mot Nyhaugveien og oppgradering av offentlig gangveg
fra Storetveitvegen til Elvebakken. Via Elvebakken eller Storetveitvegen vil det nye
boligomréadet vaere koblet pa det overordnede sykkelveinettet som gir gjennom hele
Mindemyren med forbindelser videre til Bergen ser, Fyllingsdalen og Bergen sentrum.

8.12 Vannforsyning og avlep

Det er ikke behov for oppgradering av tilstetende offentlig ledningsnett i Nyhaugveien.
Planen kobler seg pa eksisterende nett, der det er tilstrekkelig kapasitet.

Brannkonseptet som legges til grunn for utbygging av nye boliger i planomradet, gir behov
for etablering av 2-3 nye brannvannsuttak langs Storetveitvegen. Det er avklart med Bergen
Vann og VLFK at dette kan kobles mot nytt offentlig anlegg som skal etableres i forbindelse
med utbygging av sykkelveg.

Flomveier er i liten grad pavirket av utbyggingen. Flomvei for Storetveitveien ma hensyntas 1
henhold til reguleringsplan for sykkelveg fra Hagerups vei til Mindemyren (plan-ID
65150000)

8.13 Energi og klima

Som det fremgér av 5.8 og 5.12, er det innarbeidet tiltak i planforslaget for & redusere
klimagassutslipp, samt definert ambisjoner for energi- og klimatiltak gjennom klimanormen.
Tiltakshavers overordnede mal om at utbyggingen skal ha en reduksjon i klimagassutslipp pa
minimum 50% i et livslepsperspektiv, ssmmenlignet med referansebygg, og ambisjon om
BREEAM-NOR-sertifisering, er og positivt i et energi- og klimaperspektiv. Disse mélene og
ambisjonene er imidlertid ikke sikret formelt gjennom planens reguleringsbestemmelser. Det
er vurdert & ikke vare hensiktsmessig & lase krav til spesifikke sertifiseringer eller
teknologiske losninger, da utviklingen gér fort, og andre lesninger kan vaere relevante innen
prosjektet skal bygges. Det er snarere vagt a fokuser pa a innarbeide klimatiltak i selve
plangrepet.

I henhold til klimagassberegningen som er utarbeidet for planen, vil planen kunne generere
klimagassutslipp pa ca. 19 500 tonn COz-ekvivalenter. Beregninger er gjennomfort pa et
relativt tidlig stadium, og det er dermed heftet betydelig usikkerhet til beregningene. De gir
likevel en god pekepinn pa de viktigste utslippspostene tilknyttet utbyggingen; materialer,
energi 1 drift og transport i drift.

Viktige tiltak for 4 redusere klimapavirkningen oppsummerer i rapporten, og anbefales lagt til
grunn for videre prosjektering. Anbefalingene fremgér av Figur 94. Av disse er bilrestriktive
tiltak (lav parkeringsdekning), tiltak for gang- og sykkelvennlig utforming sikret gjennom
planens hovedgrep og bestemmelser. Bestemmelsene stiller ogséa krav om utstrakt bruk av
naturmaterialer, noe som stetter opp om anbefaling om klimavennlig materialvalg.

@vrige anbefalinger ma folges opp og konkretiseres gjennom videre plan- og byggeprosess.
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Tiltak

BREEAM-NOR

Klimavennlig
materialvalg

Ombruk av materiale

Redusere energibehov

Lokal massehéndtering

Solcelleanlegg

Redusert
parkeringsdekning

Sykkelparkerings-

Beskrivelse

Byggene planlegges oppfert med BREEAM-NOR sertifisering. Forelgpig er det ukjent hvilke niva
prosjektet skal sertifiseres under, blant annet pa grunn av overgang til ny BREEAM manual.
Dette vil bli spesifisert senere i planprosessen. Det vil velges metodisk de BREEAM-NOR
kriteriene som er mest i trdd med utbyggingens ambisjoner og behov.

Det vil vare fokus pa klimavennlip materialvaly, som dokumenteres med
klimagassregnskap/LCA. Dette medfarer & forsake 4 gjere hovedgrep som tilrettelegger for
klimavennlig materialvalg (tre/gjenbruk/lavkarbonbetong/resirkulert metall), etterstrebe
slanke konstruksjoner med mindre materialmengder, og til slutt 4 vaere bevisst pa produktvalg
fra tidlig fase ved hjelp av EPD'er (Environmental Product Declarations). A bruke mest mulig
kortreiste materialer reduserer utslipp knyttet til transport av varer til byggeplass.

Materialvalg for bygget er enda ikke detaljert og dermed
klimagassberegningene i denne fasen.

ikke hensyntatt i

Totalt skal 9 eksisterende byag rives | planomradet, hvorav det allerede er besluttet a rive 7 av
dem i requleringsplanen for ny sykkelvei langs Storetveitveien. Det apnes for gjenbruk av
materiale, spesielt av skifer og kledning.

Det erikke tatt stilling til hvorvidt byggene skal planlegges etter passivhusstandard. Dette er
en vurdering som vil bli gjort senere i planprosessen. Passivhusstandard iht NS3701 pa
byggene reduserer netto energibehov.

Det planlegges & gjenbruke masser fra graving og sprenging pa tomten sa langt det lar seq
gjare, og dermed redusere behov for bortkjering av masser.

Solcelleanlegg pa tak kan produsere solstram til eget forbruk, kan selge periodevis solstram
til nettet, og reduserer dermed levert energibehov.

Det er planlagt felles underjordisk parkeringsanlegg for omréadet. Det legges opp til en redusert
dekningsgrad for parkering, med 0,6 tilgjengelige p-plasser per 100 m? bolig i planomradet.

Detvil tilrettelegges for god innendsars sykkelparkering med spylepunkter. Parkeringskjeller er

fasiliteter planlagt fleksibel slik at enkelte p-plasser kan omdisponeres til sykkelparkering etter behov,

ved senere tidspunkt.

Elbiler og elsykler Det vil tilbys gode lademuligheter for el-biler og el-sykler.

Figur 94 Tiltak for d reduser klimagassutslipp i Nyhaugveien

8.14 Universell utforming

Planforslaget legger opp til en rekke tilgjengelige uteomréader pé terreng og universell
utformet tilkomst til mange boenheter. Universell tilgjengeligheten til boligene og
uteoppholdsarealene i planomradet vil bli bedre enn dagens situasjon.

8.15 Risiko og sarbarhet — konsekvenser

Det er gjennomfert en ROS-analyse som tar for seg konsekvensene ved utbyggingen. ROS
analysen identifiserer risiko knyttet til trafikksikkerhet, trafikkstoy og luftforurensing:

Trafikksikkerhet

Planomradet er i stor grad bilfritt, men det er likevel viktig & ha fokus pa trafikksikkerhet
serlig inn/ut av det nye boligomradet. Reguleringsplanen regulerer fortau 1
Nyhaugveien/Elvebakken, samt ny sykkelvei/fortau i Storetveitvegen. Det er sikret god intern
kommunikasjon med interne gangveger som er knyttet opp mot fortau, gang og sykkelveier.

Trafikkstoy

Steynivdet pd fasader mot Storetveitvegen er opp til Laen=68dB. I utgangspunktet er det ikke
tillatt med hoyere stoyniva pa fasade enn 65dB i byfortettingssoner, men KPA &pner opp for
en justering av dette der det forer bedre totallosninger. Stoyskjerm mellom ny bebyggelse og
Storetveitvegen vil ikke gi bebyggelsen tilstrekkelig skjerming, og vil samtidig komme i
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konslikt med kvalitetene som enskes tilfort mot Storetveitvegen. Plangrepet sikrer gode
byromslesninger langs Storetveitvegen, samtidig som utearealene 1 vest skjermes. Det er
stilles krav til utforming av leiligheter med stoyutsatt fasade etter KPA2018.

Lufiforurensing

Planomréadets beliggenhet rett ved Storetveitvegen forer til at omradet er utsatt for svevestov
og NO2. Som del av planarbeidet er det utarbeidet en luftkvalitetsvurdering (Sweco, 2022).
Her konkluderes det med at plangrepet er gunstig med hensyn til luftkvalitet. Mindre folsom
arealbruk (gang- og sykkelvei) planlegges innenfor luftforurensingssonen mot
Storetveitvegen. Uteoppholdsareal, som er folsom til luftforurensning, planlegges mot
vestsiden og blir i stor grad skjermet fra trafikkutslipp av bygningsmassen med fasade mot
Storetveitvegen.

Avbetende tiltak som kan vurderes ved videre prosjektering inkluderer vegetasjonsskjermer
mot Storetveitvegen og plassering av luftinntak til bygg heyt og benytte filter.

Andpre risikoomrader:

Masseutskiftning: det er gjennomfert en geoteknisk vurdering av grunnforholdene i
planomrddet. Resultatene viser at det er kort dybde til berg. Det er ikke grunn til & tro at
masseutskiftning vil pavirke ras-, flom- og erosjonsfare.

Avrenning: Det er gjennomfert en vurdering av om tiltakene i reguleringsplanen vil fore til en
endret avrenningssituasjon som kan skape flomfare. Det er ikke identifisert risiko for dette 1
VA-rammeplanen.

8.16 Juridiske og skonomiske konsekvenser for kommunen

For & realisere sykkelveg med fortau langs Storetveitvegen vil det sannsynligvis vare behov
for ekspropriasjon av areal. Dette er en konsekvens av sykkelvegplanen og ekspropriasjon av
disse arealene vil felgelig vare et offentlig ansvar. Arealer som tiltakshaver disponerer, vil i
utgangspunktet bli tilrettelagt for sykkelanlegget gjennom en forhandlet lesning mellom
partene.

Regulerte offentlige arealer, som ny sykkelveg med fortau (o_SS1-2 og o SF1-2) og fortau
(o_SF3-5) vil medfere vedlikeholdsansvar hos kommunen. Snarveg i sor er 1 dag en bratt
snarveg som ligger pa privat grunn. Denne reguleres i f BG i1 bestemmelsesomrade #7. 1
planens bestemmelser er det angitt at denne skal vere offentlig tilgjengelig. Selve
opparbeidelsen er sikret gjennom rekkefelgebestemmelser.

I samrad med Bymiljeetaten er det regulert utvidet fortau og vegbane langs Nyhaugveien og
snuhammer i enden av vegen. Utvidelsene ligger 1 sin helhet pé offentlig grunn. Det er stilt
rekkefolgekrav for opparbeiding av disse arealene.

Det har i planprosessens siste fase vert dreftinger om hvordan en best kan samkjore og
koordinere utbygging av boligomradet og sykkelveg med fortau, inkludert VA-anlegg som
Bergen Vann ensker & fa etablert i forbindelse med utbygging av sykkelvegen. I planens
bestemmelser er det apnet for at det kan inngas utbyggingsavtale(r) mellom partene, som ogsa
vil kunne innbefatte Bergen kommune eller virksomheter/foretak heleid av Bergen kommune.
I tillegg vil vegeier, Vestland fylkeskommune, vere en naturlig part.
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8.17 Konsekvenser for neringsinteresser
Reguleringsplanen gir ikke konsekvenser for naeringsinteresser.

8.18 Konsekvenser for naboer

All den tid planforslaget fastsetter rivning av en rekke bolighus som folge av sykkelplanen, vil
en utbygging av planomrddet medfore en betydelig endring 1 naboenes neermilje.
Utbyggingen vil i tillegg til den fysiske transformasjonen medfere flere beboere, mer trafikk
(géende, syklende og biler), nye gangmenstre, mer aktivitet og en ny bruk av utearealene.
Dette vil pavirke alle naboer, men i ulik grad. Under er konsekvensene nermere beskrevet for
ulike delomrader.

Naboer i planomradet

De naboene som ligger i og grenser tett opp mot planomradet (Elvebakken 22B, 22C og 20A)
vil ga fra a ha sine eiendommer grensende mot private hager, til & grense mot et boligomrade
med boligblokker og felles uteareal. @kningen i antall boenheter og endret/ekt bruk av
utearealene, vil pd generell basis medfere okt innsyn.

Bebyggelsen har sin hovedhenvendelse mot vest. Tiltaket pavirker derfor i begrenset grad
utsikt for de eksisterende beboerne i omradet. Retningen pa boligene medferer ogsé at vi kan
anta at oppholdsrom i stor grad er vendt mot vest, og dermed vil fa begrenset innsyn. Det vil
bli gkt innsyn til estvendte rom.

Det er flere av boligene som har opparbeidede uteareal som vil grense mot gangvegen internt 1
prosjektet og/eller felles uteareal. Dette gjelder eksempelvis Nyhaugveien 2 og 12. De ulike
hagene er 1 dag separert med hekker som til dels innenfor utbyggingsomradet. Eventuell
fjerning av disse hekkene vil medfere okt innsyn i hagene til de neermeste naboene. I
detaljeringen av utearealene, skal det vurderes tiltak for skjerming av de private utearealene
for & sikre de eksisterende beboernes privatliv. Tiltakene skal komme frem av utomhusplanen
ved rammeseknad.

Nyhaugveien 6 vil miste noe sol pd sendre del av eiendommen pé vér- og hestjevndegn, ellers
er solforholdene for beboerne i planomrédet tilnermet uendret.

Naboer langs Nyhaugveien

Trafikkbildet 1 Nyhaugveien vil endres som foelge av prosjektet. Dette vil gjelde okt biltrafikk
til og fra prosjektets parkeringskjeller, men ogsé annen mobilitet. Den planlagte sykkelvegen
er forventet & bidra til okt sykkelandel i neromradet, noe som kan pavirke Nyhaugveien.
Videre legger prosjektet til rette for nye snarveger og gangforbindelser. Uteoppholdsarealet
etableres som en del av boligprosjektet, men skal vare tilgjengelig for nabolaget som en
meteplass og lekeplass.

Naboer langs Nyhaugveien vil ikke fa tap av sol eller utsyn med unntak av Nyhaugveien 6
som er omtalt over.

Naboer i gst/Wergelandsbakken

Naboene vil fa endret sin utsikt da den nye bebyggelsen er inntil én etasje hoyere og ca. to
ganger sd lange som eksisterende bygg. For a redusere virkningen, etableres det flere brudd 1
rekken som skal sikre utsikt/utsyn for bade beboere i Wergelandsbakken og gaende/syklende
langs Storetveitvegen. Ny bebyggelse er trukket lenger vest enn dagens situasjon, og har
dermed storre avstand til de eksisterende boligene. Bebyggelsen i Wergelandsbakken ligger
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ogsé noe hayere i terrenget enn Storetveitvegen. Disse forholdene medferer at det i liten grad
blir gkt innsyn.

Utbyggingen vil ikke f& konsekvenser for solforholdene péa dagtid, men det vil vare

konsekvenser Wergelandsbakken 9, 11 og 13 pa kveldstid i mai og juni:

e Wergelandsbakken 9: Far noe okt skygge kl. 20 mai og juni som felge av at ny bebyggelse
er lenger enn eksisterende hus. Har uteplass mot vest som pavirkes, men solen vil
«komme tilbake» etter kl. 20.

e Wergelandsbakken 11: taper sol pa sendre del av tomten bdde i mai og juni, men beholder
sol pd nordre del av tomten pa begge tidspunkt

e Wergelandsbakken 13: Eiendommen har store traer mot Storetveitvegen som kaster
skygge pa egen eiendom, og soldiagrammet viser derfor mer sol pa utearealene enn det
som er tilfellet i dag. Tomten taper en del sol i mai, men er i mindre grad pévirket 1 juni.
Selve huset gar i all hovedsak fri for tap av sol.

Det er uheldig at de tre boligene far noe redusert sol, men totalvirkningen anses & vaere
innenfor det som ma kunne péregnes i et fortettingsomréde.
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Juni kl 20

20 juni ki 20

=
Ny situasjon 20

Storetveitvegen 39

Omlegging av gangveg f SGG for & oppné bedre stigningsforhold medferer at eiendom vil
madtte avstd noe grunn. Tiltaket vil medfere en utbedring av eksisterende gangveg (som per i
dag er stengt etter brann) pa et areal som i dag fremstar som en bratt skrdning uten bruk. Det
md ogsé paregnes noe okt gangtrafikk.

Boligene helt i nord i blokken vil havne i skyggen av nybygg i BB6 pd kveldstid i mai og juni.
Dette vil pavirke to uteplasser som angitt i illustrasjon under.

Balkonger i Storetveitvegen 39 som vil tape
sol pd kveldstid i mai og juni.
Kilde: google streetview

8.19 Interessemotsetninger
Ingen kjente.

8.20 Avveining av virkninger

Samlet vurderes virkningen av planforslaget som positiv. Det tilrettelegges for et
fortettingsprosjekt godt tilpasset strokskarakteren, som tilgjengeliggjor gronne arealer som i
dag er private. Nye og oppgraderte gangforbindelser bidrar til et mer finmasket byromsnett,
med attraktive og effektive forbindelser for myke trafikanter.
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Negativ virkning er 1 hovedsak knyttet riving av eksisterende bebyggelse med kulturhistorisk
verdi. Da dette i hovedsak er knyttet til etablering av ny sykkelveg med fortau i
Storetveitvegen, gjelder dette uavhengig av planforslaget. Forholdet tillegges dermed mindre
vekt 1 avveining av virkningene.

9 Avsluttende kommentar

Planforslaget legger til rette for etablering av et boligprosjekt med over hundre boenheter

sentralt pa Wergeland, som en naturlig videreutvikling av sentrumskjernen i umiddelbar
narhet (S20 1 KPA2018).

Vegtrafikkstoy, store haydeforskjeller og tilpassing til eksisterende strakskarakter har vert
sentrale problemstillinger i planarbeidet. Den nye bebyggelsen skal tilfore aktive fasader mot
Storetveitvegen 1 ost, uten at bebyggelsen blir for tung og dominerende mot Nyhaugveien i
vest. Gjennom en tett og god samarbeidsprosess med plan- og bygningsetaten er det
utarbeidet et grep som bade tar opp terrengsprang, loser stayproblematikk, og som gir en god
stedstilpassing.

Planforslaget har fa negative konsekvenser for omkringliggende naboer, utover uro i
anleggsfasen. Som 1 de fleste fortettingsprosjekter, medferer planforslaget endring til en
tettere struktur med flere beboere, noe som kan oppleves krevende for eksisterende beboere 1
og rundt planomradet. Planforslaget gir imidlertid ogsé gode kvaliteter tilbake til nabolaget.
Serlig vil den sentrale leke- og uteromsaksen og tverrforbindelsene representere nye
kvaliteter som kan komme hele nabolaget til gode. Eksisterende gangveg mellom
Storetveitvegen og Nyhaugveien vil bli betydelig oppgradert og fortau forbedret, noe som
samlet sett vil gi myke trafikanter tydeligere prioritet.

Reguleringsplanen tilrettelegger for et boligprosjekt som balanser en tett, urban karakter med
menneskelig skala. Det er lagt opp til bygningsvolumer uten klare baksider, der inngangsparti
og uteoppholdsarealer pa ulike nivéer vil gi stor variasjon i arealer for opphold, spontane
meter og lek. Sammen med sentralt plasserte felles- og delefunksjoner ligger forholdene godt
til rette for & utvikle et godt nabolag og narmilje.

Samlet vurderes planen a tilrettelegge for et prosjekt som stor grad bygger opp under
kommunens byutviklingsambisjoner. Sentrale krav og feringer som blir mett inkluderer:
e Et mer finmasket byromsnett gjennom etablering av nye tverrforbindelser,
oppgradering av fortau og eksisterende gangveg mellom Nyhaugveien og Elvebakken.
e Byromslommer i overgangen mellom fortauet langs Storetveitvegen og de nye
byggenes fasade tilrettelegger for opphold og gir gode overganger mellom offentlig og
privat sone. Sammen med etablering av sykkelveg med fortau kan aktivisering av
gatelopet bidra til 4 gi Stortveitvegen okt attraktivitet for myke trafikanter.
e Lav parkeringsdekning og god tilrettelegging for sykkel bygge opp under hovedmalet i
sykkelstrategien om at flere skal sykle mer.
e Boligstruktur med godt samspill med strokskarakteren og kulturminnemiljo, blant
annet gjennom heyder, bebyggelsesstruktur, terrengtilpasning og takform.
¢ Hoye miljgambisjoner.
¢ Overvannshandtering integrert i utforming av utearealene.
e Delelogsninger som fremmer godt naboskap og god folkehelse.
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