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1. PARTER
Denne utbyggingsavtalen gjelder mellom

Bergen kommune, organisasjonsnummer 964 338 531, v/byradet, heretter kalt BK,
0g

Leilending AS, organisasjonsnummer 921 425 694, heretter kalt Utbygger,
0g

Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632, heretter kalt VLFK.

2. BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Lenningsflaten er et etablert neeringsomrade med behov for bedre tilrettelegging for myke
trafikanter. Det er gnskelig med bedre utnyttelse av arealene, samt at omradet tilfares positive
kvaliteter.

Kommunedelplan Birkeland, Liland, Adland og Espeland (KDP BLAE) med planid. nr.
61020000 ble vedtatt den 27.09.2017. Planen forutsetter opparbeidelse og oppgradering av
offentlig teknisk infrastruktur, herunder gang- og sykkeltiltak og fylkesveg pé vegstrekning
fra vegkryss IlI til vegkryss V

Det er i KDP BLAE § 3.3 angitt at det skal avgjares i reguleringsplan hvilke omréder som
skal ha rekkefalgekrav for en del konkrete tiltak. Planen dpner for at kravene kan innfris ved
utbyggingsavtale.

Utbygger har sgkt om rammetillatelse til utvidelse av bygg uten detaljregulering.
Rammetillatelse ble gitt 07.03.2024 under forutsetning av at naermere spesifiserte
rekkefglgekrav som angitt i veiledende oversikt jf. KDP BLAE § 3.3 blir oppfylt.

De nevnte rekkefglgekravene er omfattende og realisering av disse krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktarer er bergrt eller involvert. Utbyggingsavtalene i BLAE-omradet
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomfgringen av de felles
rekkefglgekravene, etter hvert som utbyggere i omradet gnsker & realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtaler medvirker i sa mate til en gnsket og
raskere utvikling av omradet, ved & muliggjare at bebyggelsesomradet kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av de ulike og komplekse forutsetningene for & kunne realisere de respektive
infrastrukturtiltakene.

3. GEOGRAFISK OMRADE
Auvtalen gjelder utbygging av felt H i reguleringsplan for Lgnningen Industriomrade, plan nr.

7450000, og er innrammet av rgde streker i kartutsnittet under. | KDP BLAE, ligger
eiendommen i felt I/L 3.
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4. HHEMMEL

Utbyggingsavtalen inngas med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 17 vedrgrende

utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 206/19 den 20.06.2019 om overordnede
prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i BK, jf. pbl § 17-2.

5. FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av ny offentlig infrastruktur, i trad med
forutsetningene i KDP BLAE, slik at den aktuelle utbyggingen oppfyller rekkefglgekrav
knyttet til igangsettingstillatelse for tiltak. Avtalen regulerer blant annet partenes ansvar for
finansiering og realisering.

6. REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

6.1 Utgangspunkter

Utbyggingsavtalen gjelder tiltak i rekkefalgebestemmelse i KDP BLAE § 3.3 som er
ngdvendige for den omsgkte utbyggingen. Rekkefalgekravet omhandler regulert offentlig,
felles infrastruktur, som «ma veere regulert og sikret opparbeidet» far det kan gis
igangsettingstillatelse («1G») for gitte tiltak. Ved & inngd og innfri forpliktelsene i avtalen er

partene enige om at Utbygger oppfyller alternativet «sikret opparbeidet.

Falgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen:

o Fylkesveg vegkryss I11-V
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e Trase gjennom neringsbebyggelse I/L 3
6.2 Endringer

Utbyggingsavtalen inngas med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av avtalen,
jf. pkt. 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsen og godkjenningen av
KDP BLAE. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med Infrastrukturtiltakene vil kunne
avdekke behov for endringer. | s& méte er Infrastrukturtiltakene utforming mv. ikke & anse
som endelig avklart ved KDP BLAE.

I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen omfattende, og vil utvikles og
realiseres i etapper og over tid. Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig sammenheng, ogsa
hva gjelder omkringliggende eiendommer og utviklingen av disse.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Ogsa andre omstendigheter kan avdekke
0g grunngi et endringsbehov.

BK og VLFK kan ensidig foreta ngdvendige og hensiktsmessige endringer av
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Slike endringer har ikke konsekvenser
for partenes ytelser etter utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefayelser.
Anleggsbidraget kan ikke uten nzermere avtale benyttes til andre tiltak enn det som fglger av
avtalen.

7.UTBYGGERS PLIKTER ETTER AVTALEN

7.1 Anleggsbidrag

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Beregningen av anleggsbidragets starrelse tar utgangspunkt i kostnadsgrunnlaget slik det
fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag

Realiseringen av fylkesveg vegkryss 111 — V har en estimert samlet kostnad pé
kr 145 900 000 (eks. mva). Trase gjennom nzringsbegyggelse I/L 3 har en estimert kostnad
pa kr 17 400 000 (eks mva). Erverv av grunn er inkludert.
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Kostnaden ved Infrastrukturtiltakene er fordelt pa anslatt utbyggingspotensiale innenfor
feltene som angitt i veiledende oversikt over hvilke omrader som skal ha rekkefglgekrav for
tiltakene.

7.1.2 @konomisk omfang

Utbygger skal yte et anleggsbidrag pa kr 131 739 (+ indeksregulering) til oppfyllelse av
rekkefglgekravet omtalt under pkt. 6. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Utbyggers samlede anleggsbidrag er fastsatt ved & multiplisere kostnaden pé kr 366 per m?
BRA med Uthyggers omsgkte utbygging pa totalt 360 m2 BRA:

Anleggsbidraget fastsettes ved & legge til grunn antall m? BRA for nybygg som fremgér av
rammetillatelse datert 07.03.2024 for tiltaket (sak BYGG-2023/17948-5).

7.1.3 Endret utnyttelse (BRA)

For det tilfellet at Utbyggers utbygginger féar et endret omfang (m2 BRA) enn lagt til grunn i
pkt. 7.1.2, skal anleggsbidragets starrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektenes m?2
BRA. Uthygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK ngdvendig informasjon om forholdet.
BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. pkt. 8.3.

7.1.4 Indeksregulering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2020.

7.2 Forfall

For fylkesveg vegstrekning I11-V forfaller anleggsbidraget til betaling ved anleggsstart for
vegstrekning I11-V. Dersom anleggsbidraget ikke forfaller innen utlgpet av avtalen, jf. pkt. 9
nedenfor, faller Utbygger sin plikt til & betale anleggsbidraget bort.

For Trase gjennom naringsbegyggelse I/L 3 forfaller anleggsbidraget til betaling far det kan
gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Plikten til & betale anleggsbidraget gjelder ogsd om Infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfgrt pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker far de respektive forfallsfristene, orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. pkt. 8.3.

7.3 Sikkerhetsstillelse, eventuell innbetaling
Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres fgr
utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.
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Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bank. Eventuell garanti fglger som
Vedlegg 2 til utbyggingsavtalen.

Nér Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belgpet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belgpet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. pkt. 9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale samlet anleggsbidrag, jf. pkt.
7.1.2, nér utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom utbyggingsavtalen ikke skulle bli
godkjent av byradet, skal innbetalt belgp tilbakebetales til Utbygger.

8. DET OFFENTLIGES PLIKTER ETTER AVTALEN

8.1 Realisering av tiltak. Ansvarsfordeling mellom partene.

Ansvaret for a realisere Infrastrukturtiltakene som fremkommer i pkt. 6.1, tilligger de
offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er
ansvarsfordelingen i hovedsak som falger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som fér fylkesvegstatus.

- BKsansvar:
o Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus
o Andre offentlige arealformal

Misligholdshbestemmelsene i pkt. 11 falger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

For deler av Infrastrukturtiltakene der det ikke er klart/avklart mellom de offentlige
avtalepartene hvem som har ansvaret, hefter de solidarisk overfor Utbygger.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trdd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Infrastrukturtiltakene.

8.2 Tidspunkt for realisering av tiltak

BK og VLFK avgjer tidspunkt og rekkefglge for realisering av Infrastrukturtiltakene. Dette ut
fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt praktiske, gkonomiske og
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir
fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag. Utbygger kan ikke péaregne
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at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomfares far de andre, eller ferdigstilles samtidig
med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 Beregning og innkreving av anleggsbidrag

Nar utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. pkt. 7.2.1 siste avsnitt, beregner,
fakturer og innkrever BK avtalt belgp. Fakturaen for avtalt belgp inkluderer indeksregulering
fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. pkt. 7.1.4, og har normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 Bidrag til bortfall av sikkerhetsstillelse

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. pkt. 7.3 tredje avsnitt.

9. AVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2040.

10. TRANSPORT AV AVTALEN

Utbygger kan ikke videretransportere denne avtalen uten skriftlig samtykke fra BK og VLFK.
BK og VLFK kan ikke nekte videretransport uten saklig grunn. En saklig grunn kan
eksempelvis veere svekkelse av BKs og VLFKSs sikkerhet og ny bidragsyters betalingsevne.

11. MISLIGHOLD

11.1 Reklamasjon
Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere skriftlig innen rimelig
tid etter at han oppdaget eller burde oppdaget misligholdet.

11.2 Erstatning

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
erstatning for direkte gkonomisk tap disse pafares som fglge av misligholder. Erstatning for
indirekte tap og avledet falgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle
tap. For gvrig gjelder ordinare erstatningsrettslige regler.

Uthygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK eller VLFK, alt etter hvem som er
ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. pkt. 8.1.

11.3 Forsinket betaling
Ved for sen innbetaling av kontantbidrag iht. avtalens pkt. 7.2 betales rente iht.
forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976 nr. 100.

12. TVIST
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Rettstvister vedragrende denne avtale skal lgses etter norsk rett for de ordineere domstoler med
Hordaland tingrett som verneting.

13. VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Denne avtalen er ikke bindende for BK far den er godkjent av byradet, jf. bystyrets
prinsippvedtak vedrgrende utbyggingsavtaler, vedtatt 20.06.2019.

Sak om godkjenning av utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger og VLFK har signert avtalen, og avtalen deretter har veert utlagt til offentlig ettersyn,
jf. pbl. 8 17-4 andre ledd.

14. EKSEMPLAR AV AVTALEN

Denne avtale undertegnes i ett originaleksemplar som oppbevares av BK, med kopi til
partene. Avtalen scannes og arkiveres av kommunen.

15. MEDDELELSE OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til utbyggingsavtalen skal veere skriftlig og
sendes avtalepartene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16. VEDLEGG TIL AVTALEN

1. Beregning av anleggsbidrag
2. Bankgaranti

17. PARTENES UNDERSKRIFTER

Sted/dato Sted/dato

Bergen kommune Leilending AS

v/Kristine Kahrs v/ Bjern Kristian Bratten

Sted/dato Sted/dato

Vestland fylkeskommune Leilending AS

v/Dina Lefdal v/ Morten Andre Haaland
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21.01.2025. Korrigert beregning av anleggsbidrag, utbyggingsavtale for Lanningsflaten 28

Tiltak: Fylkesveg - strekningen mellom vegkryss IlI-1V i KDP BLAE (arealplanid. 61020000)*

Opparbeidelseskostnader 91000000 kr
Grunnervervskostnader 54900000 kr
Samlet kosthad 145900000 kr

Tiltak: Trase gjennom naeringsbegyggelse I/L 3

Opparbeidelsekostnader 8000000 kr
Grunnervervskostnader 4800000 kr
Samlet kostnad 12800000 kr

Anleggsbidrag kr/m? BRA fylkesveg mellom kryss IlI-IV

Totalkostnad utbyggere 145900 000 kr
Anslatt samlet utbyggingspotensial*** 468 924 BRA
Anleggsbidrag fylkesveg 311 kr per m*> BRA

Anleggsbidrag kr/m”BRA Trase gjennom naeringsbebyggelse I/L 3

Totalkostnad utbyggere 12800000 kr
Anslatt samlet utbyggingspotensial**** 317500 BRA
Anlegsbidrag kommunalinfrastruktur 40 krper m? BRA

Anleggsbidrag Lenningflaten 28, fylkesveg mellom kryss IlI-IV

Utbyggingsomfang 360 m?BRA
Anleggsbidrag per m? BRA 311 kr
SUM 112010 kr

112010

Anleggsbidrag Lenningsflaten 28, Trase gjennom naeringsbebyggelse I/L 3

Utbyggingsomfang 360 m?BRA

Anleggsbidrag per m? BRA 40 kr

SUM 14513 kr 14513
TOTALT 126 523
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             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_213098;964338531;2025-04-02T10:29:42.001227518;8a534cee-e8e5-4adc-a128-50b5793384f1;title=Utbyggingsavtale Lønningsflaten 28 til digital signering
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-04-02T10:33:38.530+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.8.56.107
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/134.0.3124.77 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-04-02T10:33:39.370+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Lønningsflaten 28 til digital signering
                     dIav4R1/dpDi+Qo3WOAF6/zt/F/EkPYyjkxGYu7vZCM=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-04-02T10:37:46.126+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-04-02T10:37:46.271+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-04-02T10:38:32.677+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 oZPI/f7BwEpzUD5JX1ScwMqTYFCXRwJWGT5sCnYxjtk=

 
 
 

 
 13H9Xkiy8blX7eXcFMY16ZP9hBnkZwBK0Vs3zmGOHmI=


 
JjKI4QdjMW9ZaIWcAq1AvQATzG5kk4ek8dtJOsKpFt3J12G2B9BYALSliMo6aR2TnjZis6kEMkDS

fSJwbAVlPgIrRwV4jSDaP9ce06TDx37xF6h6io3syx9+5y3hOyIlj5A71oDGtEkgMEmyD0OcBRr+

rHa6kRSC9Ccgmb+6AFyIxUfF43r79UhUuwKX/aWh3uSV+vgBMSEmQnj9ql+exvTsKZF/ZgvrXATt

7zOwD8X6FxDe3Fd77TZvdim65yCErlGks6N0SGNDn3o9FmNmbqZDyqXPz8L1i0JhJ4jwZAxQiN0d

sgUeznJObHKsNabYqsuNc6TGa1hUCLqZS7kJYvbFk47BgQ4Wl7D37fbZFCYmhah8jy8XkGhocE+3

EJRq0gv9az4q3hHCIZB4/lbtuJsk/PbzQiKSz6D6DLZn5I+ygsyQykAZRCYDMZaWPG8B1puSdmoW

83NLxCBXrFjUHZux62k07G2XHpjPQ9GQ8CfG9jmh9B/oHUdPTNitdPVf

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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1. PARTER
Denne utbyggingsavtalen gjelder mellom

Bergen kommune, organisasjonsnummer 964 338 531, v/byradet, heretter kalt BK,
0g

Leilending AS, organisasjonsnummer 921 425 694, heretter kalt Utbygger,
0g

Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632, heretter kalt VLFK.

2. BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Lenningsflaten er et etablert neeringsomrade med behov for bedre tilrettelegging for myke
trafikanter. Det er gnskelig med bedre utnyttelse av arealene, samt at omradet tilfgres positive
kvaliteter.

Kommunedelplan Birkeland, Liland, Adland og Espeland (KDP BLAE) med planid. nr.
61020000 ble vedtatt den 27.09.2017. Planen forutsetter opparbeidelse og oppgradering av
offentlig teknisk infrastruktur, herunder gang- og sykkeltiltak og fylkesveg pa vegstrekning
fra vegkryss IlI til vegkryss V

Det er i KDP BLAE § 3.3 angitt at det skal avgjares i reguleringsplan hvilke omrader som
skal ha rekkefglgekrav for en del konkrete tiltak. Planen apner for at kravene kan innfris ved
utbyggingsavtale.

Utbygger har sgkt om rammetillatelse til utvidelse av bygg uten detaljregulering.
Rammetillatelse ble gitt 07.03.2024 under forutsetning av at neermere spesifiserte
rekkefglgekrav som angitt i veiledende oversikt jf. KDP BLAE § 3.3 blir oppfylt.

De nevnte rekkefalgekravene er omfattende og realisering av disse krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktarer er bergrt eller involvert. Utbyggingsavtalene i BLAE-omréadet
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomfaringen av de felles
rekkefglgekravene, etter hvert som utbyggere i omradet gnsker a realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtaler medvirker i sa mate til en gnsket og
raskere utvikling av omradet, ved & muliggjere at bebyggelsesomradet kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av de ulike og komplekse forutsetningene for & kunne realisere de respektive
infrastrukturtiltakene.

3. GEOGRAFISK OMRADE
Auvtalen gjelder utbygging av felt H i reguleringsplan for Lgnningen Industriomrade, plan nr.

7450000, og er innrammet av rgde streker i kartutsnittet under. | KDP BLAE, ligger
eiendommen i felt I/L 3.
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4. HHEMMEL

Utbyggingsavtalen inngas med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 17 vedrgrende
utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 206/19 den 20.06.2019 om overordnede
prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i BK, jf. pbl § 17-2.

5. FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av ny offentlig infrastruktur, i trad med
forutsetningene i KDP BLAE, slik at den aktuelle utbyggingen oppfyller rekkefglgekrav
knyttet til igangsettingstillatelse for tiltak. Avtalen regulerer blant annet partenes ansvar for
finansiering og realisering.

6. REKKEFGLGEKRAY OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

6.1 Utgangspunkter

Utbyggingsavtalen gjelder tiltak i rekkefglgebestemmelse i KDP BLAE § 3.3 som er
ngdvendige for den omsgkte utbyggingen. Rekkefalgekravet omhandler regulert offentlig,
felles infrastruktur, som «ma veere regulert og sikret opparbeidet» far det kan gis
igangsettingstillatelse («1G») for gitte tiltak. Ved & innga og innfri forpliktelsene i avtalen er

partene enige om at Utbygger oppfyller alternativet «sikret opparbeidet.

Foelgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen:

o Fylkesveg vegkryss I11-V
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e Trase gjennom neringsbebyggelse I/L 3
6.2 Endringer

Utbyggingsavtalen inngds med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av avtalen,
jf. pkt. 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsen og godkjenningen av
KDP BLAE. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med Infrastrukturtiltakene vil kunne
avdekke behov for endringer. | sa mate er Infrastrukturtiltakene utforming mv. ikke a anse
som endelig avklart ved KDP BLAE.

I tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen omfattende, og vil utvikles og
realiseres i etapper og over tid. Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig sammenheng, ogsa
hva gjelder omkringliggende eiendommer og utviklingen av disse.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Ogsa andre omstendigheter kan avdekke
0g grunngi et endringsbehov.

BK og VLFK kan ensidig foreta ngdvendige og hensiktsmessige endringer av
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Slike endringer har ikke konsekvenser
for partenes ytelser etter utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefayelser.
Anleggsbidraget kan ikke uten naermere avtale benyttes til andre tiltak enn det som falger av
avtalen.

7.UTBYGGERS PLIKTER ETTER AVTALEN

7.1 Anleggsbidrag

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Beregningen av anleggsbidragets starrelse tar utgangspunkt i kostnadsgrunnlaget slik det
fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag

Realiseringen av fylkesveg vegkryss 111 —V har en estimert samlet kostnad pa
kr 145 900 000 (eks. mva). Trase gjennom nzringsbegyggelse I/L 3 har en estimert kostnad
pa kr 17 400 000 (eks mva). Erverv av grunn er inkludert.
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Kostnaden ved Infrastrukturtiltakene er fordelt pa anslatt utbyggingspotensiale innenfor
feltene som angitt i veiledende oversikt over hvilke omrader som skal ha rekkefglgekrav for
tiltakene.

7.1.2 @konomisk omfang

Utbygger skal yte et anleggsbidrag pa kr 131 739 (+ indeksregulering) til oppfyllelse av
rekkefglgekravet omtalt under pkt. 6. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Utbyggers samlede anleggsbidrag er fastsatt ved & multiplisere kostnaden pa kr 366 per m?
BRA med Utbyggers omsgkte utbygging pa totalt 360 m2 BRA:

Anleggsbidraget fastsettes ved & legge til grunn antall m? BRA for nybygg som fremgar av
rammetillatelse datert 07.03.2024 for tiltaket (sak BY GG-2023/17948-5).

7.1.3 Endret utnyttelse (BRA)

For det tilfellet at Utbyggers utbygginger far et endret omfang (m2 BRA) enn lagt til grunn i
pkt. 7.1.2, skal anleggsbidragets starrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektenes m2
BRA. Uthygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK ngdvendig informasjon om forholdet.
BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. pkt. 8.3.

7.1.4 Indeksrequlering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2020.

7.2 Forfall

For fylkesveg vegstrekning I11-V forfaller anleggsbidraget til betaling ved anleggsstart for
vegstrekning 111-V. Dersom anleggsbidraget ikke forfaller innen utlgpet av avtalen, jf. pkt. 9
nedenfor, faller Utbygger sin plikt til & betale anleggsbidraget bort.

For Trase gjennom neaeringsbegyggelse I/L 3 forfaller anleggsbidraget til betaling far det kan
gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Plikten til a betale anleggsbidraget gjelder ogsa om Infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfgrt pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker for de respektive forfallsfristene, orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. pkt. 8.3.

7.3 Sikkerhetsstillelse, eventuell innbetaling
Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres far
utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.
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Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bank. Eventuell garanti falger som
Vedlegg 2 til utbyggingsavtalen.

Nar Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belgpet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belgpet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. pkt. 9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale samlet anleggsbidrag, jf. pkt.
7.1.2, nar utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom utbyggingsavtalen ikke skulle bli
godkjent av byradet, skal innbetalt belgp tilbakebetales til Utbygger.

8. DET OFFENTLIGES PLIKTER ETTER AVTALEN

8.1 Realisering av tiltak. Ansvarsfordeling mellom partene.

Ansvaret for a realisere Infrastrukturtiltakene som fremkommer i pkt. 6.1, tilligger de
offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er
ansvarsfordelingen i hovedsak som falger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus.

- BKsansvar:
o Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus
o Andre offentlige arealformal

Misligholdsbestemmelsene i pkt. 11 fglger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

For deler av Infrastrukturtiltakene der det ikke er klart/avklart mellom de offentlige
avtalepartene hvem som har ansvaret, hefter de solidarisk overfor Utbygger.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trad med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Infrastrukturtiltakene.

8.2 Tidspunkt for realisering av tiltak

BK og VLFK avgjer tidspunkt og rekkefalge for realisering av Infrastrukturtiltakene. Dette ut
fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt praktiske, gkonomiske og
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir
fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggshidrag. Utbygger kan ikke paregne
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at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomfgares fgr de andre, eller ferdigstilles samtidig
med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 Beregning og innkreving av anleggsbidrag

Nar utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. pkt. 7.2.1 siste avsnitt, beregner,
fakturer og innkrever BK avtalt belgp. Fakturaen for avtalt belgp inkluderer indeksregulering
fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. pkt. 7.1.4, og har normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 Bidrag til bortfall av sikkerhetsstillelse

BK skal bidra til bortfall av Uthyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. pkt. 7.3 tredje avsnitt.

9. AVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfyilt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2040.

10. TRANSPORT AV AVTALEN

Utbygger kan ikke videretransportere denne avtalen uten skriftlig samtykke fra BK og VLFK.
BK og VLFK kan ikke nekte videretransport uten saklig grunn. En saklig grunn kan
eksempelvis veere svekkelse av BKs og VLFKs sikkerhet og ny bidragsyters betalingsevne.

11. MISLIGHOLD

11.1 Reklamasjon
Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere skriftlig innen rimelig
tid etter at han oppdaget eller burde oppdaget misligholdet.

11.2 Erstatning

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
erstatning for direkte gkonomisk tap disse pafgres som falge av misligholder. Erstatning for
indirekte tap og avledet falgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle
tap. For gvrig gjelder ordingere erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK eller VLFK, alt etter hvem som er
ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. pkt. 8.1.

11.3 Forsinket betaling
Ved for sen innbetaling av kontantbidrag iht. avtalens pkt. 7.2 betales rente iht.
forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976 nr. 100.

12. TVIST
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Rettstvister vedrgrende denne avtale skal lagses etter norsk rett for de ordinsere domstoler med
Hordaland tingrett som verneting.

13. VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Denne avtalen er ikke bindende for BK far den er godkjent av byradet, jf. bystyrets
prinsippvedtak vedrgrende utbyggingsavtaler, vedtatt 20.06.2019.

Sak om godkjenning av utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger og VLFK har signert avtalen, og avtalen deretter har veert utlagt til offentlig ettersyn,
jf. pbl. 8 17-4 andre ledd.

14. EKSEMPLAR AV AVTALEN

Denne avtale undertegnes i ett originaleksemplar som oppbevares av BK, med kopi til
partene. Avtalen scannes og arkiveres av kommunen.

15. MEDDELELSE OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til utbyggingsavtalen skal vere skriftlig og
sendes avtalepartene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16. VEDLEGG TIL AVTALEN

1. Beregning av anleggsbidrag
2. Bankgaranti

17. PARTENES UNDERSKRIFTER

Sted/dato Sted/dato

Bergen kommune Leilending AS

v/Kristine Kahrs v/ Bjgrn Kristian Bratten

Sted/dato Sted/dato

Vestland fylkeskommune Leilending AS

v/Dina Lefdal v/ Morten Andre Haaland
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Tiltak: Fylkesveg - strekningen mellom vegkryss Ill-IV i KDP BLAE (arealplanid. 61020000)*

Opparbeidelseskostnader
Grunnervervskostnader

91 000 000 kr
54900 000 kr

Samlet kostnad

145900 000 kr

Tiltak: Trase gjennom naeringsbegyggelse I/L 3
Opparbeidelsekostnader
Grunnervervskostnader

10400 000 kr
7000000 kr

Samlet kostnad

17 400 000 kr

Anleggsbidrag kr/m? BRA fylkesveg mellom kryss IlI-IV

Totalkostnad utbyggere 145 900 000 kr
Anslatt samlet utbyggingspotensial*** 468 924 BRA
Anleggsbidrag fylkesveg 311 kr per m? BRA

Anleggsbidrag kr/m? BRA Trase gjennom nzeringsbegyggelse I/L 3

Totalkostnad utbyggere 17 400 000 kr
Anslatt samlet utbyggingspotensial**** 317500 BRA
Anlegsbidrag kommunal infrastruktur 55 kr per m? BRA

Anleggsbidrag Lgnningsflaten 28 fylkesveg mellom kryss IlI-IV

Utbyggingsomfang 360 m?BRA

Anleggsbidrag per m? BRA 311 kr

Ssum 112 010 kr 112 010
Anleggsbidrag Lenningsflaten 28 Trase gjennom naeringsbegyggelse I/L 3

Utbyggingsomfang 360 m?BRA

Anleggsbidrag per m? BRA 55 kr

SUM 19729 «kr 19 729
TOTALT 366 131739

131739





21.01.2025. Korrigert beregning av anleggsbidrag, utbyggingsavtale for Lanningsflaten 28

Tiltak: Fylkesveg - strekningen mellom vegkryss IlI-IV i KDP BLAE (arealplanid. 61020000)*

Opparbeidelseskostnader 91000000 kr
Grunnervervskostnader 54900000 kr
Samlet kostnad 145900000 kr

Tiltak: Trase gjennom naeringsbegyggelse I/L 3

Opparbeidelsekostnader 8000000 kr
Grunnervervskostnader 4800000 kr
Samlet kostnad 12800000 kr

Anleggshidrag kr/m? BRA fylkesveg mellom kryss IlI-IV

Totalkostnad utbyggere 145900 000 kr
Anslatt samlet utbyggingspotensial*** 468924 BRA
Anleggsbidrag fylkesveg 311 krper m? BRA

Anleggshidrag kr/m? BRA Trase giennom naeringsbhebyggelse I/L 3

Totalkostnad utbyggere 12800000 kr
Anslatt samlet utbyggingspotensial**** 317500 BRA
Anlegsbidrag kommunal infrastruktur 40 kr per m? BRA

Anleggshidrag Lenningflaten 28, fylkesveg mellom kryss llI-IV

Utbyggingsomfang 360 m?BRA
Anleggsbidrag per m? BRA 311 kr
SUM 112010 kr 112010

Anleggsbidrag Lenningsflaten 28, Trase gjennom naeringsbebyggelse I/L 3

Utbyggingsomfang 360 m?BRA
Anleggsbidrag per m? BRA 40 kr
SUM 14513 kr 14513

TOTALT 126 523





		2025.04.03. Utbyggingsavtale Lønningsflaten 28.

		Vedlegg1 til utbyggingsavtale Lønningsflaten 28, beregning anleggsbidrag.

		vedlegg2. Korrigert beregning anleggsbidrag Lønningsflaten 28.
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a3qEpczUyEMhR4e9ZwSWPfJjldX4SgmGyg7Irz4sXEzoPTI/EG90ExRCkpbIGy6kN81VkuzsU1Mi
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MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY
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vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2024-09-11T11:43:07.457+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             MORTEN ANDRE HAALAND
             2cAuy7lIw82KCP3IwcSV8kTj-PgjYaBPMTPI1PffDosVJWbMTg9S1FOuNGN4craXpHdn8B4hqSe3s4rCwgUztfKv4OCnYc_DWM579ZWIqCCc-0s
             1973-07-16
             1973-07-16
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale - endelig
             7O1FquUa9ZI7FXosk2JpZYBL/GniaU/HhbQMqxlFjYg=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2024-09-11T11:52:05.313+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_211171;964338531;2024-09-11T10:36:42.995187849;5f3880f9-2ff2-4f65-b06e-90beed42b8b7;title=Utbyggingsavtale - endelig
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2024-09-11T11:51:18.132+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.8.39.203
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-09-11T11:51:18.875+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale - endelig
                     7O1FquUa9ZI7FXosk2JpZYBL/GniaU/HhbQMqxlFjYg=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-09-11T11:51:23.516+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2024-09-11T11:51:23.597+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2024-09-11T11:52:05.313+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 cjqXjQFAYv1h49fJNUb+HOF45ce7zuoTL4YjGw/3D0o=

 
 
 

 
 JBLNBQiN4Dp171QlyehYv4aFoTxPbmkgpD7cfdxLMWQ=


 
pKUmmpV0RuGAEI3lB2gpxalFPJt7ka6BEH+iML+OYyZGO+2GT/eyT1XY5G0cJyPeW9MYQ9akLtm1

5n3URw+9fjeS+uddm58G8pgtnSunDuESlhJn1zYCwMUYvjh5f+r1EYQQs1jikUmcD+RpUZqCfsyp

DlSbhbPrDQhrBIAvpeboWsqIuH3Tn9X11j+lqe9VHbTIYsO+XLcITsfWlm6jnwiFYiUn69CS6hOB

KVxRZBKGr3O4YLKMvEIo1u8ckJZjbeZwH42LnZY6VWJ13fAWK4F0mAgtmO7wPwhzyU96Be9uQAFa

ORa/4L/ASW0c9E0c8eahbpHqoI5d35u56NOiX1vQz2Z9VbMna5PuA8cfqzIP1ClnznzR+P/+jXop
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1KLFSvd/DRhz1rpC2nMpZhpZK0WkNhJT6W0ghmf7RySudipiKkUkj/Db
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG
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BERGEN KOMMUNE

UTBYGGINGSAVTALE FOR LONNINGSFLATEN 28

Utbygger: LEILENDING AS
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1. PARTER
Denne utbyggingsavtalen gjelder mellom

Bergen kommune, organisasjonsnummer 964 338 531, v/byradet, heretter kalt BK,
09

Leilending AS, organisasjonsnummer 921 425 694, heretter kalt Utbygger,
0g

Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632, heretter kalt VLFK.

2. BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Lenningsflaten er et etablert neeringsomrade med behov for bedre tilrettelegging for myke
trafikanter. Det er gnskelig med bedre utnyttelse av arealene, samt at omradet tilfares positive
kvaliteter.

Kommunedelplan Birkeland, Liland, Adland og Espeland (KDP BLAE) med planid. nr.
61020000 ble vedtatt den 27.09.2017. Planen forutsetter opparbeidelse og oppgradering av
offentlig teknisk infrastruktur, herunder gang- og sykkeltiltak og fylkesveg pa vegstrekning
fra vegkryss Ill til vegkryss V

Det er i KDP BLAE § 3.3 angitt at det skal avgjgares i reguleringsplan hvilke omrader som
skal ha rekkefglgekrav for en del konkrete tiltak. Planen apner for at kravene kan innfris ved
utbyggingsavtale.

Utbygger har sgkt om rammetillatelse til utvidelse av bygg uten detaljregulering.
Rammetillatelse ble gitt 07.03.2024 under forutsetning av at nermere spesifiserte
rekkefglgekrav som angitt i veiledende oversikt jf. KDP BLAE § 3.3 blir oppfylt.

De nevnte rekkefglgekravene er omfattende og realisering av disse krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktarer er berart eller involvert. Utbyggingsavtalene i BLAE-omrédet
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomfaringen av de felles
rekkefglgekravene, etter hvert som utbyggere i omradet gnsker a realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtaler medvirker i sa mate til en gnsket og
raskere utvikling av omradet, ved a muliggjgre at bebyggelsesomradet kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av de ulike og komplekse forutsetningene for a kunne realisere de respektive
infrastrukturtiltakene.

3. GEOGRAFISK OMRADE
Avtalen gjelder utbygging av felt H i reguleringsplan for Lenningen Industriomrade, plan nr.

7450000, og er innrammet av rade streker i kartutsnittet under. | KDP BLAE, ligger
eiendommen i felt I/L 3.
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4. HHEMMEL

Utbyggingsavtalen inngas med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) kapittel 17 vedrgrende
utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak 206/19 den 20.06.2019 om overordnede
prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i BK, jf. pbl § 17-2.

5. FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av ny offentlig infrastruktur, i trad med
forutsetningene i KDP BLAE, slik at den aktuelle utbyggingen oppfyller rekkefalgekrav
knyttet til igangsettingstillatelse for tiltak. Avtalen regulerer blant annet partenes ansvar for
finansiering og realisering.

6. REKKEFZBLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

6.1 Utgangspunkter

Utbyggingsavtalen gjelder tiltak i rekkefalgebestemmelse i KDP BLAE § 3.3 som er
ngdvendige for den omsgkte utbyggingen. Rekkefalgekravet omhandler regulert offentlig,
felles infrastruktur, som «ma veere regulert og sikret opparbeidet» fgr det kan gis
igangsettingstillatelse («1G») for gitte tiltak. Ved & innga og innfri forpliktelsene i avtalen er

partene enige om at Utbygger oppfyller alternativet «sikret opparbeidet.

Foelgende felles infrastruktur («Infrastrukturtiltakene») er omfattet av avtalen:

o Fylkesveg vegkryss I1-V
Side 3av 8







e Trase gjennom nzringsbebyggelse I/L 3
6.2 Endringer

Utbyggingsavtalen inngas med den forutsetning at Infrastrukturtiltakene omfattet av avtalen,
jf. pkt. 6.1, ikke er detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsen og godkjenningen av
KDP BLAE. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med Infrastrukturtiltakene vil kunne
avdekke behov for endringer. | sa mate er Infrastrukturtiltakene utforming mv. ikke a anse
som endelig avklart ved KDP BLAE.

| tillegg er Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen omfattende, og vil utvikles og
realiseres i etapper og over tid. Infrastrukturtiltakene ma sees i en helhetlig sammenheng, ogsa
hva gjelder omkringliggende eiendommer og utviklingen av disse.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Ogsa andre omstendigheter kan avdekke
0g grunngi et endringsbehov.

BK og VLFK kan ensidig foreta ngdvendige og hensiktsmessige endringer av
Infrastrukturtiltakene omfattet av utbyggingsavtalen. Slike endringer har ikke konsekvenser
for partenes ytelser etter utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefayelser.
Anleggsbidraget kan ikke uten nzermere avtale benyttes til andre tiltak enn det som fglger av
avtalen.

7. UTBYGGERS PLIKTER ETTER AVTALEN

7.1 Anleggsbidrag

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Beregningen av anleggsbidragets stgrrelse tar utgangspunkt i kostnadsgrunnlaget slik det
fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag

Realiseringen av fylkesveg vegkryss 11l — V har en estimert samlet kostnad pa

kr 145 900 000 (eks. mva). Trase gjennom nzringsbegyggelse I/L 3 har en estimert kostnad
pa kr 17 400 000 (eks mva). Erverv av grunn er inkludert.
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Kostnaden ved Infrastrukturtiltakene er fordelt pa anslatt utbyggingspotensiale innenfor
feltene som angitt i veiledende oversikt over hvilke omrader som skal ha rekkefglgekrav for
tiltakene.

7.1.2 @konomisk omfang

Utbygger skal yte et anleggsbidrag pa kr 131 739 (+ indeksregulering) til oppfyllelse av
rekkefglgekravet omtalt under pkt. 6. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag.

Utbyggers samlede anleggsbidrag er fastsatt ved & multiplisere kostnaden pé kr 366 per m?
BRA med Utbyggers omsgkte utbygging pa totalt 360 m2 BRA:

Anleggsbidraget fastsettes ved & legge til grunn antall m? BRA for nybygg som fremgar av
rammetillatelse datert 07.03.2024 for tiltaket (sak BYGG-2023/17948-5).

7.1.3 Endret utnyttelse (BRA)

For det tilfellet at Utbyggers utbygginger far et endret omfang (m2 BRA) enn lagt til grunn i
pkt. 7.1.2, skal anleggsbidragets starrelse justeres tilsvarende endringen i prosjektenes m?
BRA. Uthygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK ngdvendig informasjon om forholdet.
BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av anleggsbidraget, jf. pkt. 8.3.

7.1.4 Indeksrequlering

Anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2020.

7.2 Forfall

For fylkesveg vegstrekning I11-V forfaller anleggsbidraget til betaling ved anleggsstart for
vegstrekning I11-V. Dersom anleggsbidraget ikke forfaller innen utlgpet av avtalen, jf. pkt. 9
nedenfor, faller Utbygger sin plikt til & betale anleggsbidraget bort.

For Trase gjennom nearingsbegyggelse I/L 3 forfaller anleggsbidraget til betaling fer det kan
gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Plikten til & betale anleggsbidraget gjelder ogsa om Infrastrukturtiltakene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfart pa forfallstidspunktet for anleggsbidraget.

Utbygger skal senest 5 — fem — uker far de respektive forfallsfristene, orientere BK om
forhold relevante for BKs kommende fakturautsendelse, jf. pkt. 8.3.

7.3 Sikkerhetsstillelse, eventuell innbetaling
Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.
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Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bank. Eventuell garanti falger som
Vedlegg 2 til utbyggingsavtalen.

Nar Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belgpet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belgpet.

Bankgarantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. pkt. 9.

Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale samlet anleggsbidrag, jf. pkt.
7.1.2, nar utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom utbyggingsavtalen ikke skulle bli
godkjent av byradet, skal innbetalt belgp tilbakebetales til Utbygger.

8. DET OFFENTLIGES PLIKTER ETTER AVTALEN

8.1 Realisering av tiltak. Ansvarsfordeling mellom partene.

Ansvaret for a realisere Infrastrukturtiltakene som fremkommer i pkt. 6.1, tilligger de
offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige avtalepartene, er
ansvarsfordelingen i hovedsak som fglger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus.

-  BKsansvar:
o Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus
o Andre offentlige arealformal

Misligholdsbestemmelsene i pkt. 11 falger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

For deler av Infrastrukturtiltakene der det ikke er klart/avklart mellom de offentlige
avtalepartene hvem som har ansvaret, hefter de solidarisk overfor Uthygger.

Infrastrukturtiltakene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trad med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Infrastrukturtiltakene.

8.2 Tidspunkt for realisering av tiltak

BK og VLFK avgjer tidspunkt og rekkefglge for realisering av Infrastrukturtiltakene. Dette ut
fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt praktiske, skonomiske og
finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at Infrastrukturtiltakene blir
fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag. Utbygger kan ikke paregne
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at et eller flere av Infrastrukturtiltakene gjennomfares for de andre, eller ferdigstilles samtidig
med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 Beregning og innkreving av anleggsbidrag

Nar utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. pkt. 7.2.1 siste avsnitt, beregner,
fakturer og innkrever BK avtalt belgp. Fakturaen for avtalt belgp inkluderer indeksregulering
fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. pkt. 7.1.4, og har normalt 30 dagers forfallsfrist.

8.4 Bidrag til bortfall av sikkerhetsstillelse

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. pkt. 7.3 tredje avsnitt.

9. AVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til partenes forpliktelser etter utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2040.

10. TRANSPORT AV AVTALEN

Utbygger kan ikke videretransportere denne avtalen uten skriftlig samtykke fra BK og VLFK.
BK og VLFK kan ikke nekte videretransport uten saklig grunn. En saklig grunn kan
eksempelvis vare svekkelse av BKs og VLFKs sikkerhet og ny bidragsyters betalingsevne.

11. MISLIGHOLD

11.1 Reklamasjon
Den part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere skriftlig innen rimelig
tid etter at han oppdaget eller burde oppdaget misligholdet.

11.2 Erstatning

Dersom en part misligholder sine plikter etter utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
erstatning for direkte gkonomisk tap disse pafgres som falge av misligholder. Erstatning for
indirekte tap og avledet fglgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle
tap. For gvrig gjelder ordinere erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK eller VLFK, alt etter hvem som er
ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. pkt. 8.1.

11.3 Forsinket betaling
Ved for sen innbetaling av kontantbidrag iht. avtalens pkt. 7.2 betales rente iht.
forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976 nr. 100.

12. TVIST
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Rettstvister vedrgrende denne avtale skal lgses etter norsk rett for de ordinaere domstoler med
Hordaland tingrett som verneting.

13. VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Denne avtalen er ikke bindende for BK far den er godkjent av byradet, jf. bystyrets
prinsippvedtak vedrgrende utbyggingsavtaler, vedtatt 20.06.2019.

Sak om godkjenning av utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger og VLFK har signert avtalen, og avtalen deretter har veert utlagt til offentlig ettersyn,
jf. pbl. 8 17-4 andre ledd.

14. EKSEMPLAR AV AVTALEN

Denne avtale undertegnes i ett originaleksemplar som oppbevares av BK, med kopi til
partene. Avtalen scannes og arkiveres av kommunen.

15. MEDDELELSE OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til utbyggingsavtalen skal veere skriftlig og
sendes avtalepartene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16. VEDLEGG TIL AVTALEN

1. Beregning av anleggsbidrag
2. Bankgaranti

17. PARTENES UNDERSKRIFTER

Sted/dato Sted/dato

Bergen kommune Leilending AS

v/Kristine Kahrs v/ Bjgrn Kristian Bratten
Sted/dato Sted/dato

Vestland fylkeskommune Leilending AS

v/Dina Lefdal v/ Morten Andre Haaland
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