STEDSANALYSE

Sandslimarka 185

| henhold til KPA2018 skal det utarbeides en innledende steds-
analyse far oppstartsmete for reguleringsplaner i sone 1-3.
Stedsanalysen skal vise at prosjektet samsvarer med langsiktig
bystruktur og er i samsvar med kvalitetskrav I kommuneplanens
arealdel, jf. KPA2018 § 3.31 b. Denne stedsanalysen er utarbeidet
med utgangspunkt i Veileder for innledende stedsanalyse, utgitt av
Plan- og bygningsetaten | november 2018.

Viktige momenter i analysen er malpunkt, landskap, transport-
knutepunkt og ganglinjer. Stedsanalysen ender ikke opp | bindende
konklusjoner, men registrerer og redegjar for viktige hensyn, verdier
og elementer som eksempelvis funksjonelle tverrforbindelser og
ganglinjer, som igjen legges til grunn for videre arbeid med plan-
grep og konsept.

Denne innledende stedsanalysen er utarbeidet som farste ledd |
oppstart av en reguleringsprosess for Sandslimarka 185, gbnr.
115/220 pa Sandsli i Ytrebygda bydel. Eiendommen er i dag reg-
ulert til neering og er bebygd med kontorlokale, og har et be-
tydelig utviklingspotensiale innen naering. Det er gnskelig a
omregulere denne eiendommen til bolig. Stedsanalysen gir en
oversikt over eiendommen i en starre kontekst som del av et
neermiljo pa Sandsli.

Analysens innhold:

Kart 1. oversikt

Kart 2: analyse av landskap og historie

Kart 3: analyse av kommunikasjon og méalpunkt
Kart 4: analyse av bebyggelse

Kart 5: analyse av bo- og bymiljgutfordringer
Kart 6: anbefalinger for omradet
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PAGAENDE PLANER

Plan-ID

65860000 YTREBYGDA.GNR 116 BNR 119,
SANDSLIMARKA 260

71000000 | YTREBYGDA.GNR 115 BNR 141,
SANDSLIMARKA S@R

65070000 YTREBYGDA.GNR 114
BNR 367 MFL.,
BRAKEHAUGEN BOLIGOMARDE

71400000 YTREBYGDA. GNR 114 BNR 252,
KOKSTADVEGEN 29

M: 1:5 000

OVERSIKT

Stedsanalyse Sandslimarka 185

HENSYNSSONER - KPA \\

L
| | 2 E =
|
8
| v,
|

-Konsesjonsomrade '
flernvarme AL
Flesland - Sentrum
~_~] (H410_1)

P o

Fana skytterlag
Gul stgysone N\

(H220_7) \J/
NN\

Y i
/ g
. =

TEGNFORKLARING

— — - Planomradet
=== Analyseomradet

[ ] Pagéende planer

Arealformalomrade (KPA 2018)
B  Sentrumskjerne (S)

[ Byfortettingssone (BY)
Ytre fortettingssone (Y)

@vrig byggesone
Friluftsomrade
Grgnnstruktur
e NN LNF -
— L. e — B '

Foreslatt planomrade ligger pa Sandsli i Ytrebygda bydel, omtrent 14 km fra | neerhet til planomradet er det flere pagaende planer hvor de fleste regulerer til

Bergen sentrum via Fjzsangervegen og E39. Planomradet bestar hovedsakelig bolig og/eller neering. Store deler av byfortettingssonen har de siste &rene

av eiendommen gnr. 115 bnr. 220, som ligger innenfor byfortettingssone i giennomgdtt en transformasjon og utbygging i trad med KPA.

KPA2018.

Eiendommen grenser til ytre fortettingssone i sgr og vest. Grensen mellom de to

fortettingssonene er vist med radstiplet linje i kartet. Det er neerhet til LNF,

grentomrader og friluftsomrader fra foreslatt planomréde. AISTA B
N

Planomradet er ogsa innenfor to hensynssoner.
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Innenfor planomradet er terrenget noe varierende. Det er hovedsakelig flatt, men
med et slakt fall ved bebyggelsen. Det er ogséa en liten hgyde i sgrvest. Vest for
den kommunale vegen Sandslimarka, faller terrenget mot vegen og bebyg-
gelsen péa vestsiden ligger noe hayere enn planomradet. Det samme gjelder for

rekkehusbebyggelsen i gst for planomradet. Mot Birkelandsvatnet har terrenget

et naturlig fall ned mot vannet.

LANDSKAP
OG HISTORIE
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Den historiske utviklingen viser til en stor transformasjon av bade bebyggelse og

landskap pa Sandsli de siste 50 arene. Et stort, dpent landskap med noe mindre
eneboligbebyggelse har siden 1970-tallet eksplodert til det bolig- og neering-
somradet vi kjenner til i dag. | tillegg har transformasjonen bidratt til en nedbyg-

ging av omréadets grenne arealer, som en kan se av de historiske bildene.
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Planomradet har naerhet til en rekke ulike kvaliteter, spesielt er det kort veg til

skoler og barnehager. Den store utbyggingen i neeromradet har sgrget for at det

er godt med gangforbindelser til ulike malepunkt. Dette gjer at man kan ferdes

trygt mellom malpunktene uten & matte ga langs bilveg hele tiden. Ellers er det

kort veg til neermeste bybaneholdeplass. Det tar omtrent 15 minutter til Lagunen

KOMMUNIKASJON
OG MALPUNKT
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senter med bybanen, hvor en finner et stort utvalg av diverse butikker, restaurant-
er og en rekke andre tilbud. Med bil tar det omtrent 6 minutter via Flyplassvegen.

Ved umiddelbar nzerhet til planomréadet ligger busstoppet Sandsligarden, hvor

blant annet rutene 23 og 99 stopper.
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Fiskevannene Birkelandsvatnet og Havardstunvatnet ligger i neerheten av

planomréadet. | Bergen kommunes temakart “Sammenhengende blagranne

strukturer” er det planlagt en framtidig turtrase pa estsiden av vannet. Ved

Havardstunet er startpunktet for en flott rundtur via Steinsvikneset. Hvor det er

flere tur- og rekreasjonsomréader.

Like ved punkt 1i kartet ligger det ogséa en ballbinge, og store granne utearealer.

Flyplassvegen er markert som en barriere i kartet grunnet sin store trafikkmengde.

Det er imidlertid to passasjer for myke trafikanter, vist som “gangforbindelser” i

kartet, en i kulvert og en via bro.

VIKTIGE DESTINASJONER Gangtiti'ra
planomrade
. @ Norlandia Capella 2 min
Barnehage
@ International School 8 min
of Bergen
@ Sandsli videregdende 6 min
skole 5
St,
@ Ytrebygda 16 min
ungdomsskole
@ Akrobaten barnehage 10 min
@ Skranevatnet skole 20 min
@ Sandslimarka e
barnehage
Sandslimarka 7 min
bybanestopp
@ Dagligvare 10 min
Busstopp 1 min
Lagunen
N
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FORDELING BOLIG&NARING

Smahusbebyggelse
1-3 etg.

Leilighetsbygg
over 3 etg.

Naering, handel,
skole, kultur mm.
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~ Skagevege,,
P& Sandsli er det mye variasjon, bade nar det gjelder type og starrelse pé
bebyggelsen. Sméhusbebyggelsen (bilde 1 0og 3) er hovedsakelig eneboliger,
men det er ogsé en del rekkehus/kjedehus. Det er tett mellom bebyggelsen,
som helst har saltak og har egen hage samt at det i noen omréader er felles
leke-/oppholdsarealer mellom boligene. Sandslimarka danner et naturlig skille
mellom sméhusbebyggelsen og starre leilighetsbygg og neeringsbygg. Nyere

boligbebyggelse (bilde 2 og 6) er leilighetsbygg med varierende etasjehayder (5
-7 etg.) og sveert varierende arkitektonisk uttrykk,

o
@y A
Det er en stor andel naeringsbebyggelse, som blant annet skoler, barnehage,

offentlige institusjoner og dagligvare mm. Neermeste naeringsbygg er et bo- og
aktivitetssenter (bilde 4) og et kontorbygg (bilde 7).

Planomradet ligger i et omrade hvor det er store forskjeller bade i uttrykk og
storrelse pa bebyggelsen. Langs Sandslimarka har det blitt etablert haye og
store bygningskropper. Sandslis strekskarakter er variasjon og ulikheter, hvor

slike bygningskropper er blitt et tydelig kjennetegn for omradet.
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Smahusbebyggelse
1-3 etg.

FOLKEHELSEPROFIL 2023

Andel ungdomsskoleelver som er forngyde med
lokalmiljoet og andel som faler seg trygge i nzermiljget.
100 Ungdataundersokalsen 2021
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Leilighetsbygg
over 3 etg.

Naering, handel,
skole, kultur mm.
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Endring i befolkningen for bydelene i kommunen fra
2021 til 2022.
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Oppvekstbarometer for Ytrebygda.
Tema: Fritid og naermilje. Tall vist i %

A _@q,-_-_'jé‘ " <yogeveEen é,ﬂ ‘{”’\’

M:1:10 000 Ifolge folkehelseprofil 2023 for Ytrebygda bydel, utarbeidet av FHI, kan en se at

bydelen kommer bedre ut sammenlignet med resten av Bergen, nar det gjelder
bade «Forngyd med lokalmiljeet» og «Trygghet i naermiljoet».
Bydelens oppvekstbarometer viser bydelens styrker og utfordringer knyttet til

tema “Fritid og naermiljg”.

| kartet er gul- og red steysone fra KPA2018 inkludert. Dette er stay generert fra

BO- OG
MILJOUTFORDRINGER
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blant annet vegtrafikk. Staysonen som ligger over planomrédet, stammer fra

Fana skytterlag.

16 | Forngyd med lokalmiljget, 2021 74

= 17 | Forngyd med treffsteder, 2021 48

E 18 Med i fritidsorganisasjon, 2021 [15)

g 19 Ensomhet, 2021 26

AR % 20 Regelbrudd, Ungd. 2021 9.2

: 1:«3:" 'Ih:l 21  Skjermtid over 4 Limer, 2021 a6
S [

En ser av fordelingen mellom bolig og neering at det er god kombinasjon i
omréadet. Store naeringsomrader er naturlig nok ikke innbydende oppholdsareal-
er for barn og unge, og bydelen har en mangel pa gode arealer for denne
gruppen. Den vil veere viktig for bydelens utvikling at det fokuseres pa & skape

gode oppholdsarealer for ungdom.
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Planomradet grenser til bebyggelse av varierende utforming, og det ber legges til Det bar det etableres interne gangforbindelser som kobles pé eksisterende, for &
rette for flere volumer innenfor eiendommen. Det vises til tre volumer. Ved 1a og gi myke trafikanter et god tilbud. Dette vil ogsa bidra til 8 lede beboerne mot
1b kan det dpnes for hayere bebyggelse. Ved 1a er det starre avstand til neerlig- sentrum av planomrédet, hvor det anbefales at en legger til rette for gode felles
gende bygg, som i tillegg er et veldig stort bygningsvolum. Ved 1b er det store uteoppholdsareal (2). Her kan det for eksempel anlegges et drivhus, lekeplass,
heydeforskjeller mellom planomrédet og eneboligbebyggelsen i vest som bade gapahuk eller lignende. Noe som vil fungere som et samlingspunkt i hjerte av
ligger pa en heyde og er skjermet av store traer langs Sandslimarka. Ved 1c kan ny  planomradet. Det samme gjelder for det grenne arealet sgrvest pa eiendommen
bebyggelse tilpasses naboeiendommene ved at den utformes lavere enn 1a og 1b,  (3). Denne kollen med sine tilherende grenne kvaliteter bar bevares og inkluderes
AN BEFALI NG gjerne med .ﬂere iné for bedre stedstilpasning. Adkomst lgses fra nord, og eksis- i planomréldet pa eh god mate. o | |
Stedsanalyse Sandslimarka 185 tgremje avkjersel i sgr (5) stenges. | o o Fra Sandslimarka, like ved busstoppet,l gar en gangforblndelse mot $|rke|an93\iat— AISTAB
Tilfaying av ny grennstruktur og reduskjon av harde overflater vil bidra til 8 binde net (4). Herfra er det planlagt en fremtidig tursti. Det tar omtrent 4 minutter 8 ga
omradet bedre sammen med neermeste nabo, Nordlandia Capella Barnehage. fra planomradet til Birkelandsvatnet. N
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