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1. Innledning

Formalet med planforslaget for Sandslimarka er a transformere eksisterende naeringstomt til
boligformal. Det legges opp til etablering av tre leilighetsblokker, med parkeringsareal under bakken.
Totalt bruksareal for boligene er beregnet & vaere omtrent 8000 m?. Dagens gra parkeringsarealer
@gnskes transformer til grgnne uteoppholdsarealer med etablering av nye gangforbindelser som vil
knytte planomradet sammen med naromradet.

Planomradet ligger omtrent 500 meter fra Sandslimarka bybanestopp, og er dermed saerlig godt
plassert med tanke pa a kunne tilby nye beboere lett tilgjengelige og miljgvennlige transporttilbud.

Mobilitetsplanens formal er & belyse hvordan planforslaget knytter seg opp mot neeromradet for
gaende, syklende og kjgrende.

Forutsetninger
Mobilitetsplanen tar utgangspunkt i fglgende forutsetninger for planforslaget:

e Maks antall boenheter
0 100 enheter
e  Minimum parkeringsdekning for sykkel
0 2,5 plasser per 100 m2-BRA bolig
O Tilsvarer ca. 200 plasser
e Minimum til maksimal parkeringsdekning for bil
0 0,6-0,8 plasser per 100 m2-BRA bolig
0 Tilsvarer ca. 49 til 65 plasser

2. Hva er en mobilitetsplan

En mobilitetsplan skal, ifglge kommuneplanens arealdel (KPA2018) utarbeides ved regulering av tiltak
etter §§ 26 og 27 (bebyggelse og anlegg) stgrre enn 5000 m? BRA, eller som beregnes & gi mer enn 50
arbeidsplasser.

Mobilitetsplanen skal redegjgre for fglgende:

e Hvordan det legges til rette for a begrense transportbehovet, fremme miljgvennlig transport
og sikre trygg varelevering, parkering og tilkomst for alle.

e Kollektivtilbud og tilbud til gdende og syklende. Tiltak foreslas der dette er relevant

e Samsvar med malsettingen av rett virksomhet pa rett sted (ABC-prinsipper)

e Hvordan prosjektet utnytter delelgsninger

e Behov for kollektivinfrastruktur

e Behov for ladestruktur

o Universell tilgjengelighet
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3. Planomradet

Planomradet ligger pa Sandsli i Ytrebygda bydel, omtrent midt mellom Flesland i vest og Lagunen
senter i gst. Planomradet bestar hovedsakelig av eiendommen gnr.115 bnr.220 med adresse
Sandslimarka 185. | likhet med flere andre pagaende planer i omradet, legges det ogsa i denne planen
opp til transformasjon fra kontor/naering til boligbebyggelse.

Figur 1 Planomrddets beliggenhet

| neeromradet finner man flere store arbeidsplasser, skoler og barnehager, diverse handel og idretts-
og fritidstilbud. Naerhet til bybanen gjgr det ogsa lettvint 8 komme seg rundt, om en gnsker a benytte
tilbud utenfor naeromradet. Tilbud i naeeromradet er naermere beskrevet i kap. 4.

Bebyggelsen naermest planomradet er variert. | nord ligger Sandsli bo- og aktivitetssenter som blant
annet rommer 120 sykehjemsplasser og 30 omsorg pluss leiligheter. | sgr ligger et kontorbygg som er
arbeidssted for ulike aktgrer. | vest ligger et stgrre eneboligomrade og i gst grenser planomradet til
bade smahusbebyggelse, samt Norlandia Capella barnehage.
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4. Tjeneste- og fritidstilbud i naeromradet

Mot viktige malpunkt er
planomradet godt lokalisert. Sienias

Som fglge av et godt gang- og i e
sykkelnett i omradet er det korte .
avstander til blant annet

butikker, skole, barnehager og
fritidstilbud.
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aktivitetstilbud i naeromradet er

Figur 2 Tjeneste- og fritidstilbud
det et variert tilbud for bade

barn, unge og voksne. Ved Birkelandsvatnet, Havardstunet og Skranevatnet er det fine leke- og
rekreasjonsomrader hvor det er mulighet for fiske. Disse friluftsomradene er ogsa startpunkt for flere

rundturer i omradet. | tillegg er det golfmuligheter ved Fana Golfklubb, med 18 hull fordelt pa hver sin
side av Flyplassvegen.

Ved Sandslihallen, ca. 20 minutters gange unna planomradet, er det flere tilbud for hele familien.

Idrettshallen tilbyr «apen hall» som er et gratis aktivitetstilbud for barnefamilier. Utenfor hallen er det
basketball-, fotball og sandvolleyballbaner.
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5. Kollektivtilbud

Bybanestoppet Sandslimarka ligger ca. 500 meter nord for planomradet, og det tar omtrent 5 minutter
a ga. Mellom Bergen sentrum og Sandslimarka tar det 38 minutter. | retning Bergen sentrum stopper

bybanen ved en rekke holdeplasser pa kollektivknuteplasser, som Birkelandskrysset, Nesttun, Lagunen
og Kronstad.

Fra Sandslimarka har bybanen sveert hyppige avganger som gjgr planleggingsbehovet mindre. |
rushtiden om morgen og ettermiddag gar den hvert 5. minutt og mellom rushtidene hvert 7.-8. minutt.

Etter kl. 19.00 gar den hvert 10. minutt frem til nattavgangene. | helgene er det avganger ca. hvert 10.-
15. minutt, ned mot 30 minutter pa sgndager.

Innenfor planomradet ligger bussholdeplassen Sandsligarden, hvor linje 23 (Straume terminal — Bergen
lufthavn) gar i ukedagene hver halvtime. Ca. 12 minutters gange sgrgst for planomradet ligger

bussholdeplassen Stglshaugen, hvor linjene 23, 23E 50E og 52E gar. Dette kan i stor grad regnes som
«jobb-ruter» da de har feerre avganger og bare gar i ukedagene.

Bade naerheten til og de hyppige avgangene pa Bybanen gjgr denne til et mer lettvint valg av

fremkomstmiddel. Som «ryggraden» i Bergens kollektivtilbud sgrger den for en effektiv og sikker reise.
Bussrutene er mer tilpasset de stgrre arbeidsplassene som er a finne pa Sandsli og Kokstad.
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Figur 3 Kollektivtilbud
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6. Myke trafikanter
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Fra planomradet er det godt tilrettelagt for bruk av miljgvennlige transportmetoder. Langs bybanen er

det sikret gode fremkomstmuligheter for gdende og syklende. Langs Flyplassvegen er det ogsa gang-

og sykkelfelt, som gjgr det enkelt for de som gnsker a benytte sykkel eller gange som

fremkomstmiddel. Gange- og sykkelforbindelsene i naeromradet er universelt utformet, belyst,

innenfor og langs boligomrader som er kvaliteter som gjgr det enkelt 3 velge bort bilen.

Gaende
For gaende er gangtilbudet sveert

godt som fglge av mange interne
gangforbindelser, i tillegg til fortau
og gang- og sykkelveger langs
bilvegene i omradet.

Figur 4 viser hvor langt man rekker
ved a gdi5, 10 og 15 minutter.
Spesielt innenfor 10-minutter-
sonen vil gdende na et variert
utvalg av tilbud. Blant annet
dagligvarebutikker, bybanen og
flere bussholdeplasser.

Planforslaget legger opp til a styrke
det eksisterende gangnettet, ved a
forbedre og etablere nye
gangforbindelser, vist med grgnn
farge i kartet. Gangforbindelsene
vil vaere universelt utformet. Det vil
anlegges belysnings langs
gangforbindelsene i og ved
planomradet. Belysning langs gang-
og sykkelveger er et godt tiltak som
bidrar til 3 gke trygghetsfglelsen,
som videre gker tilgjengeligheten,
attraktiviteten og bruken.

Syklende
| likhet med gaende er tilbudet for

de som gnsker a sykle, sveert godt.
Langs bybanen er det tilrettelagt
sykkeltrasé langs hele dens
strekning med unntak av gjennom
tunneler. Figur 5 viser hvor store
omrader syklister kommer innen 5,
10 og 15 minutter.
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----- Nye gangforbindelser
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Figur 4 Mobilitetskart - gange
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Figur 5 Mobilitetskart - sykkel
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7. Veg- og trafikkforhold

Figur 6 viser vegnettet pa Sandsli. Adkomst til i F‘C
planomradet er fra Sandslimarka i vest. Denne : \J\f
vegen leder videre til Sandslihaugen i gst, som /
videre gar til Flyplassvegen. Mot nord, leder ﬁ;:
S

Sandslimarka mot Sandslihovden og
Sandsliheiane. Det er i tillegg en rekke private
veger i og rundt planomradet.

Trafikkmengder
Trafikkmengden i omradet varierer.

Flyplassvegen er registrert med en arlig
dggntrafikk (ADT) mellom 23000 og 30000.
Det er ikke oppgitt &rlig dggntrafikk (ADT) pa
Sandslimarka, men iht. Trafikkvurdering datert
31.01.2025 utarbeidet av Sivilingenigr Helge
Hopen AS er det anslatt at deler av vegens
trafikkmengde vil vaere 2800 ADT i 2045. Tallet
tar utgangspunkt i at alle planlagte boliger og

Tegnforklaring

_______ Planomrédet
Kommunal veg
Privat veg

Fylkes veg
#—==——  Riksveg ’/

Figur 6 Vegsystemet ved planomrdadet

barnehager i omradet realiseres. Trafikkvurderingen viser ogsa til at den forventede trafikkmengden,
skapt av denne reguleringsplanen, vil vaere ca. 180 ADT. Dette som fglge av blant annet god
kollektivdekning og parkeringsdekningen i planforslaget.

Fartsgrensen langs Sandslimarka er 40 km/t, og er anlagt med langsgaende gang- og sykkelveg pa
vestsiden av vegen. Fra planomradet og videre nordover er det i tillegg fortau pa gstsiden av vegen.

Tilkomst for bil, utrykningskjgretgy og renovasjon
| dag har planomradet adkomst bade fra nord og s@r. For a sikre at planomradet blir bilfritt og

prioritert for myke trafikanter, vil adkomst i sgr stenges. Planomradets eneste adkomst vil veere fra
nord, hvor biltrafikk ledes videre mot parkeringsanlegg under bakken. Parkeringsanlegget vil i
hovedsak vaere under bakken, men som fglge av interne hgydeforskjeller vil den sgrlige delen vaere
over bakkeplan. Under parkeringsanlegget vil det vaere boder og tekniske rom.

Avkjgrselen utformes slik at adkomst er sikret for st@grre kjgretgy, dette gjelder da renovasjonsbil og
utrykningskjgretgy. Det vil ogsa sikres tilkomst til oppstillingsplass for brannbil i sgr, over
giennomgaende fortau. Iht. Bergen brannvesens «Veiledning: Tilrettelegging for innsats for rednings-
og slokkemannskaper» kan brannbiler kjgre over maksimum 15,0 cm terskelhgyde. Dette innebaerer at
det gjennomgaende fortauet ikke kan ha kantsteinskanten som er hgyere enn 15,0 cm.

Renovasjon er plassert i den nordlige delen av planomradet, like sgrgst for adkomsten. Det legges opp
til 10 nedgravde konteinere. Renovasjonsbilen vil benytte deler av den private vegen Sandslimarka ved
mangvrering til oppstillingsplass. Renovasjonsbilen vil ikke vaere til hinder for ferdselsarer for myke
trafikanter. Ved a benytte deler av den private vegen til mangvrering bidrar man til et tryggere
trafikkbilde da en unngar mangvrering like ved uteoppholdsarealer og gangforbindelser. Byggenes
inngangsdgrer er plassert slik at myke trafikanter ledes bort fra renovasjonsplassen, og ledes via
interne gangforbindelser mot fortau langs den kommunale vegen Sandslimarka.
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Tilkomst for sykkel
Prosjektet legger opp til parkering for sykkel i

parkeringsanlegget under bakken. Det sikres
flere muligheter for adkomst til parkeringen. Fra
alle bygg blir det anlagt heis. Fra bakkeplan er
det adkomst via inngang i bygg 2 (bygg i sgrest).
Nedkjgringsrampen kan ogsa benyttes (under
bygg 1 i nord).

Figuren til hgyre viser hvor sykkelparkeringene
er lokalisert i kjelleranlegget (r@d, stiplet linje).
Fra bakkeplan kan parkeringsanlegget nas via to
inngangsdgrer, vist med svart pil i figuren. |

tillegg nas parkeringen fra trapp- og heisrom

direkte fra byggene.

s
S
TIIISSS

LSS

Planforslaget legger ogsa til rette for etablering 7 W
av 10 sykkelparkeringsplasser pa bakkeplan, se ~ [19ur 7 Sykkelparkering i Kjelleranlegg.
kapittel 8.

8. Parkering

Parkeringsanlegget under bakken bestar av bilparkering, sykkelparkering og tekniske rom. | tillegg til
fellesarealer, som vil ha adkomst fra bakkeplan.

Bilparkering

Planforslaget legger opp til at all bilparkering skal skje i anlegg under bakken. For a sikre at prosjektet
ikke medfgrer ulempe, i form av gateparkering og fremmedparkering i omradet legges det opp til en
parkeringsdekning p& minimum 0,6 til maksimum 0,8 plasser per 100 m2-BRA bolig. Dette tilsvarer 65
parkeringsplasser om en tar utgangspunkt i hgyeste parkeringsdekning. 10 % av plassene skal utformes
for bevegelseshemmede og plasseres i naerhet til innganger eller heisrom. Alle bilparkeringsplassene
vil anlegges med mulighet for lading av el-biler.

Sykkelparkering
Antallet sykkelparkeringsplasser vil veere minst 2,5 plasser per 100 m2-BRA bolig, tilsvarende ca. 200

plasser. Det settes av arealer til vask og reparasjon av sykler. Det vil i tillegg legges til rette for 10
sykkelparkeringsplasser pa bakkeplan, utover de 200. Disse plassene er forbeholdt gjester, og er tenkt
plassert ved eller i naerhet til byggenes inngangspartier. Figur 8 viser et forslag til plassering av
sykkelparkering pa bakkeplan. Det sikres at det ved disse plassene skal veere muligheter for a lase
sykkelen til en fast installasjon. Sykkelparkeringsplassene i parkeringskjelleren utformes i trad med
KPA2018 §17.2, som sier at de skal veere under tak og seerlig tyverisikker.
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9. Universell tilgjengelighet
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Planforslaget legger opp til at uteoppholdsarealer og

sl o
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tilkomst til boliger og parkeringsanlegg skal vaere
universelt utformet. Gjeldende byggteknisk forskrift skal
folges ved utforming av planen. Dette gjelder blant annet
krav til stigning til gangadkomster til felles

uteoppholdsarealer.

Planomradet har interne hgydeforskjeller, hvor terrenget

faller mot sgr. Dette medfgrer blant annet at
BYGG 3

i
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gangforbindelsen mellom bygg 2 og 3 anlegges i en
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sikksakkform, for a sikre fremkommelighet for
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gangforbindelsen. Foruten den interne hgydeforskjellen er
bade planomradet og nseeromradet flatt. Eksisterende

fortau langs planomradet er i dag under 2,5 meter bredt.
Det reguleres med en bredde pa 2,5 meter og vil

opparbeides iht. reguleringsplanen.

illustrasjonsplan.

10. ABC-prinsippet

ABC-prinsippet, i korte trekk, handler om at det tilrettelegges for rett virksomhet pa rett sted, slik at de
far dekket sine transportbehov pa en mest mulig samfunnsmessig mate. Prinsippet benyttes i
hovedsak ved etablering av naeringsvirksomhet, som kontorer og bedrifter.

| denne planen legges det ikke opp til etablering av arbeidsplasser, sa det er ikke relevant a vurdere
planen opp mot ABC-prinsippet.
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11. Oppsummering

Planforslaget tilrettelegger for at miljgvennlige reisemetoder blir et lettvint valg, fremfor a velge bilen.
Dette inkluderer fglgende:

Planomradets beliggenhet og nzerhet til kollektivholdeplasser.
Gang- og sykkelavstand til skoler, barnehager og daglige malpunkt.
Utbredt gang- og sykkelnett i neeromradet.

Sentral beliggenhet i forhold til store arbeidsplasser.

Lav parkeringsdekning for bil og stor andel sykkelparkeringsplasser.
Enkel tilkomst til sykkelparkeringsanlegg, som er szerlig tyverisikker.
Sykkelparkeringsplasser pa bakkeplan forbeholdt gjester.

Bilfritt planomradet, ved at all parkering skjer under bakken.
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