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1. Innledning

| forbindelse med reguleringsplanforslag Ytrebygda. Gnr. 115, Bnr.220, Sandslimarka, i Bergen
kommune, har A/STAB utarbeidet en forenklet kulturminnedokumentasjon. Planforslaget omfatter i
hovedsak eiendommen Sandslimarka 185 (gnr. 115/bnr. 220). | likhet med flere pagaende planer pa
Sandsli er formalet med planforslaget a transformere eksisterende naeringstomt til boligformal. Det
legges opp til etablering av tre leilighetsblokker, med parkeringsareal under bakken. Dagens
overflateparkering gnskes transformert til grgnne uteoppholdsarealer og etablering av nye
gangforbindelser som vil knytte planomradet sammen med naeromradet.

Planomradet ligger omtrent 500
meter fra Sandslimarka bybanestopp,
og er dermed szerlig godt plassert
med tanke pa a kunne tilby nye
beboere lett tilgjengelige og
miljgvennlige transporttilbud.

Figur 1 viser planomradets plassering
pa Sandsli, omtrent midt mellom
Flesland i vest og Lagunen senter i
@st. Planomradet er ca. 10,5 daa.
Eksisterende bygg pa eiendommen er
fra 1986 og 1988 og deler av
bygningsmassen er tenkt gjenbrukt
ved ombygging til bolig. Dette gjelder
bygningsmassen som ligger mot @st.
Byggene er tegnet av Platou
Arkitekter.

1.1. Mal og metode
Malet for dokumentasjonen er a

belyse eiendommens historiske

A8 v

utgangspunkt og belyse eventuelle .
Figur 1 Planomrddet vist med rgd sirkel

kulturminner i og ved planomradet.
Eksisterende bebyggelse fotograferes
utvendig.

Kulturminnedokumentasjonen er etter avtale med Byantikvaren i Bergen en forenklet dokumentasjon,
og innholdet i dette dokumentet er derfor i stor grad likt som i planbeskrivelsen. Avtalen med
Byantikvaren gar ut pa at tekst og innhold fra planbeskrivelsen som omhandler kulturminner og
kulturmiljp kopieres over i et eget dokument. Det er likevel tatt utgangspunkt i Byantikvarens veileder
for kulturminnedokumentasjon. Befaring, foto, skriftlige kilder og nettdatabaser er tatt i bruk. Det er
0gsa sett til kulturminnedokumentasjon fra 2015, utarbeidet av Rambgll i forbindelse med
reguleringsplan for Sandsli vest (Plan-ID 61500000).
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2. Omradets historie
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Historikken for de eldre gardsbrukene pa Sandsli er omtalt i «Fana Bygdebok 4.Gards- og aettesoge»
skrevet av Jabob T. Larsen, fgrst publisert i 1984. Garden Skage er en av de mange omtalte gardene,

som eiendommen Sandslimarka 185 var en del av.

Sandslimarka 185 tilhgrte garden Skage, innenfor bruk 4, omtrent plassering er vist med rgd sirkel i
figur 2. Garden Skage, som i kartet under er vist som @vre og Nedre Skage, grenset til de to
Birkelandgardene i vest og Ytre Midttun og Ra i gst. Skage grenset ogsa til garden Havardstun, og |3
som en hestesko rundt Havardstun. Havardstun ble tatt opp av garden Skage i vikingtid eller tidlig

mellomalder.

Gardane fra Flesland til Skage.
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Figur 2 Historisk kart over gdrdene fra Flesland til Skage.

Skage er trolig en av de eldste gardene i Ytrebygda, og i 1867 var det ingen andre garder i bydelen som
hadde sa stort dkerareal som Skage. Bebyggelsen i tilknytning til Skage |a ved Nedre Skage. Innenfor
bruk nr. 4 var det skog, og Skage-folket var selvbetjent med ved og hadde skog til husreparasjoner. Pa
1900-tallet ble det plantet godt med skog i utmarken, og den nordvestlige delen av utmarken ble kjgpt
av Bergen Tomteselskap AS og lagt ut til industri-, service- og boligomrade. En kan se av eldre
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grunnbokblad at Sandslimarka 185 ble fradelt gnr. 115 bnr. 137 i 1985, hvor Bergen Tomteselskap AS
er oppf@rt med grunnbokshjemmel til fragivereiendommen bnr. 137. Sandslimarka 185 ble gitt bnr.
220.

Sandslimarka var tidligere et utmarksomrade, som i nyere tid er transformert til et naerings- og
boligomrade. Flyfoto i figur 3 og 4 viser utviklingen av omradet fra 1951 til 2024. Den kommunale
vegen Sandslimarka skaper et tydelig skille mellom smahusbebyggelsen i vest og neerings- og
kontoromrddet som er etablert i gst.

Figur 4 Sandslimarka, flyfoto 2024. Planomradets plassering er vist med rgd sirkel.
Kilde: Norgeibilder.no.
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3. Bygningsmiljg

3.1. Sandslimarka 185

Eiendommen bestar i dag av to bygninger som er knyttet sammen via en lukket gangbro. Til sammen
utgjer bygningsmassen ca. 3 600 m2. Bygget i gst sto ferdig i 1986 og ble benyttet som kontorlokaler. |
1988 ble bygget i vest ferdigsti

It. Byggene er tegnet av Platou Arkitekter. | dag er byggene ikke i bruk.
V-;\‘_\ o | ] ] e TR

o

&

Figur 5 Skrafoto av eiendommen. Kilde: 1881 kart

3.2. Neeromradet
Bygningsmiljget pa Sandslimarka er ungt, og de eldste byggene har sin opprinnelse fra 1980-tallet, i

likhet med bygget innenfor planomradet. Vest for planomradet ligger et stgrre boligomrade,
bestaende av smahus. Hovedandelen av byggene her sto ferdig pa midten av 1980-tallet. Det samme
gjelder rekkehusbebyggelsen som grenser til planomradet i nordgst. | gst grenser planomradet til
Norlandia Capella barnehage, som ogsa stod ferdig rundt 1985. | en eldre reguleringsplan, vedtatt i
1984 (plan-ID 5500400), var barnehagetomten regulert til barnehageformal, og det er derfor
sannsynlig at det har veert barnehagedrift her siden midten av 1980-tallet. Videre gst for barnehagen
ligger tre stgrre boligbygg i form av terrasseleiligheter, ogsa oppfert rundt 1985. Videre gst for
terrasseleilighetene ligger «Statoil-bygget» som ogsa ble oppf@rt pa 1980-tallet. Daveerende Statoil
flyttet ut av bygget i 2011, da det ble solgt til DnB og ble staende tomt frem til Vestland
fylkeskommune ble leietakere i 2020.

Fra 1985 til 2005 ble stgrre omrader lengre sgr utbygd. Dette inkluderer blant annet Sandsli
videregaende skole som dpnet i 1994 og dagligvarehandel ved Sandslihaugen 1, hvor Kiwi har sine
lokaler i dag. | tillegg til en rekke kontorbygg.

Hovedandelen av arealene nord for planomradet sto urgrt frem til 2019, hvor flere store eiendommer
na er utbygd, hovedsakelig med bolighebyggelse. Utbyggingen er en realisering av reguleringsplan for
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Sandsli Vest (plan-ID 61500000). Figuren under viser en kartfortelling over utbyggingen som har veert
pa Sandslimarka siden 1980-tallet frem til i dag.

Figur 6 Kartfortelling, utvikling pa Sandsli siden 1980.

3.3. Konsekvenser ved planforslaget
Forbindelsen mellom byggene, under gangbroen (som en ser av figur 10), er i dag mye benyttet som

snarveg for fotgjengere. Denne forbindelsen skal styrkes i planforslaget. Forbindelsen vil etableres som
en universelt utformet gangforbindelse fra sgr mot nord hvor det etableres et stort felles
uteoppholdsareal. Det vil i tillegg etableres en snarveg mellom bygget i gst og barnehagen. Nye og
oppgraderte gangforbindelser vil bidra til 3 gjgre planomradet lett tilgjengelig, bade for fremtidige
beboere, men ogsa for dem som benytter giennomgangsmulighetene her daglig.

Planforslaget legger opp til etablering av tre leilighetsbygg, to mot vest og ett mot @gst. Bygget mot @st
planlegges der hvor eksisterende bygningsmasse er i dag. Bygningsmassen vil ombygges til boligformal.
Byggene mot vest vil ha variasjon i hgyder, med 4 og 5 etasjer. | bygget mot @st blir det fire etasjer,
hvor den gverste etasjer bil tilbaketrukket, med apning mot @st og nord. Ved a trekke gverste etasje
tilbake vil pavirkningen mot nabobebyggelsen vaere tilnazermet likt som det er ved dagens situasjon.
Materialvalg og fargetoner pa ny bebyggelse vil tilpasses naeromradet, i hovedsak vil det benyttes tre
og tegl. Glasshuset pa taket av eksisterende bygg (som en ser pa figur 5) planlegges gjenbrukt i
prosjektet, til for eksempel drivhus eller lighende.
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4. Andre typer kulturminner

Det er ingen kjente automatisk fredete kulturminner eller andre typer kulturminner i eller naer
planomradet. Det naermeste er et arkeologisk kulturminne like gst for Havardstunvatnet, som er ca.
800 m unna planomradet i luftlinje. Her er det registrert en kokegroplokalitet, med opprinnelse fra
eldre bronsealder. Kulturminnet ble registrert og vernet i 2006, men er oppf@rt som fjernet. Figur 7
viser registrerte kulturminner som finnes i Sandsliomradet.

Kulturminnedokumentasjonen fra 2015 tar for seg hele Sandsli vest, hvor Sandslimarka 185 ikke er
utpekt som et markant bygg. Dokumentasjonen viser ikke til funn av kulturminner innenfor
Sandslimarka 185.
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Figur 7 Oversikt over kulturminner ved planomrddet pa Sandsli. Kilde: Kulturminnesgk.no
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5. Foto

Eksisterende bygg pa Sandslimarka 185 er fotografert ved to ulike befaringer, 15.11.2024 og
21.03.2025. Fotograferingen er av utsiden av bebyggelsen. Figur 7 viser stasted ved fotografering,
pilene angir hvilken retning bildene er tatt.

Figur 8 Oversiktskart som viser stasted ved fotografering og retning bilder er tatt mot.

Side 9 av 18



A/STAB

Figur 9 Bilde nr.1. Vestlig del av eksisterende bygg.
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Figur 10 Bilde nr.2. Gangbro mellom de to bygningsmassene. Under gangbroen er det i dag en gangforbindelse, denne skal viderefgres i
planforslaget.
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Figur 11 Bilde nr.3. @stlig bygningsmasse, hvor deler av bygningsmassen skal viderefgres i prosjektet.
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Figur 12 Bilde nr.4
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Figur 13 Bilde nr.5 @stlig bygningsmasse. Gangforbindelsen ser man mot hgyre i bildet.
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Figur 14 Bilde nr.6 Glasstak pd eksisterende bygg (@stlig del) som planlegges gjenbrukt i prosjektet.
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Figur 15 Bilde nr.7 Langs fasaden pd @stsiden av gstlig bygningsmasse. Her planlegges det for en etablering av ny snarveg rundt bygget.
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Figur 16 Bilde nr.8, tatt fra takterrasse pd Sandslimarka 63
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6. Oppsummering

Det er et variert bygningsmiljg pa Sandsli, og hovedandelen av bebyggelsen i og ved planomradet
stammer fra 1980-tallet. Eksisterende bygg pa Sandslimarka 185, som vist av figur 9 — figur 16. Bygget
sto ferdig i 1985/86 og har blitt benyttet som kontorbygg. | tilknytning til bygget er det store asfalterte
flater som i dag benyttes som parkeringsarealer. Deler av eksisterende, @stlig bygningsmasse
planlegges gjenbrukt i prosjektet. Dette inkluderer ogsa glasstak.

Det er ingen kjente automatisk fredede kulturminner eller nyere tids kulturminner innenfor
planomradet. Naermeste kulturminne er registrert ca. 800 meter mot @st.

7. Kilder

- Kulturminnedokumentasjon, Rambgll, 2015. Ifm. reguleringsplan-ID 61500000
- Fana Bygdebok 4. Gards- og attesoge, Jabob T. Larsen, 1984

- Kulturminnesok.no

- Norgeibilder.no

- 1881 kart

- Arealplaner.no
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