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1 Sammendrag og nokkelopplysinger

1.1 Sammendrag

Det foreslas & legge til rette for boliger (enebolig, tomannsbolig, rekkehus og leiligheter) pa
deler av eiendom gnr. 37, bnr. 5., med tilherende uteoppholdsareal og infrastruktur.
Planforslaget er 1 trdd med KPA2018 samt andre overordnede planer og foringer.
Planforslaget utleser ikke krav om behandling etter Forskriften om konsekvensutredning.
Planomradet ligger ved fylkesveg (fv) 5186 Steinsvikvegen, mellom Sereide og Steinsviken, 1
Ytrebygda bydel, Bergen. Viktige tema i planforslaget er handtering av trafikkstey og
trafikksikkerhet, samt alle andre temaer som naturlig herer under boligplanlegging- og

fortetting.

1.2 Nekkelopplysninger

Bydel:

Ytrebygda

| Gards- og bruksnummer:

| 37/5 mAl.

Gardsnavn/adresse:

@stre Nordeidbrekka

Forslagsstiller:

Kronheim Invest AS

| Plankonsulent:

| En til En arkitekter AS

Sentrale grunneiere:

Jan Kronheim, Liv Kronheim, Martin Kronheim, Thor Kronheim, Wenche Chapman, Ase

Kronheim Slgk

Planens hovedformal:

Bolig

Planomradets stgrrelse:

13,0 dekar

Grad av utnytting

Frittliggende smahusbebyggelse
Felt BF1: 33% BRA

Boligbebyggelse
Felt B: 80 % BRA

Gjennomsnitt felt BF1 og B:

Nytt bruksareal /
Antall nye boenheter:

3137 m? BRA (maksimalt)
19 boenheter

Fra fgr regulert 5 eneboliger
med TU = 25 %, som tilsier

Fortetting og strgkskarakter

73 % BRA ca. 1300 m2
Gjennomsnitt utbyggingstomter:
56 % BRA
Varsel om innsigelse: Nei Konsekvensutredningsplikt: | Nei
Kunngjort oppstart: 06.02.2019 Offentlig ettersyn: 14.01.2021
Trafikksikkerhet
Problemstillinger: Vegtrafikkstgy
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2 Bakgrunn

2.1 Bakgrunn for planarbeidet

Grunneier for gnr. 37, bnr. 5 ensker 4 fortette deler av sin eiendom, i trdd med rammene gitt 1
KPA2018.

2.2 Hensikten med planforslaget

Hensikten med planarbeidet er legge til rette for boliger (enebolig, rekkehus og leiligheter) pa
deler av eiendom gnr. 37 bnr. 5., med tilherende uteoppholdsareal og infrastruktur.

3 Planomriadet — dagens situasjon

3.1 Beliggenhet

Planomradet ligger ved fylkesveg (fv) 5186 Steinsvikvegen, mellom Sereide og Steinsviken, i
Ytrebygda bydel. Planomradet ligger i et etablert boligomrade med relativt god nearhet til
viktige mélpunkt som fremgar av tabellen under.

Mailpunkt Avstand (gangavstand)
Bussholdeplass 200 /500 m
Narmeste barnehage 500 m
Sereide senteromrade 1 km
(handel og tjenester)
Fanatorget senteromrade 1,1 km
(handel og tjenester)
Aurdalslia barneskole, fotballbane 1 km
Skranevatnet ungdomsskole 2,3 km
Idrettsanlegg Saksarlia 1,3 km
Sereidehallen 1,5 km
Idrettsanlegg Sandslihallen 2 km
Ytrebygda kultursenter 2,5 km
Sandsli (arbeidsplasser, handel og 2,5 km
tjenester)
Kokstad (arbeidsplasser, handel) 2,7 km

Angaende informasjon om fremkommelighet, kollektivtilbud, barnehage og skole vises det til
punkt 3.12 og 3.10.

3.2 Avgrensning

Planomradet omfatter eiendom gnr. 37, bnr. 5. Det er i tillegg tatt med et storre areal som
omfatter vegene fv5186 Steinviksvegen, kv3081 Grunnane, deler av 37/492 (privat vegareal),
deler av 37/412 (privat vegareal), og deler av tilgrensende eiendommer gnr./bnr. 37/28, 37/71,
37/80, 37/241, 37/249, 37/ 398, 37/400 og 37/413. Dette er gjort for at planen kan sikre
infrastrukturtiltak (herunder oppgradering av vegkryss, nye fortauer, avkjersler m.m.).

3.3 Arealbruk

Tilgrensende arealer er trafikk/veiareal og boliger. Ser for planomradet ligger Sereide
sykehjem.
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3.4 Privatrettslige bindinger

Deler av eiendommen gnr. 37 bnr. 5 som inngér i planomridet er testamentert til flere
arvinger og det legges opp til at disse kjopes ut. Arvingene er informert om planarbeidet.
Deling av eiendommen har pagatt parallelt med utarbeiding av planforslaget.

3.5 Stedets karakter og landskap
Det er utarbeidet selvstendig stedsanalyse for planomridet (se vedlegg).

Landskapselement

Planomradet er del av et storre kupert landskap ser for Nordéasvatnet, preget av definerte flater
og koller, mellom Dolvika og Sevika. Utbyggingsomradet ligger lavt i det kuperte landskapet
og omfatter et flatere parti langs fv5186 Steinsvikvegen i ost, og en skraning mot vest.

Tidsdybde

RE TS Sl . 4
Figur 1 Kart til venstre er jordskiftekart fra tidlig i 1880-darene som viser eiendommen (bruk
D). Bildet til hayre er fra 1951.Kilde: Kultminnedokumentsjon/Finn.no

Slik figur 2 viser har Steinviksveien har lenge vert hoved ferdselsére i omradet. Gardsveien
Ostre Nordeidbrekka (pv33823, pv32515, pv34022) og Grunnane (kv3081) ser ogsé ut & ha
fungert som viktige forbindelser lenge.

Eksisterende bygningsstruktur og bygningsform

Planomradet ligger sor for Nordasvannet, et omrade som tidligere har vaert jordbruksomrade.
I etterkrigstiden ble omradet solgt og parsellert ut til hustomter, og utbygd med eneboliger
over et lengre tidsrom uten en enhetlig plan. Omrédet er derfor i hovedsak bebygd med
boliger (eneboliger, rekkehus, blokkbebyggelse) og ett sykehjem. Omradet har et gront preg
med hager og sterre grontomréder mellom byggeomradene. Husene har et variert uttrykk med
ulik sterrelse og takform. Eneboligene rundt og innenfor planomradet ble oppfert forst pa
1990-tallet. Bebyggelsen er fordelt i definerte boligomridder med hvert sitt enhetlige preg.
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Figur 2 Overst til venstre; bilde fra 1970. Overst til hoyre bilde fra 2016. Nede viser dagens
situasjon Kilde: Finn.no/Bergen kommune.

Mot gst innenfor eiendommen gnr. 37 bnr. 5 finnes det et vaningshus og en eldre loe, den
siste med relativt sentral plassering pa tomten.

Fjern- og narvirkning

Omradet har ikke serlig fjernvirkning. For naboer er det heller ikke serlig naervirkning da
utbyggingsomrédet er 1 hovedsak ubebygd.
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Solforhold og lokalklima

Terreng mot vest og nordvest tar noe av ettermiddagssolen (fra ca. kl. 17 ved jevndegn), men
planomrédet har ellers svert gode solforhold. Det er laget sol- og skyggeillustrasjoner for
eksisterende situasjon, se vedlegg.

Inversjon er ikke et problem i omradet. Planomrédet har lave 50-arsverdier (35 m/s) for vind
og er ikke spesielt vindutsatt.

N'th NE East SE S'th W West NW N'th

@® Terreng Solkurve 21_ mar 2019
Highcharts.com
Soloppgang Solnedgang Faktiske solti Soloppgang uten terreng Solnedgang uten terreng
07:18 16:55 9:36 06:40 18:57

Figur 3 Solforhold 21. mars

i ) 2 = )
VArewndegn KL

Figur 4 Illlustrasjon viser solforhold pa tomten pa varjevndogn kl12, kl15 og kl16

3.6 Kulturminner og kulturmilje

Planomradet tilherte opprinnelig gdrden Haukeland. Bade vaningshuset og lgen innenfor
eiendom gnr. 37, bnr. 5 ble satt opp etter utskiftingen pa gérden, og er to av svert fa
bygninger igjen som vitner av om det som var en ny tid i norsk landbruk i overgangen mellom
1800 og 1900-tallet.

Det er ingen SEFRAK-registrerte bygg 1 planomradet eller i umiddelbar narhet. Det er heller
ingen andre registrerte kulturminner i omradet.

For utdypende informasjon om bygningsmilje, bygningshistorikk samt tilstand pa

eksisterende lge vises til kulturminnedokumentasjon (Historikarverksemda SA, mai 2019)
utarbeidet i forbindelse med planarbeidet, se vedlegg.
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Figur 5 Kart fra Kulturminnedokumentasjon viser arstall for bygninger i
neromrddet.

3.7 Landbruk

I arealressurskart (ARS) er omrddet markert overflatedyrket jord og skog (levskog).
Forslagsstiller opplyser om at omradet er i dag utfylt med masser fra etableringen av fv
Steinsvikvegen. Det antas at massene er rene.

Arealtype (ARS)
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord

Innmarksbeite
1 Skog

Myr

Apen fastmark

Ferskvann
Haw

.“,-" — Z 0 !
— il
W ‘ | . g;%md
OA(’\’:\\\ ‘ 2 / L M Samferdsel

Figur 6 Utsnitt fra arealressurskart AR5 og tegnforklaring, verifiseringsdato 06.03.2023.
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I forbindelse med planarbeidet er det utfort en bonitering og feltmessig vurdering av
jordmassenes kvalitet som matjord. Vurdering tok utgangspunkt i preveboring med skovlbor
pa 5 punkter pa omradet. Det vises til vedlagt dokument utarbeidet av Norsk
Landbruksradgivning Vest AS ved Lise Austrheim
datert 11.08.2020. Vurderingen konkluderer at
ettersom massene er tilkjorte, er verdien av jorda som
matjord i utgangspunktet ubetydelig. Det har ikke
dannet seg noen sjikt eller struktur i denne jorda per
dags dato. Nar jorda i tillegg er av en slik
beskaffenhet at den er svaert tett og vanskelig &
drenere (dette gjelder fra toppen og ned i 70 cm
dypde) er jorda ikke verdt & ta vare pa av
jordvernhensyn. Den er ikke egnet til & gjenbrukes
som matjord i jordbrukssammenheng. Vurderingen
konkluderer at jorda som ligger pa det 2,3 dekar store ‘
arealet der befaring og prever ble foretatt, ber fritt Figur 7 Provepunkter i omrddet som
kunne disponeres som udyrka overskuddsmasser. var undersokt for jordbrukskvalitet

3.8 Naturverdier

Det er utarbeidet naturmangfoldsrapport (oktober 2023) for planomrddet. Det aktuelle
utbyggingsomradet er definert som apen fastmark (sone 1), lovskog (sone 2 og 3) og
kulturmark (sone 4), jf. kartutsnitt under.

Figur 8 Kart som viser de ulike sonene (kilde: naturmangfoldsrapport oktober 2023)

Sone 2 gis i rapporten stor verdi, med grunnlag i type natur — en Lavurt edellovskog (VU)
med dominans av hassel og innslag av ask (EN). Skogen i sone 2 er ikke stor (ca 700 m2 ),
men stor nok for en god ekologisk funksjon for mange arter, s@rlig arter som krever lite areal
(«smaskalaarter»), for eksempel sopp, lav, moser og virvellgse dyr. Skogen er stor nok til at
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mange fugler og pattedyr ogsa kan finne viktige livsvilkar, men mange smafuglarter bruker
starre leveomrader enn kun sone 2, dvs. leveomrader som omfatter storre grantomrader (og
hager!). Kontakt med en storre, ennd intakt grontstruktur i Sandsli-omréadet (Fig. 24) er ogsa
viktig for at det skal vaere gode funksjonsomrader for planter og dyr, inkl. ekologiske
spredningskorridorer. I dette perspektivet er naturverdi for sone 2 konkludert til niviet Stor
verdi.

Sone 3 rommer ogsa hasselskog, men denne er ung (hogget ut), og har derfor ikke en néverdi
som 1 sone 2, men det er et godt potensial til & restaurere denne over tid (jfr. justert
planforslag med én bolig kontra tidligere 3 boliger 1 en rekke). Hassel er slik at den kan
hogges ned til roten, med nyvekst av traer/hasselbusker over tid. Det var slik hasselskogene
ble brukt og skjettet av bendene over hundrevis av ér, dvs. hasselskoger var viktig ressurs pa
de gérdene der den fantes. I Fana var nok hasselskoger en gang vanlig, men er sterkt berort av
nedbygging over tid. Sone 3 settes til Middels verdi, der samfunksjon med sone 2 er et viktig
perspektiv nar det gjelder de habitatspesifikke artene knyttet til hasselskog. Mindre arealbruk i
denne sonen (jfr. endring til en enebolig), vil gi muligheter for at areal med hasselskog kan
bevares/utvikles i sone 3.

Sone 1 er dpen, skjottet mark med fa arter og fraver av veikantflora. Isolert har sonen Noe
verdi, men har samfunksjon med de andre delene av grentstrukturen. Nar det gjelder sone 4
rommer det 1dven og kantsoner med vegetasjon/flora rundt denne. Her finnes rester etter den
eldre kulturmarksfloraen, samt noe hassel og ask (unge planter). Isolert har naturverdi i «lave-
sonen» verdi i nivaet Noe verdi-Middels verdi (ask trekker opp), samt at sonen inngar som en
del av en storre helhet mht leveomréder for planter og dyr i Ostre Noreidbrekka.

Oppsummert, ut ifra planomradet karakteristikk, storrelse og naturtilstand, og forekomst av
arter og samfunn, er samlet verdi satt til nivdet Middels til stor verdi for tema naturmangfold.
Det er saerlig sone 2 (hassel/ edellovskog) som trekker opp naturverdien, men den helhetlige
vurderingen er ogsa viktig nar det gjelder leveomrader for planter og dyr.

Radlistede arter og redlistede naturtyper

Innen planomrédet vokser det hasselskog i sone 2, en naturtype med en god tilstand (jfr.
omtale av sone 2). Naturtypen er en utforming av lavurt edellovskog (NiN: T4-3 Lagurtskog).
Skogtypen er nasjonalt redlistet (VU). Eldre hasselskog kan ha lang kontinuitet, noe som er
svert viktig for mange krevende arter. Kartlegging av flora i planomradet avdekket flere
forekomster av radlistet treslag ask (EN), konkret med flere treer i sone 2 i hasselskogen, samt
med noe foryngelse i sone 4. Observasjoner av andre radlistede arter i n&eromradene er

omtalt i eget vedlegg i rapporten, samt omtalt i rapporten (sonevis).

Fremmede arter

Resultatet av kartleggingen er 1) forekomster av parkslirekne (SE) i sone 5 (kant mot &pen
mark — Fig. 26) og i sone 4 (ved lavens nordende (se Fig. 22). Parslirekne er en vanskelig art &
bekjempe, men dersom tiltak gjennomferes (denne plan), men forekomstene fjernes og
leveres til godkjent mottak (rotmasser inklusive). Privat er det ikke krav om fjerning dersom
tiltaket ikke gjennomfores (0-alternativet), men bekjempelse er et generelt rdd og enske. 2) I
tillegg til parkslirekne vokser bulkemispel i kantsonen i kantsonen i sone 2 mot sone 1. Ogsa
denne arten ligge 1 hoyeste risikosone (SE) og ber fjernes. 3) Den tredje fremmede arten i SE-
kategorien er platanlenn, som vokser flere steder i planomradet. Arten kan hogges og nyttes
pa vanlig mate (for eksempel som ved).
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Funksjon for fugler og pattedyr

Feltarbeidet 1 dette utredningsprosjektet er utfort pd hesten (primo oktober), dvs. fugler og dyr
som bruker omrédet var og sommer (og vinter) er ikke kartlagt. Vurdert ut fra planomradets
naturkarakteristikk kan en rekke fuglearter forventes a hekke/ reprodusere 1
vurderingsomradet. For noen arter vil lokal grentstruktur (bade primer og sekunder) ha
samfunksjon med andre naturavsnitt 1 omradet (Fig. 15), fordi artene har krav til litt storre
leveomrdder, og at ulike deler av grentstruktur (inkl. store hager) har ulike ressurser som
samlet gir grunnlag for lokal tilstedevarelse. I oktober (feltarbeidet) ble en del av de typiske
artene for Fanas grentstruktur observert, for eksempel meiser (kjottmeis, blameis og
spettmeis), og arter som skjare, gjerdesmett, redstrupe og svarttrost.

Typiske arter 1 hekketiden er sannsynligvis munk og gransanger (rikere skogholt i lokale
grontstrukturer), men ogsé redlistede arter som staer (NT), grennfink (VU) og graspurv (NT)
er aktuelle kandidater (alle observert i nerliggende, lokale grentomréader — jfr. vedlegg 2).
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Fig. 24. Observasjoner av kattugle (gul), piggsvin (NT - rgd) og ekorn (bla) i landskapet sgr for Nordasvannet, eksempler pa arter som kan
trives i ubygde omrader sa lenge en viss andel natur blir bevart og at viktige sammenhenger opprettholdes. Planomradet er avgrenset med
rpdt. Viktige grgntomrader med sammenheng og god gkologisk funksjonalitet er vist. Mindre grgntomrader er ikke synlig i kartet. Store,
planterike hager kan ogsa oppfylle viktige grentstrukturfunksjoner. Kilde artsplott: Artskart.

Figur 9 Utklipp fra naturmangfoldsrapport oktober 2023.

Sammenhengende blagrenne strukturer

Av naturmangfoldsrapporten fremgar det at utbyggingsomradets inngér i en sammenhengende
lokal/sekundeaer grennstruktur som illustrert i kartutsnitt under, sammen med omkringliggende
hager (sone 5-8). Mange arter er observert 1 grontstrukturen i omradet Steinsviken-Sereide-
Sandsli (kilde: Artskart), inkl. mer areakrevende arter som kattugle (Fig. 24, 25). Lokal
grentstruktur (med vekt pa de primare delene) vil derfor ha stor verdi etter nasjonale
foringer/verdikriterier, serlig pga funksjon for flere radlistede fuglearter (jfr. vedlegg 2), men
ogsa for mangfoldet av arter, uavhengig av forvaltningsstatus. I et lokalt perspektiv (bydel/by)
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har gjenstdende grontomrader i et landskap som er vesentlig utbygd, en stor verdi, jfr.
kommunale og nasjonale mdl om bevaring av naturmangfoldet skal nas (Bergen kommune
2023). NML §10 om Samlet belastning kommer her til en viktig anvendelse nar natur- og
forvaltningsmessig verdi (Miljedirektoratet 2023) skal konkluderes. Nir mye natur er bygget
ned, og belastningen pa spesifikke gkosystem er stor (for eksempel gammelt kulturlandskap
og edellovskog), har restomrader stor verdi dersom mél i NML skal kunne nés (jfr. ogsa
Bergen kommune sin egen naturstrategi, vedtatt 1 2023 (Bergen kommune 2023).

Planomradet har verdi for arter som gjennomgéende krever storre leveomrader enn sopp, lav,
moser og virvellgse dyr, dvs. for fugler og pattedyr, settes til Middels verdi, der lokale
grontomrider har god kontakt med den sterre og sammenhengende grontstrukturen i omradet
Sandsli-Steinsviken-Sereide (jfr. Fig. 24). I dagens forvaltning av naturmangfold i byer som
Bergen er fortetting med en «bit-for-bit nedbygging» av restnatur og grentstruktur den
viktigste trusselfaktoren for byens rikeste naturmangfold som finnes 1 lavlandsnaturen).

3.9 Rekreasjonsverdi- og bruk

Det er ingen kartlagte friluftsomrader, turstier eller utsiktspunkter innenfor planomrédet.
Arealene er private og er ikke brukt av allmennheten. I neromradet er det som nevnt en
sammenhengende gronnstruktur mellom boligomradene med turstier. Sevikneset er regulert
til grennstruktur og Steinsviksneset til offentlig friomrade i gjeldende reguleringsplaner.
KPA2018 sitt temakart er sammenhengende blagrenne strukturer langs kanten til
Nordésvatnet vist med en blagrenn forbindelse (Fal). Omradet omkring Nordasvatnet er
prioritert som et fremtidig friluftsomrade i strategiske temakart til KPA2018. Det heter at
«strandsonen rundt vatnet skal skjermes og utvikles til et ssmmenhengende friluftsomrade».
Det er ogsa vist en forbindelse til Ormoya utenfor Sevikaneset, som vil tilgjengeliggjore
ytterligere friluftsomrader langs sjo. Ormeya og deler av Sevikaneset er vist som statlig sikret
friluftsomrade 1 naturbase. Omradene har ifelge naturbase liten bruksfrekvens.

3.10 Skole og barnehage

Omrédet sokner til Aurdalslia skole (barneskole) 1 km 1 gangavstand fra planomrédet og
Skranevatnet skole (ungdomsskole) ca. 1,7 km gangavstand. Det vises til Skolebruksplanen
2021-2030. Aurdalslia skole har skolearet 2020/2021 et elevtall pad 397. Skolen forventer de
neste arene en svak nedgang i elevtallet, og det vil fra 2023 og frem til 2030 ligge pa mellom
350 og 365 elever. Skolen har en normalkapasitet pa 550 elever. Planomradet har nylig blitt
innlemmet i skolekretsen for Skranevatnet, mot tidligere Ra skole (4 km avstand), for &
oppfylle nerskoleretten for ungdomsskole. Ny ungdomsskole pd Sereide vil ligge i 1,2 km
gangavstand og blir dermed narmeste ungdomsskole til planomradet. En ny ungdomsskole pé
Sereide med kapasitet til 400 elever ser ut til & bli godt utnyttet gjennom hele
prognoseperioden. Nar ny ungdomsskole pé Sereide star ferdig gjennomfores
skolekretsjusteringer pd ungdomstrinnet i Ytrebygda bydel. Det er mulig planomrédet vil
tilhore Sereide ungdomsskole da dette blir nermeste ungdomsskole. Nar en ny ungdomsskole
pa Sereide star ferdig, vil elevtallsgrunnlaget for ungdomsskolene Ra og Ytrebygda bli sterkt
redusert. Begge skolene kan forvente a fi mye overkapasitet. Grunnet usikkerhet i fremtidig
elevtallsutvikling i bydelen og forventninger om boligbygging er det vurdert at det er
fornuftig & ha tilgjengelig kapasitet pd ungdomsskolene Ré og Ytrebygda.

Ifolge barnehagebruksplanen 2022 — 2035 er det god dekning pa barnehageplasser i bydelen. I

planen kan man lese at det er overdekning pa barnehageplasser i Ytrebygda byomréade, da
behovet for barnehageplasser ikke gkte like mye som forventet i eldre barnehagebruksplan for
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2012-2024. Selv om noe av den ledige kapasiteten 1 bydelen vil tas i bruk fremover som folge
av barnetallsveksten, forventes det fortsatt en solid overkapasitet pd rundt 460 ledige
barnehageplasser 1 2035 nar en dekningsgrad pa 95 prosent legges til grunn. Det er ikke noe
grunnlag for & legge til grunn en hoyere dekningsgrad 1 Ytrebygda bydel enn 1 andre bydeler,
og det ber tilstrebes a utligne tilbudet i takt med forbedringer av tilbudet i andre bydeler.

7.9. Ytrebygda bydel

A o000 o
32 m 2218 20 % 129 %

Antall barnehager Sum alle barn med Andel barn | kommunale Dekningsgrad bam 1-5 ar i
barnehageplass i 2021 barnehager i 2021 2022

Figur 10 Kilde: barnehagebruksplan 2022-2035

Barnehagene 1 Ytrebygda bydel er vist 1 figur 11 under. Nermeste barnehager er Fremtiden
barnehage og Steinsviken barnehage, med avstand ca. 500 meter. Einerhaugen barnehage,
Sereidtunet barnehage, Nordeide barnehage, Eldsbakken barnehage og Aurdalslia barnehage
ligger ca. 1 km fra planomradet.
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Figur 11 Kartutsnitt som viser barnehager i Ytrebygda bydel, hentet fra
barnehagebruksplanen 2016-2030 side 149. Med forbehold om endringer.

3.11 Barn og unges interesser

Det er utfort barnetrakksek (Barnetrakk for Sereide skole, datert 2008 og barnetrakk for
Ytrebygda skole, datert 2011). Planomradet er ikke kartlagt som et leke eller oppholdssted for
barn i disse. Ved befaringer er det ikke registrert spor av barns lek i omradet. Forslagsstiller
opplyser om at omradet tidligere har vert brukt av barn i familien til grunneier som privat
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lekeareal, som en forlengelse av hagen. Omrédet er ikke brukt som hverken privat eller
felles/offentlig tilgjengelig lekeareal av barn 1 dag.

Avstander til ballplass, lekeplass og idrettsanlegg 1 omrédet:

Anlegg Avstand (gangavstand)
Ballplass Grunnane 200 m
Private lekeplasser Ca. 500 m
Fotballbane (Aurdalslia skole) 1 km
Idrettsanlegg Saksarlia 1,3 km
Sereidehallen (Sereide skole) 1,5 km
Idrettsanlegg Sandslihallen 2 km

Navika

. I Kuholmen Sevikaneset
¥ Melkevika

Maust-

vika

Slettevika

o
b,

¢
%"q & Savikia
>3 G Lgen
%‘% Sewika- ovika
tjgrna
@ Lek og opphold Elsker a veaere w=  Skoleveien
@ Borforbedres * Unngar/ skummelt/ farlig == Farlig/ utrygg skolevei

Figur 12 Registreringskart tatt fra Barnetrdkk Soreiede skole fra 2008

I barnetrakkregistrering for Sereide skole er omrader langs fv5186 Steinvikvegen registrert
ulykke og farlig/utrygg skolevei. Det vises til punkt 3.12 om veg og trafikkforhold. Det er
ogsa registrert at det mangler fortau i en strekning ca. 70 meter langs kv3081 Grunnane
mellom eiendommene gnr. 37 bnr. 398 (Grunnane 4) gnr. 37 bnr. 249 (Grunnane 2). Som
gangforbindelse fra planomradet til sykehjemmet pa Grunnane 71, idrettsbane pa gnr. 37, bnr.
4, Aurdalslia barnehage og Fanatorget, er strekningen er registrert som en viktig ganglinje 1
utfort stedsanalyse. Ellers er anleggene nevnt i tabellen pa side 15 tilgjengelige med fortau og
gang- og sykkelveg.
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3.12 Veg og trafikkforhold

3.12.1 Kjereadkomst

Planomréadet har adkomst fra fylkesveg (fv5186) Steinsvikvegen, via kommunal veg (kv3081)
Grunnane og privat veg Grunnane (pv33823). Fartsgrensen for alle nevnte veier er 50km/t,
med unntak av en mindre strekning til pv33823 som gir tilkomst til eiendom gnr.37, bnr. 400,
hvor fartsgrensen er 30 km/t.

Steinsvikvegen har vegklasse 4 (sekundear fylkesveg). Innenfor planomrddet har vegen bredde
ca. 7,5 meter. Det er forkjersrett pd fv Steinsvikvegen og kjerende fra kv Grunnane har
vikeplikt. Krysset er utformet som T-kryss med trafikkey. Krysset er ifolge uttalelse fra
Statens vegvesen ikke tilfredsstillende utformet, se punkt 3.12.3 om trafikksikkerhet.

34 meter inn fra krysset ligger avkjersel til pv33823 Grunnane (malt mellom senterlinjer).
Forbi avkjerselen smalner den kommunale vegen inn til ca. 5 meter. Pv33823 Grunnane er 3
meter bred og avkjerselen fra kommunal veg og har svingradius 13 meter. Avkjerselen
fungerer 1 dag som oppstillingsplass for renovasjonsbil.

Kv3081 Grunnane klassifiseres som lokalveg L1 1 Statens vegvesen hdndbok N100. Privat
veg Grunnane klassifiseres som lokalveg L2.

3.12.2 Trafikkmengde

Fv5186 Steinsvikvegen har ADT pa 6300 ifelge trafikkdata fra Statens vegvesen. Det vises til
trafikkanalyse datert 01.09.2023. Det er utfort trafikktelling (krysstelling) 1 ettermiddags-
rushet kl. 1530-1630 i uke 34 og 35 (1 time pa hver registrering), jf. tabell under. Tidligere
beregnet trafikkmengde (Asplan viak) og avvik fremgar av tabellen.

Tabell 1. Trafikkmdling uke 34/35 i 2023 sommenstilt med tidligere beregnet trafikkmengde.

Makstime ettermiddag (kjt./time)

Fra Til AsplanViak |[Malinger uke 34/35 |avvik

Steinsvikvegen vest | Steinsvikvegen @st 376 465 89
Steinsvikvegen gst Steinsvikvegen vest 223 252 29
Steinsvikvegen vest  [Grunnane 69 49 -20
Steinsvikvegen gst Grunnane 46 13 -33
Grunnane Steinsvikvegen vest 27 21 -6
Grunnane Steinsvikvegen @st 43 14 -29

Figur 13 Tabell som viser trafikkmdling uke 34/35 2023 sammenstilt med tidligere beregnet
trafikkmende. Kilde: Trafikkanalyse datert 01.09.2023

3.12.3 Trafikksikkerhet
Det vises til trafikkanalyse datert 01.09.2023: Ulykkesstatistikken viser at det aldri har
forekommet ulykker 1 krysset 1 de siste 30 arene. Dette indikerer lav ulykkesrisiko 1 krysset.

I merknad til oppstart av planarbeid (datert 20.03.2019) har Statens vegvesen kommet med
opplysninger om bekymringsmeldinger som har vart mottatt pa grunn av felgende
trafikkforhold 1 omrédet: Krysset mellom kv3081 Grunnane og fv5186 Steinsvikvegen er ikke
tilstrekkelig utformet. Stigningsforhold i Steinsvikvegen gir forkortet sikt for kjerende som
kommer fra est. Det har ogsd kommet merknader i planarbeidet fra naboer som har registrert
flere kollisjoner i krysset som ikke er del av statistikken, da det kun er materielle skader uten
personskader.
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Det er registrert trakk/sti pa fylkesveien vestlige side, mellom tiltenkt tiltaksomrade og
busstoppet Sevikgeilen (pa den nord-estlige siden av fv5186 Steinviksvegen). Trafikanter
som ma krysse fylkesveien har ingen fortau eller overgangsfelt 4 benytte seg av. Det er ogsa
gjort malinger som viser den reelle hastigheten som det kjares pa er vesentlig hoyere enn
fartsgrensen. Det er i denne sammenhengen ikke vert registrert trafikkulykker, men
forholdene kan fore til pakjersel av myke trafikanter. Antall gdende som krysser fv
Steinsvikvegen i dette omrddet antas imidlertid & oke som folge av planlagt utbygging, noe
som ogsd vil gi ekt sannsynlighet for pékjoersler.

Det er gjennomfert tellinger av gangtratikken over gangbroen ved busstoppet og kryssinger i
plan over Steinsvikvegen i1 forbindelse med trafikktellingene i ettermiddagsrushet 1
trafikkanalyse datert 01.09.2023. Snitt av malingene for de 2 timene, viser en trafikkmengde
pa 19 passeringer over gangbroen i makstimen. Dette er noe hoyere enn tilsvarende méling
utfort av Asplan Viak i rapport av 7.3.2019. Den gang ble det registrert 11 passeringer pa
gangbroen. Nér det gjelder kryssing over Steinsvikvegen, ble det registrert 1 kryssing den ene
dagen og 0 den andre dagen dvs. i snitt 0,5 kryssing i makstimen. Asplan Viak maélte 9
kryssinger 1 2019. Det er uvisst hva som kan vere arsaken til denne endringen i
gangmensteret.

3.12.4 Kollektivtilbud
Omradet betjenes av bussruter 22 og 52 fra busstopp Sevikgeilen.
Buss 22 Oasen — Lagunen:

- Avgang hvert 30 minutt. Ca. hvert 8-15 minutt i rushtiden, hver halvtime og hver time etter
kl. 21.

3.12.5 Myke trafikanter

Det vises til vedlegg trafikk- og mobilitetsanalyse. Hovedstreommen av myke trafikanter gar
serover langs Kv Grunnane og inn i Aurdalslia til skole og Fanatorget. Hoveddelen av
strekningen er tilrettelagt med fortau eller gang- og sykkelveg, med unntak av en strekning pa
70 meter innenfor planomradet mellom eiendommene gnr. 37 bnr. 398 (Grunnane 4) gnr. 37
bnr. 249 (Grunnane 2). For reisende som skal estover til Lagunen/R4 er det god tilkomst, til
busstopp Sevikgeilen retning ost samt via sammenhengende gang- og sykkelveg.

Det finnes i dag 2 tilrettelagte krysningspunkt over Steinsvikvegen, en undergang og en
gangbro, som gir tilkomst til gang- og sykkelveg pa nordsiden av fylkesvegen og busstopp
Sevikgeilen retning nord/Fyllingsdalen terminal. Krysningspunktene er i dag trafikksikre,
men fremstdr som tungvint a bruke for myke trafikanter som skal fra planomradet og
nordover. Dette resulterer i noe villkryssing over fylkesvegen som antas & eke som folge av
utbygging av planomrddet, jf. avsnitt om trafikksikkerhet.

3.13 Universell utforming

Sterste parten av utbyggingsomradet ligger godt til rette for & oppfylle stigningskrav til
universell utforming. Hoveddelen av selve utbyggingsomradet ligger pa en flate med en
gjennomsnittlig stigning pd 1:15m. Stigningsforhold ved adkomsten til utbyggingsomradet fra
fv Steinviksveien og kv Grunnane er slakere enn 1:20 m.

Mot vest og nordvest til gvre deler av boligomrade Ostre Nordeidbrekka er det betydelig
brattere terreng. Den gamle gérdsveien Ostre Nordeidbrekka (pv32515 og pv34022) mot nord
er ca. 136 meter lang og strekker seg fra kote +29 til kote +38 (9 meter forskjell) noe som
utgjor en gjennomsnittlig stigning pd ca.1:15. Stigningen er likevel varierende langs
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strekningen, og er pé det bratteste ca. 1:6. Pa vestsiden av utbyggingsomradet er det en bratt
skrent som gér fra kote +28 til kote +43 innenfor en luftlinjeavstand pd 38m, noe som utgjer
gjennomsnitt stigning pa ca. 1:2,5m. Eksisterende sti pd denne strekningen er ca. 60m i
lengde, noe som gir en gjennomsnittlig stigning pa ca. 1:4m.

3.14 Vann- avlep og overvann

3.14.1 Vannforsyning og brannuttak
Omrédet blir forsynt fra Kismul vannbehandlingsanlegg. Statisk trykkheyde i omridet er
normalt maks 124 moh. Eksisterende kommunal vannforsyning i omradet er som folger:

e 250 mm vannledning (SJK} 1 Grunnane

e 300 mm vannledning (SJK) i1 Steinsvikvegen

e Slukkevann: Kum med brannventil i Steinsvikvegen ved nr 24, Grunnane ved nr. 11
og 1 krysset Steinsvikvegen/Grunnane

Privat vannledning i planomradet er i dag koblet til kommunal 300 mm vannledning i
Steinsvikvegen.

3.14.2 Spillvann
Avlepet i omrddet fores til Flesland kommunale avlgpsrenseanlegg. Eksisterende kommunale
spillvannsledninger i omrédet:

e 200 mm spillvannsledning (BTG) i Grunnane
e 500 mm fellesledning i Steinsvikvegen.

Privat 160 mm avlepsledning i planomradet er i dag koblet til 500 mm kommunal
fellesledning i Steinsvikvegen.

3.14.3 Overvannshéndtering
Det vises til vedlagt VAO-rammeplan datert 13.07.2023 revidert 15.10.2024. Omrédet blir
forsynt fra Kismul vassbehandlingsanlegg.

Eksisterende kommunal vassforsyning i omradet er:
- 250 mm vannledning (SJK) i Grunnane
- 300 mm vannledning (SJK) i Steinsvikvegen

Brannslukkevann i kum med brannventil i Steinsvikvegen ved nr 24, og Grunnane ved nr. 11,
samt i krysset Steinsvikvegen — Grunnane.

Spillvatn fra omradet fores til Flesland kommunale renseanlegg.
Eksisterende kommunal spillvannsledning:

- 200 mm spillvassledning (BTG) i Grunnane.
- 500 mm AF Ledning i Steinsvikvegen.

Privat 160 mm spillvassledning i planomradet er i dag tilkoplet 500 mm AF ledning i
Steinsvikvegen.

Overvannsledninger 1 planomradet er 1 dag tilkopla kommunal 600 mm OV ledning med utlep
1 Nordasvatnet.

Eksisterende overvannsledninger i omradet:
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- 500 mm OV ledning (BTG) i Grunnane
- 500 mm OV ledning i Steinsvikvegen.

Privat 250 mm OV ledning fra planomradet er i dag koplet til en 600 mm kommunal OV
ledning med utlop til sjo.

[Vann- og aviepsledning —— vannledning Spillvannledning Vann- og aviepspunkt Flate “77" Usikker grense

~ Vannledning 7 Owvervann 7 Owervann Y Kum Eiendomsflater

[Vann- og aviepsledning vann- og aviepsledning Vann- og avlepsledning  ©  Sandfangskum Eiendomsgrenser o Ledninger som saneres / legges om
Spillvannledning Avlep felles ~ Vannledning F Gatesluk — — Sikker grense

Figur 14 Eksisterende VA-anlegg (Kilde: VAO-rammeplan)

3.14.4 Flomveier
Avrenningsmenster og flomveger er vist pa figur under.
) 2 ) ey ;

Avrenningsmenster

il
"-— S

Figur 15 Eksisterende avrenning og flomveier i omradet (kilde: VAO-rammeplan). Flomveger
er vist med tjukke piler
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1. Det gér en flomveg langs kommunal veg i Grunnane. Denne gér i dag inne i kanten pé
utbyggingsomradet.

2. Det gér en flomveg langs fylkesvegen. Denne gar i kanten pa utbyggingsomrade langs vegen.
3. Det gar en mindre flomveg over slattemarken gjennom utbyggingsomradet.

3.15 Energi
Omradet ligger ikke innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme.

e \' || - L] ﬂ — 7 _ o
Figur 16 Luftledninger over fv Steinviksveien. Kilde: BKK
Det gar 2 luftledning som over fv Steinviksvegen innenfor planomradet. Den ene er av type

EX 3x95 og gir strom til Ostre Nordeidbrakka 61 og 71 samt Grunnane 13. Den andre er av
type 3x25 EX (1Kv) og er streamforsyning til Grunnane 2.

3.16 Steyforhold

Planomradet er utsatt for vegtrafikkstay. Omradet ligger bade innenfor red og gul sone iht.
stoysonekart i KPA 2018.
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Figur 17 Utsnitt av KPA 2018 — hensynsoner stoy. Omrddet med gul skravur er kartlagt
rod stoysone (65-70 db). Omradet markert med skravur med diagonale svarte linjer er
gul stoysone (55-60 db).

3.17 Risiko og sarbarhet — eksisterende situasjon

Det er utarbeidet risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradet som en del av planarbeidet.
ROS-analysen gjennomgér mulige faremomenter i planomradet og ved planforslaget som kan
medfore negative konsekvenser for liv og helse, miljoet, eller materielle verdier. ROS-
analysen folger plansaken som vedlegg. Gjennom fareindentifisering i analysen er det fanget
opp 3 natur- og miljefarer og 6 menneske- og virksomhetsrelaterte farer i eller neer
planomradet etter dagens forhold:

Natur- og miljeforhold:
3.17.1 Radon

Grovkartlegginger fra NGU viser at i planomradet er det lav til moderat aktsomhetsgrad av
radom. Det betyr at radonverdier ligger under 200Bg/m?>.
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3.17.2 Ekstrem nedber/overvann
Se punkt. 3.14.4 om Flomveier

3.17.3 Skadete eller usikrede bygg
Eldre lge innenfor planomradet er i darlig stand. Personer kan skade seg dersom lgen blir
staende 1 dagens tilstand og tilgjengelig.

3.17.4 Farlig terreng: skrent / stup
Det finnes en fjellskjering innenfor planomradet med en heyde pa opptil 7 meter med gjerde
pa toppen. Ugnsket hendelse er fallulykke 1 bratt terreng.

Menneske- og virksomhetsbaserte farer:

3.17.5 Kraftlinje

Kart fra BKK viser en ledning under bakken ved krysset mellom fv Steinviksveien og kv
Grunnane. Det finnes ogsa 2 luftledninger over fv Steinviksveien innenfor planomradet.
Ledningene forsyner eiendommer med strem. Ledningene er etter dagens forhold ikke
identifisert som faremoment 1 seg selv, men plantiltak kan trolig komme 1 narhet av, eller
medfore berering av ledningene, noe som kan fore til uenskede hendelser.

3.17.6 Spesielle farer trafikanter: gdende, syklende eller kjgrende
Se punkt 3.12 Veg- og trafikkforhold

3.17.7 Luftforurensing

Sonekartlegging for Bergen fremgér av kommuneplanens arealdel 1 form av hensynssoner for
luftkvalitet. Planomradet ligger utenfor hensynssonene i KPA2018. Kartlegging av luftkvalitet
1 Bergen kommune (Denby 2015) viser at planomradet ligger 1 et omrdde med forholdsvis lav
arsmiddelkonsentrasjon av NO2 (2012-2014); 10-20 pg/m3. Usikkerheten bak tallene er <2
ug/m3. Planomradet ligger utenfor inversjonssoner.
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Figur 18 Kartutsnittet ovenfor viser drsmiddelskonsentrasjon NO2 (2012-2014) Bergen
kommune. Planomradet er vist med ro sirkel. Kilde: Denby 2015.
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Pé et overordnet niva viser kart fra Miljestatus forholdvis heye verdier av svoveldioksid
(So02), karbondioksid (CO2) og svevestav.

= Vis forklaring

Svevestav - utslipp - vedfyring boliger (PM10)

PM10 gram totalt | 2016
0- 26976

W 26976 - 69 309

W 59399 - 133 420

W 133420 - 23707

W 213 707 - 309845

Wo0es4s - 441 062

| ENIRCEE I

* Utforsk flere kart

Figur 19 Kartet ovenfor beskriver beregnede utslipp av svevestov (PM10 i gram) fra
vedfyring i omrddet i 2016. Kartet viser omrddet ligger mellom 26.976-133.420 gram
svevestov (PM10). Jo markere rodfarge, desto hayere utslipp av svevestov (kilde; Miljostatus)

3.17.8 Trafikkstoy
Se punkt 3.16 Steyforhold.

3.17.9 Kulturminner
Det kommer frem av kulturminnedokumentasjonen at grunnmuren til eldre lee innenfor
omradet er bevaringsverdig. Uonsket hendelse kan vere skade eller tap av grunnmuren.
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4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnende planer

4.1.1 Regionale planer

Regional planstrategi 2016-2020 er en overordnet utviklingsplan for fylket med langsiktige
mal. Planen prioriterer strategier for de nermeste drene og hvilke regionale planer som skal
utarbeides, revideres eller fortsatt gjelde de kommende 4 érene.

Aktuelle regionale planer er:

Regional areal- og transportplan for bergensomradet 2017-2028
Regional plan for folkehelse 2014 - 2025 - fleire gode leveér for alle
Regional plan for klima og energi 2014 - 2030

Regional kulturplan 2015 - 2025 - Premiss: kultur

Regional areal- og transportplan for bergensomradet 2017-2028

Planen gir strategisk retning for utviklingen av Bergensomradet innenfor barekraftige
rammer. Et mer konsentrert utbyggingsmenster og satsing pa kollektivtransport, sykkel og
gange skal bli gjennomfoert for & mete befolkningens mobilitetsbehov og styrke naringslivets
konkurransekraft. Planen folger opp Klimaplan for Hordaland 2014 — 2030 og Hordaland sine
klimaforpliktelser.

Regional plan for folkehelse 2014 - 2025 - Fleire gode levear for alle.

Planen inneholder visjon og overordnede mal for folkehelse, samt delmal og strategier som
viser hvordan malene skal folges opp. Det overordnede mélet for folkehelsearbeidet 1
Hordaland er & bidra til et langsiktig og systematisk arbeid som gir flere gode leveér, og som
utjevner sosiale helseforskjeller. For & nd dette mélet har planen valgt & fokusere pa tiltak
innenfor fem viktige temaomrade: Helhetlig folkehelsearbeid og universell utforming,
lokalsamfunn, nermilje og boliger, oppvekst og opplaring, arbeid og arbeidsplassen samt
aktivitet og sosial deltakelse. Planen innehold ogsé planretningslinjer som skal legges til
grunn for kommunal planlegging (KPA og omrideplaner).

Regional plan for klima og energi, Klimaplan for Hordaland 2014 — 2030

Klimaplanen er en regional klima- og energiplan i henhold til plan- og bygningsloven. Den tar
opp tre utfordringer — hvordan vi kan redusere utslippene av klimagasser, hvordan
energibruken kan bli mer effektiv og med mer fornybar energi, og hvordan vi kan tilpasse oss
klimaendringene. Visjon for planen er «Hordaland pa veg mot lavutslippsamfunnety. Planen
har 3 delmal:

- Reduksjon av klimagassutslipp med 22 % innen 2020 og 40 % innen 2030 1 forhold til 1991.
- Energibruken i Hordaland skal effektiviseres med 20 % innen 2020 og 30 % innen 2030 i
forhold til 2007.

- Tilpasning til klimaendringer skal baseres pé fore-var prinsippet, stadig mer presise
grunnlagsdata og kunnskap om lokale forhold.

Videre har planen 5 tematiske kapitler, strategier for méalene og retningslinjer for planlegging.

Regional kulturplan 2015 - 2025 - Premiss: kultur

Regional kulturplan, «premiss: kultur» omfatter museum og kulturminnevern, arkiv,
kunstproduksjon og kulturformidling, bibliotek, fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv. Planen
erstatter fylkesplan for Hordaland 2005 — 2008, fylkesdelplan for kulturminne og
fylkesdelplan for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv. Visjonen for Regional kulturplan er &
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https://www.hordaland.no/globalassets/for-hfk/plan-og-planarbeid/regionale-planar/hfk_kulturplan.pdf

videreutvikle Hordaland som en ledende kulturregion. Formalet med planen er a skape
grunnlag for en offensiv og langsiktig kulturpolitikk med forutsigbare rammer, internt 1 fylket
og 1 forhold til eksterne aktorer.

Planen er delt inn i ni tema for kulturpolitiske utfordringer og satsningsomrader. Tre av disse
er aktuelle for reguleringsplanen:

e Endring i bolig og infrastruktur (pkt 1)
e Kulturminnevern og museum (pkt 5)
e Fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv (pkt 9)

Under innsatsomradet til endring i bolig og infrastruktur finner vi urbanisering,
stedsutvikling, bygninger og landskap (side 55 1 kulturplanen). Her er det satt 4 mal:

Skape trygge, attraktive og stimulerende narmiljo

Sikre en berekraftig forvaltning av landskap og omgivelser

Lese fremtidens behov for nyskapende arkitektur

Kunnskap, kompetanse og formidling skal lefte arkitekturen i Hordaland

Planen definerer videre akterene i arealplanleggingen og deres ansvarsomrader. Til
planleggeren stilles det krav om tydelig deltakelse og ansvar for fysisk utforming av
omgivelsene. Arealforvaltningen, serlig kulturminne- og miljevernforvaltningen, har en
viktig rolle for & balansere interessene, opprettholde mangfoldet i det fysiske miljoet og sikre
historisk identitet. Byggherren har ansvar for & skape attraktive, funksjonelle og stimulerende
fysiske omgivelser der ulike hensyn blir balansert til det beste for innbyggerne. Her har stat,
fylkeskommuner og kommuner en spesiell oppgave som forbilde.

Planen viser til kulturminnelovens punkt 2 «Med kulturminner menes alle spor etter
menneskelig virksomhet i vart fysiske miljo, herunder lokaliteter knyttet tilknyttet historiske
hendelser, tro eller tradisjon.» samt statlig politikk for vern av kulturminner. En skal sikre de
ikke-fornybare ressursene fra edelegging, samtidig som en skal legge til rette for lokal
samfunnsutvikling og verdiskaping. Hensynet til kulturminner skal sikres 1 all lokal, regional
og nasjonal utvikling og arealplanlegging. Forvaltningsansvaret er delt mellom stat,
fylkeskommuner og kommuner. Kommunene har s@rlig ansvar gjennom sin rolle som lokal
styresmakt med hjemmel i plan- og bygningsloven. Fylkeskommunen og staten forvalter
kulturminner etter kulturminneloven.

Innsatsomrédet kulturminnevern og museum er delt i 8 underkategorier med egne
maélsetninger. Det er blant annet satt mal & styrke dokumentasjon for & gi ekt kunnskap om
kulturminner og sammenhengen de er en del av. Dette vil gjore at vurdering av
kulturminneinteressene i areal- og samfunnsspersmal blir bedre opplyst og en kan lettere ta
stilling til kulturminner. Et annet aktuelt mal er «kulturminner og kulturlandskap som ressurs
til kunnskap, opplevelser og bruk skal leftes frem». Malsetningen har bakgrunn i nasjonal
politikk, som sier at de fleste kulturminner bare vernes igjennom bruk, og det er vist til
Stortingsmelding nr. 26 (2006-2007). At kulturminne far ny bruk, innebarer at en tar vare pa
det seregne og utvikler det med respekt.

Visjonen for fagomradet fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv er «Aktiv Kvar Dagy. Malet er at
alle skal kunne vare aktive etter egne ensker og forutsetninger pa allment tilgjengelige
omrade 1 naturen og i anlegg 1 n@rleiken av der de bor. Planen viser til at hverdagsaktiviteten
er redusert kraftig de siste 20 arene, blant annet pa grunn av stillesittende arbeid, bruk av bil
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og medie- og kommunikasjonsbruk. Av interesseomrader pa kulturfeltet ligger friluftsliv
gverst mens idrett ligger som nummer tre blant innbyggerne 1 Hordaland.

4.1.2 Kommuneplanens arealdel

Planomrédet er 1 hovedsak avsatt til ytre fortettingssone 1 KPA 2018. For sonen er det gitt
folgende bestemmelser som er relevant for planen, jf. punkt 26.4:

e 26.4.1 Ytre fortettingssone kan videreutvikles med bolig- og naeringsformdl. {...)

e 26.4.2 Det skal utarbeides innledende stedsanalyse som grunnlag for reguleringsplan (jfr. §
3).

e 26.4.3 Alle byggeprosjekt skal beskrive hvilke nye bruksmessige og visuelle kvaliteter som
tilfares omgivelsene.

e 26.4.4 Det skal sikres gjennomgdende gang-/sykkelveger med god tilknytning til
sentrumskjerner, skole/barnehage, tjenesteyting og rekreasjonsomrdder.

e 26.4.5 Grad av utnytting skal tilpasses omgivelsene, og skal vaere mellom 30 % og 120 % BRA.

e 26.4.6 Det skal tilrettelegges for et variert og mangfoldig bygningsmiljg, med seerlig vekt pd
variasjon i boligtilbudet.

e 26.4.7 Byggehgyde skal tilpasses til omgivelser og terreng. Ny bebyggelse bgr ikke gi
vesentlig reduksjon av sol- og utsiktsforhold for eksisterende boliger.

Av retningslinjene til § 26.4.5 fremgar det at «Grad av utnyttelse fastsettes av kommunen
gjennom plan- og byggesaksbehandling. Kollektivtilbud og ncerservice skal vektlegges. Ovre
del av spennet mellom 30% og 120 %- BRA skal kun benyttes for tiltak med kort avstand til
godt kollektivtilbud. Krav til minimumsutnyttelse skal ikke forhindre mindre tiltak pad
eksisterende bebyggelse. Parkering bor etableres i anlegg, primcert som fellesanlegg for et
storre omrdde.»

For bestemmelser om bolig og boligkvalitet er punkt 9.2 0g 9.3 1 KPA2018 relevant for
planforslaget. Nye boenheter skal ikke vaere mindre enn 35 m2 BRA + bodareal, jf. punkt 9.2.
I ytre fortettingssone skal det legges spesiell vekt pé a tilrettelegge for barnefamilier, jf. punkt
9.3 1 KPA. Av retningslinjene til bestemmelsen fremgér det at folgende kvaliteter skal
vektlegges for familieboliger:

e inngang direkte fra gaten eller gardsrom

e direkte tilgang til gode og trygge utearealer pa terreng eller med terrengkontakt
o tilstrekkelig og lett tilgjengelige bodarealer

e parkering for sykler og barnevogner (i tillegg til bodareal)

e vaskerom

e flere soverom

o trafikksikkert naermiljo

En mindre del av planomrédet er avsatt til gvrig byggesone. Siden dette er samferdselsareal
anses ikke bestemmelsene for denne sonen relevant for planforslaget.
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Figur 20 Utsnitt fra plankart i KPA2018. Planomrddet grovt markert med svartstipet‘ linje.

Omrédet er berort av hensynssone for veistoy (gul og red stoysone). Relevante bestemmelser 1
KPA jf. § 22 oppsummert under: 22.1.1 Den til enhver tid gjeldende versjon av retningslinje T-
1442 med tilhorende veileder skal legges til grunn for saksbehandling.

22.1.2 Grenseverdier gitt i T-1442 tabell 3, nedre grenseverdi for gul sone, skal tilfredsstilles for tiltak
som gir nytt stoyfolsomt bruksformdl, herunder bruksendring, og ved etablering av nye stoykilder.
22.1.3 Grenseverdiene kan fravikes innenfor rammene av § 22.2.

22.2 Tiltak i stoybelastet omrdde tilsvarende gul stoysone: Grenseverdier kan fravikes dersom det
dokumenteres gjennom stoyfaglig utredning at folgende kriterier er oppfylt:

a. Planlosning og stille side: Alle boenheter skal ha minst en fasade som vender mot stille side der
stoynivdet ikke overstiger nedre grenseverdi for gul sone. Minimum halvparten av oppholdsrom og
minst 1 soverom skal ha minst 1 vindu som kan dpnes mot stille side. (...)

b.Stoyutsatte sider: Stoynivdet skal ikke overstige nedre grenseverdi for rad sone. (...)
c.Uteoppholdsareal: Stoynivdet skal ikke overstige nedre grenseverdi for gul sone
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4.2 Reguleringsplaner

Planomradet er regulert i flere gjeldende planer. Det aktuelle utbyggingsomradet er regulert til

enebolig i gjeldende reguleringsplan Sereide/Sevik/Steinsvik vedtatt 1992 (arealplan ID

8770000). Planen har ikke blitt realisert. Planomrddet omfatter ogsé deler av

reguleringsplanene:

- Steinsviksvegen, vedtatt 1992 (arealplan ID 8490000)

- Gangbro over Sevikgeilen, vedtatt 2000 (arealplan ID 16190000)

- Haukeland, Grunnane, vedtatt 2000 (Arealplan ID 61610000)

- Endring av reguleringsplan Sereide/Sgvik/Steinsvik med arealplan ID 8770100 (syklehjem).
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Figur 21 Kart som viser sammenstilling av planer (bergenskart.no). Plangrense for
planforslaget er vist med oransje strek.
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Reguleringsplaner i og rundt planomrédet:

i\Irgalplan Plannavn Ikraftdato|Plantype :Ianstatu :ovreferans
YTREBYGDA. Cldre Endelig
8490000 |S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK. 19910225 [FO" . |vedtatt [PBL 1985
STEINSVIKVEGEN OG VEG 2. ETAPPE 2 9 gsp arealplan
YTREBYGDA. Cldre Endelig
8770000 |S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK. 19920330 [FO" . |vedtatt [PBL 1985
PLANOMRADE 12 OG 13 9 gsp arealplan
YTREBYGDA. . .
Mindre Endelig
S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK. . .
8770004 DOLVIKVEGEN OG BOLIGOMRADE 12 OG 19981020 |reguleringsendrin |vedtatt PBL 1985
13 g arealplan
Mindre Endelig
8770007 |YTRFBYCDA- GNR 37 BNR 5 0G 80. 19990327 |reguleringsendrin |vedtatt  |PBL 1985
g arealplan
Endelig
YTREBYGDA. GNR 37 BNR 88. Eldre
8770100 1opREIDE/SOVIK/STEINSVIK. SYKEHIEM 19990920 | oo ieringsplan ;’f:atfgltan PBL 1985
YTREBYGDA. GNR 37 BNR 177 M.FL.. e Endelig
16190000 |STEINSVIKVEGEN. GANGBRO VED 20000508 =% |vedtatt  |PBL 1985
S@VIKGIEILEN 9 9sp arealplan
61610000 |YREBYGDA. GNR 37 BNR 130 M.FL.. 20130123 |Detaljregulering \Exggfaht% PBL 2008
HAUKELAND. GRUNNANE Sreamlan
YTREBYGDA. GNR 37 BNR 89 OG 294. Mindre Endelig
8770065 |S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK. FELT BO2. 20010629 |reguleringsendrin |vedtatt  |PBL 1985
PLAN FOR UTBYGGING g arealplan
Endelig
31030000 égﬁﬁYGDA' DEL AV GNR 38 BNR 4. 19630114 E(l.dLelerin o |vedtatt  |BL 1924
9 9sp arealplan
64510000 |YTREBYGDA. GNR 37 BNR 8. 364. 365 20221026 |Detaljregulering Sggtealllt% PBL 2008
M.FL.. MARKANESET VEST Sreaiplan
Endelig
66120000 é;ﬁ%i'EQNGNR 38 BNR 624. 20211027 |Detaljregulering |vedtatt  |PBL 2008
arealplan

4.3 Temaplaner

4.4 Statlige planretningslinjer, rammer og feringer
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Grenn strategi, Klima- og energihandlingsplan for Bergen, 2022-2030
Kommunedelplan for blagrenn infrastruktur i Bergen kommune
Sykkelstrategi for Bergen 2019-2030
Trafikksikkerhetsplan for Bergen, 2022-2025
Barnehagebruksplan 2022-2023
Skolebruksplan 2021-2030

Kulturminnestrategi 2019-2023
Arkitekturstrategi for Bergen, Arkitektur+, vedtatt 19.06.2019
Folkehelseplan 2015 — 2025 Aktiv by — Friske bergensere

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning 2018

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging 2014
Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) 2012
Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen 1995




5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planlagt arealbruk

Det legges til rette for boligbebyggelse i form av leiligheter, rekkehus og tomannsbolig pa felt
B, totalt 18 enheter, samt 1 enebolig pa felt BF1. Bebyggelsen pa felt B danner en tunstruktur
rundt et felles uteoppholdsareal som ogsé skjermer hoveddelen av uteoppholdsarealer mot
veistoy. Eksisterende lge blir liggende sentralt 1 tunet og foreslds revet og gjenoppbygget.
Loen tilrettelegges med fellesfunksjoner og leiligheter. Formal enebolig er en videreforing av

dagens formaél pa felt BF1.

5.1.1 Reguleringsformél

Arealformél

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (m?)
1110 — Boligbebyggelse 3665,6
1111 - Boligbebyggelse-frittliggende smihusbebyggelse (4) 31723
Sum areal denne kategori: 6837,9
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (m?)
2010 - Veg (3) 202,5
2011 - Kjereveg (4) 2917,8
2012 - Fortau (4) 472,1
2015 - Gang-/sykkelveg (3) 376

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg (3) 116,7
2019 - Annen veggrunn - grontareal (4) 904

2800 - Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk 39
infrastrukturtraseer

Sum areal denne kategori: 5028,2
§12-5. Nr. 3 — Gronnstruktur Areal (m?)
3002 - Bla/grennstruktur (3) 712

3020 - Naturomrade 358,3
3031 - Turveg 223

Sum areal denne kategori: 1092,6
Totalt alle kategorier: 12958,7
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5.2 Gjennomgang av reguleringsformail

| A
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Figur 22 Plankart

5.2.1 Bolig
Frittliggende smihusbebyggelse Felt BF1
Areal 6,2 dda/ 618,8 m?
Utnyttelse, % BRA 33 % BRA
M? BRA utnyttelsen &pner for 204,2 m> BRA
Parkeringsplasser 2 parkeringsplasser

I felt BF1 legges det til rette for 1 enebolig og tilherende dobbelgarasje med tilkomst fra pv
Grunnane felt V1. Som illustrasjonsprosjektet viser er boligen planlagt med 2 etasjer inkl. 1
underetasje mot terreng. Boligdelen utgjer omtrent 135 m2 BRA, garasje/bod ca. 50 m2 BRA
og overbygget areal ca. 10 m2 BRA.
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Boligbebyggelse Felt B

Areal 3,7 daa / 3665,6 m?

Utnyttelse, % BRA 80 % BRA

M? BRA utnyttelsen apner for 2932,5 m* BRA
Parkeringsplasser 0,9 - 1 p-plass per 100 m2 bolig

Felt B er avsatt til boligbebyggelse. I bestemmelsene dpnes det for leiligheter, rekkehus og
tomannsbolig, totalt 18 boenheter. Se illustrasjonsplan; bygg Al, A2, B, C og D.

I bestemmelsen er det apnet for inntil 2 boenheter over hverandre og det stilles krav til at alle
boenheter skal ha adkomst fra bakkeplan/via lavebro. Inngang til boenheter fra bakkeplan er
vist 1 illustrasjonsplan. Planforslaget legger dermed til rette for horisontaldelte leiligheter 1
bygg Al, A2 og D som ligger i skranende terreng og rekkehus/tomannsbolig i bygg B og C
som ligger péa flaten. I illustrasjonsplanen er leilighetsbyggene definert som en firemannsbolig
(bygg D) og en sammenkoblet tremannsbolig (bygg Al og A2 i illustrasjonsplan).

Boligene gdr over 3 etasjer inkl. loft. Bygg B fér parkeringskjeller i tillegg. Sykkelparkeringer
og boder legges i loens underetasje (bygg D), sentralt i omradet. Illustrasjonsprosjektet viser
omtrent 2910 m2 BRA innenfor feltet, fordelt pd 1970 m2 BRA bolig, 140 m2 BRA
overbygget areal og 800 m2 BRA bod, sykkel og parkering pa felt B.

Figur 28 forklarer neermere planlagt fordeling av enheter, 1 tillegg til etasjer og byggehoyder.
Jf. punkt 5.3.3 Byggehoyder.

Eksisterende boligformaél

Felt BF2 og BF3 omfatter deler av eksisterende eneboligtomter, regulert i gjeldende plan.
Arealformélet endres til frittliggende sméhusbebyggelse, som er en oppdatering av formalet
iht. dagens plan- og bygningslov. Arealet er tatt med for & regulere avkjersler/anleggsomrade.
Det legges ikke til rette for okt utnyttelse pd eiendommene ift. gjeldende plan.

5.3 Bebyggelsens plassering og utforming (gjelder felt BF1 og B)
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Figur 23 Kartutsnitt for utbygging til venstre (Bergenskart.no) og utsnitt fra anbefalingskart i
stedsanalyse (En til En Arkitekter AS/Bergenskart.no). I forbindelse med 2. gangs behandling
av planforslaget er det utarbeidet naturmangfoldsrapport og lagt inn naturomrdade med
hensynssone i plankart, markert med gront i illustrasjon over. Dette har medfort justering av
bebyggelsens fotavtrykk og byggegrenser, jf. illustrasjonsplan og plankart.
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Folgende mal har gitt klare premisser og retninger for bebyggelsens plassering og utforming:

e A verne den sentrale (flate) delen av tomten fra utbygging, da denne er best egnet som
uteoppholdsareal. Denne mé skjermes fra trafikkstey for & kunne fungere som
uteoppholdsareal.

e A tilpasse den nye bebyggelsen til naboeiendommene medforer en begrensing pa
maksimalt 3 etasjer, inkludert loft.

e A utnytte tomtearealene som er tilgjengelige for utbygging mest mulig effektivt for 4
klare & oppna en gkonomisk gjennomferbarhet av prosjektet.

Med utgangspunkt i de overnevnte premissene har den nye bebyggelsen blitt organisert rundt
den sentrale, flatere tomtedelen pa B. Denne er foreslatt skjermet av bebyggelsen for & skape
et lunt, felles tun/uteoppholdsareal. Eksisterende loe 1 tunet far med dette en sentral plassering
i dette fellesrommet, og blir et historiefortellende element og identitetsskaper i1 det nye
boligomrédet. Loen far ny bruk i form av sykkelparkering, boder og leiligheter. P4 grunn av
dérlig tilstand, legger planforslaget opp til at loen rives og gjenoppbygges, med tilsvarende
materialitet. Silo og l&vebro ved leen kan bevares og materialer kan gjenbrukes der det er
hensiktsmessig. Mot vegen fungerer bygg B, naturterreng og planlagt jordvoll som steyskjerm
for uteoppholdsareal og evrige boliger.

i,
g T

Figur 24 lllustrasjon viser loens sentrale plassering (rodt bygg med gront tak) og hvordan
rekkehusene er organisert rundt loen og fellesrommet. Fylkesveg til hayre.

Pé felt BF1 foreslas det & viderefore formal enebolig, ref. gjeldende reguleringsplan. I
illustrasjonsprosjektet er eneboligen plassert pd terrengets premisser ved at den ligger
langstrakt langs kotene. I tillegg ligger hagen pa det som i dag er den flateste delen av tomten
slik at man unngér behov for sterre forstetningsmurer. Areal og terrenginngrep er

minimert blant annet ved & legge innkjoersel langs eksisterende vei og
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parkeringsplass pd samme kotehoyde. Garasjen er trukket tilbake fra veien og er delvis
nedgravd, og denne kobler seg pa en trapp som ferer opp til eneboligens
inngangsparti. Areal sor og nord for eneboligtomten avsettes til grennstruktur, jf. eget avsnitt.

Gngrense

Naturomrade f_NO(
Hs60_1

BYGG A2 Markaneset 3

/4 T

..... S— . | e

ksisterende terrend

Figur 25 Snitt C gjennom felt B viser hvordan bebyggelsen er tenkt i sammenheng med det
sentrale felles utearealet. Den rode linjen viser eksisterende terreng.

Plangrense

@stre Nordeidbrekka 69
@stre Nordeidbrekka 71

Figur 26 Snitt A gjennom feltene BF1 (venstre, bygg E) og B (bygg C og D). Rad linje viser
eksisterende terreng.

5.3.1 Valg av byggegrense (for felt BF1 og B)
Byggegrenser er valgt ut ifra vurdering av steyforhold, naturmangfold, veg og konsekvenser
for naboer. Avstand mellom bebyggelse og nabogrense svarer minst til byggets halve hoyde.

5.3.2 Byggegrense langs fylkesveg og kryss

Byggegrense mot fylkesveg fra gjeldende reguleringsplaner viderefores i planforslaget, i trad
med SVV uttale til oppstart. Byggegrense i kryss 60x40 er innarbeidet i planforslaget i trad
med SVV uttalelse til offentlig ettersyn. I planforslag til 2. gangs behandling legges det til
rette for jordvoll utenfor byggegrense. Omrade for jordvoll er avsatt med
bestemmelsesomrade i plankart, og det er avsatt 3,4 meter utenfor bestemmelsesomridet til
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eventuell opparbeiding av fremtidig gang- og sykkelveg. Dette er avklart med Vestland
Fylkeskommune i prosessen etter offentlig ettersyn.

a ,‘/ 5 1)
‘-ﬁ Ly
724
&
oo, =
!
s 3
\
N s
a5 y g
H NS i
i L i
v il
]. ring’
S b
1"‘ o
. 1ringos
\G= % =
SNE

: -
I J | [
i [
/i VS INETH @0

Figur 27 Utsnitt fra illustrasjonsplan

5.3.3 Byggehoyder

Foreslétte byggehoyder pa felt B gir rom for ny bebyggelse 1 3 etasjer samt parkeringskjeller,
der gverste etasje far skritak og nedsenket gesims for & dempe hoydevirkningen. Der
terrengforholdene tilsier det, legges 1. etasje mot terreng. P4 felt BF1 gir foreslitt byggehoyde
rom for 2 etasjer (1 hovedetasje og 1 underetasje).

Byggehoyder er regulert med meneheyde i plankart. P4 felt B er det del inn i heydefelt, med
hoydevariasjon fra k+36,5 — 40,5 m. Byggehoydene vist i plankartet har vart justert opp 0,5
meter sammenliknet med byggehoydene vist i illustrasjonsmateriale (se tabell under). Dette er
gjort for & gi mindre justeringsmuligheter 1 detaljprosjekteringsfase. Denne oppjusteringen har
liten betydning for ner- og fjernvirkning av prosjektet, eller for solforholdene i utearealer.
Justeringsmuligheten skal ikke gi rom for ekstra bruksareal, eller flere etasjer 1 bebyggelsen.
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Bygg nr. Antall etasjer | Illustrert Byggehoyder 1 Antall
menehoyde plankartet boenheter
illustrert
Felt B
Al tremannsbolig | 3 kote +39,5 kote +40,0 3
A2 tremannsbolig 3 Kote + 40,0 Kote + 40,5 3
B rekkehus 3 kote +36,5 kote +37,0 6
+ kjeller
C tomannsbolig 3 kote +36,9 kote +37.5 2
D Lave/ 3 kote +36 kote +36,5 4
firemannsbolig (eksisterende)
Felt BFS1
E enebolig 2 kote +43 kote +43,5 1
Figur 28 Tabell med byggehoyder og antall etasjer disse gir rom for. Loft er inkludert i
etasjeantallet.
5.3.4 Grad av utnytting
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Grad av utnytting fremgér av plankart, 33 % BRA for felt BF1 og 80 % BRA for felt B.

Samlet utnyttelse for feltene utgjor 73 % BRA:
(204,2 +2932,5) m2 BRA / (618,8 +3665,6) m2 = 73 % BRA

Utbyggingstomtene bestar av 2 teiger tilherende gnr. 37 bnr. 5, som til sammen utgjer 5553
m2.
Teig 1 + Teig 2 = (1285,7 + 4267,5) m2 = 5553,2 m2

Utbyggingstomtene er avsatt 1 plankart til felt BF1, B, f FO1, f FO2, f SK, f NO, o BGI,
f BG2 og deler av f KV4. Samlet utnyttelse for disse utgjor 56 % BRA:
(204,2 +2932,5) m2 BRA / 5553,2 m2 = 56 % BRA

5.4 Boligmilje og bokvalitet

KPA §9 Bolig og boligkvalitet er lagt til grunn i planforslaget. Boligene far direkte inngang
pa bakkeplan med naerhet til felles uteareal pa terreng. Samtlige boliger har god tilgang til
felles uteareal og lek uten a krysse vegareal. Dette legger til rette for et

barne- og familievennlig bomilje. Det legges opp til boliger i ulike storrelser. Dette er gjort
for & legge til rette for et variert boligtilbud, noe som ogsa resulterer i et variert og mangfoldig
bygningsmilje, iht. KPA2018 §26.4.6. Videre tilrettelegger planen for et trafikksikkert
narmiljo ved & etablere gang- og sykkelveg og fortau pa offentlig vegareal.

5.5 Uteoppholdsareal

5.5.1 Privat og felles uteoppholdsareal — arealkrav

For ytre fortettingssone skal det jf. KPA2018 sin §14.3.4 legges til rette for 75 m?
uteoppholdsareal per boenhet. Maksimalt 40 % av arealet kan legges pa tak/altan, og
minimum 40 % skal vaere utformet som fellesareal. 50% arealet pd bakkeplan skal ha sol i 4
timer pa varjevndegn. Alle boenheter skal ha noe privat uteareal. Dette er sikret i forslag til
bestemmelser.

Felt B:
Pa felt B legges det til rette for 18 boenheter, med folgende minimumskrav:

- Minimum uteoppholdsareal totalt: 75m2 x 18enheter =1350 m2
- Minimum felles: 540 m2 (40 %)

- Maks. pa tak/altan: 540 m2 (40 %)

- Alle boenheter skal ha noe privat.

Det vises til MUA-plan (vedlegg og figur under). [llustrert prosjekt innfrir alle arealkrav for
felt B:

- Uteoppholdsareal totalt: 1353 m?

- Felles uteoppholdsareal: 808 m2 (268 m2 mer enn minimumskrav)

- Privat uteoppholdsareal pa bakkeplan: 454 m2

- Tak/altan (utgjgr private areal pa balkong i MUA-plan): 91 m? (449 m2 under makskravet)

Side 36 av 76



Alle boenheter far private uteareal pa opparbeidet terreng/dekke med god terrengkontakt
og/eller pa balkong/altan/terrasse.

Felt BF1:

Pé felt BF1 legges det til rette for 1 enebolig med minimumskrav 75 m2. Minimumskravet
loses som privat uteoppholdsareal pa terreng innenfor felt BF1. I MUA-plan er det illustrert
118 m2 uteoppholdsareal, som er mer enn minimumskravet i KPA.

- Privat pd bakkeplan 454 m2 (eks. enebolig)

W Private balkonger 91 m2 H
{

L
L L [T TIT ] 111

Figur 30 Temakart uteoppholdsareal (MUA-plan) for illustrert prosjekt i felt BFI og B.

5.5.2 Privat og felles uteoppholdsareal — kvalitetskrav
Det vises til kvalitetskrav til uteoppholdsareal i KPA 2018s bestemmelser punkt 14.2.

Tilrettelegging for gode og lett tilgjengelige uteoppholdsarealer har vaert et viktig premiss for
utforming av planen og plassering av bebyggelsen som er illustrert. Det legges til rette for et
stort felles uteoppholdsareal sentralt i boligomradet med gode solforhold og universell
tilgjengelighet. Store deler av uteoppholdsarealet ligger pa bakkeplan/terreng med god
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kontakt til inngangene til boligene. Utearealer skjermes mot veistoy og vind fra nord med
naturlig terreng, ny bebyggelse (bygg B) og nye jordvoller. Alt areal som inngéar i MUA-plan
har stigningsforhold i trdd med KPA (maksimum 1:3), med unntak av kunstig kolle med
rutsjebane som er lagt inn i illustrasjonsplan for & skape mer variasjon, spenning og
opplevelseskvalitet 1 lek- og oppholdsarealet. Stigningsforhold er péfert illustrasjonsplan.

. . l S e
Figur 31 Illustms;on av felles og przvat uteoppholdsareal pd felt B

Som vedlagte temakart for sol, figur 32 viser, er det dokumentert sol pa halvparten av arealet

pa bakkeplan i minimum 4 timer ved vérjevndegn i trad med KPA 14.2 c.
Kvalitet pd uteoppholdsareal er sikret 1 bestemmelsenes punkt 3.1.2.6 uteoppholdsareal.

Temakart sol ki 13 Temakart sol kl 14 Temakart sol k115
Figur 32 lllustrasjon viser areal med sol pa uteoppholdsareal pd bakkeplan i en 5
timers periode pd vdrjevndogn.
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Figur 34 Gangarealer er ikke bare tiltenkt som transittomrader, men fungerer

ogsa godt som viktige opphold og aktivitetsomrader.
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Felles uteoppholdsareal foreslas sonedelt og programmert som illustrert pé figur 33. Det er
illustrert en lekeplass (beskrevet i neste avsnitt), en sone til dyrking/kjekkenhage og ulike
oppholdssoner. Deler av uteoppholdsarealet utgjer sirkulasjonsareal som gir gangtilkomst til
boenheter og sykkelparkering. Arealet er planlagt bilfritt og utformes slik at de blir en naturlig
del av felles uteoppholdsareal, med god tilknytning til de andre sonene. Det tilrettelegges for
sosiale mateplasser med oppholdssoner og sittebenker. Sirkulasjonsarealet i ser er utformet
som en velkomstplass med tuntre og sittebenk. Resten av arealet danner en ring rundt
lekeplassen, slik at det blir en del av lekeplassen og funksjonell som sykkelbane. At omradet
gir tilkomst til boliger og sykkelparkering gir grunnlag for tilfeldige moter og okt sosial
baerekraft. Arealet kan ogsa benyttes til storre sosiale sammenkomster og 17. mai tog. Med
planlagt utforming blir sirkulasjonsarealet en funksjonell og anvendelig del av felles
uteoppholdsareal med hey brukskvalitet, tilrettelagt for sosialt fellesskap og lek. Arealet er
derfor medregnet i minimumskrav til uteoppholdsareal.

Kvalitet pa uteoppholdsareal pa felt BF1

Pé eneboligtomten (felt BF1) har man valgt ut den slakeste delen pa tomten til
uteoppholdsareal og plassert boligen pé nordsiden, slik at den ikke skal kaste skygge pa
utearealet, jf. utklipp fra anbefalingskart i stedsanalyse figur 23. Grepet er sikret med
byggegrenser. Arealet pa sersiden av boligen har i dag stigningsforhold maksimum 1:3 1 trad
med KPA.

I illustrasjonsplanen er det illustrert stottemurer og tilfylling av terreng med stigningsforhold
1:20. For 4 unnga heye stottemurer har man valgt 4 dele utearealet i to deler sammenbundet
med trapp. Stettemurene far hoyde ca. 60-80 cm og med mykt fallunderlag (gress) vil det ikke
vare krav om rekkverk og gjerder i henhold til teknisk forskrift (TEK17).

Ovrig areal pd tomten har brattere stigningsforhold enn 1:3. Som illustrasjonsplan og snitt i
utklipp under viser, ligger planlagt boligetasje og evre del av privat hage pa omtrent samme
niva, slik at man fér direkte utgang fra stue/kjokkenetasje.

Vedlagt temakart for sol, figur 32, viser at minimum halve arealet pd bakkeplan har sol
minimum 4 timer varjevndegn i trdd med KPAs bestemmelse 14.2 c¢. Tomten ligger utenfor
stoysoner. Samtlige kvalitetskrav til uteoppholdsareal i KPA vurderes dermed & vare oppfylt.

Privat
uteareal

v | l el
Figur 35 Utklipp fra anbefa
snitt (hoyre).
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F ig;tr 36 Utsnitt av 3D-modell som viser eneboig og uteareal.

5.5.3 Lekeplass

Det sentrale fellesomradet illustrert innenfor felt B er godt egnet som leke- og oppholdsareal,
jf. punkt 5.5.2. Arealet er tenkt som et stort felles rom som kan anlegges for variert bruk av
alle beboere. Planforslaget stiller krav til differensiert uteopphold- og lekeareal for beboerne.
Det stilles spesielt krav til lekeareal for barn i ulike aldersgrupper. Illustrasjonsplanen viser
ulike soner for lek, ogsd for smébarn. Arealet er planlagt bilfritt, universelt utformet og har
godt med sol, og stey- og vindskjerming. Planforslaget stilles ogsa krav om miljevennlige og
varige materialer og meblering.

5.6 Kulturminner og kulturmilje

De kulturhistoriske verdiene i og i naerheten av planomradet ligger i vdningshuset og lgen,
samt vegen gjennom tunet (Dstre Nordeidbrekka 69 og 71) som kobler disse sammen. Loen
med unntak av grunnmuren er i darlig stand og har fa autentiske materialer. Forslagsstiller
onsker 4 legge til rette for boliger 1 lgen. Det foreslés at loen rives (med unntak av
grunnmuren) og bygges pd nytt. Ved ny bygging ma leen gjenoppbygges med samme
fotavtrykk, heyder og takform. Gjennom en hensynsone for kulturmilje, legges det opp 1
planen til at grunnmuren bevares. Vegen frem til Ostre Nordeidbrekka 69 og 71 reguleres til
veg felt V1. Laen og vegen vil bli historiefortellende element 1 bygningsmiljeet. Det er ikke
planlagt tiltak pa vaningshuset i forbindelse med denne reguleringsplanen.

5.7 Miljetiltak

Det er innarbeidet egne felt og hensynssoner 1 plankart for & ivareta verdifull hasselskog
innenfor planomradet, med tilherende bestemmelser og dokumentasjonskrav. Dette er
beskrevet nermere i punkt 8.6 i planbeskrivelsen.
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5.8 Samferdsel

Det vises til folgende _Vedleggvedleggsdokumenter utarbeidet i forbindelse med
planarbeidet:

Trafikk- og mobilitetsanalyse (revidert 15.05.2024)

Vurdering av gangtrafikken ved kryssomriddet Grunnane (08.03.2019)
Trafikalvurdering for krysset Grunnane x Steinsviksvegen (03.05.2019)
Trafikkanalyse (01.09.2023)

ROS-analyse

5.8.1 Veg og atkomst
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Det foreslés folgende oppgradering av offentlig vegareal (fylkesveg/kommunal veg):

- Utbedret T-kryss fv5186 Steinsvikvegen og kv3081 Grunnane med tilstrekkelig frisikt, felt
o KV1ogo KV2

- Ny gang og sykkelveg (3 meters bredde) langs fv5186 Steinsvikvegen, felt o GS1 og
tilherende rekkverk, felto AVG1

- Nytt fortau (2,5 meters bredde) langs kv 3081 Grunnane, felt o FO3

- Utbedring av kryss mellom kv3081 Grunnane og pv33823 Grunnane, felt F KV4

- Krysningspunkt for fotgjengere over fv Steinsvikvegen fra o GS1 til o GS2f

- Fartsdempende tiltak i fv Steinsvikvegen felt o KV1

- Krysningspunkt for fotgjengere over kv Grunnane felt o KV2 fra f FO2 til o FO3.

Det foreslés folgende pd privat vegareal:
Pv33823 Grunnane:

- Vegbredde utvides til 5,5 meter og reguleres til kjoreveg, felt f KV4, (felles eierform)

- Nytt fortau felt f FO1 og f FO2 med gjennomgaende (felles eierform)

- 1 ny avkjersel med gjennomgdaende fortau, f SK, til utbyggingsomradet (til parkering og
renovasjon) (felles eierform)

Pv32515 Ostre Nordeidbrekka:
- Reguleres til veg (privat) felt V1. Okt bruk pga. planlagt tilkomst til 1 ny enebolig.

Pv 34022 @stre Nordeidbrekka:
- Del aveiendom gnr. 37 bnr. 412 (innenfor planomradet) reguleres til offentlig turveg felt

o_TV og til bolig BF4.

5.8.2 Varelevering og atkomst for store kjeretay
Atkomst til planomrédet er dimensjonert for store kjoretoy, lastebil/renovasjonsbil.

5.8.3 Parkering

Bilparkering:

Minimumskrav til parkering i KPA for ytre fortettingssone er 0,8 per 100 m2 bolig. Minimum
10 % av parkeringsplassene skal vaere utformet og reservert for bevegelseshemmede, jf. pkt
17.3.1. Ifelge retningslinjene til KPA er krav til boligparkering regnes minst 80 % som
egenparkering. Gjesteparkering utgjer minst 10 % i sentrumskjerner og minst 15 % 1 andre
omrader. KPA’s minimumskrav tilsier 16 parkeringsplasser for felt B (1970 m2 BRA bolig).
Dette vurderes som noe lite for 18 boenheter, og parkeringsdekningen er derfor i planforslaget
satt til 0,9-1,0 per 100 m2 bolig som tilser 18-20 parkeringsplasser. I illustrasjonsprosjektet er
det lagt opp til 19 parkeringsplasser, hvorav 2 HC plasser (10% ref. KPA). Det er tenkt 16
faste parkeringsplasser og 3 gjesteparkeringsplasser i trdd med retningslinjene til KPA (15%).

Utregning parkering felt B:
1970 m2 BRA bolig * 0,9 / 100 m2 BRA bolig = 17,73 = 18 parkeringsplasser
1970 m2 BRA bolig * 1,0 / 100 m2 BRA bolig = 19,70 = 20 parkeringsplasser

For eneboligen pé felt BF1 foreslas det 2 parkeringsplasser. Dette tilsier en parkeringsdekning

pa 1,5 pr. 100 m2 BRA bolig:
135 m2 BRA bolig * 1,5/ 100 = 2,03 = 2 parkeringsplasser
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Parkering loses innenfor respektive felt, i parkeringskjeller pa felt B og i garasje pa felt BF1.
Parkeringsdekning og plassering er sikret i bestemmelsene.

Sykkelparkering:

Planforslaget videreforer krav 1 KPA2018 §17 om 2,5 plasser per 100 m2 BRA bolig.
Pa felt B tilsier dette 49 parkeringsplasser:
1970 m2 BRA bolig) * 2,5/ 100 = 49,25 = 49 sykler
Pa felt BF1 tilsier dette 3 parkeringsplasser:
135 m2 BRA bolig *2,5/100 = 3,37 =3 sykler

I planforslaget er det sikret 2,5 sykkelparkeringsplasser per 100 m2 BRA bolig. For felt B er
det sikret at deler av kravet skal settes av til sykler av ulike storrelser som f.eks. lastesykler og
sykkelvogner og at det 1 tillegg settes av areal til sykkelvedlikehold i felles sykkelparkering. 1
bestemmelsene for felt B er det sikret at sykkelparkering i hovedsak skal leses i felles anlegg
med sentral og lett tilgjengelig plassering, fortrinnsvis i leen innenfor feltet. Sykkelparkering
skal vere tyverisikker, bak last der. Parkeringsareal i bod kommer i tillegg til annet bod areal
og skal vare minst 1,5 m2 per p-plass.

5.8.4 Gangtraseer og snarveger

I planforslaget reguleres det og stilles rekkefalgekrav til gang- og sykkelveg langs fv5186
Steinsvikvegen (felt o GS1) og fortau langs kv3081 Grunnane (felt o FO3), samt
rekkefolgekrav pé etablering av krysningspunkt og fartsdempende tiltak i Steinsvikvegen.
Generelt kobler forslaget utbyggingsomradet til de lokale bussholdeplassene og til gvrig gang-
og sykkelvegnett med sikrere trafikkforbindelser.

I trafikkanalyse datert 01.09.2023 er det vurdert at dimensjonerende trafikkmengde i nytt
krysningspunktet over Steinsvikvegen vil veere under kravet til etablering av skiltet gangfelt
(20 1 makstimen). Det betyr at en losning med tilrettelagt krysningspunkt ber vurderes.

Om krysningspunktene skal skiltes og oppmerkes som overgangsfelt vurderes for etablering
av tiltak, jf. krav i1 reguleringsbestemmelsenes punkt 2.8.2.2 Teknisk vegplan.

Det er ogsa stilt rekkefolgekrav pa opparbeiding av trapp og sti fra Grunnane til Ostre
Nordeidbrekka, over gnr. 37 bnr. 5, felt o BG1 og o TV i plankart, og frem til felles veg
Ostre Nordeidbrekka gnr. 37/412. Denne snarvegen vil koble sammen de to eksisterende
boligomradene Grunnane og Ostre Nordeidbrekka.

5.8.5 Kollektivtilbud
Det legges ikke opp til endringer i kollektivtilbudet.

5.9 Universell utforming

Det er satt av tilstrekkelig bredde (2,5 meter) pd nytt fortau og gang- og sykkelveg, og
stigningsforhold i dagens situasjon tilsier at det skal veere mulig & oppnd maksimum 1:20,
unntaksvis 1:15 pa kortere strekk.

Opparbeiding av ny gang- og sykkelveg, fortau og krysningspunkt med nedsenket kantstein

bedrer universell utforming i omréadet generelt, og legger til rette for universell tilgjengelighet
fra busstopp og overordnet gangnett frem til utbyggingsomrédet.
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Bebyggelsen har i utgangspunktet ikke krav om heis 1 henhold til TEK. For & lese HC-
parkering er det planlagt en heis fra parkeringskjeller til utomhusareal. Bygg A1, A2 og D vist
1 illustrasjonsplan er planlagt med leiligheter med inntil 2 enheter over hverandre, der de ovre
leilighetene fér tilkomst via terrengtrapp. For boenheter 1 bygg A1, A2 og D sine gvre etasjer
er det lagt inn en bestemmelsene om at det er tillatt at adkomst ikke er universelt utformet, der
terrenget er for bratt til 4 lese trinnfri adkomst. Atkomst til soner for lek/opphold,
sykkelparkering og renovasjon skal utformes universelt som vist i illustrasjonsplan datert
06.11.2024. Dette er sikret 1 bestemmelsene. For felt BF1, hvor det dpnes for en enebolig,
legges det opp til & se bort fra tilgjengelighetskravet pd grunn av bratt terreng. Dette er gitt
apning for i TEK og det er derfor ikke lagt inn egne bestemmelser.

5.10 Vannforsyning- og avlep

I forbindelse med revidering av planforslag til 2. gangs behandling ble det utarbeidet ny
VAO-rammeplan med dato 13.07.2023. Denne er sendt til uttalelse hos Bergen Vann og
uttalelse ble gitt 22.09.2023. Pa grunn av endringer i planforslaget (bebyggelsesplassering og
omfang) er VAO-rammeplanen revidert 15.10.2024 og sendt til ny uttalelse hos Bergen Vann
for 2. gangs behandling. Prinsippene i VAO-rammeplanen er ikke endret i revisjonen. VAO-
rammeplanen avklarer planforslagets lasninger for vannforsyning, spillvann og
overvannshandtering. Planforslaget legger VAO-rammeplanen til grunn for videre
detaljering/prosjektering og saksbehandlling. u
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Figur 38 VAO-I@Sﬁiﬁgeri VAO-ramméplaﬁ, tegnforklaring til hoyre. (kilde: VAO-
rammeplan)

Vannforsyning:
Omrédet er planlagt tilknyttet offentlig vann i Grunnane. Det skal tilrettelegges for
forbruksvann og hydranter/kum med brannventil.

Det ma etableres sprinkleranlegg for garasjen. Bygg B far vannforsyning via felles teknisk
rom i garasjeanlegget, her plasseres ogsa sprinkleranlegget.
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Héndtering av spillvann:
Spillvann samles som vist pd tegning H1. Det skal etableres stakekum pé alle avstikk for

bygg.

Overvannshindtering:

Overvann fra bygg samles i fordreyningsmagasin 2 til 5, Overvann fra torget samles i
magasin 1. Fordreyningsmagasin skal ha infiltrasjon til grunnen. Magasin kan utformes som
lukkede nedgravde anlegg eller apne regnbed. Detaljer avklares i prosjekteringsfasen. Enkelte
magasin kan slds sammen om en ensker dette. For eksempel kan magasin 1 og 2 samles i et
magasin eller regnbed. I tillegg kan for eksempel deler av Bygg A fores til Mag 3 eller Mag 1
om en egnsker dette. Det bygges offentlig VA-anlegg til VK1/0OK2/SK2

Som vist pé figur under vil flomveg 1 og 2 ikke bli endret som folge av utbyggingen.
Flomvegen som i dag gér gjennom utbyggingsomradet blir endret. Denne vil i framtiden folge
ny fortauskant langs privat veg og deretter ende opp ute i flomvegen fra Grunnane (flomveg

1.

m— N ‘w i3 P e . A
Figur 39 Flomveger etter utbygging (svarte piler) (kilde: VAO-rammeplan)

Illustrasjonsplan viser et forslag pa hvordan dpen overvannshindtering kan loses, der
hoveddelen av regnbed legges i1 groftearealer og en mindre del er innlemmet 1
uteoppholdsareal med hoppesteiner.

Kommunal overtakelse av ledninger:
Vannledning, spillvannsledning, overvannsleding skal opparbeides iht. pbl. § 18-1 2. ledd og
VA-norm i Bergen kommune, og overtas av Bergen Vann.
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5.11 Renovasjon

Det er utarbeidet renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for 19 boenheter, jf. uttale fra BIR.
Det skal etableres 4 stk. nedgravde bunntemte containere a Sm3 som foreslatt i RTP.

- 1 stk. for restavfall uten komprimering

- 1 stk. for matavfall uten komprimering

- 1 stk. for papir/papp/drikkekartong uten komprimering

- 1 stk. for plastemballasje uten komprimering

For glass- og metallemballasje benyttes nermeste returpunkt.

RTP viser plassering og utforming av renovasjonslesning, samt tilkomst og oppstillingsplass,
i trdd med BIRs veileder. Tilkomst via Fv. 5186 Steinsvikvegen og Kv. 3081 Grunnane har i
dag tilstrekkelig vegstandard. Nye vegareal som skal opparbeides ved realisering av planen er
dimensjonert for renovasjonskjeretay og det er satt av tilstrekkelig snuareal. For kjeremenster
inn til og ut fra henteplassen vises det til RTP.

Renovasjonslesningen er sikret i planforslaget ved at det er lagt inn eget bestemmelsesomriade
i plankart og folgende bestemmelser: «Felles renovasjonsteknisk anlegg for BF1 og B skal
plasseres innenfor bestemmelsesomradet #1 vist i plankart. Renovasjonsteknisk avfallsplan
(RTP) datert 16.02.2024 skal legges til grunn for detaljprosjektering, byggesaksbehandling og
utforelse av renovasjonsanlegget.» Losningen er ogsd vist i illustrasjonsplan.

I RTP er det lagt til grunn en utbygging pa nye 18 enheter og gjort en vurdert det slik at 1
nabo, Grunnane 2, ligger innenfor akseptabel avstand til & benytte seg av det nye
renovasjonsanlegget. Det er ikke lenger aktuelt da man har gkt fra 18 til 19 boenheter i
planforslaget. BIR er orientert om endringen.

Det er foretatt endringer i avfallsforskriften kapittel 10a. Fra 01.07.2024 er palagt med en
henteordning av glass- og metallemballasjeavfall. Det vil medfere at man ma etablere en
ekstra nedgravd kontainer. I planforslaget er det satt av tilstrekkelig areal til at det kan legges
til et ekstra nedkast for glass- og metallemballasje innenfor bestemmelsesomréde #1 1
plankart. Jf. utklipp under.

Bestemmelsesomrade
for renovasjon
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5.12 Energi og klima

5.12.1 Energilgsninger og klimatiltak
Det er gjort folgende tiltak for & minimere klimagassutslipp 1 henhold til KPA § 18.3:
Mobilitet
o Tilrettelegging for gange og sykkel:
o Rekkefolgekrav pa ny snarveg, nye fortau, ny gang- og sykkelveg, nye
krysningspunkter for myke trafikanter og fartsreduserende tiltak. Forbedret
tilkomst til busstopp og til skole.Planforslaget folger opp alle punkter i
sjekklisten for gangvennlig utforming i veileder for klimanorm.
o Det er lagt inn krav til antall og kvalitet pa sykkelparkering i henhold til KPA.
Det legges opp til at flesteparten av boenhetene far hage/privat uteareal pa
bakkeplan med mulighet for sykkelvask med egen hageslange.
I tillegg er det sikret sentral plassering av sykkelparkering og areal til
lastesykler og sykkelvedlikehold. I sum tilsvarer dette punkt 1-3 i sjekklisten
iht. veileder for klimanorm. @vrige punkter i sjekklisten vurderes som mer
aktuelt for storre boligkomplekser. Planforslaget vurderes 4 tilrettelegge godt
for syklende 1 forhold til type bebyggelse som er planlagt.

Arealbruk

e Reduserte terrenginngrep og lokal massehéndtering:

o Det etableres jordvoller innenfor planomradet for a kunne gjenbruke deler av
masseoverskudd lokalt.

o Minimum 30 % av planomridet reguleres som ubebygd og vegetert, og alle
tiltak 1 sjekklisten for & ke karbonbinding er sikret 1 bestemmelsene
(etablering av vegetasjon som binder karbon).

o Planlagt terrenginngrep og arealbeslag er redusert 1 lopet av planprosessen. Det
er satt av arealer til gronnstruktur og naturomrade og byggegrensen er
innskrenket. Dette minimerer masseuttaket og bevarer natur 1 planforslaget.
Reduksjon er dokumentert i vedlagte klimagassberegninger.

Materialer

e Bevaring av eksisterende bebyggelse: Natursteinsmur (grunnmur) pé lee bevares,
eventuelt plukkes ned og gjenbrukes. Det er stilt krav i bestemmelsene om at nye
murer skal oppfores 1 naturstein.

e Valg av byggematerialer: Det er en intensjon & oppfere bebyggelsen i tre. Der det er
nedvendig med betong vurderes lavkarbonbetong. I bestemmelsene er det sikret
fasadematerial i tre, og at felles uteoppholdsareal skal opparbeides i materialer og med
meblering som er miljevennlig, og gir varig og god brukskvalitet.

e Ombruk: Ved byggesak vil det bli krav om ombrukskartlegging av eksisterende loe,
og en vil da ta stilling til material og bygningsdelers egnethet for ombruk/gjenbruk.

Energibruk
e Tiltak for & minimere energibruk/valg av energilesninger/solenergi:
o Tiltakshaver vil vurdere solceller, grunnvarme eventuelt annen miljevennlig
energiforsyning i1 forbindelse med detaljprosjektering/byggesak.
e Det er lagt inn bestemmelser som apner for solenergilesninger pa takflate og i fasade,
sistnevnte integrert 1 den arkitektoniske utformingen og det helhetlige fasadeuttrykket.
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Figur 40 Oppsummering klimanorm

5.13 Risiko og sarbarhet — avbetende tiltak.

Det vises til punkt 3.17 og vedlagt ROS-analyse. Det er i ROS-analysen fanget opp 9
faremomenter 1 planomradet/planforslaget som kan gi negative konsekvenser for liv og helse,

miljoet eller materielle verdier. Av 9 faremomenter var 6 risikovurdert i analysen.

Faremoment som ble risikovurdert havnet i bade gronn, gul og red risikokategori. Iht. ROS-
metodikk er risiko i gronn kategori en akseptabel risiko. Ved risikovurdering som havner i gul

eller red risikokategori, skal avbetende tiltak vurderes eller iverksettes (henholdsvis) 1

planforslaget. Faremomentene/temaene som ble fanget opp, risikovurdert og avbetende tiltak

som er iverksatt i planforslaget beskrives under:
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Nr Tema Liv og helse Miljg Materielle verdier

2 Ekstrem nedbgr/flom Akseptabel risiko Akseptabel risiko Akseptabel risiko, tiltak
Overvann vurderes
Oversvgmmelse

3 Farlig terreng: Skrent og Akseptabel risiko Akseptabel risiko
stup
4 Skadete eller usikrede Akseptabel risiko Akseptabel risiko
bygg
6 Spesielle farer for Akseptabel risiko, tiltak

trafikanter vurderes

8 Trafikkstgy

Akseptabel risiko,
tiltak vurderes

9 Kulturminner Akseptabel risiko, tiltak

vurderes

Faremomenter som ikke ble risikovurdert:

5.13.1 Radon

I ROS-analysen antas at kartlagt lav til moderat aktsomhetsgrad av radom i omrddet ivaretas i
gjeldende byggetekniske forskrift (TEK17). Ingen avbetende tiltak er iverksatt i planforslaget.

5.13.2 Kraftlinje

ROS-analysen antar at risikovurdering og sikkerhetstiltak knyttet til arbeid 1 nerheten av, eller
som medferer berering eller flytting av stremforsyningsledninger eller el-anlegg, blir ivaretatt
1 palagt seknadsprosess hos BKK (sgknad om arbeid i naerheten av, eller flytting av linjer,
e.l.). I planforslaget er BKKs godkjenning av det aktuelle tiltaket, samt plan for tiltakets
gjiennomforing en del av dokumentasjonskravene til rammetillatelse 1 planforslaget. Aktuelle
tiltak knyttet til temaet skal ogsa inngé som en del av planen for bygg- og anleggsfase.

5.13.3 Luftforurensing

I referat fra oppstartsmetet til planarbeidet ble det stilt krav om vurdering av behov for
luftforurensningsrapport. Til vurderingen er Retningslinje for behandling av luftkvalitet 1
arealplanlegging (T1520) benyttet. I kapittel 51 T1520 fremgér det at (sitat):

«Alle reguleringsplaner i omrdder med antatt luftforurensning over de anbefalte grensene i
tabell 1 skal omtale status og konsekvenser knyttet til luftforurensning. Der det er gjennomfort
sonekartlegging, angir sonene hvor det er omrader med luftforurensning. (...) Det vil generelt
ikke veere behov for ytterligere beregninger i omrdder hvor det er utarbeidet luftsonekart,

med mindre det skal etableres virksomhet med vesentlige virkninger for
luftforurensningssituasjonen. (...) Det er i dette kapittelet skilt mellom omrddets egnethet for
ny luftfalsom bebyggelse (kapittel 5.2) og virksomhet som kan skape forurensning (kapittel
5.3). Enkelte utbyggingsformal, som storre boligprosjekter, vil kunne havne i begge
kategorier ved at det bdde inneholder luftfolsom bebyggelse og kan bidra til okt forurensning
(pd grunn av okt trafikk og eventuelt stasjoncer forbrenning).»

Sonekartlegging for Bergen fremgéar av kommuneplanens arealdel i form av hensynssoner for
luftkvalitet. Planomrédet ligger utenfor hensynssonene i KPA2018. Som det fremgér av
retningslinjen T1520 er det generelt ikke behov for ytterligere beregninger i omrader hvor det
er utarbeidet luftsonekart, med mindre det skal etableres virksomhet med vesentlige
virkninger for luftforurensningssituasjonen. Planen legger til rette for 19 boenheter.
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Utbyggingen vurderes derfor ikke som et storre boligprosjekt, og inngér dermed ikke 1
virksomhet som kan skape forurensing. I ROS-analysen er det vurdert at tiltak foreslatt 1
planen verken fordrsaker eller forverrer verdier av svoveldioksid (S02), karbondioksid (CO2)
eller svevestov (ref. Miljostatus). Pa bakgrunn av dette var det vurdert at det ikke er behov for
luftforurensningsrapport.

Faremomenter som ble risikovurdert:

5.13.4 Ekstrem nedber/overvann

Det vises til punk 5.10 og vedlagt VAO-rammeplan. Planomrddet er vurdert som boligomrade
og fir dermed en dimensjonerende frekvens pé tilfelle med oversvemmelse pa 20 ir. Dette
betyr at prosjekterte overvannsanlegg skal kunne handtere et 20 ars nedberstilfelle.
Nedberstilfelle med en frekvens over dette vil da gi oversvemmelse av ledningsnettet og
dermed fore til gkt avrenning pa overflata (flom). Slik avrenning mé sikres gjennom
etablering av gode flomveger. Omrédet har i dag avrenning mot eksisterende sluker og
overvatn fra grontomrader mellom utbyggingsomrade og fylkesvegen skal fremdeles ha
avrenning mot disse. Resten av overvatnet far infiltrasjon til grunnen.

Det ma etableres nytt overvannsanlegg i tiltaket som ledes til infiltrasjon og gode flomveger.
Det ma sikres 1 bestemmelsene at VAO-rammeplan skal legges til grunn for videre
detaljprosjektering og utferelse av vann- og avlgpsanlegget.

5.13.5 Farlig terreng: skrent / stup

Planomradet blir utbygd med familieboliger og skjeringen ligger i utkanten av en skog som
foreslds bevart med formél naturomrade. Skogen vurderes & ha potensiale for barns lek.
Bruken av omridet og dermed ferdsel mot kanten kan oke som folge av realisering av planen.
Det ma tas en vurdering i forbindelse med realisering av planforslaget pa om det er behov for
oppgradering av dagens gjerde og om det er behov for nye sikringstiltak mot fall som felge av
endret bruk av planomradet. Planen ma stille rekkefolgekrav pd eventuell opparbeiding og
oppgradering av tiltak.

Krav om vurdering og eventuelle sikringstiltak er lagt inn 1 bestemmelsene. Jf. punkt 2.7 krav
om undersgkelser/vurderinger for/Ved gjennomfering av planen og rekkefolgebestemmelser
punkt 6.2 for midlertidig brukstillatelse/ferdigattest. Jf. ogsa 4.3.5 angdende hensynssone
natur.

5.13.6 Skadete eller usikrede bygg
Planforslaget stiller rekkefolgekrav om at den eldre leen (med unntak av grunnmuren), skal
rives eller sikres mot ulykker for brukstillatelse eller ferdigattest kan gis.

5.13.7 Spesielle farer trafikanter: gdende, syklende eller kjorende

Se punkt 5.8 Samferdsel. Avbeatende tiltak omtalt i ROS-analysen er innarbeidet i
planforslaget. Oppgradering av eksisterende T-kryss, sikring av sikt og etablering av fortauer
er blant de viktigste samferdselstiltak iverksatt for & forbedre eksisterende og framtidig
trafikksikkerhet for alle trafikanter 1 planomradet. Dette er sikret med rekkefolgekrav i
bestemmelsene.

Det ma utarbeides en plan for bygge- og anleggsfasen ved seknad om igangsettingstillatelse.
Til denne stiller planforslaget krav om & beskrive tiltak for trafikkavvikling og
trafikksikkerhet for alle trafikanter i lopet av anleggsgjennomferingen. Innenfor planomradet
er det avsatt tilstrekkelig med areal til bygg- og anleggesone (vises i plankartet).

Side 51 av 76



5.13.8 Trafikkstoy

Det er utarbeidet stoyrapport i forbindelse med planforslaget (revidert 05.06.2024). Stoy fra
Steinsvikveien skjermes av bygningskroppen til rekkehus B, stayvoll og terreng. Dette forer
til tilfredsstillende stoyniva ved planlagt felles uteoppholdsareal og privat uteoppholdsareal.
Rekkehus B n@rmest Steinsvikvegen vil fa et fremtidig beregnet ekvivalent stoyniva opp til
ovre del av gul stoysone. Mindre deler av fasade til rekkehus A og tomannsbolig vil fa et
fremtidig beregnet ekvivalent stoyniva som tilsvarer nedre del av gul stoysone. Alle
sokkelleiligheter i rekkehus A fér tilfredsstillende stoyniva.

Det vil vaere behov for lydisolering av enkelte fasader for & overholde minstekrav til
innenders lydnivd, lydklasse C jf. NS-8175. Dette kan detaljeres nar planlesninger og
fasadetegninger foreligger. Dette er sikret gjennom TEK.

Det ma sikres at halvparten av oppholdsrom og minimum 1 soverom far minst 1 vindu som
kan dpnes mot stille side. Boenheter med fasadenivaer over grenseverdi for gul sone, Lden >
55 dB, ma vare gjennomgéende. Dette er sikret i bestemmelsene.

5.13.9 Kulturminne

Planforslaget avgrenser en hensynsone for kulturmilje (H570). Nér eksisterende loe rives
(innenfor denne hensynsone), skal grunnmur bevares. Gjenoppfering av leen er tillatt pd den
bevarte grunnmuren.

Stey- og luftforurensning fra anleggsarbeid

Steyforhold i forbindelse med anleggsgjennomferingen er ikke utredet i planprosessen. Ved
soknad om igangsettingstillatelse er det stilt krav om steytiltak og steyreduserende tiltak i
anleggsperioden, jf. punkt 2.6.1 i bestemmelsene.

5.14 Rekkefolgebestemmelser
Folgende rekkefolgebestemmelser er lagt inn i planforslaget, ref. punkt 6 i bestemmelsene.

«Fer det kan gis tillatelse til sgknadspliktig tiltak etter pbl § 20-1linnenfor listede arealformal
under, skal felgende veert utfort:

For igangsettingstillatelse (felt BF1 og B)
Folgende arealer skal vaere ferdig opparbeidet

o Ny kryssutforming felt o_KV2.

e Fortau o_FO3 med tilrettelagt krysning mot felt f_FO2 og endret avkjgrsel med
gjennomgaende fortau (vist med pil).

e Gang- og sykkelveg felt o_GS1 med tilrettelagt krysning mot felt o_GS2 inkl.
intensivbelysning i krysningspunkt og etablering avo_AVT1.

e Felt o_GS2 med pakobling til eksisterende gang- og sykkelveg og tilrettelagt
krysningspunkt mot felt o_GS1 inkl. intensivbelysning i krysningspunkt.

e Fjerning av eksisterende rekkverk og etablering av nytt rekkverk innenfor felt
o_AVT2 og o_AVT3 som ivaretar frisikt.

e Eventuelle fartsreduserende tiltak i Steinsvikvegen, i trad med godkjent
vegteknisk plan.

e Eventuelt overgangsfelt over Steinsvikvegen, i trad med godkjent vegteknisk plan.
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For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest (felt BF1 og B)
Folgende arealer skal veere ferdig opparbeidet

Felles veg felt f_KV4, fortau f _FO1 og f FO2, giennomgaende fortau f_SK samt
tilrettelagt krysningspunkt mot o_FO3 og eventuelt overgangsfelt i trad med
godkjent vegteknisk plan.

Trapp og sti innenfor felt o_BG1, markering i dekke pa felt o_TV og skilting i trad
med 3.3.1.3 skal vaere ferdig opparbeidet.

Eksisterende Ige innenfor H_570 med unntak av grunnmuren og siloer, skal vaere
revet eller sikret mot ulykker fgr brukstillatelse eller ferdigattest kan gis.

Leke- og uteoppholdsarealer, renovasjonsteknisk avfallsanlegg, sykkelparkering og
stgytiltak som kommer frem av denne plan skal veere ferdig opparbeidet fgr det
gis brukstillatelse eller ferdigattest for tiltak pa felt B.

Eventuelle sikringstiltak mot fall, jf. punkt 2.7.2 og 4.3.5.

6 Planprosess og medvirkning

Varsel om oppstart

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt naboer, grunneiere, offentlige og private instanser
01.02.2019 og annonsert i Bergens tidende 06.02.2019. Varslingsomradet for planarbeidet ble
varslet utvidet med brev til bererte grunneiere 26.04.2019. Det ble mottatt 9 heringsuttalelser
og 5 private merknader for begge varslingene. 3 private merknader ble mottatt etter frist.
Merknadene er oppsummert og kommentert i merknadsskjema datert 26.06.2020.

Figur 41 Kart viser
varslingsomrdde
kunngjort til planarbeidet
etter omrddeutvidelse fra
26.04.2019 (gronn stiplet
linje), og avgrensing ved
offentlig ettersyn (svart
stiplet linje).

Dialog med myndighetsparter og kommunens fagetater
For planforslaget ble lagt ut pa offentlig ettersyn 1 2019 ble trafikale forhold i planforslaget
avklart med vegmyndigheter igjennom arbeidsmeter og e-postutveksling.
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Offentlig ettersyn

Planforslaget var pd hering og offentlig ettersyn i perioden 16.01.2021-02.03.2021. Det ble
mottatt 13 heringsuttalelser og 7 private merknader. Merknadene er oppsummert og
kommentert i vedlagt merknadsskjema.

Dialog med myndighetsparter og kommunens fagetater (etter offentlig ettersyn)
Det har vert avholdt flere arbeidsmater med Byplan, Bymiljeetaten og Vestland
Fylkeskommune (trafikkforvaltning).

Endringer etter offentlig ettersyn
Endringer pa bakgrunn av uttalelser og merknader:
e Trafikk/mobilitet

o Trafikk- og mobilitetsanalyse er oppdatert og det er utfort nye trafikktellinger og
trafikkanalyse pa bakgrunn av nabomerknader.

o Endret kryssutforming (Fv steinsvikvegen X Kv Grunnane): Venstresvingefelt
(forslag ved offentlig ettersyn) er tatt ut. Krysset er strammet opp og
fotgjengerovergang er flyttet slik at de gdende prioriteres.

o Gangforbindelse felt f SGT1 over Ostre Nordeidbrekka 69 og 71 er tatt ut pa
bakgrunn av nabomerknader. Planomrédet er snevret inn og veg frem til boligtomten
foreslés regulert til veg felt V1 med privat (annen) eierform.

o Det er sikret opparbeiding av tverrforbindelse (trapp og sti) fra privat veg Grunnane til
@stre Nordeidbrekka 61, felt o BG1 og o TV i revidert plankart.

o Fortau langs privat veg Grunnane er forlenget mot st for & koble sammen med
tverrforbindelsen, felt o FOI i revidert plankart.

s / ¢ ) ) @" |

Figur 43 Plankart til 2. gangs behandling
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o Bebyggelsesomfang (Grad av utnytting, byggehegyder, antall boenheter)

o Til 2. gangs behandling er antall boenheter redusert fra 22 til 19 boenheter, og
bebyggelsesomfang redusert fra 3381 m? BRA til 3045 m2 BRA.

o Byggegrense 60x40 meter ved kryss Steinsvikvegen X Grunnane er lagt inn i plankart,
som falge er innkjersel til parkering er flyttet og bygg B langs Fylkesvegen redusert i
lengde.

o Parkeringskjeller er redusert og trukket tilbake fra eiendomsgrenser.

o Fotavtrykket er redusert for & hensynta naturmilje. Dette har medfert en reduksjon i
beregnet klimagassutslipp. Jf. vedlagte klimagassberegninger basert versjoner av
planforslaget illustrert i figur 45 og 46.
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Figur 44 Illustrasjonsplan til offentlig Figur 45 lllustrasjonsplan til klimagassberegning
ettersyn datert 21.11.2023 rev. 20.02.2024.
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Figur 46 lllustrasjonsplan til 2. gangs behandling. Endringer i fotavtrykk og byggegrenser for d
ivareta verneverdig hasselskog.
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e Byggehgyder, takform, stedstilpasning

o Byggehgyder og takform (saltak) er tilpasset strekskarakter.

o P& grunn av endring til saltak blir koteheyde p&d mene hoyere enn tidligere foreslatt
byggehoyde, men gesimshoyder er i hovedsak redusert i forhold til tidligere foreslatt
byggehoyde.

o Pa en mindre del av bebyggelsen (bygg C og deler av bygg B) gkes hayden slik at det
tilrettelegges for en ekstra etasje (loft) i forhold til ved offentlig ettersyn, slik at man
gar fra 2 etasjer til 3 etasjer. Gesims/fasadehgyde er omtrent den samme.

o Endringene i planforslaget gir en mer avdempet heydevirkning og prosjektet fremstar
som mindre fremtredende sett fra naboeiendommene, i tillegg til at mulighet for
innsyn begrenses da 3 etasje er endret til loft og takterrasser er tatt ut.

Figur 48 Alternativer til offentlig ettersyn pa bakgrunn av merknad fra PBE: Saltak og
pulttak pa bebyggelsen.
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Figur 49 Planforslag til 2. gangs behandling

Bebyggelse pa kollen (felt BKS offentlig ettersyn, né felt BF1, o BG1 og f BG2)
o Endret fra rekkehus (3 enheter) til enebolig, som tilpasset terreng uten synlige

skjeringer. Felt BF1 i revidert plankart. Enebolig er i trdd med gjeldende
reguleringsplan med ID 870000. Forslaget er en viderefering av gjeldende plan.
Siden oppstart planforslag har terrenginngrep pa feltet blitt redusert betraktelig, ved
blant annet a redusere utnyttelse/fotavtrykk, tilkomstforhold (trapp istedenfor rampe)
og ved a legge bebyggelsen langs koter og heyere i terreng. Huset vurderes na a vaere
godt tilpasset strakskarakteren i bade bygningsdimensjoner, hoyder og takform
(saltak). Forslaget er godt tilpasset terreng og selve tomten er innskrenket ved at areal
i nord og ser er avsatt til grennstruktur felt o BG1 og f BG2 med bestemmelser om
bevaring av eksisterende hasselskog. Som reviderte illustrasjoner viser, fremstar
foreslatt enebolig som et «hus i skogen», og vil ha minimal konsekvens for
omgivelser og naboer.

Figur 50 Offentlig ettersyn: 3 rekkehus Figur 51 2. gangs behandling: 1 enebolig og

avsatt grontareal rundt
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e Boligtypologi
o Omfang av horisontaldelte leiligheter er redusert. Planforslaget legger né til rette for
horisontaldelte leiligheter i bygg A1/A2 og D som ligger i skranende terreng, slik at
man kan utnytte terrenget som tilkomst og unngé utvendige trapper.
o Tilrettelegges i sterre grad for familieboliger med sterre enheter i form av
vertikaldelte rekkehus og horisontaldelte leiligheter utelukkende med inngang fra
bakkeplan.

o Planforslag og steyrapport er revidert slik at det er lost tilfredsstillende stoyniva pa
bade felles og privat uteoppholdsareal, ref. uttalelse fra Helsevernenheten.
o Det er lagt inn bestemmelser om stille side og gjennomgaende boenheter for &
imegtekomme merknader om stey fra Statsforvalteren og fagetaten.
o Deter lagt inn krav i bestemmelsene om steyrapport og steyreduserende tiltak i
anleggsfasen, ref. uttalelse fra Helsevernenheten.
e Kulturminner
o Det er utfort arkeologisk registrering av planomradet. Det ble ikke pavist automatisk
fredede kulturminner, og Kulturminnelovens § 9 er dermed oppfylt.
e Medvirkning
o Planomradet er ikke i bruk av barn og unge i dag og har ikke potensiale for bruk. Det
er derfor ikke utfort medvirkning utover varsel om oppstart, offentlig ettersyn og
begrenset horing.

Endringer pa grunn av andre forhold:
e  Grennstruktur/naturmangfold
o Utfert naturmangfoldsrapport basert pa befaring. Funn av edellovskog (hasselskog)
med middels og stor verdi.
o Endring i illustrasjonsplan og plankart for 4 hensynta hasselskog. Deler av
planomradet endret fra byggefelt til naturomrade/blagrenn struktur med hensynssone
naturmiljg. Lagt inn bestemmelser om merking og ev. flytting av hasselknuter i
konflikt med tiltak. For mer informasjon om utvikling av planforslaget vises det til
punkt 8.6.1 naturmangfold.
o De foreslétte grontarealene har positiv virkning pa naboers utsiktsforhold og bidrar til
redusert innsyn til enkelte eiendommer i forhold til tidligere forslag.
e Stey/héndtering av masser
o Det skal etableres jordvoll langs veg, bdde for & handtere del av masser lokalt og for &
bedre stoyforhold.

Begrenset horing

Planforslaget 14 ute til begrenset horing i perioden 22.05.2024 - 14.06.2024. Det kom inn 5
private merknader og 3 uttalelser fra offentlige heringsinstanser. Disse er oppsummert og
kommentert i vedlagt merknadsskjema.

Det er gjort mindre justeringer i bestemmelser og plankart som felge av innkomne merknader,
gjengitt temavis under.
e Parkeringsdekning/fremmedparkering
o Det er kommet inn merknader om at det er fremmedparkering i omradet i dag og
bekymring for at planforslaget skal medfere mer fremmedparkering. Det er derfor lagt
inn en redegjorelse i planbeskrivelsens punkt 8.10.2.
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e Naturmangfold
o Deter lagt inn en ekstra hensynssone naturmilje i plankart med tilherende
bestemmelser, H560 4.
o Bestemmelser har blitt presisert i henhold til merknader for & sikre hasselskog og
flytting av hassel bedre
o Deter lagt inn krav om marksikringsplan i bestemmelsene

o Tilkomst og vegrett
o Deter lagt inn en avkjerselspil i plankart fra felt V1 for & sikre tilkomst til
naboeiendom Ostre Nordeidbrekka 69/71, gnr. 37 Bnr. 492.

o Kyvalitet pa uteoppholdsareal/avgrensning parkeringskjeller
o For a sikre at mest mulig uteoppholdsareal legges pé terreng er det lagt inn en
bestemmelse som begrenser parkeringskjellerens utstrekning: «Parkeringskjeller
tillates plassert innenfor omriss vist i illustrasjonsplan datert 11.11.2024.»

e Endring i snitt, oppriss og perspektiver
o Hoyder pé eksisterende bygg Ostre Nordeidbrekka 69 og 71 er na rettet. Det er ogsa
tatt en gjennomgang av alle bygg for & kvalitetssikre heydene.
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Justeringer pa grunn av andre forhold

e ] trdd med tilbakemeldinger fra Byplanavdelingen er antall parkeringsplasser pé felt BF1 okt
fra 1 til 2 plasser. I den forbindelse er utnyttelsen gkt 30 til 33 %, som tilsier en gkning pa 20
m2 BRA. Jf. revidert plankart.

e Ved begrenset hering gjort en feil ved utregning av bruksareal for felt B. Det var ikke
medregnet skillevegger i bruksarealet som utgjer ca. 75 m2. Pa felt B er derfor utnyttelsen okt
fra 78 %-BRA til 80 %-BRA. Jf. revidert plankart.

7 Konsekvensutredning etter forskrift

Planer og tiltak som omfattes av forskrift om konsekvensutredning fremgérav § 6 — 8 i
forskriften. For detaljregulering er §6 b) og § 8 relevant og er vurdert under.

§6 Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding

b) Reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I

Planforslaget faller ikke inn under tiltak i vedlegg I og er dermed ikke omfattet av § 6. Det er
ikke krav om konsekvensutredning etter § 6.

§8 Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for miljo
eller samfunn

Kriterier for vurderingen etter § 8 fremkommer av § 10 i forskriften. Beskrivelse og
virkninger av planen fremkommer av forslagsstillers planbeskrivelse (dette dokumentet).
Planinitiativet vurderes ikke & ha vesentlige virkninger for miljo og samfunn og det er dermed
ikke krav om konsekvensutredning etter § 8.

Planen er vurdert & vaere unntatt konsekvensutredningsplikt etter Forskriften om
konsekvensutredning.

8 Virkninger og konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer
8.1.1 Kommuneplanens arealdel (KPA2018)

Planforslaget er i trad KPA 2018. Utnyttelse for ytre fortettingssone skal vare 30 % BRA —
120 % BRA. Av retningslinje til KPA2018 fremgér det at «Grad av utnytting fastsettes av
kommunen gjennom plan- og byggesaksbehandling. Kollektivtilbud og narservice skal
vektlegges. @vre del av spennet mellom 30 og 120 %-BRA skal kun benyttes for tiltak med
kort avstand til godt kollektivtilbud. Krav til minimumsutnyttelse skal ikke forhindre mindre
tiltak pa eksisterende bebyggelse.»

Grad av utnytting er redegjort for i punkt 5.3.4. Gjennomsnittlig utnyttelse for de aktuelle
tomtene er beregnet til 56 % BRA. I planforslaget er deler av utbyggingstomtene avsatt til
greonnstruktur og stetter dermed til en viss grad opp under kommunens mal om
arealngytralitet.

8.1.2 Eksisterende reguleringsplaner
Planforslaget innebarer folgende formalsendring fra gjeldende reguleringsplaner:

Ytrebygda. Sereide/Sevik/Steinsvik, Planomréade 12 og 13.
Vedtatt 30.03.1992 Eldre regulerinsgplan. (plan-ID:4601-8770000): Formalsendring fra
enebolig til boligbebyggelse pa deler av eiendommen gnr. 37 bnr. 5. Pv33823 Grunnane er
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foreslatt regulert fra veg til privat veg med tilherende fortau. Deler av Pv32515 Ostre
Nordeidbrekka er foreslatt omregulert fra boligformal til veg.

Langs kv3081 Grunnane forslds endring fra boligformal til samferdselsformal (fortau, annen
veggrunn).

/ / A
Figur 53 Utsnitt av reg.plan Ytrebygda. Soreide/Sovik/Steinsvik, Planomrdde 12 og 13.
(venstre) og planforslaget (hoyre)

Ytrebygda. Sereiede/Sevik/Steinvik, Steinsvikvegen og veg 2, etappe 2.

Vedtatt 25.02.1992. Eldre reguleringsplan (plan ID 4601-8490000): Oppgradering av kryss og
etablering av fortau medforer formalsendring bl.a. fra boligformal til samferdselsformal
(fortau/annen veggrunn/veg). Omregulering for a legge til rette for oppgradert kryss og
etablering av fortau m.m.

Figur 54 Ustnitt reg.plan 4601-8490000 og planforslaget

Ytrebygda. gnr. 37, bnr. 5 og 80 Haukeland. Mindre reguleringsendring

Vedtatt 27.03.1990 (plan-ID 4601-8770007). Deler har vart inkludert i planomrédet i lapet av
prosessen. I revidert planforslag til 2. gangs behandling er plangrensen trukket tilbake slik at
man unngér overlapp.
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Figur 55 Utsnitt reguleringsplan 4601-8770007 og planforslaget

8.2 Levekir og folkehelse

8.2.1 Fylkeskommunes Regional plan for folkehelse «Fleire levear for alle 2014-2025»:

Planforslaget vurderes a vaere i trdd med intensjoner og planretningslinjer i den regionale
planen. Aktuelle aspekter ved forslaget i ssmmenheng med aktuelle planretningslinjene
nevnes under:

Planen legger til rette for forbedret forhold for myke trafikanter gjennom nye fortauer,
oppgradering av T-kryss, bedre tilgjengelighet til nare kollektivholdeplasser. Dette gir blant
annet tryggere skoleveg for barn og unge (ref. 2.1, 2.5). Foreslétt bebyggelsen ligger ikke i
nzrheten av heyspentledninger, og er disponert slik at felles uteomréder blir solrike, og
skjermet for trafikkstey. Ved beplanting av ny vegetasjon stiller krav om vurdering av
vegetasjon som bidrar til & redusere luftforurensing (ref. 2.2). Boenhetene planlegges med
varierte storrelser og kvaliteter slik at de kan appellere og dekke behovene til ulike
befolkningsgrupper. Dette kan bidra til en mer variert befolkningssammensetning 1 omradet.
Alle boenhetene som planlegges skal ha en direkte fysisk sammenheng med et stort felles
uteoppholdsareal. Dette skaper et omrade med naturlig sosial kontroll som vil vere
forebyggende for kriminalitet (ref. 2.6). Planen legger ogsa til rette for at uteomradet blir
universelt tilgjengelig, og stiller krav til at utearealene anlegges for bruk og aktivitet for alle
aldersgrupper (ref. 2.3).

8.2.2 KPA2018 - bestemmelser for folkehelse:

Planforslaget vurderes & vare i trdd med KPA sine bestemmelser for folkehelse. (§§7.1 og
7.2) Planomradet ligger innenfor sone Sandsli som ifelge rapporten “Levekar og helse 1
Bergen” (Bergen kommune 2016) har levekarsindeks pa 2,6. Dette er 3. best i Bergen
kommunen. Videre vises til punktene 5.4, 5.5, 5.8, 5.9 og 8.3.1. Generelt vurderes det at
planforslaget gir positive konsekser for folkehelse og levekar, og bidrar med sine tiltak til &
oppnd de kommunale malene for dette temaet.
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8.3 Byform og arkitektur (Arkitektur +) — Estetikk

I planforslaget er Arkitektur og byformingstrategi for Bergen, vedtatt 20.06.2019, lagt til
grunn. Det vises til stedsanalyse. Hoveddelen av eksisterende bebyggelse /i naerheten av
planomradet er eneboliger, oppfert i 1-2 etasjer med loft/saltak, med innslag av rekkehus,
blokkbebyggelse og sykehjem. Ny bebyggelse tilpasses omgivelsens takform og
byggehoyder. Bebyggelsen folger terrenget og danner et nytt, skjermet tun for beboerne. Der
det er mulig vil rekkehusene sakses for & unnga lange, sammenhengende bygningsvolum. I
tillegg gir dette er bedre fjernvirkning ved at silhuetten av menelinjer brytes. Byggeomréadet
kobler seg pa ulike mater pa omgivelsene og tilfayer med dette en rekke tiltak som forbedrer
dagens situasjon nar det angar trafikksikkerhet, offentlig ferdsel og trivsel. (ref. 1. helhetlig
utforming).

Som snittene viser, samsvarer foreslitte gesims- og menehoyder i stor grad med
omkringliggende bebyggelse. Byggeomradet ligger i hovedsak lavere i terrenget i forhold til
omgivelsene, noe som bidrar til at ny bebyggelse ikke tar sol eller utsikt fra naboene. Den nye
bebyggelsen er utformet for & innlemmes i eksisterende bebyggelse, og oppfering medforer
ingen stor endring eller merkbar fjern silhuettvirkning i omrddets landskap. Volumvariasjonen
bidrar ogsa til 4 gi omradet et spennende spill mellom de ulike bygningene.

Pé felt BF1 foreslas det & viderefore formal enebolig. Eneboligen, med tilherende tilkomst,
hage og garasje, plasseres pa terrengets premisser. Boligen ligger langstrakt langs kotene og
tilkomst er lost via trapp for & minimere terrenginngrep. Hagen legges pa det som i dag er den
flateste delen av tomten slik at man unngar behov for sterre forstatningsmurer. Areal og
terrenginngrep er minimert blant annet ved & legge innkjersel langs eksisterende vei og
garasje pa samme kotehayde. Garasjen er lagt inn i terrenget og er delvis nedgravd slik at det
blir lite eksponerte fasader og landskapet kan tilbakefylles som skrdnende terreng. Forslaget
er godt tilpasset terreng slik at det ikke blir synlige skjaeringer. Det er videre satt en romslig
byggegrense og avsatt bldgrenn struktur pd tomten, for a sikre at s& mye som mulig av det
gronne bevares. Som illustrasjoner til planforslaget viser, fremstér foreslatt enebolig som et
«hus 1 skogeny», og vil ha minimal konsekvens for omgivelser og naboer. (03 Samspill
mellom by og natur)

Loen gjennombygges med sitt opprinnelige volum og takform. Dette er sikret i planforslagets
bestemmelser. Det er en viktig intensjon 1 planen at den nye lgen, som et uttrykk av tidligere
tid, framstar som et viktig objekt i sammenheng med resten. Denne intensjonen er ogsa
forankret 1 bestemmelse knyttet til estetisk utforming i planen. Ny bebyggelses takform og
bygningsvolumer er som nevnt i samsvar med omgivelsene, og som ogsé bidrar dermed til &
fremme stedets historiske struktur og kulturminner. Videre stiller planforslaget krav til at
fasader i den nye bebyggelsen skal utfores i tre, og at reflekterende materialer skal unngas.
Tre er et materiale typisk fra omgivelsene som viderefores 1 den nye bebyggelsen.
Grunnmuren i eksisterende loe bevares, og ny lge kan gjenbygges med utgangspunkt i de
samme proporsjonene som den eksisterende. (02. Estetisk opplevelse, 04. Bymiljoer med
egenart).

Det legges ogsé vekt pa felleslasninger med blant annet et stort felles uteoppholdsareal, felles
boder og felles sykkel- og bilparkering. Bebyggelsen disponeres slik at den skjermer for bade
trafikkstey og vind, og skaper et lunt, solrikt, servendt og sentralt uteomrade. Alle nye
boenheter fir god kontakt med dette fellesrommet. Boligene fér relativt gode innvendige
dimensjoner som gir rom for fleksibilitet og bruksendring over tid. Ulike storrelser og romlige
kvaliteter 1 enhetene bidrar ogsa til variasjon 1 omradets boligtilbud (ref. 08. Endringsdyktig
by, 06. Sosialt baerekraftig nabolag).
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Generelt legges det vekt pa de gdende og myke trafikanter. Omridet internt loses pa gdende
og syklendes premisser. Innkjering til parkering og renovasjon leses tidlig, slik at det ikke
kommer ungdvendig trafikk inn i omréadet. Tilkomst til boligene skjer via gangveger og det
legges til rette for god tilgjengelighet for sykkel. Det sikres offentlig tilgjengelighet gjennom
omrddet, og stigningsforhold pé eksisterende snarveg forbedres. (05. Vitalt byliv pa
bakkeplan). Ut av omrédet legges det til rette for fortau og krysninger som bidrar til gkt
trafikksikkerhet og mobilitet.

Det er i planforslaget lagt inn bestemmelser som dpner for solenergi pa tak og fasade pé
nybygg. Det er ikke lagt inn bestemmelser om solenergi pa gjenoppbygget loe som er omfattet
av hensynssone H570, da det ikke nedvendigvis er forenelig med det hensynssonen skal
ivareta. (07. Lav energi og ressursbruk).

8.4 Uterom
Det er ingen uterom i eller rundt planomradet som blir pavirket av planforslaget.

8.5 Kulturminner og kulturmilje

Pa grunn av leens darlige tilstand, legger planforslaget til rette for & rive denne, med unntak
av grunnmuren. Forslaget legger opp til at leen gjenoppbygges som et historiefortellende og
identitetsskapende element 1 bygningsmiljoet.

8.6 Bligroenne verdier og infrastruktur

8.6.1 Naturmangfold

Det vises til punkt 3.8. Naturverdier, naturmangfoldsrapport datert oktober 2023 og notat
datert februar 2024. I rapporten fra oktober ble det konkludert med at «planen, slik den
foreligger, vil sterkt forringe/edelegge de arealer som utnyttes for nye boliger (og andre
fysiske tiltak).»

Som felge av vurderingene 1 rapporten ble det gjort endringer 1 illustrasjonsplan med
reduksjon i fotavtrykk pé bygg A, for a ivareta gammel hasselskog i sone 2 (stor verdi), og
forslétt lagt inn bestemmelser om bevaring av hasselskog rundt enebolig (bygg E) i sone 3
(middels verdi). Endringene ble vurdert av naturmangfoldskonsulent februar 2024, jf. avsnitt
under.

“Dersom skog i 83 kan bli staende, vil hasselen over tid voksne og utvikle seg til en mer
moden hasselskog, dvs. mer lik som dagens hasselskog i sone 2 (se ovenfor). Bevaring av
hasselskog i sone 2 og 3 (Fig. 5) vil inngd som viktige elementer i fremtidig grontstruktur (...)
Justert plan vil gi grunnlag for bevaring av en viktig del av lokal grontstruktur, inklusivt
viktig naturtype, i Ostre Nordeidbrekka. En god sammenheng i den lokale grontstrukturen vil
ogsa gi bedre livsvilkar for arter som krever starre leveomrdder, sa som fugler og pattedyr.
Etablering av ny gronn sone langs Steinsvikveien vil kunne oke den lokale grontstruktur, med
god funksjon hvis etablert pd rett mate (i sone 1; Fig.5 — se ogsd NNIRapport 653). Bevaring
av slik neernatur vil ogsa veere positivt for de mennesker som skal bo og bruke omradet.
Justert plan er derfor positivt for tema naturmangfold, og de okosystemtjenster som intakt
neernatur kan levere. Med grunnlag i naturkartlegging og verdisetting av delomrader i
planomrddet og etterfolgende prosessarbeid, er viktig hasselskog i omrddet hensyntatt via
Jjustert plan/endret arealbruk.»
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Figur 56 Planlagt losning som var lagt til grunn for naturmangfoldsrapporten.

Bevaringsomradene er sikret 1 plankart pa felgende mate:

Sone 2 (stor verdi) er avsatt til naturomrade felt f NO med hensynssoner H560 1 og
H560 4.

Deler av sone 3 (middels verdi) er avsatt gronnstruktur felt o BG1 og f BG2, og hele
sonen er omfattet av hensynssone H560 2 og H560 3. H560 2 inkluderer
eneboligtomt felt BF1.

Det er gitt folgende bestemmelser:

4.3.1

432

433

434

Hasselskogen innenfor hensynssone H560 1 og H560 2 skal bevares. For
gjennomfoering av anleggsarbeid pd henholdsvis felt B og BF1 skal hasselskogen
avgrenses og merkes.

Innenfor H560 3 skal hasselbusker som star 1 konflikt med planlagt tiltak flyttes 1
trad med 4.3.4. Qvrige hasselbusker skal bevares og merkes for gjennomfoering av
anleggsarbeid pd felt BF1/o BGI.

Innenfor H560 4 tillates det etablert nedvendig byggegrop for tiltak pa felt B.
Dersom det er hasselbusker innenfor omradet som kommer 1 konflikt med tiltak
skal disse flyttes i trdd med 4.3.4. Qvrige hasselbusker skal bevares og merkes for
gjennomfoering av anleggsarbeid pd felt B. Omradet skal tilfylles slik at det skapes
en god overgang mellom bevart terreng pa felt f NO og bebyggelse/ ferdig planert
terreng pé felt B.

Ved flytting av hassel skal buskene plantes innenfor eller i tilknytning til
hensynssoner naturmiljo der dette er gjennomferbart.
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Etablering av planlagt enebolig pa felt BF1 medforer at 5-10 hasselknuter i sone 3 ma fjernes,
og det er lagt inn bestemmelse om at hasselbuskene skal flyttes og plantes pd ny 1
planomrédet, jf. bestemmelse 4.3.2 og 4.3.4. Bestemmelsene gjelder ogsé hassel som star 1
konflikt med planlagt sti og trapp innenfor o BG1.

Det er lagt inn krav om tiltaksplan/marksikringsplan og redegjorelse for fjerning,
tilbakeforing/erstatning av vegetasjon, jf. bestemmelsenes punkt 2.8.2.2. Innenfor f NO,

f BGI-2 tillates det ikke midlertidig mellomlagring av masser eller oppbevaring av store
maskiner 1 bygge- og anleggsfasen. Det skal vektlegges & beholde mest mulig av eksisterende
stedsegen vegetasjon. Ved beplantning innenfor planomradet skal det benyttes arter som
fremmer biologisk mangfold og karbonbinding. Dette er sikret i bestemmelsene.

Det har i forbindelse med bearbeiding av planforslaget til 2. gangs behandling kommet frem
at det kan bli behov for en byggegrop inn 1 sone 2/naturomrade f NO, da noe av bebyggelsen
(bygg Al og A2 i illustrasjonsplan) ligger tett innpa feltet. I planforslaget er det derfor
innarbeidet en mindre hensynssone (H460 4) innenfor felt f NO der det dpnes for byggegrop
tilherende bygg pa felt B med bestemmelse om flytting og replantering av hassel og
reetablering av terreng. Avgrensningen av naturomradet f NO er basert pa en grov
kartlegging, og det er usikkert om det finnes hasselknuter 1 omradet. I tillegg er
bestemmelsesomradet sveert lite, jf. plankart. Konsekvensene av byggegropen vurderes
dermed som minimale.

I bestemmelsene er det stilt krav om at toppjord innenfor hensynssone kulturmilje H570, som
inneholder lokal flora og/eller fauna (gammel kulturmark), skal tas vare pé og legges tilbake
ved gjennomfort tiltak, forutsatt at det ikke er fare for innhold av planter/planterester fra
fremmede arter, jf. puntk 4.2.1 1 bestemmelsene

Det er ogsa lagt inn en bestemmelse angdende sikringstiltak mot fall for & i sterst mulig grad
ivareta naturmangfoldet: «Eventuelle nedvendige sikringstiltak mot fall skal sekes plassert
innenfor felt o AVGI. Dersom dette ikke er mulig skal tiltakene plasseres mest mulig
skdnsomt slik at eksisterende hasselbusker innenfor H60 1 blir ivaretatt. Det tillates flytting
av hassel 1 trad med 4.3.4.». For ytterligere forklaring vises det til planbeskrivelsens punkt
5.13.5 Farlig terreng: skrent/stup.

8.6.2 Vurdering iht. Naturmangfoldloven
Det er foretatt en vurdering av konsekvenser som planforslaget medferer for naturmangfoldet
1 henhold til §§ 8-12 i Naturmangfoldloven:

§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

Kunnskapsgrunnlaget knyttet til planer om ulike type utbygging skal vere best mulig for
verdisetting, omfangsvurdering og konsekvensvurdering. I tillegg skal kunnskapsgrunnlaget
veaere beslutningsrelevant, hvilket innebaerer at det som legges til grunn for verdi-, virknings-
og konsekvensvurderinger skal vare tilstrekkelig for rimelig sikre vurderinger, men sjelden
uttemmende nér det gjelder kartlegging av vurderingsomradets natur og artsmangfold.
Kunnskapsgrunnlaget i planforslaget/naturmangfoldsrapporten hviler i hovedsak pa eget
feltarbeid (befaring og kartlegginger) utfort av naturmangfoldskonsulent oktober 2023. Ellers
er det ettersokt naturkunnskap i databaser og 1 eksisterende, tilgjengelige kilder (jf. rapport og
vedlegg). Kunnskapsgrunnlaget er vurdert & vaere tilstrekkelig for denne saken. Det er ikke
avdekket noen konflikter 1 forhold til dette kunnskapsgrunnlaget.
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$ 9 Fore-var-prinsippet

Naér det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger
den kan ha for naturmiljeet, skal det tas sikte pa 4 unnga mulig vesentlig skade pa
naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet,
skal ikke mangel pa kunnskap brukes som begrunnelse for 4 utsette eller unnlate & treffe
forvaltningstiltak. I denne saken er vurderingene gjort basert pa observasjoner fra egen
befaring i tillegg til tilgjengelige databaser og kilder, jf. avsnitt over. Samlet vurderes dette &
gi tilstrekkelig kunnskap for & si noe om de virkningene tiltaket kan fa pa naturmangfoldet.
Fore-varprinsippet vil derfor tillegges mindre vekt.»

§ 10 Okosystemtilncerming og samlet belastning

Samlet belastning pa ekosystemet er vurdert i naturmangfoldsrapport og naturmangfoldsnotat.
Lovskoger med hassel og ask tilherer typen lagurt edellovskog, en redlistet naturtype (VU). I
SV-deler av Bergen ligger hasselskoger i oseanisk klimasone (Moen 1998), noe som gir
grunnlag for arter og plante/dyresamfunn som er spesifikke for den ytre kystsonen pa
Vestlandet. Et perspektiv pa radet om bevaring av hassel i denne planen er at flere viktige
hasselskoger er bygget ned og tapt i Bergen de siste 10-arene. I nasjonal naturforvaltning er
samlet belastning pa ekosystem (nml §10) et viktig tema nar nye inngrep er planlagt i
spesifikke naturtyper/ekosystem (som hasselskoger). Hasselskoger har vanligvis ikke en stor
utstrekning, og er derfor sérbare for utbygging. Ogsa i sone 3 (Fig. 5) er det lagt hensyn til
eksisterende hasselskog, selv om denne pt er en ung skog (selve hasselen), pga hogst. Dersom
skog 1 S3 kan bli stdende som planlagt rundt eneboligen, vil hasselen over tid voksne og
utvikle seg til en mer moden hasselskog, dvs. mer lik som dagens hasselskog i

sone 2 (se ovenfor). Bevaring av hasselskog i sone 2 og 3 (Fig. under) vil innga som viktige
elementer 1 fremtidig grontstruktur.

I notatet fremgar det folgende; «Dersom justert plan blir stdende, med innarbeidet hensyn til
viktig natur og arters leveomrader, vil det gi grunnlag for en liten, men funksjonell
grontstruktur 1 planomradet, og med kontakt serover og vestover (jfr. drefting av sterre
grontstruktur i NNI-Rapport 563). Ny lesning kan gi en god og ekologisk funksjonell kontakt
mellom skogavsnittet i S2 og S3, jfr. Fig. under.»

| = =="-linje tor hasselskog
= = = = gksisterende lotavirykk

== ==y plasserng

[ |eksisterende skog som
bevares

k-

Figur 57 Figur som viser tilpasning av planforslaget for d ivareta hasselskog
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§ 11 Kostnadene ved miljoforringelse skal beeres av tiltakshaver

Tiltakshaver er klar over at kostnader ved a hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet
som tiltaket medferer, skal dekkes av tiltakshaver. Kostnader ved & hindre eller begrense
skade innbefatter alle kostnader ved forebyggende eller gjenopprettende tiltak. I dette kan det
ogsa ligge kostnader med a fremskaffe kunnskap.

§ 12 Miljoforsvarlige teknikker og drifismetoder

For & unngé eller begrense skade pd naturmangfoldet, skal miljeforsvarlige teknikker og
driftsmetoder anvendes. Man ber blant annet tilstrebe & ivareta den stedegne vegetasjonen i
omrddet. Planforslaget stiller derfor krav om a vektlegge 4 beholde mest mulig av
eksisterende stedegen vegetasjon. Ved beplanting av ny vegetasjon skal det benyttes arter som
fremmer biologisk mangfold og karbonbinding. Bruk av fremmed arter er ikke tillatt.

Det er registrert fremmede arter (parkslirekne, bulkemispel og plantanlenn) i
utbyggingsomradet. Parslirekne er en vanskelig art & bekjempe, men dersom tiltak
gjennomfores (denne plan), mé forekomstene fjernes og leveres til godkjent mottak
(rotmasser inklusive).

8.6.3 Jordressurser / jordvern

Det er gjort en vurdering av jordkvaliteten som konkluderer at jordmassene 1 byggeomradet
ikke er egnet som matjord. Planforslagt vil ikke ha noen negative konsekvenser 1 forbindelse
med jordbruksressurser og interesser. Fagetaten jf. referat for oppstartsmete 17.01.2019 punkt
2.4 ber om at KPA2018 §10.7 om bruk av parsellhager og urban dyrking vurderes 1 planen.
Dette er fulgt opp med 4 stille krav om tilrettelegging for parsellhager/urban dyrkning i
uteoppholdsarealene. I bestemmelsene er det ogsa stilt krav om at toppjord innenfor
hensynssone kulturmilje H570, som inneholder lokal flora og/eller fauna (gammel
kulturmark), skal tas vare pa og legges tilbake ved gjennomfert tiltak, forutsatt at den ikke
inneholder fro eller planterester fra fremmede arter.

8.7 Rekreasjon og friluftsliv
Tiltaket har ikke konsekvenser for rekreasjon og friluftsliv.

8.8 Sosial infrastruktur

8.8.1 Skole og barnehage
Det vises til punkt 3.10 Skole og barnehage. Det vurderes & vaere kapasitet pa skoler og
barnehager 1 omradet til & ta imot utbyggingen.

8.8.2  Annen sosial infrastruktur
Det forventes ikke at utbyggingen, med et omfang pa 19 boenheter, vil ha innvirkning pa
andre servicetilbud 1 omradet.

8.9 Barn og unges interesser

Det vises til punkt 3.10, 3.11. 5.5.3 og 5.8. Planforslaget medferer en serie samferdselstiltak
som kommer barn og unge til gode. Trafikksikkerhetsforholdene i omradet forbedres
betydelig med tiltakene, med blant annet tilrettelegging av fortauer som gir mer
sammenhengende og tryggere skoleveg. Det legges ogsa til rette for gode, bilfrie
uteoppholdsarealer, som ogsé skal tilrettelegges for denne gruppen. Planforslaget vurderes &
gi positive konsekvenser for barn og unges interesser.
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8.10 Samferdsel og mobilitet

8.10.1 Atkomst og veg

Det vises til trafikkanalyse datert 01.09.2023. Plantiltaket vil medfere noe okt trafikk som
folge av realisering av planforslaget. Beregnet ADT fremgér av figur under. Krysset har lav
belastningsgrad (maksimalt 0,3) og hoy kapasitetsreserve. Det er ikke krav til
venstresvingefelt iht. Statens vegvesen sin Hindbok V121. Venstresvingefelt forventes ikke &
ha merkbar innvirkning pa kapasitet/trafikkflyt i krysset. P4 grunn av god kapasitet/trafikkflyt
og marginal venstresvingetrafikk, forventes ikke et venstresvingefelt & ha betydning nér det
gjelder & forebygge trafikkulykker, eksempelvis pakjering bakfra. Et venstresvingefelt vil
kunne veare til hinder for en optimal plassering av krysningspunkt for géende 1 krysset.
Samlet vurdert anbefales det & ikke ha venstresvingefelt i krysset.

Tabell 2. Oppdatert beregning av nyskapt trafikk frd planomradet.

Asplan Viak  |[Oppdatert kalkyle

Boenheter 30 18

ADT pr. bolig 3,5 a0

ADT 105 72
Makstime 23 % 12 %
Makstime 24 9

Inn 18 7]

Ut 7] 3

Dette gir felgende, oppdaterte beregning av framtidig, dimensjonerende timetrafikk:

Tabell 3. Beregnet, framtidig dimensjonerende trafikkmengde i krysset.

Maksime ettermiddag (kjt./ime)

Fra Til Alt. 0 MNyskapt SUM

Steinsvikvegen vest Steinsvikvegen gst 465 465
Steinsvikvegen gst steinsvikvegen vest 252 252
Steinsvikvegen vest Grunnane 49 4 53
Steinsvikvegen gst Grunnane 13 1 14
Grunnane Steinsvikvegen vest 21 2 23
Grunnane Steinsvikvegen gst 14 1 15

Retningsfordelingen av den nyskapte trafikken er basert pa trafikktellingene (dagens
retningsfordeling er lagt til grunn).

Figur 58 Utklipp fra trafikkanalyse 01.09.2023

8.10.2 Parkering

Ifolge nabomerknader er det 1 dag et problem med fremmedparkering langs Grunnane ved
sykehjemmet, og at dette skyldes at det er flere med firmabiler/2 biler i husstanden. Man
mener at parkeringen i omradet i dag gjor omradet uoversiktlig for barn som skal krysse
vegen. En merknadsstiller hevder at planforslaget ikke tar heyde for adekvat parkering for nye
innbyggere og noe som kan fore til parkeringsproblemer 1 nerliggende gater.

Signalene fra kommunen har i lengre tid & legge opp til lav parkeringsdekning i planarbeidet,
som ledd 1 4 nd malet om nullvekst i biltrafikken jf. KPS og KPA 2018. Det har veart fokus pa
a legge til rette for gode lgsninger for gdende og syklende og & skape trafikksikre forbindelser
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til det eksisterende gang- og sykkelnettet og til skole. Planomradet ligger i nerheten av
hovedrute for sykkel og ligger slik godt til rette for bruk av sykkel.

Det er foreslatt en moderat parkeringsdekning og flere tiltak for myke trafikanter, som nye
fortau og en sentral og lett tilgjengelig sykkelparkering, som skal gjore det enkelt og
behagelig & velge miljovennlige. transportformer fremfor bil. Med den valgte
parkeringsdekningen, beskrevet i punkt 5.8.3 parkering, er det lagt opp til noen
gjesteparkeringsplasser og planforslaget skal saledes ikke vere med pé & tilfore mer
fremmedparkering i omrédet. Tiltakene i planen bedrer trafikksikkerhet og forhold for myke
trafikanter generelt 1 omradet, noe som kan medvirke til at bade dagens beboere og nye
beboere 1 omradet har mindre behov for bil. P4 sikt kan dette bidra til & f4 ned
fremmedparkeringen 1 omradet.

8.10.3 Trafikksikkerhet

Som folge av utbedrede siktsoner i T-krysset, etablering av fortau/gang- og sykkelveg og
tilrettelagt krysningspunkt vil planen bedre trafikksikkerhet i omradet. Tiltakene vil komme
alle naboer til gode.

8.10.4 Kollektivtilbud
De antatte 19 nye boenhetene vurderes ikke & medfere nevneverdige konsekvenser for
kollektivtilbudet.

8.10.5 Myke trafikanter
Planforslaget forbedrer mobiliteten og trafikksikkerheten for myke trafikanter i omréadet, jf.
punkt 8.10.3.

8.11 Vannforsyning og avlep

Det viser til vedlagt VAO-rammeplan og uttalelse fra Bergen Vann og punkt 5.10 1
planbeskrivelsen. Planforslaget vurderes ikke & gi vesentlig konsekvenser for VAO-forhold i
planomrédet.

8.12 Energi og klima
Det vises til punkt 5.12 energi og klima.

Det er utarbeidet klimagassberegning med folgende konklusjon.

To alternativer vurderes for beregning i prosjektet @stre Nordeidbrekka:

Alt 1 - Riving av leen + nybygg A, B, C, D og E.

Alt 2- Riving del av legen + bygge om lgen til bygg D + nybygg A, B, C og E.

Siden det tydelig sees at Alt 2 har mindre utslipp over en levetid pa 50 &r enn alternativ 1, er
dette pa grunn av bevaring av en del av loen, som reflekterer mindre utslipp fra A1-A3, A4,

AS og C1 - C4.

Totalt utslipp fra alt 1 er 3287 tonn, som er 2 % mer enn utslipp fra alt 2 som er 3263 tonn
Co2.

Alternativ 2 er derfor valgt som plan- og byggeforslag i1 etapper fremover.
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8.13 Universell utforming

Planforslaget medferer bedre tilgjengelighet i omradet og vil fore til en forbedring av dagens
forhold nar det gjelder tilgjengelighet og universell utforming. Det vises til punkt 5.9.

8.14 Risiko og sarbarhet — konsekvenser

Det vises til punkt 5.13 og ROS-analyse (vedlagt). Forutsatt at tiltakene 1 planforslagets
bestemmelser og tiltaksutforming blir fulgt opp, og overordnet beredskap, regler og forskrifter
(blant annet TEK17) blir etterlevd, vurderes risiko og sirbarhet i planomridet & vere
akseptabel for det planlagte tiltaket.

8.15 Juridiske og ekonomiske konsekvenser for kommunen

Utbedring av vegforhold i krysset mellom fv5186 Steinsvikvegen og kv3081 Grunnane og
tilrettelegging for fortauer langs disse gir grunnlag for ekspropriasjonstiltak 1 berorte
eiendommer.

8.16 Konsekvenser for nzeringsinteresser
Planforslaget har ikke konsekvenser for naringsinteresser.

8.17 Konsekvenser for naboer

8.17.1 Grunnavstaelse for naboeiendommer:

Det er forsegkt & holde grunnavstéelse i forbindelse med utbedring av samferdselsanlegg
(utbedring vegkryss og etablering fortau) til et minimum. Nytt fortau langs Grunnane, ny
gang- og sykkelveg langs Steinsvikvegen og ny, offentlig turveg vil imidlertid fore til noe
grunnavstaelse for berorte eiendommer. Dette gjelder mindre arealer i ytterkant av eiendom
gnr./bnr. 37/28, 37/249 og 37/398, samt deler av 37/412.

8.17.2 Vegetasjon/hager pa naboeiendommer:
Samferdselstiltak foreslatt i planen (gjelder bade i1 anleggsfase og etter utfort tiltak) kan ha
negative konsekvenser for den eksisterende vegetasjonen i hagene til bergrte eiendommer.

8.17.3 Okt gangtrafikk pa privat veg/forbi naboeiendommer

Det forslds & opparbeide en tverrforbindelse mellom pv33823 Grunnane (ved den eksisterende
loen) og pv34022 ved Ostre Nordeidbrekka 61 (se illustrasjonsplan). Dette kan medfore okt
gangtrafikk pd den private vegen. Det antas at ekningen blir relativt liten, da hovedtrafikken
nordover og til busstopp forventes & ga via nytt krysningspunkt over Steinsvikvegen, og at
snarvegen 1 hovedsak vil tjene som en lokal kobling mellom boligomradene. Gangtrafikken
vil kunne virke noe sjenerende pa Ostre Nordeidbrekka 61 da den kommer tett pa. For andre
naboeiendommer vil trafikken bli mindre sjenerende, da de ligger mer skjermet i forhold til
vegen.

Forslaget medferer at deler av regulert felles veg i gjeldende plan med ID 8770000
omreguleres til turveg felt f o TV. Boligformal ser for vegen endres til gronnstruktur felt
BG3. Vegen er ikke lenger 1 bruk da eiendom som har hatt tilkomst fra denne vegen har
tilkomst fra andre siden. Endringen medforer ikke konsekvens for tilkomst til private
eiendommer. Eksisterende skur/teltbygg forutsettes revet.

8.17.4 Utsikt, innsyn og solforhold
Ny bebyggelse er tilpasset nabobebyggelsen for & minimere konsekvenser for utsikt, innsyn
og solforhold. Som felge av fortettingen vil det bli noe mer innsyn enn i dagens situasjon,
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men dette vurderes ikke som sjenerende. Utsikt fra naboeiendommer er synliggjort i
perspektivskisser pa figur 59, 60 og 61. Sol- og skyggeanalyser viser at naboeiendommene
ikke vil fa redusert solforhold.

Figur 60 Ny bebyggelse sett fra Grunnane 13.
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Snitt A

Snitt B
Figur 62 Snittene viser snittet ny bebyggelse i gra og snittet eksisterende bebyggelse i svart og hvit.

Eneboligen pa felt BF1 er lagt hoyere 1 terreng 1 forhold til resten av planforslaget. Boligen er
foreslatt pa nivd med nabobebyggelsen Grunnane 13 og 15 og Ostre Nordeidbrekka 69 og 71.
Bevaring av eksisterende skog (felt BG2) gjor at eneboligtiltaket ikke blir sarlig synlig sett
fra nord (Ostre Nordeidbrekka 69/71). Valgt byggehoyde pa den nye eneboligen ligger lavere
enn bakenforliggende nabohus, Ostre Nordeidbrekka 61, slik at eneboligen ikke bryter
konturlinjen pd landskap/bebyggelse sett fra est. Grunnane 15 ligger ser for felt o BG1 og har
en garasje 1 nordre del av sin tomt, og oppfering av ny enebolig pa felt BF1 vil dermed ha
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liten pdvirkning pd tomten. Med en begrenset utbygging i skrdningen vil tomten (felt BF1,
o_BGI og BG2 i plankart) fremdeles leses som et grentomrade og ikke medfere endring i
konturlinje pa landskapet sett fra nabobebyggelsen, og dermed ha liten innvirkning pé naboers
utsikt, innsyn eller solforhold.

@stre Nordeidbrekka 69

Figur 63 Utsikt mot enebolig pd felt BF1 fra Ostre Nordeidbrekka 71. Bevaring av hasselskog pa felt
BG?2 gjor at tiltaket ikke vil bli scerlig synlig fra Ostre Nordeidbrekka 69 og 71.

8.17.5 Trafikksikkerhet

Utbedret T-kryss og etablering av fortau, gang- og sykkelveg og tilrettelagt krysningspunkt
for myke trafikanter vil gke trafikksikkerheten i omradet. Tiltakene vil komme alle naboer til
gode.

Med unntak av interessemotsetning og eventuelle negative konsekvenser for grunneiere
beskrevet, vurderes planforslaget ikke & ha vesentlige negative konsekvenser for naboene.

8.18 Interessemotsetninger

Tidligere interessemotsetning mellom nabo og offentlighetens interesser, angdende foreslatt
offentlig tilgjengelig gangforbindelse (tidligere felt F SGT1, jf. plankart til offentlig ettersyn)
over privat eiendom Qstre Nordeidbrekka 69/71, er lost ved 4 ta ut gangforbindelsen. Jf.
kapittel 6, side 57.

8.19 Avveining av virkninger

Planforslaget er samlet sett vurdert til & gi en god virkning og tilpasning til eksisterende
bebyggelse, anlegg, og kulturminner. Avbetende tiltak reduserer identifisert risiko til et
akseptabelt niva. Forutsatt at tiltakene som i planforslagets bestemmelser samt utformingen av
tiltak blir fulgt opp, vurderes planen som helhet til & ha positive konsekvenser for omrédet.
Planen stetter opp om Bergen kommune sin visjon (jf. KPS) for en aktiv, attraktiv, tett og
velfungerende by.
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9 Avsluttende kommentar

I arbeidet med planforslaget for Ostre Nordeidbrekka har utgangspunktet vert a lage en plan i
trad med foringene i gjeldende kommuneplanen arealdel (KPA2018). Det har 1 planarbeidet
veert avholdt oppstartsmete og undervegsmeote med Bergen kommune. Det har vert dialog
med Staten vegvesen, Byantikvaren, Bymiljoetat, VA-etat, BIR og BKK. Det har vaert mottatt
innspill fra alle disse myndighetsparter, i tillegg til grunneiere og naboer. Alle innspillene har
veert vurdert og oppveid. Planforslaget har vaert omarbeidet for 1 storst mulig grad oppfylle
alle krav og imetekomme hensyn og ensker.

Plangrepet legger til rette for en utbygging som sammen med planlagt jordvoll og naturlig,
bevart terreng, bidrar til & skjerme utbyggingstomten fra eksisterende og utfordrende
trafikkstey. Servendte og skjermede uteoppholdsarealer blir viktig for organisering av
sirkulasjon og logistikk 1 prosjektet, men ogsé for den sosiale kontakten og trivselen mellom
beboerne. Parkering er planlagt som et felles anlegg under bakken og utearealer blir bilfrie og
trafikksikre.

Planforslaget legger opp til fortetting 1 en skala som tar hensyn til eksisterende bebyggelse.
Utnyttelsen er godt innenfor kommuneplanens arealdel sine bestemmelser om %-BRA pa
mellom 30 og 120% med en gjennomsnittlig utnyttelse pad %-BRA=56% for
utbyggingstomtene samlet. I planforslaget er det blant annet sikret at ny bebyggelse oppferes
med saltak med menehoyder tilpasset omkringliggende bebyggelse.

Det er lagt inn bestemmelser som sikrer helhetlig utforming, samt bruk av varige og
miljovennlige materialer. Soner med eksisterende hasselskog er sikret bevart med egne formél
og tilherende bestemmelser om avgrensning og merking. Det er sikret i bestemmelsene at
hasselbusker som star i konflikt med planlagte tiltak blir flyttet. Naturmangfoldet ellers
hensyntas med bestemmelser om bevaring og beplanting av arter som fremmer biologisk
mangfold.

Kulturminnehensynet ivaretas ogsa av forslaget ved at grunnmuren i eksisterende loe bevares,
og at leen gjenbygges med samme proporsjoner som tidligere, med felles funksjoner. Dette
bidrar til at deler av historien til omrédet fortsatt blir lesbar til tross for at deler av omradet
bygges ut.

I sammenheng med den lokale samferdselsinfrastrukturen, legger planforslaget til rette for en
betydelig forbedring av trafikkforhold og trafikksikkerhet. Planforslaget gir bedre koblinger
mellom de ulike tjenester og soner i omradet. De kjorende vil fi bedre siktforhold i krysset
mellom Fv Steinviksveien og Kv Grunnane. Alle beboere 1 omradet inkl. barn og unge fér
bedre tilgjengelighet til sykkelnett og til det lokale busstilbudet, samt tryggere skoleveg.

Forslagsstillers overordnede vurdering er at alle de tiltakene og kvalitetene som er forslatt i
dette planforslaget vil gjore det planlagte omradet til et godt sted & bo.
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10 Vedlegg

Plankart datert 09.12.2024

Bestemmelser datert 05.12.2024

Stedsanalyse 04.10.2023

Trafikk- og mobilitetsanalyse revidert 15.05.2024

Vurdering av gangtrafikken ved kryssomradet Grunnane datert 08.03.2019
Trafikalvurdering for krysset Grunnane X Steinsviksvegen datert 03.05.2019
Trafikkanalyse datert 01.09.2023

Vegtegninger datert 30.11.2023

Renovasjonsteknisk avfallsplan RTP revidert 16.02.2024
VAO-rammeplan datert 13.07.2023 revidert 15.10.2024

Steyrapport revidert 05.06.2024

ROS-analyse datert 21.10.2024

Vurdering kvikkleire datert 19.01.2024

Kulturminnedokumentasjon 09.07.2019

Vurdering av leens grunnmur datert 09.07.2019

Vurdering jordkvalitet datert 11.08.2020

Klimagassberegning datert 21.11.2023 revidert 20.02.2024
Klimagassberegning revidert 23.10.2024

Klimanorm datert 05.12.2024

Naturmangfoldsrapport datert okt 2023

Naturmangfoldsnotat datert feb 2024

Merknadsskjema offentlig ettersyn datert 05.12.2024

Merknadsskjema begrenset horing datert 11.11.2024

[lustrasjonsplan datert 06.11.2024

Snitt og oppriss datert 06.11.2024

Sol og skyggeillustrasjoner 14.10.2024

Temakart MUA, felles uteoppholdsareal og solforhold datert 14.10.2024
Perspektiver datert 14.10.2024

Referanser arkitektur og landskap datert 15.05.2024
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