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REGULERINGSBESTEMMELSER

(pbl § 12-7)

1. Planens hensikt

Detaljreguleringsplanen skal tilrettelegge for et boligomrade med ca. 68 leiligheter fordelt i 8 bygg.
Boligfeltet skal ha gode felles og sosiale uteoppholdsareal som appellerer til alle aldersgrupper. |
vest skal det tilrettelegges for dagligvarehandel, delvis under bakken. Parkering skal vaere i
kjelleretasjer med innkjgring fra Ravarden, mens varelevering og renovasjon har innkjgring fra
Grimseidvegen ved Fana stadion. Veisystemet og busslgyfen skal legges om og gaende skal sikres
trygge gangsystemer langs veiene og gjennom boligfeltet.

Reguleringsplanen har vertikalniva pa grunnen/bakken og under grunnen. Vertikalniva 2 er pa
bakkeniva. Vertikalniva 1, under grunnen, er inndelt i tre lag/bestemmelsesomrader med ulike
kotehgyder.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1. Estetisk og arkitektonisk utforming

a.

Den samlede bygningsmassen skal gis et estetisk og tiltalende formsprak som i sin material- og
fargebruk skal sta i harmonisk relasjon med sine omgivelser og innad i feltet. Byggene skal ikke
lukkes mot eksisterende nabolag, men apne opp mot omgivelsene.

Boligbebyggelsens fasader skal ha klar hovedvekt av trematerialer. Fasader skal ikke ha
reflekterende materialer. Det kan gis unntak for installasjoner for fornybar energiproduksjon.

Balkonger/terrasser skal ha enhetlig utforming og materialvalg som samsvarer med
bebyggelsen, og skal integreres som en helhetlig del av arkitekturen. Det er tillatt med
klimaskjerming av balkonger og terrasser.

d. Det ertillatt med anlegg for fornybar energiproduksjon pa tak og fasader.

2.2. Uteomrader og vegetasjon

a.
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Uteoppholdsarealer skal vaere varierte og gi et bredt tilbud for alle aldersgrupper. Arealene skal
ha god og sikker adkomst fra boligene. | utearealene skal det i hovedsak brukes
naturmaterialer. Plastbaserte materialer i falldekke tillates ikke, med mindre det dokumenteres
at alternativene ikke oppfyller krav til sikkerhet, universell utforming eller drift. Eventuelle
installasjoner og dekker skal utformes med hensyn til miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.

Uteoppholdsareal, annet uteoppholdsareal og bla/grgnnstruktur skal ha et tydelig grent preg,
med variert beplantning i forskjellige sjikt og hgyder som bidrar til at planomradet oppleves
frodig med skiftende uttrykk gjennom aret. All beplantning skal skje ved bruk av stedegne
pollinatorvennlige planter.

Det tillates ikke beplantning med arter som har hgy risiko i henhold til norsk fremmedartsliste.

Ugnskede fremmede arter (mongolspringfrg, parkslirekne, bleikspirea med flere) i omrader
som pavirkes av utbyggingen skal fjernes for a unnga videre spredning. Det samme gjelder
masser som kan inneholde spredningsdyktige plantedeler.
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Asketraer skal i utgangspunktet bevares. Dersom det oppstar dokumentert behov for fjerning i
anleggsfasen, skal handtering av ask skal gjgres i samrad med arborist eller fagperson med
tilsvarende kompetanse.

Arealer med beplantning av treer skal ha en gjennomsnittlig jorddybde pa minimum 1,0 meter.
For gress og busker med hgyde under 50 centimeter skal giennomsnittlig jorddybde vaere
minimum 50 centimeter, og for busker over 50 centimeter hgyde skal giennomsnittlig
jorddybde veere minimum 70 cm.

| fellesareal er det kun tillatt & sette opp gjerder eller stengsler hvor det er behov ut fra
sikkerhetsmessige hensyn.

2.3. Terrengbehandling

Ubebygde arealer skal gis en estetisk tiltalende form og behandling.

Ngdvendige terrengmurer og fjellskjaeringer skal bearbeides og gis en god utforming. Skrenter
og murer med hgyde over 1,5 meter skal unngas. Dersom hgyere skjaeringer eller murer er
ngdvendig, skal det benyttes terrassering eller annen form for visuell og fysisk tilpasning.
Skrenter over 1,5 meter skal sikres med tilstrekkelig fallsikring/gjerde.

Nytt terreng skal tilpasses tilstgtende terreng.

2.4. Vann-, avlgp- og overvannshandtering

a.

VA-rammeplan datert 11.06.2025 er bindende og skal legges til grunn for utbygging av vann- og
avlgpsnett, inklusive overvannslgsninger. Plassering og utforming av overvannstiltak skal vaere i
samsvar med illustrasjonsplan.

Ngdvendige fordrgyningsmagasin kan plasseres innenfor felt o FO2, f GG1-f GG2, 0 _BG1,
o BG2,f BG3,f AUT1-f AUT3 eller f TO2. Fordrgyningsmagasin kan etableres som regnbed.

2.5. Vannbaren varme og fjernvarme

Innenfor planomradet skal alle nye bygg, anlegg og hovedombygginger tilknyttes fjernvarme.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten dersom utbygger
dokumenterer at byggverket har energilgsninger som er bedre ut fra et miljgmessig,
energimessig og samfunnsgkonomisk synspunkt.

2.6. Bygge- og anleggsfasen

a.

Det skal til enhver tid opprettholdes en godt merket, trafikksikker trasé for gaende og syklende
fra o_GG14 mot Skeie skole.

Anleggsarbeid/sprengningsaktivitet og skal ikke skje i perioden for hekke- og yngletid i april—
juni, av hensyn til fugl, fisk og pattedyr.

Det skal ikke utfgres stgyende anleggsaktivitet i tidsrommet 23:00-07:00.

Det skal etableres et midlertidig gjerde for a fysisk avgrense eksisterende vegetasjonio_GN1
og o_GN2 mot bygge- og anleggsomradet.

Det skal gjgres stgymalinger i bygge- og anleggsfasen.
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2.7. Eierform
a. Fglgende areal skal veere offentlig:
e 0_VA:Vann- og avlgpsanlegg
e 0 _TO1l:Torg
e 0 BG1ogo BG2:Bl3a/Grgnnstruktur

0_GN1-o0_GN2: Naturomrade

o_IDR1 —o_IDR4: Idrettsanlegg

o_FOl1-o0_FO7: Fortau

e 0 P:Parkering

o_V7:Veg

o_KV1-o0_KV5: Kjgreveg

o_GS: Gang-/sykkelveg

o_GG14: Gangveg/gangareal/gagate

o_SA: Sykkelanlegg

0_AVT1 —o_AVT5: Annen veggrunn — tekniske anlegg

0_AVG1 -o0_AVG3: Annen veggrunn — grgntareal

o_KH: Kollektivholdeplass

0_SK1 og o_SK2: Kombinert formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraséer

b. Fglgende areal skal veere felles for BB1 — BB6 og BK1 — BK2:
e f BG1ogf BG2: Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
e f RA2: Renovasjonsanlegg
o f UTE1-f UTE11: Uteoppholdsareal
e f AUT1-f AUT7: Annet uteoppholdsareal
o f LEK1 ogf LEK2: Lekeplass
e f TO3:Torg
e fV1i-f V6ogf V9:Veg
e f GG1-f GG13: Gangveg/gangareal/gagate
Fglgende areal skal veere felles for BB1 — BB6, BK1 — BK2 og NA&1:
e f RA1:renovasjonsanlegg
e f TO2:Torg
e f _EA: Energianlegg
e f BG3,f BG6: bla/grennstruktur
Felgende areal skal vaere felles for gnb/bnr 199/500, 119/595, 119/629:
e f BG4 -f BGS5: BlI&/Grgnnstruktur
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Felgende areal skal vaere private:

BF1 — BF2: Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
BK1 — BK2: Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
BB1 — BB6: Bolighebyggelse-blokkbebyggelse

V8: Veg

LA: Lager

KBA: Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2.8. Dokumentasjonskrav
2.8.1. Utomhusplan

Ved sgknad om tiltak skal det legges ved utomhusplan for a vise hvordan plankart og
bestemmelsene er oppfylt. Utomhusplan skal vaere i malestokk 1:200 eller 1:500. Fglgende skal
vises i utomhusplan:

2.8.
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2.

Plassering av bygg.

Atkomstveier, innkjgring til parkering og varelevering, sykkelparkering, gangveger og
trapper.

Utforming av uteareal med mgblering og installasjoner for lek.
Bevaring av eksisterende vegetasjon.

Beplantning av ny vegetasjon.

Overvannslgsninger, jf. bestemmelse 2.4.

Murer, skjeeringer, fyllinger og gjerder.

Renovasjonslgsning, tekniske bygg og -tiltak og varelevering.

Miljpoppfalgingsprogram
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Det skal utarbeides et miljpoppfalgingsprogram (MOP) for gjennomfgringsfasen. MOP skal
inneholde en miljgrisikovurdering med deltakelse fra bade byggherre og entreprengr, der relevante
risikoreduserende tiltak skal identifiseres.

Planen skal minimum omhandle:

2.8.3.

Avgrensning og restaurering av naturinngrep

Plan for miljgberedskap i byggefasen

Kartlegging f@r anleggsfase av ugnskede arter, samt plan for a hindre spredning av disse
Ivaretakelse av asketraer

Ivaretakelse av gkologisk korridorio_GN1 og o_GN2

Hensyn til fugl i hekketid

Plan for bygge- og anleggsfasen

Det skal utarbeides en plan for bygge- og anleggsfasen. Planen skal redegjgre for:

Sikring av bygge- og anleggsomradet.

Pavirkning av sprengningsarbeid pa tilgrensende/nzaerliggende bygg/konstruksjoner og
tunneler.

Stgy og implementering av stgyreduserende tiltak.
Implementering av stgvforebyggende tiltak.

Trafikkavvikling, tiltak for & ivareta myke trafikanters sikkerhet, trygg skolevei, ivaretakelse
av trafikksikkerheten med bruk av anleggsmaskiner og tunge kjgretgy.

Varsling og informasjon til naboer om spesielt stgyende eller risikofylte aktiviteter.
Driftstider.

Avfallshandtering i byggeperioden.

Omlegging av el- og VA-anlegg.

2.9. Krav om undersgkelser fgr/ved gjennomfgring av planen

a.

Pavirkning av sprengningsarbeid pa tilgrensende/naerliggende bygg/konstruksjoner skal vurderes i
prosjekteringsfasen fgr rammetillatelse.

F@r oppstart av tiltak innenfor H310 ma geolog gjennomfgre og prosjektere sikringstiltak.

F@r igangsettingstillatelse ma det foretas geoteknisk inspeksjon av bergskjaering mot Fana stadion
og tunnelanlegg og eventuelle sikringstiltak gjennomfgres. Det skal utfgres inspeksjoner av
tunnelanlegg og skjeering for anleggene kan tas i bruk igjen.

Eventuell fjerning av vegetasjon skal forega utenom perioden april-juli av hensyn til hekketiden for

fugl.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

a.

3.1.1.

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

(formal BF, BK, BB, BGF, IDR, EA, VA, RA, UTE, LEK, AUT, LA, KBA) (§ 12-5 nr. 1)

Uteoppholdsareal:

Det skal etableres minimum 75 m? uteoppholdsareal per boenhet.
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Il. Inntil 40 % av uteoppholdsarealet kan etableres pa private balkonger eller terrasser.

lll.  Terrengbearbeiding, mgblering og beplantning skal tilrettelegge for variert bruk for ulike alders-
og brukergrupper.

V. Det skal veere et tydelig og lesbart skille mellom privat og felles uteareal, men det kan etableres
semiprivate soner eller kantsoner der dette er hensiktsmessig.

V.  Kravsom skal inngd i minimumskrav til uteoppholdsareal (MUA) skal ha fglgende kvaliteter:
e Alt areal skal nas via sikker og universelt utformet gangvei.
e Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes.
e Areal uten praktisk brukskvalitet skal ikke medregnes.
e Alt areal skal tilfredsstille nedre grense for gul stgysone.
e Arealet skal vaere skjermet for vind.

e Arealet skal ha best mulig solforhold, herunder minimum 4 timer sol pa minimum halve
arealet pa bakkeplan ved varjevndggn.

b. Parkering og sykkelparkering
I Det skal etableres minimum 0,6 og maksimum 0,8 parkeringsplasser pr. 100 m? BRA bolig.
Il. Det skal etableres 15 plasser pr. 1000 m? naeringsareal.
M. Parkeringsplassene skal plasseres innenfor KBA i vertikalniva 1 (under grunnen).
IV.  Alle bilparkeringsplasser skal vaere tilrettelagt for ladepunkt for el-bil.

V. Minimum 10 % av parkeringsplassene skal reserveres og dimensjoneres for
forflytningshemmede. Disse plassene skal ligge i naerheten av inngangsparti.

VL. Minimum 4 av parkeringsplassene skal vaere forbeholdt bildeleordning.
VII. Det skal tilrettelegges for minimum 2,5 sykkelparkeringsplasser per boenhet.
VIIL. Det skal tilrettelegges for minimum 12 sykkelparkeringsplasser per 1000 m? BRA

forretningsareal.
IX. Minimum 50 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere tilrettelagt for stremuttak for el-sykler.

X. Parkeringsareal for sykkel for boenhetene skal vaere lett tilgjengelige og lasbart, ha tak eller
veere innendgrs.

c. Grad av utnytting, byggegrenser og byggehgyder
I Utnyttingsgrad er vist i plankartet som maksimal prosent bruksareal (% BRA).

Il. Byggegrense for felt BK1, f BGF1, f BGF2,0 VA, f EA,f RA1l,f RA2, o IDR1, o_IDR2 og deler
av BK2, BB1 — BB6 er sammenfallende med formalsgrensen.

Il Byggegrensen kan overskrides med inntil 0,5 meter for mindre bygningsdeler som takutstikk,
balkonger og lignende, forutsatt at disse ikke medfgrer vesentlig endring i bygningens volum
eller bruk. Formalsgrensen kan kun overskrides av slike mindre bygningsdeler, og ikke av
bygningens hovedvolum. Hensikten er a gi noe fleksibilitet i utforming og plassering av mindre
bygningsdeler.

V. Maksimal gesimshgyde (GH) og mgnehgyde (MH) er vist i plankartet med kotehgyde.
V. For KBA er maksimal gesimshgyde +49,5 pa fasade mot f_TO2.
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VL. Det kan gis unntak fra maksimal byggehgyde for heis/trappehus og ventilasjonsanlegg pa
maksimalt 15 % av takflaten og inntil to meter over angitt hgyde. For solenergianlegg kan det
tillates en hgyde pa inntil 3 meter over angitt byggehgyde.

d. Materialvalg

l. Materialer til bruk i bygg skal oppna minimum 30 % redusert klimagassutslipp sammenlignet
med referanseverdier fra DF@s verktgy for klimagassutslipp fra materialbruk i bygg.

3.1.2. Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BF1 og BF2)

Felt BF1 og BF2 skal brukes til boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse i trad med planiD
4601_15320000.

3.1.3. Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BK1 - BK2)
a. BK1 skal brukes til leiligheter og fellesrom.

b. Eksisterende Ige i BK1 skal rives og bygges opp igjen med tilsvarende formuttrykk. Tgrrsteinsmur
skal tas vare pa og gjenbrukes.

c. BK2 skal brukes til leiligheter.

d. Nytt bolighus i BK2 skal oppfgres med lignende formuttrykk som det opprinnelige vaningshuset.
3.1.4. Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BB1 - BB6)

a. BB1-BB6 skal brukes til leiligheter.

3.1.5. Inntrukne balkonger, franske balkonger og utkragede balkonger tillates. Garasjeanlegg
for bolig-/fritidsbebyggelse (f_BGF1 og f_BGF2)

a. f_BGF1 skal brukes til trappe- og heishus for adkomst til parkeringskjeller.
b. f_BGF2 skal brukes som innendgrs sykkelparkering.
3.1.6. Lager (LA)
LA er tunnel som brukes som lager, (pa vertikalniva 1, under grunnen).
3.1.7. Idrettsanlegg (o_IDR1 - o_IDR4)
a. o_IDR1 skal brukes til klubbhus.
b. o_IDR2 skal brukes til idrettsformal. Utendgrslagring er tillatt, men ma ikke vaere skjemmende.
c. o_IDR3 skal brukes til idrettsformal i trad med 4601_63780000.
o_IDR4 er Fana stadion Igpetunnel, (pa vertikalniva 1, under grunnen).
3.1.8. Kombinert bebyggelse og anleggsformal (KBA)
(pa vertikalniva 1, under grunnen)
a. KBA skal brukes til dagligvarebutikk, parkering, boder og tekniske anlegg.
b. KBA skal ha aktiv fasade mot o_TO2
3.1.9. Vann og avigpsanlegg (o_VA)
a. o_VA skal brukes til anlegg for vann og avlgp, i trad med VA-rammeplan datert 11.06.2025.

b. Det skal sikres fysisk tilgang mellom f_V3 og o_TO1 for vedlikehold av VA-anlegg. Tilgangen skal
utformes slik at den er tilgjengelig for drift og vedlikehold.

3.1.10. RA - Renovasjonsanlegg (f_RA1 og f_RA2)

a. Oppsamling og henting av avfall skal skje i f_RA1, som er felles for boliger og nzering.
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b. Anlegget skal utformes som nedgravd Igsning.
c. Anlegget skal plasseres slik at det er skjermet mot innsyn fra Fana stadion og inngang til butikk.

d. f_RAZ2 skal brukes som bossnedkast for restavfall for boliger. Adkomst skal vaere universelt
utformet.

3.1.11. LEK - Lekeplass (f_LEK1 og f_LEK2)
a. f_LEK1 ogf_LEK2 skal brukes til lekeareal og mgteplass.

b. Lekeplassene skal vaere utstyrt med sittegrupper og flere typer lekeinstallasjoner for barn og
ungdom i ulike aldre, samt tilpasset beplantning. Minst en av lekeplassene skal ha sandkasse.

c. Lekeplassene skal ha universell tilkomst.

d. Palekeplass/lekearealer skal alternativer til gummi og plast benyttes, herunder alternative mater 3
utforme lekearealet pa slik at det ikke er ngdvendig med fallunderlag.

3.1.12. AUT - Annet uteoppholdsareal (f_AUT1 - f_AUT7)
a. f AUT1-—f AUT7 skal beplantes itrad med 2.2.

b. Arealene kan benyttes til fordrgying av overvann.

3.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1. Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(formal V, KV, FO, TO, GS, GG, SA, AVT, AVG, KH, P, SK)

a. Nye veitiltak skal opparbeides i samsvar med bredder og kurvatur som vist pa plankartet. Det kan
gjores avvik pa inntil 0,5 meter i bredde og mindre justeringer i kurvatur, dersom dette
dokumenteres i teknisk detaljplan for vei.

3.2.2. Vei(f_V1-f_V6,0_V7,V80gf V9)
a. f V1 ertilkomst til idrettsanlegg og tunneler.
b. f V2 erinnkjgring til renovasjons- og vareleveringsareal.

c. f V3 er oppstillingsplass for renovasjonsbil. Det ma sikres med gjerde mot o_TO1. Gjerdet mot
o0_TO1 skal ha port for a sikre mulig giennomkjgring.

d. f V4 ogf V5 erinnkjgring til parkeringskjeller.

e. f V6 er veifor gaende og syklende innad i planomradet og utrykningsvei til boligene innenfor
planomradet.

f. 0_V7 er gjennomgangsvei for gdende og syklende til og fra Ratun, tilkomst til gnr/bnr 119/594 og
utrykningsvei til boligene innenfor planomradet.

g. V8 ertilkomst til gnr/bnr 119/594.
f_V9 er vei og snuplass for tunnel.
3.2.3. Kjgreveg (0_KV1 - o_KV5)
o_KV1-o_KV5 skal brukes til kjgrevei.
3.2.4. Fortau (o_FO1 - o_FO7)
a. o_FO1-o_FO7 skal brukes til fortau og opparbeides med fast dekke.

b. o_FO1 skal ha nedsenket fortau slik at det sikres ngdvendig innkjgring til parkeringsarealet for store
kjgretgy som benyttes av Fana stadion.
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c. 1o_FO2 kan det tilrettelegges for fordrgyningsmagasin i grunnen.
3.2.5. Torg(o_TO1,f TO2ogf TO3)
a. o_TO1 skal brukes til mgte- og oppholdsplass ved klubbhuset.

b. f_TO2 skal brukes til torg foran butikken og ved kollektivgaten. Torget f_TO2 skal ha urbane
kvaliteter. Innenfor f_TO2 kan det etableres tiltak for fordrgyning av overvann, men overflaten ma
ha kvaliteter som stgtter opp om torgfunksjonen.

c. f _TO3 skal brukes til felles mgte- og oppholdssted for beboerne innenfor planomradet.

d. o_TO1 skal opparbeides med fast dekke og kunne benyttes som mangvreringsareal ved
idrettsarrangementer.

e. f TO2ogf TO3 skal opparbeides med fast dekke, men asfalt tillates ikke. Arealene skal mgbleres
og beplantes for opphold.

3.2.6. Gangveg/gangareal/gagate (f_GG1 -f_GG13 og o_GG14)

a. f GG4,f GG5,f GG8,f GGY,f GG10 ogf GG13 har universell utforming og skal opparbeides med
rullevennlig dekke.

b. Innenfor f_GG2 skal det opparbeides en universelt utformet gangveg fra o_FO2 til f GG5, mens
gvrige areal skal beplantes i trad med 2.2.

c. f GG1,f GG3,f GG6,f GG7,f GGY, f GG11 ogf GGI2 er snarveier og har ikke krav om universell
utforming. Trapp tillates der det er ngdvendig.

d. 1f GG1ogf GG2 kan det etableres tiltak for fordrgyning av overvann.
3.2.7. Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_AVT1 - o_AVT5)
a. 0_AVT1 - o_AVTS skal benyttes til trafikkrabatt eller annen teknisk veggrunn.

b. Tillatt bruk er ngdvendig sideareal til veganlegget, grofter, tekniske installasjoner, skjeeringer,
stpttemurer, veglys, rekkverk, skilt og annen infrastruktur under grunnen.

3.2.8. Annen veggrunn — grgntareal (0_AVG1 - o_AVG3)
a. 0_AVG1 - o_AVG3 skal brukes til veigrunn med gregnt preg.
b. Arealene kan beplantes, men ikke slik at det pavirker siktforholdene.

3.2.9. Kollektivholdeplass (o_KH)
KH skal brukes som kollektivholdeplass.
3.2.10. Parkering (o_P)

a. o_P kan benyttes til parkering og drift av Fana stadion.

b. Parkeringsplassen skal ha fast dekke.

c. Detertillatt a gjerde inn parkeringsplassen. Det skal veere port for a sikre tilgang til plassen.
3.2.11. SK — Kombinerte formal for samferdselsanlegg (o_SK1 og o_SK2)

a. o0_SK1 er kombinert fortau og innkjgring til parkeringskjeller.

b. o_SK2 er kombinert fortau og innkjgring til renovasjonsanlegg.

3.3. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
3.3.1. BG - Bl3-grgnnstruktur (o_BG1, o_BG2, f_BG3 - f_BG6)
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a. 0_BG1 ogo_BG2 skal veere naturpreget og opparbeides i henhold til fgringer gitt i kapittel 2.2.
Siktforholdene innenfor sikttrekantene skal opprettholdes.

b. f _BG3 skal opparbeides med vegetasjon som skjermer for innsyn mot renovasjonsanlegg i f_RA1.

c. 0_BG1, 0_BG2ogf BG3 kan opparbeides med tiltak for fordrgyning av overvann.

d. Feltf_BG4 ogf_BGS5 skal brukes til bla/grgnnstruktur i trad med planID 4601_15320000.

e. f_BG6 skal opparbeides med vegetasjon som skjermer for innsyn mot renovasjonsanlegg i f_RAL.
3.3.2. Naturomrade (0_GN1 og o_GN2)

a. Vegetasjon skal bevares og alminnelige skjgtsels- og sikringstiltak er tillatt.

b. Hgy, helarsgrgnn vegetasjon for naturlig avskjerming mot strglys fra stadion skal beplantes der det
er hensiktsmessig.

c. Det er ikke tillatt med gjerder som er til hinder for biologisk mangfold.

4. Hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)
4.1. Sikrings- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H140, H310)
4.1.1. H140 - frisikt

| frisiktsone H140 skal det til enhver tid vaere fri sikt 0,5 meter over tilstgtende vegers niva.

5. Bestemmelsesomrader

5.1. Bestemmelsesomrade (omrade #1 - #14)
5.1.1. #1

#1 er oppstillingsplass for brannbil. Bestemmelsesomradet skal vaere fri for installasjoner som kan
hindre utrykningskjgretgy og brannslukking. #1 skal tale kjgring med brannbil, og kan opparbeides
med grgnne flater.

5.1.2. #2,#3,#4

#2, #3 og #4 skal tale kjgring med brannbil, og kan opparbeides med grgnne flater utenfor
veibanen.

5.1.3. #5,#6

a. Det tillates arkeologisk utgraving av fglgende bergrte automatisk fredete kulturminner:
Askeladden ID 294490 og ID 294520, som er markert som bestemmelsesomrade #5 og #6.

b. Det skal tas kontakt med Vestland fylkeskommune i god tid f@r tiltaket skal giennomfgres slik at
omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

c. Inntil lokalitetene er undersgkt og frigitt ma ingen — uten at det er lovlig etter
Kulturminnelovens §8 sette i gang tiltak som er egnet til a skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme et automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, jf. Kulturminneloven § 3.

d. Bestemmelsesomradene #5 og #6 opphgrer og kan fjernes fra plankartet nar kulturminnet er
frigitt og kulturminnemyndigheten har gitt tillatelse til tiltak (jf. PBL § 12-7, nr. 2).

5.1.4. #7,#80g#9
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a. Bestemmelsesomrade #7 - #9 kan benyttes til midlertidig bygge- og anleggsomrade ved
utbygging innenfor planomradet. Innenfor omradet tillates det midlertidige tiltak som er
npdvendige for utbyggingen.

b. Bestemmelsesomrade #8 og #9 kan ogsa benyttes til midlertidig massedeponering.

c. Midlertidig bygge- og anleggsomrade opphgrer ved ferdigstilling av planen og senest innen ti ar
etter vedtak av planen.

d. Omradenes tilstand skal dokumenteres fgr anleggsarbeidet pabegynnes.

e. Etter endt bygge- og anleggsperiode skal omradene snarest, og senest innen 12 maneder
ryddes og tilbakefgres til opprinnelig stand eller regulert formal.

f. Det skal sikres framkommelighet for myke trafikanter mot idrettsplass mot vest i hele
byggeperioden.

5.1.5. #10
a. Bestemmelsesomrade #10 er under grunnen, pa vertikalniva 1, og ligger pa kote+48.
b. Nivaet kan benyttes til boder, tekniske rom og sykkelparkering.

c. Det skal etableres trappehus med heis. Trappehuset skal kobles til bestemmelsesomrade #11.
Nivaet skal ha utgang til fremtidig bakkeniva i feltet f_GG9 via f_BGF1.

d. Det kan etableres tilkomst til boliger i felt BK2 via areal for sykkelparkering.
5.1.6. #11
a. Bestemmelsesomrade #11 er under grunnen, pa vertikalniva 1, og ligger pa kote+45.

b. Nivaet kan benyttes til beboerparkering, felles sykkelbod og trapp/heis.

o

Trapp/heis skal forbindes til bestemmelsesomrade #10 og #12.
5.1.7. #12
a. Bestemmelsesomrade #12 er under grunnen, pa vertikalniva 1, og ligger pa kote+42.

b. Nivaet kan benyttes til parkeringsplasser for butikk, parkering for bildeling, parkering for bolig
og felles sykkelbod.

c. Arealetibestemmelsesomrade #12 skal ha tilgang til bestemmelsesomrade #13.

5.1.8. #13

Bestemmelsesomrade #13 er under grunnen, pa vertikalniva 1, og ligger pa kote+42. Her tillates
etablering av butikk.

6. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

6.1. Fgr rammetillatelse (innenfor planomradet)

a. Utomhusplan skal veere godkjent.

6.2. Fgr igangsettingstillatelse (innenfor planomradet)
a. Plan for massehandtering datert 17.09.2024 skal detaljeres og konkretiseres.

b. Fgr det gis igangsettingstillatelse til tiltak innenfor #5 og #6, herunder anleggsarbeid, skal
Arkeologisk utgraving og frigiving av automatisk fredet kulturminne i #5 og #6 (ID 294490 og ID
294520) veere utfort.
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c. Miljgoppfalgingsprogram skal veere utarbeidet i trad med krav satt i kap. 2.8.2.

d. Plan for bygge- og anleggsfasen skal vaere opparbeidet i henhold til kapittel 2.8.3.

6.3. For bebyggelse tas i bruk

a. Fglgende tiltak ma opparbeides f@gr det kan gis brukstillatelse:

Omrade

Tiltak

BBB1-BBB6 og BK1-BK2

Bebyggelse og anlegg: f BGF1 —f BGF2, 0 _IDR1, 0_VA,
f RA1—-f RA2,f UTE1-f UTE1l1,f LEK1-f_ LEK2,f AUT1
—f_AUT7

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: f V4 - f VA,
o0_V7,V8,0_KV2-0_KV4,0_FO2,0 _FO4,0 TO1,f TO3,
f GG1-f_GG13, 0_GG14,0_AVT3 —o0_AVT5, 0_SK1—o0_SK2

Grgnnstruktur: o_BG1 —o_BG2

Vegetasjonsskjerm med hgy, helarsgrgnn beplantning mot
strglys fra stadion skal veere etablert i o_GN1 der det er
hensiktsmessig

KBA

Bebyggelse og anlegg: o_IDR1 og f_RA1l

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: f V2 —f V4,
o_KV2-o0_KV3,0_TO1,f TO2, 0_AVT3 —0_AVT5, o_SK2

Grgnnstruktur: o BG1, 0 BG2 og f BG3

o_TOlogo_IDR1

o_VA

o_KV3

f EA

b. Fgr det iverksettes tiltak innenfor planomradet som medfgrer at eksisterende adkomstvei til gnr.
119 bnr. 594 ikke lenger kan benyttes som adkomstvei for eiendommen, skal o_V7 og V8

opparbeides.

7. Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i

bestemmelsene

- VA-rammeplan datert 11.06.2025.
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