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INNLEDNING

Figur.1 Ratraeet planomréade, sett fra sgr-vest
Kilde: Google maps

Stedsanalysen er basert pa veileder Bergen kommune, kommuneplan, eksisterende omradeplan, lokal kunnskap,
bilder og befaring.

Planomradet er lokalisert pa Ratraeet sentralt ved Fana stadion, eiendommens adresse er Ratraeet 12 sammen med
naboeiendom.

Eiendommen inngar i en etablert bebyggelses struktur og grenser mot hovedvei i sgr og i vest.
Mot nord, grenser eiendommen til idrettsstadion og i s@r og @st til variert boligbebyggelse med villaer med tilhgrende
hageanlegg i tillegg til leilghetsbygg og rekkehus.

Det er et mangfold av tilbud for fritidsaktiviteter, idrett og rekreasjonsmuligheter innen korte avstander og omradet kan
karakteriseres som en del av et sterre omformingsomrade som allerede har et etablert bydelsentrum og knutepunkt
for Bergen sgr ved Laguneparken med sine tilhgrende urbane funksjoner.

Neerhet til offentlige kollektiv tienester og med gode gangforbindelser i alle retninger gir eiendommen et potensiale til
en kvalitetsmessig videre urban utvikling med boliger og naeringslokaler som ikke er bilbasert.
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1. OVERSIKT

Nordasvannet

i

Figur. vrsiktsfoto a Bergen og planomradet ”
Kilde: Google maps

Planomradet ligger sar for Bergen sentrum, ca 20 min kjgring med bil, ca 30 min med bybanen og ca 45 min med
sykkel. Radalen ligger i grensen mellom bydelene Fana og Ytrebygda, som gjer at planomradet er lokalisert i
Ytrebygda bydel. Sentralt i Radalen ligger Laguneparken, et stgrre handlesenter/bydelsenter for omradene sgr for
Bergen sentrum og omradet fungerer som et krysningspunkt for hovedtraseene fra Flesland og Fana.

Planomradet ligger litt sgr for hovedkrysset til Flesland og Fana, vestvendt og parallet med Grimseidvegen og
Fanavegen i neer tilknytning til Fana stadion og idrettspark.
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1. OVERSIKT
1.1 Oversikt planomrade

Figur.3 Planomréadet sett fra nord Figur.4 Planomradet sett fra vest
Kilde: LINK Arkitektur Kilde: LINK Arkitektur

Figur.5 Planomradet sett fra sar Figur.6 Planomradet sett fra gst
Kilde: LINK Arkitektur Kilde: LINK Arkitektur

Oversikts kart er vist i kart 1 pa neste side.

Analyseomradet og anbefalingsomradet ligger som en del av Ytrefortettingssone 3, (KPA 2018). Omradet innehar en
kombinasjon av boliger (villaer, leilighetsbygg og rekkehus), naeringslokaler.

Planomradet grenser inn til idrettsanlegg og har kort avstand til byfortettingssone, og Laguneparken som inngari S 8
som fungerer som et bydelssentrum for omradet.

Planomradet ligger tilknyttet Grimseidvegen, sekundaertraseen til Hjellestad. Veien har av/pakjegringspunkt ved E39
Ratjgrna som er under utarbeidelse med ny tunnel og veiforbindelse fra Flesland/Sentrum/Fana/Krokeide, dette
grepet vil frigjere bydelen for mye trafikk ved omlegging av veianlegg til tunell og veere et Igft for hele omradet.
Naermeste bybanestopp er ved Laguneparken, ca.1 km unna i nordlig retning. Omradets lokale kvaliteter i
sammenheng med dets sentrale beliggenhet ifht. offentlige transportmidler gir muligheter for en mangfoldig utvikling.
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1. OVERSIKT
1.2 Oversikt kart

E J: Plan- og byggesakomradet Ytrefortettingssone (KPA 2018)
Analyseomradet @vrig byggesone (KPA 2018)
Anbefalingsomradet . Idrettsanlegg

' Sentrumskjerne (KPA 2018) Pagaende planer

- Byfortettingssone (KPA 2018) Nyere vedtatte planer

. Pagaende prosjekter

STEDSANALYSE
Ratreeet, Fana, gnr. 119/ bnr. 4, 595, 991 og 992 LINKARKITEKTUR

-6- 15-09-2020



2. LANDSKAP OG HISTORIE

Figur.9 Ra gard, eldre gérdstun i naerhet til planomrade.
Kilde: LINK Arkitektur

iur. St t fr planomrédet. Figur.10 Utsikt ut over Fanagolfbane og Skeievatnet.
Kilde: LINK Arkitektur Kilde: LINK Arkitektur

Radalen tilhgrer bydelen Ytrebygda som oprinnelig var del av Fana kommune, deretter Fana bydel fgr det ble en
egen bydel i 1990. Radalen ligger helt i grensen mellom Ytrebygda og Fana bydel.

Analyse og anbefalingsomradet kjennetegnes som et smaskala gardstun, et landskap med henvendelse mot sgrvest
bestaende av hovedhus, Ige og uthus. Den saeregne topografien gir gode forhold for flekkvis lokal artsrik vegetasjon,
eksempelvis varmekjeere tresorter.

Omradet var fra gammelt av landbruksomrade med gardstun og spredt bebyggelse av frittliggende eneboliger.
Landskapet var et smaskala kulturlandskap med beitende husdyr, smavann, dyrket mark, skogkledde aser og
hgydedrag. | vest mot Fleslandsveien er det fortsatt store sammenhengende grgntomrader som er ubebygde, med
unntak av noe spredt boligbebyggelse og granne drag som benyttes til rekreasjon. De siste 30-40 arene har omradet
endret karakter og Radalen fremstar som et knutepunkt for infrastruktur og utbygging, og enkelte landskapsrom er
preget av kupperte hgyder med fjellknauser og skraninger.

| forbindelse med etableringen av jernbanelinjen mellom Nesstun og Os gkte tilflyttingen til omradet, veinettet ble
utbedret fra 1900 og utover, og ny bebyggelse kom til tett pa den forbedrete infrastrukturen.

Bebyggelsen er mangfoldig og tidstypisk i forhold til bergensk bygningshistorie fra midten av 1800 — tallet til ca.
1970-tallet. Sar og @st for omradet ble det fra 1970 og utover etablert starre prosjekter og industriomrader i Radalen.
Mye av landskapsomradet, szerlig mot sar, @st og nord har blitt bebygget og gjennomgatt transformasjon, mot vest
skilles bebyggelsen av Grimeidveien.

Den gamle stasjonsbygningen for Radal stasjon star igjen langs Fanavegen som et minnesmerke tiltross for en del
ombygninger og tilbygg.
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2. LANDSKAP OG HISTORIE

e -

Figur.11 Gérden til Lars Ra. Stendafjellet til hayre, og gamle Fana Steinknuseverk til venstre.ca. 1950/1960

Kilde: Privat.

del og opprinnelig vaningshus. far 1948.
Kilde: Privat.

STEDSANALYSE
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Planomréadet ligger opp mot et hgydedrag og i forbindelse
med utbyggingen av Fana stadion ble det foretatt store
terrengingrep som viser seg i form av en bratt fiellskrent i
nord.

Topografien i omradet fgr 1948 var en annen enn den vi ser i
dag. Det som i dag er Grimseidvegen la pa tilnsermet samme
kote-hgyde som garden, og vaninghuset 1& p& vestsiden

av lgen. Det opprinnelige vaningshuset var i sveert darlig
forfatning og ble revet i 1948 til fordel for nytt vaningshus,
plassert der det star i dag.

Bade Ige og vaningshus har fatt mindre tilbygg etter 1951, og

{ vaningshuset har gjennomgatt fasadeendringer.

Vaningshuset fra 1948 har et tilbygg fra 1987, og vinduene
i hele huset er skiftet ut fra de opprinnelige smarutete
vinduene fra oppfaringstid.

Uthuset neermest Igen er bygget far 1951 og det andre er
kommet til etter.

Fv. 5172 Grimseidvegen er et eldre veifar, og er avsatt til
hensynssone for bevaring av kulturmilje - historiske veifar
(H570_4) i KPA 2018. Ortofoto viser at tilkomstvegen til
tunet fra Grimseidvegen er flyttet mot nord i nyere tid.

" Ved utbygging av boligfelt i sarast ble ogsa krysset ved
'\ Grimseidvegen/Ravarden etablert og deler av Ratraeetvegen
Figur.12 Garden til Lars Ra. Viser tilkomstvei i nordre

tilkoblet dette krysset.
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2. LANDSKAP OG HISTORIE
2.1 Oversikt kart

Figur.13 Landskap og historie kart

Vassdrag, elv, kanal, innsjo

+35  Kotehgyde
wioee Bekkel.
<«— Fallretning

. Viktig lokalt landskapsrom

% Utsiktspunkt

@ Landmerke eller orienteringspunkt

Historisk eller identitetsbaerende Murer, kai,
spor, enkelt objekt mm

Fana stadion
Radal stasjon

Lagunen Storsenter
==p \Viktig siktlinje
Nordahl Grieg VGS

IIIl sterk fallende terreng eller skrent
Siljustel Museum

[
~ Heydekoter

sjejefaininie

Fana Golfklubb
~ lav
Tunet pa R4, Bauta
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3. KOMMUNIKASJON OG MALPUNKT

Figur.16 Skeie skole Kilde: Bergen Kommune Figur.17 Laguneparken med bybanestopp.
Kilde: LINK Arkitektur

Kommunikasjon og mélpunkt er vist i kart 3 pa neste side.

Planomradet ligger lett tilgjengelig langs Grimseidvegen ved Fana stadion, og det er ca. 1 km til Laguneparken
og naermeste bybanestopp. Fana golfklubb med sin golfbane og idrettsanelgget til Fana IL med aktivitetspark og
fotballbane, Yoga og treningsstudio ligger i kort avstand til eiendommen.

Skeie skole finnes i kort avstand sa@rvest for planomradet, skolen er en barneskole med 450 elevplasser.

Planomréadet ligger som fgrste eiendom etter Fana stadion og i et stgrre boligomrade med villaer, leilighetsbygg og
rekkehus over flere etasjer, eiendommen ligger i krysset ved hovedadkomsten til Ratraeet og Ravarden og baerer preg
av overgrodd og ubrukt eldre kulturlandskap med krattvekster, frodige traer og grenne trekk.

Disse malepunktene innehar et mangfoldig tilbud mht. tjenester, service og kultur. Flere hovedveier orientert i alle
retninger har sitt mgtepunkt i naerheten av planomradet, fra tidligere & ha veert hovedveier til og fra Bergen er disse na
a anse som et sekundeert veinett. Lokalt i Radalen utenom hovedveiene finnes det eldre historisk infrastruktur, denne
har lav ADT og tross manglende fortauer oppleves dette veinettet som trygge ferdselsveier for gdende og syklende.

Planomradet ligger sentralt itht. pagaende utvikling i omkringliggende omrader, Bergen kommunes sykkelstrategi
legger opp til ruter i umiddelbar neerhet som vil gi muligheter for gaende og syklende til & bevege seg trygt pa fortau/
sykkelveier mot sgr og nord fra planomradet. Tilstgtende vedtatt plan ID 63780000 har ivarett trafikksikkerheten langs
Grimseidveien fra krysset Ratreeet og opp til Fanaveien. | takt med den navaerende utvikling av naeromradene vil
trafikksikkerheten fa gkt fokus og betydning.
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3. KOMMUNIKASJON OG MALPUNKT

3.1 Oversikt kart

Figur.18 Kommunikasjons og malpunkt kart

== Veiforbindelser (eksisterende og vedtatte)
|
Viktige byrom

(plasser, allmenninger, torg, mm)

O Bybaneholdplass

O Kollektivholdeplass

. Skole, barnehage, idrett, helse og kulturtilbud

. Publikumsrettet virksomhet og stor arbeidsplas
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4. BEBYGGELSE

R

. — N A
Figur.19 Rekkehusbebyggelse i umiddelbar nserhet. Figur.20 Rekkehus og villabebyggelse
Kilde: LINK Arkitektur Kilde: LINK Arkitektur

== Figur.22 Rekkehus og leilighetsbygg.
® Kilde: LINK Arkitektur

Vi

Figur.21 Ré gard, eldre tunbebyggelse vest for
planomradet. Kilde: LINK Arkitektur

Omradets bebyggelsesstruktur og bygningstyper gir et innblikk i den historiske utviklingen samtidig som den

gir karakter til omradet. Radalens beliggenhet naert til hovedveier mellom Fana og Bergen og utvikling fra
landbruksomrade til boligbebyggelse gjer at omradet kan karakteriseres som et knutpunkt med smaboliger, rekkehus
og leilghetsbygg.

Omradet fra Skeievatnet til Apeltunvatnet baerer preg av smahusbebyggelse anlagt i forbindelse med jernbanetraseen
fra Os til Nesttun og etableringen av Laguneparken med alt av servicetilbud tilknyttet dette.

Rundt Fana stadion og spredt rundt finnes rekkehusbebyggelse og flere starre treblokker med opp til 4 etasjer
terrasert i terreng, det finnes ogsa noen tilfeller av starre villaer fra flere tidsepoker med tilhgrende store eiendommer.
| omradet er det innslag av eldre tunstrukturer tilknyttet landbrukseiendommene, med vaningshus, Ige og uthus.

STEDSANALYSE

Ratraeet, Fana, gnr. 119/ bnr. 4, 595, 991 og 992 LINKARKITEKTUR

-12- 15-09-2020



4. BEBYGGELSE
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Figur.23 Leilighetsbygg i Ratun. Figur.24 Leilighetsbygg vestre Ra.
Kilde: 1881 Kilde: 1881

Figur.25 Lei/ighetsbygg/ rekkehus Ra°varen. »
Kilde: 1881

Det er i stor grad disse omradene som har veert

og er i en betydelig endringsfase, det finnes flere
reguleringsplaner som er godkjent og under arbeid

i forbindelse med Laguneparken og etableringen av
bybanen til Flesland.

Nevnte planer og planlegging legger i stor grad til
rette for en bebyggelse med en starre skala enn 4
opprinnelig bebyggelse, flere leilighetsbygg er under |

planlegging og oppfaring.

Jst for planomradet pagar det utbygging med ny
E39, hvor tunelltiikomst ligger i forbindelse med
Fanavegen.

Dette vil gi store endringer for trafikkflyten i omradet
og veere et positivt 1gft for sikkerhet og trivsel. b~ :

Eiendommen bergres av konsesjonsomrade for Figur.26 Leilighetsbygg/ rekkehus Révarden.

Fjernvarme. Kilde: 1881
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4. BEBYGGELSE
4.1 Oversikt kart

/

EN
.....................

Figur.27 Bebyggelse kart

[ Balanse mellom bolig og nzering/ offentlig tjenester

. | | | Verneverdige og fredete kulturminner og
kulturminne og kulturmilje

'I. Siljustgl Museum
Tunet pa Ra, Bautastein

En/to mannsbolig (lettere bebyggelse)
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Rekkehus /med flere etasjer
Boligblokk (tettere bebyggelse)

Industri/kontor/naering

Skole/ utdanning

Grgntomrade
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4.2 Pagéaende planer og byggeprosjekter

i MR HARER NI

Nedre Siljustal ~ Status: Under bygging

Omradets bebyggelsesstruktur og bygningstyper har gjennomgatt en sterk endring de siste 15-20 arene til en tettere
og mer kompakt boligtypologi. Utbyggingen er i trad med Bergen kommunes fortettingsstrategi og Radalen med
Laguneparken som bydelssentrum og fortetting langs bybanen er et tydelig eksempel pa dette.
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5. BO & BYMILJOUTFORDRINGER

Igur.28 Trafikkknutepunkt Flesland/Fana/Sentrum.
Kilde: LINK Arkitektur

Figur.29 Trafikkknutepunkt Fanavegen. Figur.30 Fjellskraning i plangrensen mot nord.
Kilde: LINK Arkitektur Kilde: LINK Arkitektur

Bo og Bymiljgutfordringer er vist i kart 5 pé neste side.

Planomradet ligger i Radalen som er en del av Ytrebygda bydel med ca 5200 registrerte innbyggere,
befolkningsgrunnlaget viser at majoriteten av innbyggerne i bydelen er mellom 19-65 ar, i arbeid. ref.
levekarsundersgkelse for Bergen.

| omradet Skeie i Ra tilsier nabolagsprofilen at det er ca 810 husholdninger og ca 2100 inbyggere. Starste andelen
er par m/barn, deretter par u/barn, og enslige u/barn. Det er en mindre grad av enslige, de fleste av disse er eldre og
over pensjonsalder eller aleneforsgrgere.

Alderssammensetningen for innbyggerne er:

0-18 ar: ca 33%

19-64 ar: ca 58%

over 65 ar: ca 9%

I henhold til barnehagebruksplanen 2016-2030 er det en overdekning av barnehageplasser i bydelen og det er et
@nske fra kommunen a benytte seg av de plassene som allerde finnes fremfor & etablere nye barnehager.

Dette tiltross er det store utbygginger i hele bydelen og det vil pa sikt veere behov for nye barnehager for & kunne gi
100% barnehagedekning. Naermeste barnehage ligger ca 600m fra planomradet.

Neermeste handlesenter er Laguneparken, 1 km nord for planomradet. Ingen naerbutikker innen naermiljget men en
kafe m/yoga tilbud.

Analyseomradet kjennetegnnes i & inneha for det meste eneboliger. Ref. nabolagsprofilen er andelen
46% eneboliger, ca. 33% rekkehus/tomannsboliger, ca. 9% blokk eller mindre leilghetsbygg og ca. 12% annet.
Fordelingen vedrgrende dagens boligbygging er at det i stor grad oppfares blokk/leilighet bebyggelse.
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5.1 Oversikt kart

5. BO & BYMILJOUTFORDRINGER

naturomrade

N

Figur.31 Bo- & bymiljgutfordringer kart

Planomradet

Mindre attraktivt byrom (bil parkering,
industriomrader)

. >65 db
Steysituasjon, red og gul sone
55-65 db

Viktige forhold som péavirker bo-og bymiljg
@ Idrettsareal @ Barnehage

@ Kafe/Yoga @ Bydelsenter
@ Skole ® Golfbane

“\“ Sterk fallende terreng eller skrent

Veiforbindelser (eksisterende og vedtatte)
. Attraktivomrader
STEDSANALYSE
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Bekk el.
Lukket fasade

Potensielle byrom

Ol

Kollektivholdeplass

En/to mannsbolig (lettere bebyggelse)

Rekkehus /med flere etasjer
. Service /idrett / cafe

== Viktig siktlinje

1o @kologisk korridor
Verneverdige og fredete kulturminner og

. | | kulturminne og kulturmilje

'I. Tunet pa Ra, Bautastein

LINKARKITEKTUR
-17-

15-09-2020



6. ANBEFALING

S

Figur.32 Eksempel bilder av ulike offentlige rom og aktiviteter, visjon Ratreeet.
Kilde: EFFEKT arkitekter og LINK Arkitektur

67,20

52,80

fJEH O] o] g Lo [ WA ~Tunnel
0 s 0S] of { 1

/’JLF'_.—'_H| | 4150 Dagligvarebutikk ” | |

Figur.33 Prinsippsnitt, Ratreeet. Bebyggelses typologi tilpasset terrengsnitt.

Planomradet ligger sentralt i Radalen, et omrade som er i stor utvikling, mye pga. etableringen av bybanen mellom
sentrum og Flesland, utvidelse av Laguneparken og prosjektet E39 Svegatjgrn—Radal som blir gjennomfgrt for &
bygge ny hovedveg mellom Os og Bergen.

Ny bebyggelse bgr organiseres som et baerekrafig tun, med utgangspunkt i den gamle Izen som skal beholdes som
samlingssted med ulike funksjoner for beboerne. Byggenes plassering bar veere slik at strukturen gir stille sider, og
aktive sider inn mot fellesarealer/ mgteplasser hvor en legger opp til sosiale begivenheter. Byggene bgr orienteres
slik at de henvender seg ut til det store landskapsbyrommet mot vest og punkthusbebyggelse innehar kvaliteter som
tilrettelegger for flere muligheter for & ivareta en slik organisering, med innslag av noe terrassebygg/rekkehus.
Punkthus som typologi vil kunne danne en naturlig skalamessig overgang fra smahusbebyggelsen sgr for
planomradet til Fana Stadion og den planlagte idrettshallen vest for Grimseidvegen

Ved & etablere en form for tun-struktur vil det kunne tilrettelegges for bade felles, sosialt og privat areal mellom
byggene.

Dette gir gkt bokvalitet og et godt bomilja. Bla-granne faktorer bgr legges til grunn i videre arbeid og bekken som er
skjult i dag kan hentes frem i form av overvannshandtering ol.

Tunet bgr inneha definerte kvaliteter som gir identitet, og organisering i fellesrealer ma legge til rette for menneskelig
aktivitet og opphold. Utforming bgr ivareta den menneskelige aktiviteten samtidig som den ma tilrettelegge for private
soner og opplevelser.

Den apne tunstrukturen / bygningsstrukturen bgr inneholde en fleksibiltet som tilrettelegger for etablering av bade
sterre og mindre skala, tilrettelegger for eierskap og tilhgrlighet. Den bgr tilknytte seg til eksiterende bygg og vaere
inviterende til gjennomgangsbevegelse for neermiljget. Arkitektoniske virkemidler som skala, rytme og materialitet ma
testes og gode kvaliteter ma brukes aktivt for at bo-miljget bidrar til menneskelig bevegelse og opphold.
Planomradets hjerte er den eksisterende Igen som ligger sentralt ved adkomsten til planomradet og er
identitetsbeerende videre i prosjektet mtp. skala og materialbruk.

Planomradet innehar naerhet til idrett, grentdrag og natur, her kan lokal veinettet nyttes for & na frem til disse.
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6. ANBEFALING
6.1 Anbefaling kart

Figur.34 Anbefaling kart

=== \/ktige fasader, byromsvegger
. Anbefalt bebyggelse (3-5 etasje)

' Viktige blagronne byrom . Bygninger som kan ha bevaringsverdi

. - L f i f lingsh k
Gangforbindelser og byromsnettverk gen som transformeres i forsamlingshus/ver

Drivhus

‘ 111 Gangforbindelser (nye og mulig fremtidige)

—p Viktig lokalt siktlinje

E Mulig byrom
o . Butikk / service 1 etg / bolig
. Viktige byrom
woonn Bekkel.
s Overgangsfelt “\“ Sterk fallende terreng eller skrent
v @kologisk korridor
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