Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

+ EIVIND KOBBELTVEDT NAVDAL-BOLSTAD, signert 19.12.2025 med ID-Porten:

BankID

Det signerte dokumentet innholder

* En forside med informasjon om signaturene

* Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta agverst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.



Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

CHRISTIAN FLGLO GEITHUS, signert 24.03.2025 med ID-Porten: BankID

DINA JOHANNE LEFDAL, signert 24.03.2025 med |ID-Porten: BankID

* LARS FREDRIK FRENSDAL JORGENSEN, signert 24.03.2025 med ID-Porten: BankiD
* NILS MAGNE SLINDE, signert 28.03.2025 med ID-Porten: BankID

Det signerte dokumentet innholder

— * En forside med informasjon om signaturene
* Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

° Dokumentet er forseglet av Posten Norge
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Q Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta averst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.

Dokumentet er signert digitalt av:
» EIVIND KOBBELTVEDT NAVDAL-BOLSTAD, 19.12.2025

Forseglet av

G

Posten Norge



Saksnr.: 2024/18157
Arealplan-ID: 70520000
Gnr., bnr.: 159, 127 mfl.

BERGEN
KOMMUNE

UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN

Utbyggingsavtalen gjelder felt S17 i omridereguleringsplan for Mindemyren

Utbygger: Kanalveien Utvikling AS
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1 PARTER
Utbyggingsavtalen gjelder mellom

(1) Kanalveien Utvikling AS, organisasjonsnummer 923 174 508 («Utbygger»),
(2) Bergen kommune v/byradet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»),

(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»),

0g
(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVVy)

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Party.

2 HJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtaleny) inngds med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen
kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av naringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, der omradeplanen med plan nr. 61140000 («Omradeplaneny) ble
vedtatt. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og bldgrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrenne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefolgekrav i Omradeplanens § 3.1, som mé
vaere sikret opparbeidet eller opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak
innenfor aktuelle bebyggelsesformal. Omradeplanen &pner for at tiltakshaver/grunneier kan
innga utbyggingsavtale for & innfri rekkefolgekrav det tiltaket skal veere sikret opparbeidet.

Rekkefolgekravene i Omradeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og akterer er bergrt/involvert. Utbyggingsavtalene pa Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomferingen av de felles
rekkefolgekravene, etter hvert som utbyggerne i omradet onsker & realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtalene medvirker i s mate til en ensket og
raskere utvikling av omradet, ved & muliggjore at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av at de ulike og komplekse forutsetningene for & realisere de respektive
infrastrukturtiltakene avklares og hindteres.
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4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende utbyggingsprosjekter pa gnr. 159, bnr. 127
0g 959, og mindre del av bnr. 136. Eiendommen utgjor felt S17 i Omradeplanen. Felt S17 er
sammen med felt S16 senere detaljregulert i plan nr. 70520000, vedtatt av Bergen bystyre i
sak 389/24 den 30.10.2024 («Detaljplanen»). I Detaljplanen utgjer Utbyggers
utbyggingsprosjekter feltene BB1 — BB3, B/T og KBA1 — KBA2. Utsnitt av plankartene fra
henholdsvis Detaljplanen og Omradeplanen fremkommer i figurene under:

Figurl: Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Omrddet Figur 2: Utsnitt fra plankartet fra Omrddeplanen. Utbyggers

Jfor Utbyggers utbyggingsprosjekter, er grovt illustrert ved utbyggingsprosjekt, som Utbyggingsavtalen gjelder, utgjor
rod innsirkling. felt S17.
5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formaél er & bidra til realisering av gjenstdende felles og offentlig
infrastruktur, i trdd med Omréadeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers
kommende utbyggingsprosjekt oppfyller rekkefolgekravene for igangsetting av tiltak. Videre
har Utbyggingsavtalen som formal & regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering
av tiltakene omtalt i punkt 6.

6 REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV AVTALEN

6.1 UTGANGSPUNKTER

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstdende rekkefolgekrav i Omrddeplanens § 3.1 og
Detaljplanens § 9.1 med underpunkter, i det videre omtalt som «Detaljplanens § 9.1».
tillegg omfattes Utbyggingsavtalen folgende rekkefolgekrav i Detaljplanens, avgrenset til de
konkrete tiltakene som er nevnt i angitte bestemmelser:

- §9252: o_TO1

- §9.25.4: o GT2

- §9.25.6: o PA3ogo PA12
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Rekkefolgekravene i Detaljplanens § 9.1 omhandler offentlig regulert infrastruktur innenfor
Omrédeplanen, som «md veere sikret opparbeidet eller opparbeidet» for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak. Ved & innfri forpliktelsene i Utbyggingsavtalen punkt 7.3, om
kontantbidrag, oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Detaljplanens § 9.1.3
jf. 9.1.10g Omrédeplanens § 3.2.

Dersom rekkefolgekravene i Detaljplanens § 9.1 ikke anses «sikret opparbeidet» pa det
tidspunktet Utbygger skal seke om igangsettingstillatelse og Utbygger mé seke om
dispensasjon, legger Utbyggingsavtalen til rette for at slik dispensasjon kan bli vurdert gitt.

Detaljplanens §§ 9.2.5.1-9.2.5.6 angir videre rekkefolgekrav som ma vere etablert for
bebyggelsen tas i bruk. Disse rekkefelgekravene er til dels omfattet av Omradeplanen.
Utbyggingsavtalen punkt 7.2 fastsetter Utbyggers ansvar for a realisere de av disse
rekkefolgekravene som er omfattet av Utbyggingsavtalen.

Samlet omtales ovennevnte rekkefelgekrav i Detaljplanens §§ 9.1, 9.2.5.2, 9.2.5.4 0g 9.2.5.6,
avgrenset til tiltakene nevnt i forste avsnitt, som «Rekkefeslgekraveney.

Nodvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Rekkefolgekravene omfattes ogsa,
hvor disse er nedvendig for Rekkefolgekravenes funksjonalitet, med unntak av kabler og
ledninger hvor kabel-/ledningseier selv ma beserge flytting.

6.2 ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngés med den forutsetning at Rekkefolgekravene, jf. pkt. 6.1, ikke er
detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og godkjenningen av Omradeplanen og
Detaljplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med Rekkefolgekravene vil kunne
avdekke behov for endringer. I sd mate er Rekkefolgekravens utforming mv. ikke & anse som
endelig avklart ved Omradeplanen og Detaljplanen.

I tillegg er Rekkefolgekravene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid.
Rekkefolgekravene ma sees i en helhetlig sammenheng, ogsé hva gjelder omkringliggende
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til at for rammeseknad
kan behandles eller vedtas har Omradeplanens § 2.1 bestemmelser om detaljregulering av
delfeltene i planen.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i Rekkefolgekravene.
Ogsé andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.

Med unntak av tiltakene Utbygger skal realisere som realytelse etter punkt 7.2, kan BK,
VLFK og SVV ensidig foreta nadvendige og hensiktsmessige endringer av
Rekkefolgekravene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefoyelser.
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
7.1 ANLEGGSBIDRAG

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Utgangspunkter for anleggsbidraget er kostnadsberegningen av de gjenstdende
Rekkefolgekravene omtalt i Detaljplanens § 9.1, som ikke er realisert ved avtaleinngaelsen.
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23
fremgar det at de gjenstdende Rekkefolgekravene angitt i Detaljplanens § 9.1 har en samlet
kostnad pa om lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en
kostnadsfordeling mellom de offentlige infrastruktureierne og utbyggerne pd Mindemyren.
Utbyggerne i omradet er forutsatt & finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320
MNOK ekskl. mva., gjennom utbyggingsavtaler.

Kostnadene ved Rekkefolgekravene angitt i Detaljplanens § 9.1 er fordelt pa anslétt
utbyggingspotensial innenfor Omradeplanen; 550 000 m? BRA. Sterrelsen pa fremtidige
anleggsbidrag er fastsatt til NOK 2 400 per m? BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf.
bystyrevedtak 84/23 som folger som Vedlegg 1 til avtalen.

7.1.2 Okonomisk omfang samlet anleggsbidrag

Utbyggers samlede anleggsbidrag blir fastsatt ved & multiplisere NOK 2 400 ekskl. mva. per
m? BRA (+ indeks) med den utnyttelsen som gér frem av godkjent rammetillatelse for
Utbyggers kommende utbygging av feltene BB1 — BB3, B/T og KBA1 — KBA2, inkludert
areal under bakken til andre formal enn parkering. Utbygger har planlagt & seke om
rammetillatelse for ca. 17 490 m? BRA totalt, med folgende fordeling i tre byggetrinn

Byggetrinn Utbyggingsfelt Omfang i m*> BRA
1 KBALI 64514
11 KBA2, BBB1 — BBB3 9 069,0
i B/T 1972,8
TOTALT 174932

Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av de gjenstdende, samlede Rekkefolgekravene, jf.
punkt 6, ikke et enkelttiltak.

Anleggsbidraget skal delvis ytes som en realytelse og delvis som et kontantbidrag, med
trinnvise forfall, jf. punkt 7.2 og 7.3 under.

7.1.3 Endringer i utbyggingen

For det tilfellet at Utbyggers prosjekt fir et endret omfang (m? BRA) enn lagt til grunn i punkt
7.1.2, innebeaerer dette at anleggsbidragets storrelse skal justeres tilsvarende endringen i
prosjektets m?> BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK nedvendig informasjon
om forholdet. BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av
anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.
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7.1.4 Indeksregulering

Kontantdelen av anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyra
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avleser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.2 REALYTELSE

Deler av Utbyggers anleggsbidrag skal ytes som en realytelse, jf. punkt 7.1.2. Dette innebarer
at Utbygger er ansvarlig og byggherre for realiseringen av deler av Rekkefolgekravene. De
deler av felgende tiltak som er del av de felles Rekkefolgekravene jf. Detaljplanens § 9.1,
utgjor realytelsen:

- §9.252: Torg o_TOl1

- §9.25.4: o GT2

- §9.25.6: o PAO3 og o PAI12.

Se skissen inntatt som figur 3, hvor gule omrddet viser omfanget av Utbyggers realytelse etter

Utbyggingsavtalen.
\ : ‘
Figur 3. Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Gule Figur 4: Utsnitt fra plankartet fra Omrdadeplanen. Gule
omrdder avo_TOI, o_PA12 og o_PAO03 illustrerer Utbyggers omrdder illustrerer Utbyggers realytelse.
realytelse.

Formaélet med realytelsen er & sorge for at deler av Rekkefolgekravene realiseres pa det mest
gunstige tidspunktet — teknisk, praktisk og ekonomisk.

Utbygger skal realisere realytelsen i samsvar med kravene som fremgar av
reguleringsbestemmelsene og tillatelser i byggesakene. Utbygger er ansvarlig for at alle
nedvendige tillatelser relatert til gjennomferingen foreligger.

Side 6 av 11

Dokumentet er signert digitalt av:

CHRISTIAN FL@LO GEITHUS, 24.03.2025

DINA JOHANNE LEFDAL, 24.03.2025

LARS FREDRIK FREONSDAL JBRGENSEN, 24.03.2025
NILS MAGNE SLINDE, 28.03.2025

Dokumentet er signert digitalt av:
» EIVIND KOBBELTVEDT NAVDAL-BOLSTAD, 19.12.2025

Forseglet av

G

Posten Norge

Forseglet av

Posten Norge



Utbygger forplikter seg til & realisere realytelsen i forbindelse med at det sokes om
brukstillatelse for sine utbyggingsfelt. Realytelsen méa senest vere realisert 6 — seks —
méneder etter at det er gitt brukstillatelse for siste utbyggingsfelt innenfor felt S17,

Realytelsen er & regne som realisert nar den er godkjent og overtatt av BK.
Utbyggers opparbeidelseskost for realytelsen utgjor samlet NOK 22 155 021 ekskl. mva.

Verdien av realytelsen tar utgangspunkt i kostnadsberegningene som ligger til grunn for
anleggsbidraget pd Mindemyren, jf. punkt 7.1.1 og 7.1.4, og er beregnet pa folgende maéte:

Tiltak Omfang i m*> | Realytelsens verdi i
NOK
o 101 1580 12 032 080
o_GT2 239 1 820 042
o_PA03 2 690 5721 004
o PAI12 1214 2 581 895
TOTALT 22 155021

Realytelsens verdi indeksreguleres pa tidspunktet Utbyggingsavtalen inngas med
utgangspunkt i Statistisk sentralbyrd byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks
som avleser denne, per 4. kvartal 2021.

Den samlede verdien av realytelsen kommer til fradrag i Utbyggers anleggsbidrag.

7.3 KONTANTBIDRAG

Kontantbidraget er den delen av anleggsbidraget Utbygger skal betale kontant til BK for
gjennomfoering av Rekkefolgekravene angitt i Detaljplanen § 9.1.

Kontantbidragets storrelse utgjor anleggsbidraget etter punkt 7.1 fratrukket realytelsen pa
NOK 22 155 021, jf. pkt. 7.2. Det vil ikke beregnes mva. pa kontantbidragssummen.

Kontantbidraget regnes ut pr m> BRA i henhold til punkt 7.1.2 og justert etter punkt 7.1.3, og
forfaller til betaling ved seknad om igangsettingstillatelse for det antall m* BRA som fremgar
av sgknaden.

Plikten til & betale kontantbidraget gjelder ogsa om Rekkefolgekravene omfattet av
Utbyggingsavtalen er utfort pa forfallstidspunktet for kontantbidraget.

Utbygger skal senest 3 — tre — uker for seknad om igangsettingstillatelse orientere BK om
seknaden.

7.4 TILGANG TILAREAL. GRUNNERVERV MV.

Utbygger plikter & gi de offentlige avtalepartene tilgang til nedvendig areal pé sin eiendom for
de offentlige avtalepartenes realisering av Rekkefolgekravene. Plikten omfatter nedvendig
anleggsareal utenfor Rekkefolgekravenes fysiske utstrekning.
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De offentlige avtalepartene gis varig tilgang til areal pa Utbygger sin eiendom som den
enkelte Part skal drifte og vedlikeholde.

Utbygger skaffer selv til veie arealene regulert til offentlig infrastruktur, som Utbygger skal
realisere i forbindelse med sitt utbyggingsprosjekt.

7.5 SIKKERHETSSTILLELSE

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
Utbyggingsavtalen oversendes byrédet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien folger som
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen.

Nar Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belapet har kommet inn pad BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belopet. Nar Utbygger har innfridd sin
realytelse reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende realytelsens verdi.

Garantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt 10.
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av
anleggsbidraget nar Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke
skulle bli godkjent i byradet, vil belapet bli tilbakebetalt.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.

Ansvaret for 4 realisere Rekkefolgekravene, som ikke omfattes av Utbyggers realytelse i
punkt 7.2, tilligger de offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de
offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak som felger:

- VLFKSs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksveistatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.

Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 folgjer og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omradeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spersmalet avklares om nedvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale foringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

Rekkefolgekravene skal som utgangspunkt realiseres i trdd med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trdd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Rekkefolgekravene.
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8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK

BK, VLFK OG SVV avgjer tidspunkt og rekkefolge for realisering av Rekkefolgekravene
omtalt i punkt 8.1. Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt
praktiske, ekonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
Rekkefolgekravene blir fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.

Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av Rekkefolgekravene gjennomferes for de andre,
eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG

Nér Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. pkt. 7.3 siste avsnitt, beregner,
fakturerer og innkrever BK avtalt kontantbidrag. Fakturaen for avtalt belep inkluderer
indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har normalt 30
dagers forfallsfrist.

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. punkt 7.5 tredje avsnitt.

8.5 MERVERDIAVGIFT — JUSTERINGSAVTALE

Nér offentlige anlegg/infrastruktur er overtatt av BK har Utbygger rett til & inngd avtale med
BK, om overfering av rett og/eller plikt til justering av merverdiavgift, jf.
merverdiavgiftsloven § 9-3 med forskrifter, i samsvar med gjeldende regelverk og BKs
gjeldende retningslinjer og praksis for merverdiavgift pa overferingstidspunktet. Ved
eventuell transport av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 10, vil ogsa ny(e) part(er) ha rett til &
innga avtale med BK om overfering av justeringsrett eller -plikt pa tilsvarende betingelser.

9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

10 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og
SVV har gitt sitt forutgdende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte
samtykke uten saklig grunn.
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11 MISLIGHOLD
11.1 REKLAMASJON

En Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger ma reklamere skriftlig overfor den eller
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

11.2 ERSTATNING

Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve
erstatning for direkte gkonomisk tap disse paferes som folge av misligholdet. Erstatning for

indirekte ekonomisk tap og avledet folgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense
eventuelle tap. For gvrig gjelder ordinare erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1.

11.3 FORSINKET BETALING

Ved for sen innbetaling av kontantbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976.

12 TVIST

Rettstvister vedrerende Utbyggingsavtalen skal loses etter norsk rett for de ordinaere
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting.

13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN

Utbyggingsavtalen er inngatt si snart alle Partene, ved signaturberettigete eller
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.

Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter
har vert utlagt til offentlig ettersyn i trdd med pbl § 17-4 andre ledd.

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK for den er godkjent av byradet, og signert av BK.

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen undertegnes digital og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til
Utbygger, VLFK og SVV nér endelig avtale foreligger.
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15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal vere skriftlig og
sendes til partene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Sikkerhetsstillelse — selvskyldnergaranti

17 PARTENES UNDERSKRIFTER

Partene signerer avtalen digitalt.
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Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i moatet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet falgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Stearrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trad med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pa& Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HGP).

Bergen bystyres behandling

Folgende representanter tok ordet: Eivind Naevdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A),
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),

Joel Ystebg (KrF), Trym Helge Aaflgy (UAV).

Forslag fremsatt i bystyret:
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte pa vegne av MDG falgende alternative forslag til
punkt 2:

«Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler».

Votering:
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16
stemmer og var dermed falt.

Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig.

Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)

Utvalg for milje og byutvikling hadde saken til orientering i matet 16.03.2023 sak
93/23:

Utvalg for miljg og byutvikling tok saken til orientering.

Utvalg for finans, kultur og naering innstiller til bystyret.

Utvalg for finans, kultur og naering behandlet saken i motet 15.03.2023 sak 40/23 og
avga folgende innstilling:
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.
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Byradet behandlet saken i motet 02.03.2023 sak 63/23

Byradet innstiller til bystyret a fatte folgende vedtak:
Byradets og utvalgets innstilling er likelydende.
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Saksnr.: 2024/18157
Arealplan-ID: 70520000
Gnr., bnr.: 159, 127 mfl.

BERGEN
KOMMUNE

UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN

Utbyggingsavtalen gjelder felt S17 i omradereguleringsplan for Mindemyren

Utbygger: Kanalveien Utvikling AS
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1 PARTER
Utbyggingsavtalen gjelder mellom

(1) Kanalveien Utvikling AS, organisasjonsnummer 923 174 508 («Utbygger»),
(2) Bergen kommune v/byrddet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»),

(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»),

0g
(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»)

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Party.

2 HJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngés med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i sak
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen
kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av naringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, der omradeplanen med plan nr. 61140000 («Omréadeplanen») ble
vedtatt. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og bldgrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrenne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefolgekrav i Omradeplanens § 3.1, som ma
veaere sikret opparbeidet eller opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak
innenfor aktuelle bebyggelsesformal. Omradeplanen &pner for at tiltakshaver/grunneier kan
inngd utbyggingsavtale for & innfri rekkefelgekrav det tiltaket skal vaere sikret opparbeidet.

Rekkefolgekravene i Omrédeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktarer er bergrt/involvert. Utbyggingsavtalene pd Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomferingen av de felles
rekkefolgekravene, etter hvert som utbyggerne i omradet ensker a realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtalene medvirker i sd mate til en ensket og
raskere utvikling av omradet, ved & muliggjere at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av at de ulike og komplekse forutsetningene for & realisere de respektive
infrastrukturtiltakene avklares og héndteres.
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4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende utbyggingsprosjekter pa gnr. 159, bnr. 127
0g 959, og mindre del av bnr. 136. Eiendommen utgjer felt S17 i Omradeplanen. Felt S17 er
sammen med felt S16 senere detaljregulert 1 plan nr. 70520000, vedtatt av Bergen bystyre i
sak 389/24 den 30.10.2024 («Detaljplanen»). I Detaljplanen utgjer Utbyggers
utbyggingsprosjekter feltene BB1 — BB3, B/T og KBA1 — KBA2. Utsnitt av plankartene fra
henholdsvis Detaljplanen og Omradeplanen fremkommer i figurene under:

Figurl: Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Omradet Figur 2: Utsnitt fra plankartet fra Omrddeplanen. Utbyggers

for Utbyggers utbyggingsprosjekter, er grovt illustrert ved utbyggingsprosjekt, som Utbyggingsavtalen gjelder, utgjor
rod innsirkling. felt S17.
5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er  bidra til realisering av gjenstaende felles og offentlig
infrastruktur, i trdd med Omradeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers
kommende utbyggingsprosjekt oppfyller rekkefolgekravene for igangsetting av tiltak. Videre
har Utbyggingsavtalen som formal & regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering
av tiltakene omtalt i punkt 6.

6 REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV AVTALEN

6.1 UTGANGSPUNKTER

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstaende rekkefalgekrav i Omradeplanens § 3.1 og
Detaljplanens § 9.1 med underpunkter, i det videre omtalt som «Detaljplanens § 9.1». 1
tillegg omfattes Utbyggingsavtalen folgende rekkefolgekrav i Detaljplanens, avgrenset til de
konkrete tiltakene som er nevnt i angitte bestemmelser:

- §9.25.2: o _TO1

- §9.254: o GT2

- §9.25.6: o PA3 ogo PAI2
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Rekkefolgekravene i Detaljplanens § 9.1 omhandler offentlig regulert infrastruktur innenfor
Omrédeplanen, som «md veere sikret opparbeidet eller opparbeidet» for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak. Ved & innfti forpliktelsene i Utbyggingsavtalen punkt 7.3, om
kontantbidrag, oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Detaljplanens § 9.1.3
jf. 9.1.10g Omréadeplanens § 3.2.

Dersom rekkefolgekravene i Detaljplanens § 9.1 ikke anses «sikret opparbeidet» pa det
tidspunktet Utbygger skal sgke om igangsettingstillatelse og Utbygger ma sgke om
dispensasjon, legger Utbyggingsavtalen til rette for at slik dispensasjon kan bli vurdert gitt.

Detaljplanens §§ 9.2.5.1-9.2.5.6 angir videre rekkefolgekrav som mé vere etablert for
bebyggelsen tas i bruk. Disse rekkefalgekravene er til dels omfattet av Omradeplanen.
Utbyggingsavtalen punkt 7.2 fastsetter Utbyggers ansvar for a realisere de av disse
rekkefolgekravene som er omfattet av Utbyggingsavtalen.

Samlet omtales ovennevnte rekkefelgekrav i Detaljplanens §§ 9.1, 9.2.5.2, 9.2.5.4 0g 9.2.5.6,
avgrenset til tiltakene nevnt i forste avsnitt, som «Rekkefelgekraveney.

Nedvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Rekkefolgekravene omfattes ogsa,
hvor disse er nedvendig for Rekkefolgekravenes funksjonalitet, med unntak av kabler og
ledninger hvor kabel-/ledningseier selv méa besarge flytting.

6.2 ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngds med den forutsetning at Rekkefolgekravene, jf. pkt. 6.1, ikke er
detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og godkjenningen av Omrédeplanen og
Detaljplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med Rekkefolgekravene vil kunne
avdekke behov for endringer. I s méte er Rekkefolgekravens utforming mv. ikke & anse som
endelig avklart ved Omradeplanen og Detaljplanen.

I tillegg er Rekkefolgekravene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid.
Rekkefolgekravene mé sees i en helhetlig sammenheng, ogsa hva gjelder omkringliggende
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til at for rammeseknad
kan behandles eller vedtas har Omradeplanens § 2.1 bestemmelser om detaljregulering av
delfeltene i planen.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i Rekkefolgekravene.
Ogsé andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.

Med unntak av tiltakene Utbygger skal realisere som realytelse etter punkt 7.2, kan BK,
VLFK og SVV ensidig foreta nedvendige og hensiktsmessige endringer av
Rekkefolgekravene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefoyelser.
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
7.1 ANLEGGSBIDRAG

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Utgangspunkter for anleggsbidraget er kostnadsberegningen av de gjenstdende
Rekkefolgekravene omtalt i Detaljplanens § 9.1, som ikke er realisert ved avtaleinngéelsen.
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23
fremgar det at de gjenstdende Rekkefalgekravene angitt i Detaljplanens § 9.1 har en samlet
kostnad pa om lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en
kostnadsfordeling mellom de offentlige infrastruktureierne og utbyggerne pd Mindemyren.
Utbyggerne i omradet er forutsatt & finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320
MNOK ekskl. mva., gjennom utbyggingsavtaler.

Kostnadene ved Rekkefalgekravene angitt i Detaljplanens § 9.1 er fordelt pa anslatt
utbyggingspotensial innenfor Omradeplanen; 550 000 m? BRA. Sterrelsen pa fremtidige
anleggsbidrag er fastsatt til NOK 2 400 per m* BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf.
bystyrevedtak 84/23 som folger som Vedlegg 1 til avtalen.

7.1.2 Okonomisk omfang samlet anleggsbidrag

Utbyggers samlede anleggsbidrag blir fastsatt ved & multiplisere NOK 2 400 ekskl. mva. per
m? BRA (+ indeks) med den utnyttelsen som gér frem av godkjent rammetillatelse for
Utbyggers kommende utbygging av feltene BB1 — BB3, B/T og KBA1 — KBA2, inkludert
areal under bakken til andre formal enn parkering. Utbygger har planlagt 4 seke om
rammetillatelse for ca. 17 490 m? BRA totalt, med folgende fordeling i tre byggetrinn

Byggetrinn Utbyggingsfelt Omfang i m* BRA
1 KBAl 64514
1 KBA2, BBB1 — BBB3 9 069,0
1 B/T 1972,8
TOTALT 17 493,2

Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av de gjenstdende, samlede Rekkefalgekravene, jf.
punkt 6, ikke et enkelttiltak.

Anleggsbidraget skal delvis ytes som en realytelse og delvis som et kontantbidrag, med
trinnvise forfall, jf. punkt 7.2 og 7.3 under.

7.1.3 Endringer i utbyggingen

For det tilfellet at Utbyggers prosjekt far et endret omfang (m? BRA) enn lagt til grunn i punkt
7.1.2, innebarer dette at anleggsbidragets storrelse skal justeres tilsvarende endringen i
prosjektets m?> BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK nedvendig informasjon
om forholdet. BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av
anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.
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7.1.4 Indeksregulering

Kontantdelen av anleggsbidraget justeres pd oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyré
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.2 REALYTELSE

Deler av Utbyggers anleggsbidrag skal ytes som en realytelse, jf. punkt 7.1.2. Dette innebzrer
at Utbygger er ansvarlig og byggherre for realiseringen av deler av Rekkefolgekravene. De
deler av folgende tiltak som er del av de felles Rekkefolgekravene jf. Detaljplanens § 9.1,
utgjer realytelsen:

- §9.25.2: Torg o TO1

- §9.25.4: o GT2

- §9.25.6: o PAO3 ogo PA12.

Se skissen inntatt som figur 3, hvor gule omradet viser omfanget av Utbyggers realytelse etter

Utbyggingsavtalen.
| |
g i
Pl b z
\ II’
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.__\. \ vl
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\
Figur 3. Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Gule Figur 4: Utsnitt fra plankartet fra Omrddeplanen. Gule
omrdder avo_TOI, o PAI2 og o_PA03 illustrerer Utbyggers omrdder illustrerer Utbyggers realytelse.
realytelse.

Formadlet med realytelsen er & sorge for at deler av Rekkefolgekravene realiseres pd det mest
gunstige tidspunktet — teknisk, praktisk og ekonomisk.

Utbygger skal realisere realytelsen i samsvar med kravene som fremgar av
reguleringsbestemmelsene og tillatelser i byggesakene. Utbygger er ansvarlig for at alle
neadvendige tillatelser relatert til gjennomferingen foreligger.
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Utbygger forplikter seg til 4 realisere realytelsen i forbindelse med at det sekes om
brukstillatelse for sine utbyggingsfelt. Realytelsen ma senest vaere realisert 6 — seks —
maneder etter at det er gitt brukstillatelse for siste utbyggingsfelt innenfor felt S17,

Realytelsen er & regne som realisert ndr den er godkjent og overtatt av BK.
Utbyggers opparbeidelseskost for realytelsen utgjer samlet NOK 22 155 021 ekskl. mva.

Verdien av realytelsen tar utgangspunkt i kostnadsberegningene som ligger til grunn for
anleggsbidraget pd Mindemyren, jf. punkt 7.1.1 og 7.1.4, og er beregnet pa folgende méte:

Tiltak Omfang i m?> | Realytelsens verdi i
NOK
o T01 1 580 12 032 080
o_GT2 239 1 820 042
o_PAO3 2 690 5721 004
o PAI2 1214 2 581 895
TOTALT 22 155 021

Realytelsens verdi indeksreguleres pa tidspunktet Utbyggingsavtalen inngés med
utgangspunkt i Statistisk sentralbyra byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks
som avleser denne, per 4. kvartal 2021.

Den samlede verdien av realytelsen kommer til fradrag i Utbyggers anleggsbidrag.

7.3 KONTANTBIDRAG

Kontantbidraget er den delen av anleggsbidraget Utbygger skal betale kontant til BK for
gjennomfoering av Rekkefalgekravene angitt i Detaljplanen § 9.1.

Kontantbidragets storrelse utgjor anleggsbidraget etter punkt 7.1 fratrukket realytelsen pa
NOK 22 155 021, jf. pkt. 7.2. Det vil ikke beregnes mva. pa kontantbidragssummen.

Kontantbidraget regnes ut pr m?> BRA i henhold til punkt 7.1.2 og justert etter punkt 7.1.3, og
forfaller til betaling ved seknad om igangsettingstillatelse for det antall m> BRA som fremgar
av seknaden.

Plikten til & betale kontantbidraget gjelder ogsa om Rekkefelgekravene omfattet av
Utbyggingsavtalen er utfort pa forfallstidspunktet for kontantbidraget.

Utbygger skal senest 3 — tre — uker for sgknad om igangsettingstillatelse orientere BK om
soknaden.

7.4 TILGANG TILAREAL. GRUNNERVERV MV

Utbygger plikter & gi de offentlige avtalepartene tilgang til nedvendig areal pé sin eiendom for
de offentlige avtalepartenes realisering av Rekkefolgekravene. Plikten omfatter nedvendig
anleggsareal utenfor Rekkefalgekravenes fysiske utstrekning.
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De offentlige avtalepartene gis varig tilgang til areal pa Utbygger sin eiendom som den
enkelte Part skal drifte og vedlikeholde.

Utbygger skaffer selv til veie arealene regulert til offentlig infrastruktur, som Utbygger skal
realisere i forbindelse med sitt utbyggingsprosjekt.

7.5 SIKKERHETSSTILLELSE

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
Utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien falger som
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen.

Nér Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belepet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belopet. Nar Utbygger har innfridd sin
realytelse reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende realytelsens verdi.

Garantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i Utbyggingsavtalen, jf. punkt 10.
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av
anleggsbidraget nir Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke
skulle bli godkjent i byradet, vil belapet bli tilbakebetalt.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.

Ansvaret for & realisere Rekkefolgekravene, som ikke omfattes av Utbyggers realytelse i
punkt 7.2, tilligger de offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de
offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak som folger:

- VLFKSs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksveistatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.

Misligholdsbestemmelsene i punkt 11 felgjer og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omréadeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spersmalet avklares om nedvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale foringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

Rekkefolgekravene skal som utgangspunkt realiseres i trad med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trdd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Rekkefalgekravene.
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8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK
BK, VLFK OG SVV avgjer tidspunkt og rekkefolge for realisering av Rekkefolgekravene
omtalt i punkt 8.1. Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt

praktiske, ekonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
Rekkefalgekravene blir fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.

Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av Rekkefolgekravene gjennomfares for de andre,
eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG

Nar Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. pkt. 7.3 siste avsnitt, beregner,
fakturerer og innkrever BK avtalt kontantbidrag. Fakturaen for avtalt belgp inkluderer
indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har normalt 30
dagers forfallsfrist.

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. punkt 7.5 tredje avsnitt.

8.5 MERVERDIAVGIFT — JUSTERINGSAVTALE

Nér offentlige anlegg/infrastruktur er overtatt av BK har Utbygger rett til 4 innga avtale med
BK, om overforing av rett og/eller plikt til justering av merverdiavgift, jf.
merverdiavgiftsloven § 9-3 med forskrifter, i samsvar med gjeldende regelverk og BKs
gjeldende retningslinjer og praksis for merverdiavgift pa overferingstidspunktet. Ved
eventuell transport av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 10, vil ogsa ny(e) part(er) ha rett til &
innga avtale med BK om overfering av justeringsrett eller -plikt pa tilsvarende betingelser.

9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

10  TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og
SVV har gitt sitt forutgdende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte
samtykke uten saklig grunn.
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11 MISLIGHOLD
11.1 REKLAMASJON

En Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger ma reklamere skriftlig overfor den eller
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

11.2 ERSTATNING

Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve
erstatning for direkte ekonomisk tap disse paferes som folge av misligholdet. Erstatning for

indirekte ekonomisk tap og avledet folgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til 4 begrense
eventuelle tap. For gvrig gjelder ordinere erstatningsrettslige regler.

Utbygger mé rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1.

11.3 FORSINKET BETALING

Ved for sen innbetaling av kontantbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976.

12 TVIST

Rettstvister vedrarende Utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinare
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting.

13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN

Utbyggingsavtalen er inngatt s& snart alle Partene, ved signaturberettigete eller
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.

Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter
har veert utlagt til offentlig ettersyn i trdd med pbl § 17-4 andre ledd.

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK for den er godkjent av byradet, og signert av BK.

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen undertegnes digital og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til
Utbygger, VLFK og SVV nér endelig avtale foreligger.
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15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal vaere skriftlig og
sendes til partene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Sikkerhetsstillelse — selvskyldnergaranti

17 PARTENES UNDERSKRIFTER

Partene signerer avtalen digitalt.
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Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet felgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trdd med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pad Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HJP).

Bergen bystyres behandling

Falgende representanter tok ordet: Eivind Neevdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A),
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),

Joel Ystebg (KrF), Trym Helge Aaflay (UAV).

Forslag fremsatt i bystyret:
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte pa vegne av MDG felgende alternative forslag til
punkt 2:

«Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m* BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belapet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler».

Votering:
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16
stemmer og var dermed falt.

Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig.

Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)

Utvalg for milje og byutvikling hadde saken til orientering i motet 16.03.2023 sak
93/23:

Utvalg for miljg og byutvikling tok saken til orientering.

Utvalg for finans, kultur og naering innstiller til bystyret.

Utvalg for finans, kultur og naering behandlet saken i matet 15.03.2023 sak 40/23 og
avga felgende innstilling:
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.

Dokumentet er signert digitalt av:
* CHRISTIAN FLGLO GEITHUS, 24.03.2025

» DINA JOHANNE LEFDAL, 24.03.2025
* LARS FREDRIK FRONSDAL JBRGENSEN, 24.03.2025
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Byradet behandlet saken i motet 02.03.2023 sak 63/23

Byradet innstiller til bystyret a fatte folgende vedtak:
Byradets og utvalgets innstilling er likelydende.

2
Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
* CHRISTIAN FLGLO GEITHUS, 24.03.2025
» DINA JOHANNE LEFDAL, 24.03.2025
* LARS FREDRIK FRGNSDAL JORGENSEN, 24.03.2025
» NILS MAGNE SLINDE, 28.03.2025

Posten Norge







 
     
         
             CHRISTIAN FLØLO GEITHUS
             3nu3DXRLoww2kJjm1EyrmrHLh1uKosJByHCn1CH_cYzCxO_axg7JythoS7kxNq6RtlL4rJlHbBOqX-fh8WiqSzrEh2fzS_IjElcHDaXoU4ejrhg
             1976-01-29
             1976-01-29
        
         
             application/pdf
             Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale
             cfbctNC0V6upXCSSN0LRkhx49D2HzbZ+LZmfm1p2eP4=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-03-24T16:09:11.051+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_212982;964338531;2025-03-24T09:07:53.228266998;b3e84fab-945b-40fa-bf46-09180c33b26e;title=Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-03-24T16:08:26.406+01:00
                 started-signature-session
                 
                     193.90.148.50
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-03-24T16:08:26.832+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale
                     cfbctNC0V6upXCSSN0LRkhx49D2HzbZ+LZmfm1p2eP4=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-03-24T16:08:36.929+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-03-24T16:08:36.983+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-03-24T16:09:11.052+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 nyYmXn1KUGR02Ac0fts2idDQk8C17ElQzsweKKMlAyU=

 
 
 

 
 6jt4PBmYxbcTl7NYAwd6/BpZ9VR2YQ+lw6bLd1mnUfc=
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dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz
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nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-03-24T16:09:11.235+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             DINA JOHANNE LEFDAL
             tJQE51TaBsS0GVTA1IH_xKob5iUpYvApcJOkVg37KQTGDNlU6xzWkstBAdBqJs-QQQpHar5hu04mgEJ8T8yrcLmRSgBSeCTu0T66lMvFkYqvxX8
             1965-05-17
             1965-05-17
        
         
             application/pdf
             Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale
             cfbctNC0V6upXCSSN0LRkhx49D2HzbZ+LZmfm1p2eP4=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2025-03-24T11:24:29.653+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-level4-nofnr:2.2:1.1
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_212982;964338531;2025-03-24T09:07:53.228266998;b3e84fab-945b-40fa-bf46-09180c33b26e;title=Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-03-24T11:23:46.331+01:00
                 started-signature-session
                 
                     93.94.13.55
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-03-24T11:23:46.799+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale
                     cfbctNC0V6upXCSSN0LRkhx49D2HzbZ+LZmfm1p2eP4=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-03-24T11:24:09.217+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-03-24T11:24:09.316+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-03-24T11:24:29.654+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 wE3NqKjPmeSjGBdQNiTk2e4+zzGKVxHw+IyvGpuMbyM=

 
 
 

 
 tH4gv8apmJwhyXS6apkJ8YmiAC+WDrmgBjtRWbmLJW8=


 
WfaYqzJqNMmvm9lJxqFcl8wqyi8jxw3JSTWygLe53/E6adWGVtWuyPyleljyXsRzdQWsIWOFQwvw

zNhR+92P9oJzneBgOuYcGHA19/7R5S0MrnP4f7TB+z1f+LUB+6KSTTkIPx9ucZR6RuDMjUUKZTxG

foYq6ukmHioSfThqOxt84vB/G06MKuaJ2DtZmTdANOAUAKoqMltgBq+9Otmg2upNsxBbeSmg/FNy

3thYTshr2MgbiYCHvtAcafNUeY8NJ+RVYtLobvnFBcbHkRLo1HKogzp+j84+DDKErm1V9JWX1F49

8veWpRRd6eWbKWD1OlDdUhgI77xE5vbTtUBISUkdb+yGusU5ZKnOtEz6SKYn56IRFEMbPm4221uE
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV
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O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG
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nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw
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         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-03-24T16:12:39.574+01:00
                 started-signature-session
                 
                     172.225.69.108
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Safari/605.1.15
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-03-24T16:12:40.883+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale
                     cfbctNC0V6upXCSSN0LRkhx49D2HzbZ+LZmfm1p2eP4=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-03-24T16:13:53.561+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-03-24T16:13:53.673+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-03-24T16:14:23.565+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD
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jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw
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CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI
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zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw
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Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo
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         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2025-03-28T07:29:27.359+01:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.46.8
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0 Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-03-28T07:29:27.809+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Mindemyren S17 - Utbyggingsavtale
                     cfbctNC0V6upXCSSN0LRkhx49D2HzbZ+LZmfm1p2eP4=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-03-28T07:29:29.459+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-03-28T07:29:29.546+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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UTBYGGINGSAVTALE FOR MINDEMYREN
Utbyggingsavtalen gjelder felt S17 i omradereguleringsplan for Mindemyren

Utbygger: Kanalveien Utvikling AS

Side 1 av 11

70520000
159, 127 mfl.







1 PARTER
Utbyggingsavtalen gjelder mellom

(1) Kanalveien Utvikling AS, organisasjonsnummer 923 174 508 («Utbygger»),
(2) Bergen kommune v/byradet, organisasjonsnummer 964 338 531(«BK»),

(3) Vestland fylkeskommune, organisasjonsnummer 821 311 632 («VLFK»),

0g
(4) Statens vegvesen, organisasjonsnummer 971 032 081 («SVV»)

samlet betegnet «Partene» og enkeltvis en «Party.

2 HJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtaleny») inngas med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 17, om utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i1 sak
206/19 den 20.6.2019 om overordnende prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen
kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av naringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, der omradeplanen med plan nr. 61140000 («Omradeplaneny) ble
vedtatt. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og bldgrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrenne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefalgekrav 1 Omrédeplanens § 3.1, som mé
vare sikret opparbeidet eller opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak
innenfor aktuelle bebyggelsesformél. Omradeplanen dpner for at tiltakshaver/grunneier kan
inngé utbyggingsavtale for 4 innfri rekkefolgekrav det tiltaket skal vaere sikret opparbeidet.

Rekkefolgekravene i Omrddeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og aktarer er berort/involvert. Utbyggingsavtalene pa Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomferingen av de felles
rekkefolgekravene, etter hvert som utbyggerne i omradet ensker a realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtalene medvirker i sd mate til en ensket og
raskere utvikling av omradet, ved 4 muliggjere at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av at de ulike og komplekse forutsetningene for & realisere de respektive
infrastrukturtiltakene avklares og handteres.
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4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbyggingsavtalen gjelder Utbyggers kommende utbyggingsprosjekter pa gnr. 159, bnr. 127
0g 959, og mindre del av bnr. 136. Eiendommen utgjer felt S17 1 Omradeplanen. Felt S17 er
sammen med felt S16 senere detaljregulert 1 plan nr. 70520000, vedtatt av Bergen bystyre i
sak 389/24 den 30.10.2024 («Detaljplanen»). I Detaljplanen utgjor Utbyggers
utbyggingsprosjekter feltene BB1 — BB3, B/T og KBA1 — KBA2. Utsnitt av plankartene fra
henholdsvis Detaljplanen og Omradeplanen fremkommer i figurene under:
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Figurl: Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Omrddet Figur 2: Utsnitt fra plankartet fra Omrddeplanen. Utbyggers

for Utbyggers utbyggingsprosjekter, er grovt illustrert ved utbyggingsprosjekt, som Utbyggingsavtalen gjelder, utgjor
rod innsirkling. felt §17.
5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av gjenstaende felles og offentlig
infrastruktur, i trdd med Omradeplanens § 3.1 med underpunkter, slik at Utbyggers
kommende utbyggingsprosjekt oppfyller rekkefolgekravene for igangsetting av tiltak. Videre
har Utbyggingsavtalen som formal & regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering
av tiltakene omtalt i punkt 6.

6 REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV AVTALEN

6.1 UTGANGSPUNKTER

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstdende rekkefolgekrav i Omradeplanens § 3.1 og
Detaljplanens § 9.1 med underpunkter, i det videre omtalt som «Detaljplanens § 9.1». 1
tillegg omfattes Utbyggingsavtalen folgende rekkefolgekrav i Detaljplanens, avgrenset til de
konkrete tiltakene som er nevnt i angitte bestemmelser:

- §9.25.2: o TOl1

- §9.254: o GT2

- §9.25.6: o PA3 ogo PAI2
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Rekkefolgekravene i Detaljplanens § 9.1 omhandler offentlig regulert infrastruktur innenfor
Omrédeplanen, som «md veere sikret opparbeidet eller opparbeidet» for det kan gis
igangsettingstillatelse til tiltak. Ved & innfti forpliktelsene i Utbyggingsavtalen punkt 7.3, om
kontantbidrag, oppfyller Utbygger alternativet «sikret opparbeidet», jf. Detaljplanens § 9.1.3
jf. 9.1.10g Omradeplanens § 3.2.

Dersom rekkefolgekravene i Detaljplanens § 9.1 ikke anses «sikret opparbeidet» pa det
tidspunktet Utbygger skal soke om igangsettingstillatelse og Utbygger mé sgke om
dispensasjon, legger Utbyggingsavtalen til rette for at slik dispensasjon kan bli vurdert gitt.

Detaljplanens §§ 9.2.5.1-9.2.5.6 angir videre rekkefolgekrav som ma vere etablert for
bebyggelsen tas 1 bruk. Disse rekkefalgekravene er til dels omfattet av Omradeplanen.
Utbyggingsavtalen punkt 7.2 fastsetter Utbyggers ansvar for a realisere de av disse
rekkefolgekravene som er omfattet av Utbyggingsavtalen.

Samlet omtales ovennevnte rekkefolgekrav i Detaljplanens §§ 9.1, 9.2.5.2,9.2.5.4 0g 9.2.5.6,
avgrenset til tiltakene nevnt i forste avsnitt, som «Rekkefelgekravene».

Nedvendig omlegging av kabel- og ledningsnett tilknyttet Rekkefolgekravene omfattes ogsd,
hvor disse er nodvendig for Rekkefolgekravenes funksjonalitet, med unntak av kabler og
ledninger hvor kabel-/ledningseier selv mé besorge flytting.

6.2 [ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngds med den forutsetning at Rekkefolgekravene, jf. pkt. 6.1, ikke er
detaljprosjektert i forbindelse med utarbeidelsens og godkjenningen av Omradeplanen og
Detaljplanen. Det er derfor paregnelig at videre arbeid med Rekkefolgekravene vil kunne
avdekke behov for endringer. I s mate er Rekkefolgekravens utforming mv. ikke & anse som
endelig avklart ved Omradeplanen og Detaljplanen.

I tillegg er Rekkefolgekravene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid.
Rekkefolgekravene ma sees 1 en helhetlig sammenheng, ogsd hva gjelder omkringliggende
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises 1 denne sammenheng til at for rammeseoknad
kan behandles eller vedtas har Omradeplanens § 2.1 bestemmelser om detaljregulering av
delfeltene 1 planen.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer 1 Rekkefolgekravene.
Ogsé andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov.

Med unntak av tiltakene Utbygger skal realisere som realytelse etter punkt 7.2, kan BK,
VLFK og SVV ensidig foreta nedvendige og hensiktsmessige endringer av
Rekkefolgekravene. Slike endringer har ikke konsekvenser for partenes ytelser etter
Utbyggingsavtalen og gir ikke grunnlag for misligholdsbefoyelser.
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7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
7.1 ANLEGGSBIDRAG

7.1.1 Grunnlaget for beregningen

Utgangspunkter for anleggsbidraget er kostnadsberegningen av de gjenstaende
Rekkefolgekravene omtalt 1 Detaljplanens § 9.1, som ikke er realisert ved avtaleinngdelsen.
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23
fremgér det at de gjenstdende Rekkefolgekravene angitt 1 Detaljplanens § 9.1 har en samlet
kostnad pa om lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en
kostnadsfordeling mellom de offentlige infrastruktureierne og utbyggerne pa Mindemyren.
Utbyggerne 1 omradet er forutsatt & finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320
MNOK ekskl. mva., gjennom utbyggingsavtaler.

Kostnadene ved Rekkefolgekravene angitt i Detaljplanens § 9.1 er fordelt pé anslétt
utbyggingspotensial innenfor Omradeplanen; 550 000 m? BRA. Sterrelsen pa fremtidige
anleggsbidrag er fastsatt til NOK 2 400 per m* BRA, ekskl. mva., per 4. kvartal 2021, jf.
bystyrevedtak 84/23 som folger som Vedlegg 1 til avtalen.

7.1.2 Okonomisk omfang samlet anleggsbidrag

Utbyggers samlede anleggsbidrag blir fastsatt ved & multiplisere NOK 2 400 ekskl. mva. per
m? BRA (+ indeks) med den utnyttelsen som gér frem av godkjent rammetillatelse for
Utbyggers kommende utbygging av feltene BB1 — BB3, B/T og KBA1 — KBA2, inkludert
areal under bakken til andre formal enn parkering. Utbygger har planlagt & seke om
rammetillatelse for ca. 17 490 m? BRA totalt, med folgende fordeling i tre byggetrinn

Byggetrinn Utbyggingsfelt Omfang i m* BRA
I KBAI 6451,4
/4 KBA2, BBB1 — BBB3 9 069,0
i B/T 1972.8
TOTALT 17 4932

Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av de gjenstdende, samlede Rekkefolgekravene, jf.
punkt 6, ikke et enkelttiltak.

Anleggsbidraget skal delvis ytes som en realytelse og delvis som et kontantbidrag, med
trinnvise forfall, jf. punkt 7.2 og 7.3 under.

7.1.3 Endringer i utbyggingen

For det tilfellet at Utbyggers prosjekt fir et endret omfang (m> BRA) enn lagt til grunn i punkt
7.1.2, inneberer dette at anleggsbidragets storrelse skal justeres tilsvarende endringen i
prosjektets m?> BRA. Utbygger plikter i et slikt tilfelle snarlig & gi BK nedvendig informasjon
om forholdet. BK vil pd bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av
anleggsbidraget, jf. punkt 8.3.
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7.1.4 Indeksregulering

Kontantdelen av anleggsbidraget justeres pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyra
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avleser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.2 REALYTELSE

Deler av Utbyggers anleggsbidrag skal ytes som en realytelse, jf. punkt 7.1.2. Dette innebarer
at Utbygger er ansvarlig og byggherre for realiseringen av deler av Rekkefolgekravene. De
deler av folgende tiltak som er del av de felles Rekkefolgekravene jf. Detaljplanens § 9.1,
utgjoer realytelsen:

- §9.25.2: Torg o TOI

- §9.254: o GT2

- §9.25.6: o PAO3 ogo PAI2.

Se skissen inntatt som figur 3, hvor gule omréadet viser omfanget av Utbyggers realytelse etter
Utbyggingsavtalen.

A

L — . A - P S —

Figur 3. Utsnitt fra plankartet fra Detaljplanen. Gule Figur 4: Utsnitt fra plankartet fra Omrddeplanen. Gule
omrdader avo _TOI, o_PAI2 og o _PAO3 illustrerer Utbyggers omrdder illustrerer Utbyggers realytelse.
realytelse.

Formélet med realytelsen er & sorge for at deler av Rekkefolgekravene realiseres pa det mest
gunstige tidspunktet — teknisk, praktisk og ekonomisk.

Utbygger skal realisere realytelsen i samsvar med kravene som fremgar av

reguleringsbestemmelsene og tillatelser 1 byggesakene. Utbygger er ansvarlig for at alle
nedvendige tillatelser relatert til gjennomferingen foreligger.
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Utbygger forplikter seg til a realisere realytelsen i forbindelse med at det sekes om
brukstillatelse for sine utbyggingsfelt. Realytelsen mé senest vare realisert 6 — seks —
maneder etter at det er gitt brukstillatelse for siste utbyggingsfelt innenfor felt S17,

Realytelsen er & regne som realisert nar den er godkjent og overtatt av BK.
Utbyggers opparbeidelseskost for realytelsen utgjor samlet NOK 22 155 021 ekskl. mva.

Verdien av realytelsen tar utgangspunkt i kostnadsberegningene som ligger til grunn for
anleggsbidraget paA Mindemyren, jf. punkt 7.1.1 og 7.1.4, og er beregnet pa felgende méte:

Tiltak Omfang i m?> | Realytelsens verdi i
NOK
o TOo1 1580 12 032 080
o GT2 239 1 820 042
o PAO3 2 690 5721 004
o PAI2 1214 2 581 895
TOTALT 22 155021

Realytelsens verdi indeksreguleres pa tidspunktet Utbyggingsavtalen inngés med
utgangspunkt i Statistisk sentralbyra byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks
som avleser denne, per 4. kvartal 2021.

Den samlede verdien av realytelsen kommer til fradrag i Utbyggers anleggsbidrag.

7.3 KONTANTBIDRAG

Kontantbidraget er den delen av anleggsbidraget Utbygger skal betale kontant til BK for
gjennomforing av Rekkefolgekravene angitt i Detaljplanen § 9.1.

Kontantbidragets storrelse utgjor anleggsbidraget etter punkt 7.1 fratrukket realytelsen pa
NOK 22 155 021, jf. pkt. 7.2. Det vil ikke beregnes mva. pé kontantbidragssummen.

Kontantbidraget regnes ut pr m*> BRA i henhold til punkt 7.1.2 og justert etter punkt 7.1.3, og
forfaller til betaling ved seknad om igangsettingstillatelse for det antall m* BRA som fremgér
av seknaden.

Plikten til 4 betale kontantbidraget gjelder ogséd om Rekkefolgekravene omfattet av
Utbyggingsavtalen er utfort pa forfallstidspunktet for kontantbidraget.

Utbygger skal senest 3 — tre — uker for seknad om igangsettingstillatelse orientere BK om
seknaden.

7.4 TILGANG TIL AREAL. GRUNNERVERV MV

Utbygger plikter 4 gi de offentlige avtalepartene tilgang til nedvendig areal pa sin eiendom for
de offentlige avtalepartenes realisering av Rekkefolgekravene. Plikten omfatter nedvendig
anleggsareal utenfor Rekkefolgekravenes fysiske utstrekning.
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De offentlige avtalepartene gis varig tilgang til areal pa Utbygger sin eiendom som den
enkelte Part skal drifte og vedlikeholde.

Utbygger skaffer selv til veie arealene regulert til offentlig infrastruktur, som Utbygger skal
realisere 1 forbindelse med sitt utbyggingsprosjekt.

7.5 SIKKERHETSSTILLELSE

Hele anleggsbidraget, inkludert tillegg for forventet indeksregulering, skal sikres for
Utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget skal sikres ved selvskyldnergaranti fra bankinstitusjon. Garantien felger som
Vedlegg 2 til Utbyggingsavtalen.

Nér Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belepet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belapet. Nar Utbygger har innfridd sin
realytelse reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende realytelsens verdi.

Garantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen 1 Utbyggingsavtalen, jf. punkt 10.
Som alternativ til sikkerhetsstillelse kan Utbygger innbetale hele eller deler av
anleggsbidraget nar Utbyggingsavtalen er fremforhandlet. Dersom Utbyggingsavtalen ikke
skulle bli godkjent i byradet, vil belepet bli tilbakebetalt.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.

Ansvaret for a realisere Rekkefolgekravene, som ikke omfattes av Utbyggers realytelse i
punkt 7.2, tilligger de offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de
offentlige avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak som felger:

- VLFKSs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksveistatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.

Misligholdsbestemmelsene 1 punkt 11 felgjer og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omrédeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spersmalet avklares om nedvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale foringer péd avklaringstidspunktet, vanligvis 1 forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

Rekkefolgekravene skal som utgangspunkt realiseres 1 trdd med forutsetningene 1 gjeldende

reguleringsplaner pé realiseringstidspunktet, alternativt i tradd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Rekkefolgekravene.
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8.2 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV TILTAK

BK, VLFK OG SVV avgjer tidspunkt og rekkefolge for realisering av Rekkefolgekravene
omtalt i punkt 8.1. Dette blant annet ut fra tiltakenes funksjon og sammenhenger, samt
praktiske, skonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
Rekkefolgekravene blir fullfinansiert, gjennom offentlige budsjettvedtak og anleggsbidrag.

Utbygger kan ikke pdregne at et eller flere av Rekkefolgekravene gjennomfoeres for de andre,
eller ferdigstilles samtidig med et bestemt — herunder sitt — utbyggingsprosjekt.

8.3 BEREGNING OG INNKREVING AV ANLEGGSBIDRAG

Nar Utbygger har orientert BK om kommende forfallsfrist, jf. pkt. 7.3 siste avsnitt, beregner,
fakturerer og innkrever BK avtalt kontantbidrag. Fakturaen for avtalt belep inkluderer
indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, jf. punkt 7.1.4, og har normalt 30
dagers forfallsfrist.

8.4 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE

BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nér det er grunnlag for
det, jf. punkt 7.5 tredje avsnitt.

8.5 MERVERDIAVGIFT — JUSTERINGSAVTALE

Nar offentlige anlegg/infrastruktur er overtatt av BK har Utbygger rett til 4 innga avtale med
BK, om overforing av rett og/eller plikt til justering av merverdiavgift, jf.
merverdiavgiftsloven § 9-3 med forskrifter, 1 samsvar med gjeldende regelverk og BKs
gjeldende retningslinjer og praksis for merverdiavgift pa overforingstidspunktet. Ved
eventuell transport av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 10, vil ogsd ny(e) part(er) ha rett til &
inngé avtale med BK om overforing av justeringsrett eller -plikt pa tilsvarende betingelser.

9 UTBYGGINSAVTALENS VARIGHET

Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

10  TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og
SVV har gitt sitt forutgdende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte
samtykke uten saklig grunn.
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11 MISLIGHOLD
11.1 REKLAMASJON

En Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger mé reklamere skriftlig overfor den eller
de andre aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende Part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet.

11.2 ERSTATNING

Dersom en Part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen kan de andre partene kreve
erstatning for direkte ekonomisk tap disse paferes som folge av misligholdet. Erstatning for

indirekte okonomisk tap og avledet folgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til 4 begrense

eventuelle tap. For ovrig gjelder ordinare erstatningsrettslige regler.

Utbygger mé rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter Utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.1.

11.3 FORSINKET BETALING

Ved for sen innbetaling av kontantbidrag i henhold til Utbyggingsavtalen punkt 7.3 betaler
Utbygger rente i henhold til forsinkelsesloven av 17.12.1976.

12 TVIST

Rettstvister vedrerende Utbyggingsavtalen skal lases etter norsk rett for de ordinare
domstoler med Hordaland Tingrett som verneting.

13 UTBYGGINGSAVTALENS IKRAFTTREDEN

Utbyggingsavtalen er inngatt sd snart alle Partene, ved signaturberettigete eller
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.

Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byrddet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet Utbyggingsavtalen, og Utbyggingsavtalen deretter
har vert utlagt til offentlig ettersyn i trad med pbl § 17-4 andre ledd.

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK for den er godkjent av byradet, og signert av BK.

14 SIGNERING OG ARKIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbyggingsavtalen undertegnes digital og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til
Utbygger, VLFK og SVV nar endelig avtale foreligger.
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15 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE

Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal vaere skriftlig og
sendes til partene pé offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

16 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN

1. Bystyrevedtak 84/23
2. Sikkerhetsstillelse — selvskyldnergaranti

17 PARTENES UNDERSKRIFTER

Partene signerer avtalen digitalt.
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Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet folgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trad med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pa Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HGP).

Bergen bystyres behandling

Folgende representanter tok ordet: Eivind Naevdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A),
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),

Joel Ystebg (KrF), Trym Helge Aaflay (UAV).

Forslag fremsatt i bystyret:
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte pa vegne av MDG fglgende alternative forslag til
punkt 2:

«Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler».

Votering:
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16
stemmer og var dermed falt.

Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig.

Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)

Utvalg for miljo og byutvikling hadde saken til orientering i matet 16.03.2023 sak
93/23:

Utvalg for miljg og byutvikling tok saken til orientering.

Utvalg for finans, kultur og neering innstiller til bystyret.

Utvalg for finans, kultur og naring behandlet saken i motet 15.03.2023 sak 40/23 og
avga felgende innstilling:
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.







Byradet behandlet saken i motet 02.03.2023 sak 63/23

Byradet innstiller til bystyret a fatte folgende vedtak:
Byradets og utvalgets innstilling er likelydende.
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