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Gnr., bnr.: 15,210 mfl.

BERGEN
KOMMUNE

UTBYGGINGSAVTALE FOR DELER AV MEIERIBYEN

Utbyggingsavtalen gjelder felt S8 og deler av felt S10 i omradeplan for
Mindemyren

Utbygger: OBOS
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1 PARTER
Utbyggingsavtalen gjelder mellom

6]
- Bergensmeieriet AS, org. nr 929 361 865,
- Meierigarasjen AS, org. nr. 928 767 434,
- Bergensmeieriet S10 Neering AS, org. nr. 936 575 250, og
- Bergensmeieriet S8 Naering AS, org. nr. 936 575 269

(i fellesskap Utbygger),
(2) Bergen kommune v/byrédet, org. nr. 964 338 531 (BK),
(3) Vestland fylkeskommune, org. nr. 821 311 632 (VLFK), og
(4) Statens vegvesen, org. nr. 971 032 081 (SVV)

(samlet «Partene» og enkeltvis en «Part»).

2 HJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngds med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 17 vedrerende utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i
sak 206/19 den 20.6.2019, om overordnede prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen
kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av naeringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, der omradeplanen med plan nr. 61140000 («Omradeplaneny) ble
vedtatt. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og blagrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrenne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefolgekrav i Omrédeplanens § 3.1, som ma
veare sikret opparbeidet eller opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak
innenfor aktuelle bebyggelsesformal. Omradeplanen apner for at tiltakshaver/grunneier kan
inngd utbyggingsavtale for & innfri rekkefolgekrav der tiltaket skal vere sikret opparbeidet.

Rekkefolgekravene i Omradeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og akterer er berort/involvert. Utbyggingsavtalene pa Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomferingen av de felles
rekkefolgekravene, etter hvert som utbyggerne i omradet ensker & realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtalene medvirker i s& méte til en ensket og
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raskere utvikling av omradet, ved & muliggjere at bebyggelsesomrader kan bygges ut og tas i
bruk i pévente av at de ulike og komplekse forutsetningene for a realisere de respektive
infrastrukturtiltakene avklares og handteres.

4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbygger eier hoveddelen av det gamle Tinemeieriet ved Wergeland i Bergen kommune (gnr.
15, bnr. 210 mfl.). Eiendommene er regulert som felt S8 og S10 i Omradeplanen. Feltene er
senere detaljregulert i plan nr. 66060000, med mindre endringer i feltavgrensningen, vedtatt
av Bergen bystyre den 24.5.2022, i sak nr. 132/22 («Detaljplanen»). Utsnitt av hhv.
Detaljplanen (figur 1) og Omradeplanen (figur 2) fremkommer nedenfor:

K. 7
= i~
5 3;////""4

Figur 1: Detaljplanen felt S8 og S10 Figur 2: Omradeplanen felt S8 og S10

Utbyggingsavtalen har sin bakgrunn i Utbyggers kommende utvikling av feltene Utbygger
skal realisere, i trdd med Detaljplanen.

Deler av den offentlig regulerte infrastrukturen i gstre del av Detaljplanen er omfattet av
inngatt utbyggingsavtale for felt S2 i omradeplan for Wergeland, jf. plan nr. 61160000.
Realiseringen av denne infrastrukturen er fastsatt i utbyggingsavtalen for felt S2.

Figur 3 angir det geografiske omradet for Utbyggers utviklingsprosjekt omfattet av
Utbyggingsavtalen, herunder hvilke deler av S10 som ikke omfattes. Omradet inkluderer ogsa
vertikalnivaet SPH som angitt i Detaljplanen. Figur 3 skisserer videre grensesnittet mot
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utbyggingsavtalen for S2 pa Wergeland. Utbyggingsavtalen gjelder ogséa bestemmelser om
oppfyllelse av rekkefolgekrav som dels ligger utenfor Detaljplanens planavgrensning.

- —
Utbyggingsavtale
s2

4

Figur 3: Gratt/lyst areal innenfor svart stiplet ramme viser hvilke arealer som omfattes av Utbyggers
utviklingsprosjekt. Blatt areal viser omfanget av Utbyggers realytelse, jf. punkt 7.2. Rodt areal viser omfanget av
BKs scerlige realiseringsforpliktelse, jf. punkt 8.2. Realiseringen av gult areal vest for tykk, svartstiplet linje faller
utenfor Utbyggingsavtalen.

5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er & bidra til realisering av gjenstaende felles offentlig
infrastruktur i trdd med forutsetningene i Omradeplanens § 3.1. Videre har Utbyggingsavtalen
som formal & regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering av tiltakene omtalt i
punkt 6, herunder rettigheter og plikter mellom BK og Utbygger i forbindelse med angitte
tiltak i Detaljplanen.

6 REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

6.1 UTGANGSPUNKTER

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstaende rekkefalgekrav i Omradeplanens § 3.1 og
Detaljplanens § 6.1 med underpunkter, i det videre omtalt som «Detaljplanens § 6.1», samt
Detaljplanens § 6.2.6.1 og § 6.2.6.2.

Rekkefolgekravene i Detaljplanens § 6.1 omhandler offentlig regulert infrastruktur innenfor
Omrédeplanen, som «md veere sikret opparbeidet eller opparbeidety for det kan gis
igangsettingstillatelse for tiltak. Ved & innfri forpliktelsene i Utbyggingsavtalen punkt 7.1.2
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om anleggsbidrag oppfyller Utbygger alternativt «sikret opparbeidety, jf. Detaljplanens §
6.1.3 jf. § 6.1.1 og Omradeplanens § 3.2.

Dersom rekkefolgekravene i Detaljplanens § 6.1 likevel ikke anses «sikret opparbeidet» pa
det tidspunktet Utbygger skal seke om igangsettingstillatelse og Utbygger ma soke
kommunen om dispensasjon, legger Utbyggingsavtalen til rette for at slik dispensasjon kan bli
vurdert gitt.

Detaljplanens § 6.2.6.1 og 6.2.6.2 angir videre rekkefolgekrav som mé vere etablert for
bebyggelsen pa felt BS1 tas i bruk. Disse rekkefelgekravene er ogsé langt pa veg omfattet av
Omradeplanen, og Utbyggingsavtalen punkt 8.2 fastsetter BK sitt ansvar for realisering av
disse tiltakene.

Samlet omtales ovennevnte rekkefelgekrav i Detaljplanens §§ 6.1. og 6.2 som
«Rekkefolgekraveney.

Neadvendig omlegging av kabel- og ledningsnett under Rekkefalgekravene omfattes ogsa,
hvor disse er nedvendig for Rekkefolgekravenes funksjonalitet, med unntak av kabler og
ledninger hvor kabel-/ledningseier selv ma besarge flytting.

6.2 ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngas selv om Rekkefolgekravene, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert i
forbindelse med utarbeidelsen og godkjenning av Omrédeplanen og Detaljplanen. Det er
derfor paregnelig at videre arbeid med Rekkefolgekravene vil kunne avdekke behov for
endringer. [ s& mate er Rekkefolgekravenes utforming mv. ikke 4 anse som endelig avklart
ved Omrédeplanen og Detaljplanen.

I tillegg er Rekkefolgekravene omfattende, og vil utvikles og realiseres i etapper og over tid.
Rekkefolgekravene ma sees i en helhetlig sammenheng, ogsa hva gjelder omkringliggende
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises i denne sammenheng til at for rammeseknad
kan behandles eller vedtas, har Omradeplanens § 2.1 bestemmelser om detaljregulering av
delfeltene i planen.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i Rekkefolgekravene.
Ogsa andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov. Med unntak av det
tiltaket Utbygger skal opparbeide som en realytelse etter punkt 7.2 kan BK, VLFK og SVV
ensidig foreta nadvendige og hensiktsmessige endringer av Rekkefolgekravene, sa lenge
endringene ikke pévirker realiseringen av Utbyggers utbyggingsprosjekt direkte. Slike
eventuelle endringer skal heller ikke virke inn pé Partenes ytelser eller forpliktelser etter
Utbyggingsavtalen, og gir ikke grunnlag for misligholdsbefoyelser.

7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN
7.1 ANLEGGSBIDRAG
7.1.1 Grunnlaget for beregningen
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Utgangspunktet for anleggsbidraget er kostnadsberegninger for de gjenstaende
Rekkefolgekravene omtalt i Detaljplanens § 6.1, som ikke er realisert ved avtaleinngaelsen.
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23
fremgér det at de gjenstadende rekkefolgekravene angitt i Detaljplanens § 6.1 har en samlet
kostnad pa om lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. pr. 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en
kostnadsfordeling mellom de offentlige infrastruktureierne og utbyggerne pd Mindemyren.
Utbyggerne i omradet er forutsatt & finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320
MNOK ekskl. mva., gjennom utbyggingsavtaler.

Kostnadene ved rekkefolgekravene angitt i Detaljplanens § 6.1 er fordelt pé anslatt
utbyggingspotensial innenfor Omradeplanen, 550 000 m> BRA. Sterrelsen pa fremtidige
anleggsbidrag er fastsatt til kr 2 400 per m®> BRA, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021, jf.
bystyrevedtak 84/23 som folger som Vedlegg 1 til avtalen.

7.1.2 Okonomisk omfang samlet anleggsbidrag

Utbyggers samlede anleggsbidrag blir fastsatt ved & multiplisere kr 2 400 per m> BRA (+
indeks) med den utnyttelsen som fremgér av godkjent rammetillatelse for hvert
utbyggingsomrade. Parkeringsareal under bakken inngar ikke i BRA, og skal ikke belastes
med anleggsbidrag. Utbygger tar sikte pa & bygge ut totalt 56 182 m? BRA over terreng.

I tillegg estimerer Utbygger & realisere ca. 5 250 m? BRA under terreng i SPH til andre formal
enn parkering, og som vil belastes med anleggsbidrag. Dette omfatter blant annet bodareal for
boligene, tekniske rom for bolig og naring, trapper og bettekott. Arealer til parkering for bil,
sykkel og MC er holdt utenfor beregningen av hvilke arealer som skal belastes med
anleggsbidrag. Det er ogsé nedvendige arealer for mobilitetsfunksjonene, herunder ferdsel og
mangvrering for bil, gdende og syklende.

Forutsatt at utbyggingen av SPH gjennomferes i trdd med arealdisponeringen tegningene for
plan Ul og U2 i Vedlegg 2 viser, skal Utbygger ikke betale anleggsbidrag for mer enn 5250
m? BRA under terreng.

Utbyggers totale BRA i prosjektet er forelapig estimert og fordelt pa folgende maéte:

Delfelt Byggetrinn |Feltnavn BRA (m2)
S10 BT1 BBB1 3777
S10 BT1 BBB2 2886
510 BT1 BKB3 1719
S10 BT2 BS1 5200
S10 BT2 BS2 4200
S10 BT1+2 SPH 1921
Totalt areal nybygg S10 19703
S8 BT3 BKB4 20500
S8 BT4 BKB5 6450
58 BT4 BBB3 11450
S8 BT3 SPH 3231
Totalt areal nybygg S8 41631
Totalt areal nybygg S10 + S8 61334
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Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av de gjenstdende, samlede Rekkefolgekravene, jf.
punkt 6, ikke et enkelttiltak.

Anleggsbidraget skal ytes delvis som en realytelse og delvis som et kontantbidrag, med
trinnvise forfall, jf. punkt 7.2 og 7.3.

7.1.3 Endringer i utbyggingen

For det tilfellet at Utbyggers utbyggingsomréder far et endret omfang (m* BRA) enn lagt til
grunn i rammetillatelse, jf. punkt 7.1.2, plikter Utbygger snarlig & gi BK nedvendig
informasjon om forholdet. BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av
omfanget av anleggsbidraget for utbyggingsomradet med grunnlag i endret m? BRA, jf. punkt
8.4.

Dersom Utbygger pa et senere tidspunkt ensker ytterligere tiltak — utover tilfellene omfattet
av forste avsnitt og fastsatt BRA i Utbyggingsavtalen — utlgser dette som utgangspunkt behov
for en ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i sa fall & informere BK om det aktuelle tiltaket.

For BRA det betales anleggsbidrag for i henhold til Utbyggingsavtalen skal det ikke betales
nytt anleggsbidrag, selv om det senere utfores seknadspliktige tiltak. Dette innebarer at betalt
anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak pa hele eller
deler de samme arealene.

7.1.4 Indeksregulering

Kontantdelen av anleggsbidraget justeres pd oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyrés
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avleser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.2 REALYTELSE

7.2.1 Premisser

Deler av Utbyggers anleggsbidrag skal ytes som en realytelse, jf. punkt 7.1.2. Dette inneberer
at Utbygger er ansvarlig og byggherre for opparbeidingen av deler av Rekkefolgekravene,
narmere bestemt hoveddelen av o ST4 - ogsa kalt «Meieriallmenningen». Se skissen inntatt
som figur 3 i punkt 4, hvor blatt omréde viser omradet for Utbyggers realytelse etter denne
Utbyggingsavtalen.

Formélet med realytelsen er & serge for at deler av Rekkefolgekravene realiseres pé det mest
gunstige tidspunktet — teknisk, praktisk og ekonomisk.

Utbygger skal opparbeide aktuell del av o_ST4 i samsvar med kravene som fremgar av
reguleringsbestemmelsene og tillatelser i byggesakene. Utbygger er ansvarlig for at alle
nedvendige tillatelser relatert til gjennomferingen foreligger, og at realiseringen skjer i

samsvar med gitte tillatelser.

Forutsatt at Utbygger beslutter igangsetting av ferste byggetrinn,, uavhengig av hvilket
byggetrinn dette blir jf. punkt 7.1.2, forplikter Utbygger seg til & ferdigstille realytelsen innen
1. —ett — &r etter felt BS1 og BS2 i Detaljplanen er gitt brukstillatelse, men likevel senest
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innen 2030. For & unngé ressursspille, kan Utbygger likevel la opparbeidelsen av en kantsone
pa maksimalt 4 — fire — meter utsta til opparbeidelsen av tilgrensende byggefelt pa S8.
Kantsonen ma likevel senest veere opparbeidet innen utgangen av 2033. Eventuell midlertidig
kantsone bygges opp til og med péstep.

Realytelsen er & regne som opparbeidet nar den er godkjent og overtatt av BK. Utbygger vil
opparbeide Realytelsen i flere etapper, som legger til rette for delovertakelser. Opparbeidelsen
gjores i full bredde, foruten kantsonen, og del av realytelsen som er naturlig tilgrensende
henholdsvis byggetrinn 1 og byggetrinn 2 realiseres som del av disse byggetrinnene.
Kantsonen opparbeides som del av byggetrinn 3 og 4.

Verdien av Utbyggers realytelse er satt til NOK 8 223 per m?. Estimert areal for feltet er ca.l
950 m?. Utbygger besarger og bekoster oppmaling av arealet for forste seknad om
igangsettingstillatelse som omfatter tiltaket. Oppmaélt areal legges til grunn for beregningen av
realytelsens verdi. Verdien av realytelsen kommer til fradrag i Utbyggers anleggsbidrag, jf.
punkt 7.1, ved Utbyggers forste byggetrinn (BT1) jf. tabellen i punkt 7.1.2. Belopet justeres
pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller
senere indeks som avlgser denne, med utgangspunkt i indeksen per 2. kvartal 2025. Beregning
og oppgjer av samlet anleggsbidrag, herunder andelen av realytelse og kontantbidrag, er
narmere beskrevet i eksemplene i Vedlegg 3.

I tillegg til ovenstaende verdi av realytelsen, skal merkostnadene Utbygger far ved
etableringen av returvarme i denne delen av o_ST4 ogsd komme til fradrag i Utbyggers
anleggsbidrag. Omfanget av merkostnaden fastsettes i NOK per m? BRA, slik den
fremkommer av kommende avtale om returvarmeanlegg mellom OBOS og BK
v/Bymiljgetaten.

7.2.2 Overtakelse

7.2.2.1 Innledning

Tiltaket beskrevet i punkt 7.2.1 overdras til BK ved overtakelsesforretning. Ved overtakelsen
gar eierskap, risiko og driftsansvar for tiltaket over til BK. Tiltaket kan overdras til BK i flere
deler.

Drift og vedlikehold besgrges av Utbygger inntil overtakelse har funnet sted. Utbygger
beserger likevel etableringsskjotsel pa vegetasjonen i tre ar etter overtakelsen.

7.2.2.2. Forberedelse og ferdigbefaring

Utbygger skal innkalle til og avholde ferdigbefaring av det enkelte tiltaket for
overtakelsesforretningen avholdes, hvor representanter fra BK og Utbyggers entreprenar
deltar.

7.2.2.3 Levering av FDV- dokumentasjon

Utbygger skal levere forvaltnings-, drifts- og vedlikeholdsdokumentasjon (FDV-
dokumentasjon) for tiltaket BK skal overta, til BK i trdd med BKs krav til FDV-
dokumentasjon. Er ikke annet avtalt skal dokumentasjonen overleveres i elektronisk format
senest tre uker for overtakelsesforretningen.
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Dokumentasjonen skal inneholde:

a) tegninger av ferdig opparbeidede tiltak (pdf og dwg)
b) drifts- og systemdokumentasjon for tekniske anlegg
c) annet

7.2.2.4 Overtakelsesforretning

Utbygger skal innen rimelig tid for tiltaket eller deler av dette er ferdig, skriftlig innkalle BK
til overtakelsesforretning. Det avholdes en forretning per tiltak med mindre det er avtalt
samlet overtakelse.

Det skal fores protokoll fra overtakelsesforretningen, og hver av partene beholder ett signert
eksemplar. Protokollen skal inneholde folgende:

a) Alle som er til stede,

b) mangler som matte pavises, og om partene er uenige om dette,

c) frist for utbedring av paviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbefaring,

d) om tiltaket overtas eller nektes overtatt,

e) BKs begrunnelse for a nekte overtakelse, og Utbyggers begrunnelse dersom selskapet
ikke godtar dette, og

f) partenes signaturer

7.2.2.5 BKs rett til & nekte overtakelse

Tiltaket skal vaere ferdigstilt i henhold til Utbyggingsavtalen for at overtakelse skal finne sted.
Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun pavises mindre mangler, og manglene eller
utbedringen av dem har liten praktisk betydning for den forutsatte bruken av tiltaket.

BK kan i tillegg nekte & overta tiltaket hvis det foreligger mangler ved den dokumentasjon
som det er avtalt at skal foreligge ved overtakelsen. BK kan likevel ikke nekte & overta tiltaket
hvis mangelen gjelder FDV-dokumentasjon som har liten betydning for forvaltning, drift og
vedlikehold, og dokumentasjonen heller ikke er nedvendig for at BK skal kunne vurdere om
Utbyggingsavtalens krav er oppfylt.

Hvis BK urettmessig nekter & overta tiltaket, skal overtakelse anses & ha funnet sted.

7.3 KONTANTBIDRAG
Kontantbidraget er den delen av anleggsbidraget Utbygger skal betale kontant til BK for
gjennomforing av rekkefolgekravene angitt i Detaljplanens § 6.1.

Kontantbidragets storrelse utgjer kr 2 400 per m*> BRA det skal betales anleggsbidrag for,
minus verdi av realytelsen (+ indeksregulering) og merkostnaden ved returvarmeanlegget. Det
vil ikke beregnes mva. pa kontantbidragssummen.

Kontantbidraget forfaller til betaling ved den enkelte seknad om igangsettingstillatelse for det
antall m?> BRA det skal beregnes anleggsbidrag for.
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Plikten til & betale kontantbidraget gjelder ogsa om Rekkefolgekravene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfort pa forfallstidspunktet for kontantbidraget.

Utbygger skal senest 3 — tre — uker for seknad om nevnte igangsettingstillatelser orientere BK
om segknaden.

7.4 TILGANG TIL AREAL. EGEN AVTALE OM GRUNNERVERYV MV.
Tema knyttet til rettigheter og BKs overtakelse av areal omfattet av Rekkefolgekravene, samt
ovrig areal regulert til offentlig infrastruktur innen felt S8 og S10, handteres i egen avtale.

7.5 SIKKERHETSSTILLELSE
Hele anleggsbidraget (realytelse og kontantbidrag), inkludert tillegg for forventet
indeksregulering, skal sikres for utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget sikres ved at OBOS Nye hjem AS stiller seg som selvskyldnergarantist for
Utbyggers forpliktelser, som angitt i garantien som folger som Vedlegg 4 til
Utbyggingsavtalen.

Nar Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belepet har kommet inn pa BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belepet. Nar Utbygger har innfridd sin
realytelse, reduserer sikkerhetsstillelsen tilsvarende realytelsens verdi. Ved hel eller delvis
transport av Utbyggingsavtalen etter punkt 11 forste ledd, reduseres sikkerhetsstillelsen
tilsvarende sé snart ny avtalepart har stilt sikkerhet eller innbetalt anleggsbidraget.

Garantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen i utbyggingsavtalen, jf. punkt 10.

7.6 ANSVARSFORHOLD
Bergensmeieriet AS er de offentlige partenes kontaktpunkt og star for intern koordinering hos
Utbygger.

Med mindre annet fremkommer i Utbyggingsavtalen er Utbygger solidarisk ansvarlig for sine
forpliktelser etter Utbyggingsavtalen.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN

8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.

Ansvaret for & realisere Rekkefolgekravene som ikke omfattes av Utbyggers realytelse i punkt
7.2, tilligger de offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige
avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak som folger:

- VLFKs ansvar: Samferdselsanlegg som fér fylkesvegstatus
- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksveistatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.
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Misligholdsbestemmelsene i punkt 12 felger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omradeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spersmalet avklares om nedvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale feringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

Rekkefolgekravene skal som utgangspunkt realiseres i trdd med forutsetningene i gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trdd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Rekkefolgekravene.

8.2 NARMERE OM BKs REALISERING AV KONKRETE TILTAK
BK er byggherre og skal serge for realiseringen av infrastrukturtiltakene angitt i Detaljplanens
§ 6.2.6.1 0g 6.2.6.2, hvor det fremkommer at:

«For bebyggelse tas i bruk... [for] felt BSI ...

...Hele anlegget langs Kanalveien, avkjorselen (o _SKF og SKV), annen veggrunn
(o SVG og o _SVT), sykkelanlegget (o_SS), fortauet (o _SF), kanalen og dammen (o V)
skal veere ferdigstilt.

... Venstresvingefelt i krysset Kanalveien-Minde allé skal veere ferdigstilt. »

Unntatt BKs ansvar er SKV, mellom o_SKF og parkeringskjeller SPH, da dette tiltaket ikke
har offentlig forméal og er begrunnet i og nart knyttet til realiseringen av Utbyggers
utbyggingsprosjekt.

BK forplikter seg ogsa til 4 realisere og ferdigstille torget o_ST1 i sammenheng med nevnte
tiltak fra Detaljplanens § 6.2.6.1 og 6.2.6.2. Tiltakene samlet er vist med rod farge i figur 3 i
punkt 4.

BK skal opparbeide tiltakene i samsvar med kravene som fremgér av
reguleringsbestemmelsene og tillatelser i byggesakene. BK er ansvarlig for at alle nedvendige
tillatelser relatert til gjennomferingen foreligger, og at realiseringen skjer i samsvar med gitte
tillatelser.

Tiltakene er & regne som ferdigstilt nar tiltakene er godkjent og overtatt av BK og/eller annen
aktuell offentlig instans.

Fra tidspunktet tiltakene i dette punkt 8.2 er vedtatt fullfinansiert, skal BK ferdigstille
tiltakene innen 30 méaneder. Med ferdigstillelse menes at tiltakene er gitt brukstillatelse.
Dersom Utbygges behov for brukstillatelse utsettes i tid av andre grunner, forlenges BKs frist
til ferdigstillelse tilsvarende i tid.
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BK tar forbehold om tilgang til nedvendige arealer for anleggsplass pa Utbyggers eiendom for
at tiltakene skal la seg ferdigstille innenfor angitt frist, jf. punkt 9 om Partenes gjensidige
forpliktelse til samarbeid og koordinering. Utbygger skal om nadvendig ogsd legge til rette
for riggplass for BK i narheten av tiltaket. Fordi verken BKs eller Utbyggers behov for
anleggsplass og riggplass er endelig klarlagt pa avtaletidspunktet, har partene en gjensidig
samarbeids- og tilpasningsplikt til hverandre. Begge parters behov for en rasjonell byggeplass
skal vektlegges, og samlokalisering skal videre vurderes der det er hensiktsmessig.

For 4 unnga ressursspille kan BK la opparbeidelsen av en kantsone pa maksimalt 4 — fire —
meter av torget o ST1 utsta, til etter Utbyggers opparbeidelse av tilgrensende felt BKB4.
Kantsonen ma likevel senest veere opparbeidet innen 18 maneder etter at Utbygger er gitt
tillatelse til & ta i bruk BKB4. Tilsvarende kan det vise seg at Utbyggers etterfolgende
utbyggingstiltak innenfor felt S8 i Omradeplanen kan gjare det hensiktsmessig at andre,
mindre deler av o_ST1 utstér til etter Utbyggers opparbeidelse.

8.3 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV OVRIGE TILTAK

BK, VLFK og SVV avgjer tidspunkt og rekkefolge for realisering av Rekkefolgekravene
omtalt i punkt 8.1. Dette ut fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt
praktiske, ekonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
Rekkefolgekravene blir fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag.

Utbygger kan ikke paregne at et eller flere av disse infrastrukturtiltakene gjennomfores for de
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt utbyggingsprosjekt, bortsett fra de konkrete
tiltakene omhandlet i punkt 8.2.

8.4 BEREGNING OG INNKREVING AV KONTANTBIDRAG

Nér Utbygger har orientert om kommende segknad(er) om igangsettingstillatelse, jf. punkt 7.3
siste avsnitt, beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt belop. Fakturaen for avtalebelapet
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, og har 30 dagers forfall.

8.5 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE
BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. punkt 7.5 tredje avsnitt.

8.6 MERVERDIAVGIFT - JUSTERINGSAVTALE

Nér offentlige anlegg/infrastruktur er overtatt av BK, har Utbygger rett til 4 innga avtale med
BK, om overfering av rett- og/eller plikt til justering av merverdiavgift, jf.
merverdiavgiftsloven § 9-3 med forskrifter. Overforing av justeringsrett og/eller -plikt skal
skje 1 samsvar med de til enhver tid gjeldende nasjonale mva.-regler og praksis. BKs
retningslinjer og praksis for merverdiavgift pa avtaletidspunktet skal legges til grunn, se
Vedlegg 5. Eventuelle fremtidige nedsettelser av BKs administrasjonsgebyrer skal likevel
komme Utbygger til gode. Ved eventuell transport av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 11, vil
ogsa nye part(er) ha rett til & inngd avtale med BK om overfering av justeringsrett- eller plikt
pa tilsvarende betingelser.
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9 GJENSIDIGE FORPLIKTELSER SAMARBEID OG KOORDINERING MYV.
Realiseringen av Rekkefolgekravene og Utbyggers utbyggingsprosjekt har flere grensesnitt,
sammenhenger og avhengigheter. Eksempelvis ma tiltakene fra Detaljplanens § 6.2.6.1 og
6.2.6.2 som BK skal realisere, jf. punkt 8.2, veere ferdigstilt for bebyggelsen pd BS1 tas i
bruk. BKs realisering av o ST1 er ogsé viktig for Utbyggers prosjekt. Partene har derfor en
gjensidig forpliktelse til & samordne sine prosjekter med det formal & serge for formalstjenlige
grensesnitt, gode sammenhenger og en helhetlig opparbeidelse. Partene dekker selv egne
kostnader knyttet til denne koordineringen. Videre skal Partene sé langt mulig tilrettelegge for
en hensiktsmessig utbygging og fremdrift i prosjektene.

Tilkomst til parkeringskjeller SPH, hva gjelder avkjering over kanalen fra o SKV og til og
med o_SKEF, skal inngd i BKs forste byggetrinn av Rekkefolgekravene omtalt i punkt 8.2.
Utbygger starter arbeidet med det som er planlagt som prosjektets andre byggetrinn - BS1 og
BS2 —i ast med BS2, slik at BK kan utfare nedvendige arbeider vest for BS1 for BS1
oppfores.

10 UTBYGGINGSAVTALENS VARIGHET
Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

11 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og
SVV har gitt sitt forutgdende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte
samtykke til hel eller delvis transport uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes f.eks. hvis
det er holdepunkter for at ny avtalepart ikke vil ha mulighet til & innfri forpliktelser etter
Utbyggingsavtalen.

Utbygger kan likevel fritt transportere hele eller deler av Utbyggingsavtalen til selskap i
samme konsern (OBOS-konsernet) uten at det krever samtykke fra de gvrige avtalepartene,
herunder foreta omorganiseringer gjennom fisjon og fusjon. Det samme gjelder transport til
selskap hvor et OBOS-eid selskap eier 50 % eller mer av aksjene, og har den daglige ledelsen.
En konsernintern transport kan likevel ikke gjares gjeldende uten at BK har fatt skriftlig
melding om transporten.

12 MISLIGHOLD

12.1 REKLAMASJON

En Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger, mé reklamere skriftlig overfor den
eller de aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet, men likevel ikke utover 5 ar.

12.2 ERSTATNING
Dersom en part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
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erstatning for direkte ekonomisk tap disse paferes som folge av misligholdet. Erstatning for
indirekte tap og avledet folgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle
tap. For gvrig gjelder ordinaere erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.

12.3 FORSINKET BETALING
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag iht. Utbyggingsavtalens punkt 7.3, betaler Utbygger
rente iht. forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976.

13 TVIST
Rettstvister vedrerende Utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinare
domstoler med Hordaland tingrett som verneting.

14 AVTALENS IKRAFTTREDEN
Utbyggingsavtalen er inngatt sa snart alle Partene, ved signaturberettigete eller
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.

Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet avtalen og avtalen deretter har veaert utlagt til
offentlig ettersyn, jf. pbl § 17-6 ferste ledd bokstav b.

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK for den er godkjent av byradet og signert av
fullmaktshaver.

Utbyggingsavtalen er videre betinget av BKs beslutning om finansiering og gjennomforing av
prosjektet for Mindetorget, naermere beskrevet i punkt 8.2. Dersom slikt vedtak ikke
foreligger innen utgangen av juni 2026, star Partene fritt til 4 g& fra Utbyggingsavtalen.
Dersom noen av Partene gar fra Utbyggingsavtalen oppfyller ikke Utbygger «sikret
opparbeidet»-alternativet angitt i punkt 6.1, og Partenes rettigheter og plikter etter
Utbyggingsavtalen bortfaller. Alternativt kan Partene avtale & utsette fristen.

15 SIGNERING OG AKRIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN
Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til
Utbygger, VLFK og SVV nar endelig avtale foreligger.

16 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE
Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal vere skriftlig og
sendes til partene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

Meddelelser og pakrav til Utbygger sendes til:
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Bergensmeieriet AS

c/o OBOS BBL

Postboks 6666 St. Olavs Plass
0129 OSLO

E-post: obos@obos.no

17 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN
1. Bystyrevedtak 84/23

2. Plan U1 og U2

3. Beregning og oppgjer av anleggsbidrag

4. Sikkerhetsstillelse — selskapsgaranti

5. Vedlegg som viser praksis for mva.-h&ndtering

18 PARTENES UNDERSKRIFTER
Partene signerer avtalen digitalt.
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Vedlegg 1

Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet felgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trdd med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pad Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HJP).

Bergen bystyres behandling

Falgende representanter tok ordet: Eivind Neevdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A),
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),

Joel Ystebg (KrF), Trym Helge Aaflay (UAV).

Forslag fremsatt i bystyret:
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte pa vegne av MDG felgende alternative forslag til
punkt 2:

«Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m* BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belapet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler».

Votering:
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16
stemmer og var dermed falt.

Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig.

Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)

Utvalg for milje og byutvikling hadde saken til orientering i motet 16.03.2023 sak
93/23:

Utvalg for miljg og byutvikling tok saken til orientering.

Utvalg for finans, kultur og naering innstiller til bystyret.

Utvalg for finans, kultur og naering behandlet saken i matet 15.03.2023 sak 40/23 og
avga felgende innstilling:
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.
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Byradet behandlet saken i motet 02.03.2023 sak 63/23

Byradet innstiller til bystyret a fatte folgende vedtak:
Byradets og utvalgets innstilling er likelydende.
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Vedlegg 3 Beregning og oppgjor av anleggsbidrag

| Utbyggingsavtalens punkt 7.1 til 7.3 beskrives Utbyggers samlede anleggsbidrag, herunder stgrrelsen
pa andelene av kontantbidrag og realytelse. Fordi endelig antall kvm bade i Utbyggers prosjekt og
stgrrelsen pa realytelsen ikke er kjent pa tidspunktet for avtaleinngdelsen, inneholder ikke
Utbyggingsavtalen presise angivelser av de endelige belgpene. Eksemplene i dette vedlegget er ment a
vise hvordan de endelige belgpene skal beregnes nar tiltakenes stgrrelse er kjent.

1 BEREGNING AV UTBYGGERS SAMLEDE ANLEGGSBIDRAG
1.1 Innledning

Utbyggers samlede anleggsbidrag skal utgjgre summen av BRA som faktisk bygges, multiplisert med
bidragssatsen, 2 400 kr + indeks. Anleggsbidraget gjgres opp dels som realytelse og dels som
kontantbidrag.

Eksemplene under baserer seg pa Utbyggers forelgpige, estimerte BRA beskrevet i punkt 7.1.2 og ma
justeres nar det er klart hva som blir bygget. Tilsvarende gjelder angivelsen av stgrrelsen pa o_ST4 som
er omfattet av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 7.2.1, og anslatt verdi av returvarmeanlegget som ikke er
kostnadsberegnet enna.

1.2 Estimat av Utbyggers samlede anleggsbidrag

Summen av estimert BRA for S8 og S10 (totalt 61 334 kvm) x 2400 kr + indeks
=147 201 600 kr + indeks

13 Realystelsens verdi

Utbyggers realytelse (opparbeidelse av o_ST4) er estimert til 1950 kvm x 8 223 kr + indeks
=16 034 850 kr + indeks

| tillegg til 8223 kr + indeks skal Utbyggers merkostnader ved returvarmeanlegget legges til verdien av
realytelsen og ga til fradrag i anleggsbidraget.
1.4 Kontantbidragets stgrrelse

Samlet anleggsbidrag 147 201 600 kr + indeks — realytelsen 16 034 850 kr + indeks
=131 166 750 kr + indeks

Kontantbidraget vil bli ytterligere redusert (fradraget i anleggsbidraget gke) nar merkostnadene ved
returvarmeanlegget er fastsatt og tatt inn i regnestykket ovenfor.
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2 OPPGJ@R AV ANLEGGSBIDRAGET
2.1 Innledning

For ytterligere tydeliggjgring av hvordan anleggsbidraget beregnes, herunder den delen som utgjgr
kontantbidrag, er det satt inn to regneeksempler for hvordan anleggsbidraget gjgres opp.

2.2 Eksempel 1 - IG for hele BT1
BT1 inneholder (3777 + 2886 + 1719) totalt 8 382 kvm BRA. Samlet anleggsbidrag fra BT1 tilsvarer da
20 116 800 kr + indeks (8 382 kvm BRA x 2 400 kr + indeks).

Verdien av Utbyggers realytelse skal ga til fradrag i BT1, se punkt 7.2.1 sjette avsnitt. Hvis det spkes |G
for hele BT1 samtidig, gir det fglgende oppgjor som kommer til forfall ved spknaden om IG for 8 382 kvm

BRA:

Samlet anleggsbidrag for BT1 20116 800 + indeks
Minus realytelsen og returvarmeanlegg (16 034 850 kr + 2 340 000) 18 374 850 + indeks
Kontantbidrag for BT1 1741 950 + indeks

(I eksempelet over er verdien av returvarmeanlegget satt til 1200 kr x 1950 kvm (totalt 2 340 000 kr) av
pedagogiske hensyn. Tiltaket er ikke kostnadsberegnet enna.)

Hvis det sgkes IG for hele BT1 under ett, vil hele anleggsbidraget pa 20 116 800 kr + indeks forfalle ved
spknaden. Dette vil bli gjort opp dels ved motregning i verdien av realytelsen og returvarmeanlegget
(anslatt til 18 374 850 kr + indeks). Resterende del av anleggsbidraget vil gjgres opp med et
kontantbidrag pa totalt 1 741 950 kr + indeks.

Siden hele realytelsen da er trukket fra i fgrste byggetrinn, vil anleggsbidraget ved sgknadene om IGer i
de pafglgende byggetrinnene i sin helhet gjgres opp som et kontantbidrag stort 2 400 kr + indeks per
kvm BRA.

23 Eksempel 2 - BT1 i delti 3 IGer
BT1 inneholder totalt 8 382 kvm BRA fordelt pa 3 IGer av fglgende stgrrelser:

Kvm BRA Anleggsbidrag (2 400 kr + indeks)
3777 9 064 800
2886 6 926 400
1719 4 125 600
Sum 8382 20116 800

Hvis det spkes 3 IGer i BT1 med slik fordeling av kvm BRA som angitt over, ville de to fgrste forfallene
pa anleggsbidrag fullt ut bli gjort opp ved motregning i verdien av realytelse og returvarmeanlegg. Pa
siste IG vil det i tillegg til motregning ogsa bli et kontantbidrag stort pa 1 741 950 kr + indeks.

Siden hele realytelsen da er trukket fra i fgrste byggetrinn, vil anleggsbidraget ved sgknadene om IGer i
de pafglgende byggetrinnene i sin helhet gjgres opp som et kontantbidrag stort 2 400 kr + indeks per
kvm BRA.
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Vedlegg 5

DERGEN Bymiljoetaten
KOMMUNE ymi
Til Notat
Utbygger Var referanse:  19-7050
Saksbehandler: Stale Qvreba
Fra Dato: 27. november 2019

Bymiljgetaten

Justeringsavtaler — rutiner for behandling i Bergen kommune

1. Generelt

En justeringsavtale er aktuelt der privat utbyggerfirma har opparbeidet offentlig infrastruktur

som skal overfgres kommunen til eie, drift og vedlikehold. | de fleste tilfeller er omsetning og

utleie av fast eiendom unntatt fra merverdiavgiftsloven, og utbyggers kostnader ved

inngaende merverdiavgift (mva) knyttet til infrastrukturtiltaket blir da en netto kostnad for utbygger.
Nar kommunen overtar tiltaket inngar det i kommunens omsetningspliktige eller
kompensasjonsberettigede virksomhet. Dersom det inngas en justeringsavtale mellom utbygger og
kommunen far kommunen en justeringsrett ved at utbyggers innbetalte merverdiavgift blir refundert
kommunen over en periode pa 10 ar, i trdd med merverdiavgiftsloven kap. 9. | henhold til
justeringsavtalen viderebetaler kommunen det refunderte belgp til utbygger. Avtalene medfgrer dermed
at kommunens avgiftsposisjon kommer utbyggerne til gode.

2 Overtakelse

Justeringsavtale kan ikke inngas fgr den offentlige infrastrukturen er overtatt av kommunen (Vann- og
avlgpsetaten eller Bymiljgetaten). Mal for avtale felger som vedlegg 1. Utbygger har ansvar for a fylle ut
avtalen pa ngdvendige punkter og vedlegge dokumentasjon pa at infrastrukturen er overtatt i form av kopi
av signert overtakelsesprotokoll.

3. Justeringsperioden

Justeringsperioden begynner a lgpe fra anleggene er tatt i bruk, selv om anleggene ikke er formelt overtatt
av kommunen, jf. mva-loven § 98-4 nr. 2. Tilsvarende gjelder hvis det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Utbygger bar derfor starte prosessen med justeringsavtale umiddelbart nar kommunen har
overtatt anlegg.

Foreldelsesfristen for fremsettelse av justeringskrav begynner a lgpe nar kommunen har mottatt avtale med
ngdvendige vedlegg, herunder revisorgodkjent justeringsoppstilling og all den ngdvendige dokumentasjon
fra utbygger. Eksempel: Kommunen overtar en fast eiendom 1. januar i ar 1. Justeringsoppstillingen mottas
fra selger 15. juli ar 4. Foreldelsesfristen begynner a lgpe fra tidspunktet man mottar
justeringsoppstillingen. Dette innebzerer at justeringsbelgp som gjelder ar 1, 2 og 3 senest ma medtas i 5.
termin ar 4 for & unnga foreldelse. Nar det gjelder justeringsbelap for ar 4, sa foreldes dette ved forfall for 1.
termin ar 5. Dette som fglge av at justeringsbelgp for det enkelte ar skal tas med pa 6. termin.

4. Justeringsskjema

Skjema utarbeidet av Bergen kommune (BK) «Justering av mva pa kapitalvarer» ma oversendes
Bymiljgetaten og veere utfylt, med riktige koder for ansvar og tjenester, se vedlegg 2 og 3. Skjema skal
veere attestert av revisor. Det leveres separate skjema for VA-anlegg og vei. Eventuell ytterligere oppdeling
vurderes underveis. Kapitalvaren beskrives og markeres pa kartvedlegg, se eksempel i vedlegg 4 og 5.

5. Tilkomst
Utbygger ma sikre at Vann- og avigpsetaten har tinglyst tilkomstrett til vann- og avigpsanlegg som gar over
privat eiendom.

6. Signert avtale med nodvendig dokumentasjon, frist for innlevering
Justeringsavtalen signeres i ett originalt eksemplar som scannes og oppbevares av Bymiljgetaten.
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Byradsavdelingen ma ha saken primo november for a sikre justering av mva samme ar. Bymiljgetaten v/

Gjennomfgringsavdelingen ma ha justeringsavtalen med all ngdvendig dokumentasjon i hende medio

oktober for & kunne ivareta sin del av saksbehandlingen. Konsekvensen av at utbygger eventuelt oversitter

fristen er at justeringsbelgpet for det aktuelle aret foreldes.

Med hilsen
Bymiljgetaten

Geir Haveraaen - avdelingsleder
Stale Qvrebg - saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:

1. Avtalemal

2. Justeringsskjema

3. Koder for ansvar og tienester

4. Eksempel kartvedlegg vei

5. Eksempel kartvedlegg VA-anlegg
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1. AVTALENS PARTER

Denne avtale om overfering av justeringsrett for merverdiavgift etter merverdiavgiftsloven kap. 9 er inngatt
mellom Bergen kommune, org. nr. 964 338 531, som mottaker, og fglgende overdragende

.................... AS er i avtalen omtalt som «Overdrageren». Bergen kommune omtales som BK.
2. BAKGRUNN

Overdrageren er ved rekkefglgekrav i reguleringsplan for ................ ,plannr............. , palagt a utbedre
kommunal vei og tilknyttet infrastruktur. | denne forbindelse har Overdrageren bygget ut aktuell
infrastruktur.

Vei og vann- og avlgpsanlegg er etter ferdigstillelse overdratt til BK. Det henvises her til
overtakelsesbekreftelse i vedlegg 2 og 3.

Denne avtalen er inngatt i forbindelse med overdragelse av slik infrastruktur til BK, og skal regulere
overdragelsen av justeringsrett for merverdiavgift fra Overdrageren til BK, i samsvar med
merverdiavgiftslovens bestemmelser.

3. DEFINFISJONER

Med overfgring av rett til & justere (justeringsretten) menes overfgring av den fremtidige retten
Overdrageren har til a justere opp fradraget for inngaende merverdiavgift nar bruken endres fra et ikke
fradragsberettiget/kompensasjonsberettiget formal til et fradragsberettiget/kompensasjonsberettiget formal.

Med kapitalvare menes fast eiendom som har vaert gjenstand for ny-, pa-, eller ombygging der inngaende
merverdiavgift pa kostnaden ved dette utgjgr minst 100 000 kroner, jfr. merverdiavgiftsloven § 9-1 annet
ledd bokstav b.

Overdrageren har i foreliggende sak anlagt infrastrukturen i fellesskap, og infrastrukturen utgjer to
kapitalvarer:

A) Kommunal vei, jfr vedlegg 4

B) Vann og avlgpsanlegg, jfr vedlegg 5.

4. OVERDRAGELSESTIDSPUNKT

Overdragelsen av kapitalvarene skjer ved kommunens signering av overtakelsesbekreftelse i vedlegg 2 og
3, nedenfor omtalt som Overdragelsestidspunktet.

Overfgring av justeringsrett skjer med virkning fra signering av denne avtale.
5. REGISTRERTE KOSTNADER OG MERVERDIAVGIFT

Overdragelsen omfatter alle anskaffelser Overdrageren har foretatt i forbindelse med kapitalvarene t.o.m.
Overdragelsestidspunktet, i den utstrekning anskaffelsene omfattes av justerings- og tilbakefgringsreglene i
merverdiavgiftsloven kapittel 9.

| de tilfellene hvor Overdrageren ikke har fradragsfert inngdende merverdiavgift pa anskaffelser for
oppfaring av infrastruktur, overfgres en justeringsrett til kommunen.

| vedlegg 1 fremkommer ............. AS sine anskaffelseskostnader spesifisert pa det enkelte selskap og
den enkelte kapitalvare, herunder
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- Total anskaffelseskostnad uten tillegg av merverdiavgift

- Total palapt merverdiavgift pa anskaffelsene

- Fradragsfe@rt merverdiavgift pa anskaffelsene

- Overdragerens fradragsrett pa anskaffelses-/fullfgringstidspunktet i prosent

- Overdragerens og Mottakers fradragsrett for inngaende merverdiavgift pa Overdragelsestidspunktet
- Justeringsrett pa Overdragelsestidspunktet

- Justeringsoppstilling/skjema skal vaere attestert av revisor

- Overdrageren innestar for at mva-belgp som er oppgitt i justeringsoppstilling/skjema vedrarer
faktiske kostnader knyttet til kapitalvaren, samt at mva-belgp som inngar i kapitalvaren ikke har veert
fradragsfert hos Overdrageren.

6. TOTALT OMFANG AV JUSTERINGSRETT

- Justeringsrett pa Overdragelsestidspunktet utgjer samletkr .........................

7. PARTENES PLIKTER

Nar Overdrageren overdrar en justeringsrett til BK, vil kommunen overta en rett til & justere opp fradraget
for inngadende merverdiavgift. Justeringsretten oppstar nar kommunen overtar kapitalvarene til bruk i egen
kompensasjonsberettiget/ fradragsberettiget virksomhet. Oppjusteringen av fradraget for inngaende
merverdiavgift vil skje gjennom en arlig fradragsfering i kommunens omsetningsoppgave/
kompensasjonsoppgave over en 10-ars periode.

8. GJENNOMF@RING AV JUSTERINGSRETT

BK fremmer krav om justering av merverdiavgiften i omsetningsoppgaver/kompensasjonsoppgaver for 6.
termin hvert ar fra og med 6. termin ......... Dersom, uavhengig av arsak, justeringsbelgp ikke utbetales fra
avgiftsmyndighetene til BK, har Overdrageren ikke krav pa overfgring fra kommunen.

Etter at merverdiavgiftsbelgpene er utbetalt fra staten til BK, skal BK innen 1 maned etter utbetaling
overfgre belgpet til Overdrageren fratrukket 15 % administrasjonskostnader. Dersom BK pa et tidspunkt
endrer stgrrelse pa administrasjonsgebyret vil Overdrageren matte betale ut fra den til enhver tid gjeldende
sats. BK vil varsle Overdrageren dersom slik endring vedtas.

Dersom BK som konsekvens av endringer i regelverk eller forstaelsen av regelverk ikke lenger kan benytte
justeringsrettighetene, kan ikke Overdrageren kreve utbetalt belgp i samsvar med avtalen. Avtalen faller da
i sin helhet bort samtidig med endringen. Om slike endringer far tilbakevirkende kraft, plikter Overdrageren
a tilbakebetale tidligere utbetalt belgp.

9. EVENTUELLE ENDRINGER | OVERDRAGERENS OPPLYSNINGER

Dersom opplysningene som er angitt ovenfor endres etter at avtalen er inngatt, skal Overdrageren rette
dette overfor BK dersom opplysningene kan fgre til endring i justeringsbelgpet/ tilbakefagringsbelapet.
Dersom en part blir kient med forhold som skulle tilsi at vilkarene for justeringsrett ikke lenger er oppfylt,
skal denne part uten ungdig opphold underrette den annen part.

Ingen av partene kan overdra sine rettigheter og plikter etter avtalen uten skriftlig samtykke fra den andre

parten.

10. VERNETING

Tvist om gyldigheten eller tolkningen av denne avtale, og enhver annen tvist som matte oppsta i forbindelse
med avtalen, avgjgres etter norsk lov med Bergen tingrett som verneting.
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11. Partenes oppbevaringsplikt

Etter signering av avtalen, skal BK pa konto eller ved annen oppstilling fare oversikt over kapitalvaren og
de justeringer av inngdende mva som BK har rett til a gjgre, jfr mva-forskriften § 9-3-3 (4) jfr § 9-3-5 (2) og
jfr kompensasjonsforskriften § 6. Dokumentasjon som nevnt i avtalen eller som kan ha betydning for
justeringsrettighetene skal oppbevares i 5 ar etter siste ar i justeringsperioden.

Avtalen og dens vedlegg skal oppbevares bade av BK og Overdrageren.

12. UNDERSKRIFTER

Denne avtalen er utferdiget i 2 originaleksemplar, hvorav partene beholder hvert sitt eksemplar i
undertegnet stand.

Bergen, den..................... 2016 Bergen,den.................... 2016
........... AS v/ Bergen kommune v/ Anna Elisa Tryti
Vedlegg:

1. a. Justeringsoppstilling for kommunal vei, attestert av revisor
b. Justeringsoppstilling for vann og avigpsanlegg kommune, attestert av revisor

2. Overtagelsesbekreftelse for vei
3. Overtagelsesbekreftelse for vann og avigpsanlegg
4. Kommunal vei, kartvedlegg
5. Kommunalt VA-anlegg, kartvedlegg
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MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             DINA JOHANNE LEFDAL
             MeD7SB2W5L6UjeVeJKQt8jnt1ffUFuRtrbGO_CwOTcg2-5gOoNw1QiXGr8kHJrmqzgKyiLtJ-WMavo3ZFtz9xJj8erpmGkQgP9YyAA8CUGaMxMo
             1965-05-17
             1965-05-17
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Felt S8 og del av felt S10
             FRHQ+ofezhz9qH6iO5s1pjbLGgQbVrq+TrLGJEGR3LI=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2026-02-02T16:22:11.043+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-xc:2.2:1.0
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_216280;964338531;2026-02-02T10:19:50.488701681;c4be44cb-c8db-4d17-9167-1034f17c1023;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Felt  S8 og del av felt S10
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2026-02-02T16:21:45.285+01:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.42.157
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-02T16:21:46.365+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Felt S8 og del av felt S10
                     FRHQ+ofezhz9qH6iO5s1pjbLGgQbVrq+TrLGJEGR3LI=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-02T16:21:49.912+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-02-02T16:21:50.051+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
             
                 2026-02-02T16:21:51.362+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-02-02T16:21:51.627+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-02-02T16:22:11.043+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 VqL3D9T7RVlTfKtYF8Yf/b3wX1coHTFaiq6CRNrnQdc=

 
 
 

 
 00UXQizzRsQU3rlDIPkZVu00ddjPEPWIHN556QrkBq4=


 
BXDFCEsDIsRM+Xr4ozKFVhyZqiFV6rX1/uZ0XU/VD4CYOCLfYVtnY6hNxDYmMixDCVlk6zcdz3ow

M6NU8x/2SmOiv6va12nZla2sZ86RV1qbouyyE2Bk6AE2AheBt8LJLge2WMl0qER7Xx4laDhCalz3

jlO74UxEzjVk0Zq2V8yWE3UqlOk46GYcvJK7fd/Nr0BGPAbbXUNZt9SfABSbq+/YMSt9X3RcPDji

MyNN5T0oejUXjwGhGuIq0joS9wS6AK/96fB37HNhsZ0nLFKEudWDvlPkUWQMKqsItsg+kg3+HKoh

8f52B+sN0nw8MktyYUqvoW1yrxfldLswAFjxXdxTWKjsvYrFBsFCn/17LA1JJbLTFOQxRjT4nXKg

17+9OU8PVQ7HccV7S0G/ff5mI5QdNEtqwcSJxzy5lkKHbA3z4MNFjf6wTtHiYmiHq8YYaY4os4OC

A0GtQBPogGiVJbts0zakpl3+t1MmFIveewpM5Y2tk0QypJpUit1AKlGG

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-02-02T16:22:11.252+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             TONE MARGRETHE OPPEDAL
             wkLg_h6x9y9Gvb8zffPOOxXLt4H8BsjTa1Z_ZQOhRQRU43QC2qyopA4kd3ZX8oNuftynV13qF66ypamEQH1rd1RS4Krg6NYu8jST9Anw7lu5Lq4
             1963-02-27
             1963-02-27
        
         
             application/pdf
             Utbyggingsavtale Mindemyren - Felt S8 og del av felt S10
             FRHQ+ofezhz9qH6iO5s1pjbLGgQbVrq+TrLGJEGR3LI=
        
         
             Signicat Sign (ID-Porten: BankID)
             XML Signature
             2026-02-06T09:10:37.106+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:idporten-xc:2.2:1.0
     
         
         ID-Porten: BankID
    
     
         
             
             
             
             
             idporten-abs-niva4-nossn-sign
             4
             difi
        
         
             
             
             
        
         
             Signing_216280;964338531;2026-02-02T10:19:50.488701681;c4be44cb-c8db-4d17-9167-1034f17c1023;title=Utbyggingsavtale Mindemyren - Felt  S8 og del av felt S10
        
    
     
         Jeg har lest og forstått innholdet i det fremviste dokumentet og jeg er klar til å signere
    
     
         
             
                 2026-02-06T09:09:35.298+01:00
                 started-signature-session
                 
                     146.2.243.178
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36 Edg/144.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-06T09:09:35.541+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Utbyggingsavtale Mindemyren - Felt S8 og del av felt S10
                     FRHQ+ofezhz9qH6iO5s1pjbLGgQbVrq+TrLGJEGR3LI=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-06T09:09:45.339+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-02-06T09:09:45.446+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-02-06T09:10:37.106+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 36r6Ab3TK3DBI9s0VndDDmzsDUGtaByoXtt0JHcld34=

 
 
 

 
 6vyjl+n0iyUW+wqfHOI0eyDhQGMEwOZLtO+ZYXOYXYE=


 
AhU9hUASuLUHZUFfjQATtkUBoBgLHb7PRxIWQfEkJ9LfC5Lm1sk+NPAEWVrO7HJEwOug3zzX7NGa

vTBqCipYWGsUEMZpLA3ZE0aylg9E3NgUmCOGgZAC9VOCQHao1nl87B3+++pXBS+cEzpPHjKi145o

drPPGgHNCr4vj/2oDzhmOyHCjpFDkxmzz6aiCov+85UwbkFil+fSo9x/aZm7uzTdUixCzAwYQ1s5

lmx8LxrauJNTVJe/rpsi72KZKiRmFeRMYLR38AIi6//VT57GoNzaoXEMwTjv+hfHYGDF1lwP1Of7

5L5W9zAomfP59sjFfC/mzDe+GKdyhe6uYV+IUJjipfCLA4aKbmodM9ljG8g7Esl6ZQnihj9YTCHr

boFGjQNI3vQXvI0aPZ4tdiI1seTdmttI2QlzwqG19PxNabyEneg+4EXzaUfdYK+hicLqTdPvUpdQ

Ebj6IWOEtccLTP6mFnMykUQX0KKY52BaAoCyvASXQPs1ZFPf1mCSpznb

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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1 PARTER
Utbyggingsavtalen gjelder mellom

(1)
- Bergensmeieriet AS, org. nr 929 361 865,
- Meierigarasjen AS, org. nr. 928 767 434,
- Bergensmeieriet S10 Nering AS, org. nr. 936 575 250, og
- Bergensmeieriet S8 Naering AS, org. nr. 936 575 269

(i fellesskap Utbygger),
(2) Bergen kommune v/byradet, org. nr. 964 338 531 (BK),
(3) Vestland fylkeskommune, org. nr. 821 311 632 (VLFK), og
(4) Statens vegvesen, org. nr. 971 032 081 (SVV)

(samlet «Partene» og enkeltvis en «Part»).

2 HJEMMEL

Denne utbyggingsavtalen («Utbyggingsavtalen») inngés med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) kapittel 17 vedrerende utbyggingsavtaler, samt Bergen bystyres vedtak i
sak 206/19 den 20.6.2019, om overordnede prinsipper for bruk av utbyggingsavtaler i Bergen
kommune, jf. pbl § 17-2.

3 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

Transformasjon og fortetting av neringsomradet Mindemyren ble vedtatt av bystyret
23.4.2014, i sak 97-14, der omradeplanen med plan nr. 61140000 («Omradeplanen») ble
vedtatt. Omradeplanen forutsetter omfattende opparbeidelse og oppgradering av regulert
offentlig teknisk og bldgrenn infrastruktur. Av hovedgrepene nevnes flere nye offentlige torg,
apning av kanal, bedre samferdselsanlegg for alle trafikantgrupper og satsing pa blagrenne
strukturer.

Infrastrukturtiltakene er fastsatt som felles rekkefaolgekrav 1 Omrédeplanens § 3.1, som méa
vare sikret opparbeidet eller opparbeidet for det kan gis igangsettingstillatelse for tiltak
innenfor aktuelle bebyggelsesformal. Omradeplanen &pner for at tiltakshaver/grunneier kan
inngd utbyggingsavtale for 4 innfri rekkefolgekrav der tiltaket skal vaere sikret opparbeidet.

Rekkefolgekravene 1 Omrddeplanen er omfattende og realiseringen krever utstrakt
planlegging, samhandling, koordinering og finansiering, blant annet fordi en rekke private og
offentlige interesser og akterer er berort/involvert. Utbyggingsavtalene pA Mindemyren
fordeler og avklarer roller og ansvar hva gjelder gjennomfoeringen av de felles
rekkefolgekravene, etter hvert som utbyggerne i omradet onsker 4 realisere sine
utbyggingsprosjekter. Inngaelse av utbyggingsavtalene medvirker i s& méte til en ensket og
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raskere utvikling av omrédet, ved 4 muliggjore at bebyggelsesomréder kan bygges ut og tas i
bruk i pavente av at de ulike og komplekse forutsetningene for & realisere de respektive
infrastrukturtiltakene avklares og handteres.

4 GEOGRAFISK OMRADE

Utbygger eier hoveddelen av det gamle Tinemeieriet ved Wergeland i Bergen kommune (gnr.
15, bnr. 210 mfl.). Eiendommene er regulert som felt S8 og S10 i Omrddeplanen. Feltene er
senere detaljregulert i plan nr. 66060000, med mindre endringer i feltavgrensningen, vedtatt
av Bergen bystyre den 24.5.2022, i sak nr. 132/22 («Detaljplaneny). Utsnitt av hhv.
Detaljplanen (figur 1) og Omradeplanen (figur 2) fremkommer nedenfor:

//"' . : . / : /
/1 WIONS /&
; .?ff, ;.:/ ;

Figur 1: Detaljplanen felt S8 og S10 Figur 2: Omradeplanen felt S8 og S10

Utbyggingsavtalen har sin bakgrunn i Utbyggers kommende utvikling av feltene Utbygger
skal realisere, 1 trad med Detaljplanen.

Deler av den offentlig regulerte infrastrukturen i gstre del av Detaljplanen er omfattet av
inngétt utbyggingsavtale for felt S2 i omrédeplan for Wergeland, jf. plan nr. 61160000.
Realiseringen av denne infrastrukturen er fastsatt i utbyggingsavtalen for felt S2.

Figur 3 angir det geografiske omradet for Utbyggers utviklingsprosjekt omfattet av

Utbyggingsavtalen, herunder hvilke deler av S10 som ikke omfattes. Omradet inkluderer ogsé
vertikalnivdet SPH som angitt i Detaljplanen. Figur 3 skisserer videre grensesnittet mot
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utbyggingsavtalen for S2 pa Wergeland. Utbyggingsavtalen gjelder ogsa bestemmelser om
oppfyllelse av rekkefolgekrav som dels ligger utenfor Detaljplanens planavgrensning.

Figur 3: Gratt/lyst areal innenfor svart stiplet ramme viser hvilke arealer som omfattes av Utbyggers
utviklingsprosjekt. Bldtt areal viser omfanget av Utbyggers realytelse, jf. punkt 7.2. Rodt areal viser omfanget av
BKs scerlige realiseringsforpliktelse, jf. punkt 8.2. Realiseringen av gult areal vest for tykk, svartstiplet linje faller
utenfor Utbyggingsavtalen.

5 FORMAL

Utbyggingsavtalens formal er 4 bidra til realisering av gjenstaende felles offentlig
infrastruktur i trdd med forutsetningene i Omradeplanens § 3.1. Videre har Utbyggingsavtalen
som formal & regulere Partenes ansvar for finansiering og realisering av tiltakene omtalt i
punkt 6, herunder rettigheter og plikter mellom BK og Utbygger i forbindelse med angitte
tiltak 1 Detaljplanen.

6 REKKEFOLGEKRAV OMFATTET AV UTBYGGINGSAVTALEN

6.1 UTGANGSPUNKTER

Utbyggingsavtalen gjelder gjenstdende rekkefolgekrav i Omradeplanens § 3.1 og
Detaljplanens § 6.1 med underpunkter, i det videre omtalt som «Detaljplanens § 6.1», samt
Detaljplanens § 6.2.6.1 og § 6.2.6.2.

Rekkefolgekravene i Detaljplanens § 6.1 omhandler offentlig regulert infrastruktur innenfor

Omrédeplanen, som «md veere sikret opparbeidet eller opparbeidet» for det kan gis
igangsettingstillatelse for tiltak. Ved & innftri forpliktelsene 1 Utbyggingsavtalen punkt 7.1.2
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om anleggsbidrag oppfyller Utbygger alternativt «sikret opparbeidet», jf. Detaljplanens §
6.1.3 jf. § 6.1.1 og Omradeplanens § 3.2.

Dersom rekkefolgekravene i Detaljplanens § 6.1 likevel ikke anses «sikret opparbeidet» pa
det tidspunktet Utbygger skal soke om igangsettingstillatelse og Utbygger ma soke
kommunen om dispensasjon, legger Utbyggingsavtalen til rette for at slik dispensasjon kan bli
vurdert gitt.

Detaljplanens § 6.2.6.1 og 6.2.6.2 angir videre rekkefolgekrav som ma vere etablert for
bebyggelsen pa felt BS1 tas i bruk. Disse rekkefolgekravene er ogsa langt pa veg omfattet av
Omradeplanen, og Utbyggingsavtalen punkt 8.2 fastsetter BK sitt ansvar for realisering av
disse tiltakene.

Samlet omtales ovennevnte rekkefolgekrav 1 Detaljplanens §§ 6.1. og 6.2 som
«Rekkefolgekraveney.

Nodvendig omlegging av kabel- og ledningsnett under Rekkefolgekravene omfattes ogsa,
hvor disse er nadvendig for Rekkefolgekravenes funksjonalitet, med unntak av kabler og
ledninger hvor kabel-/ledningseier selv ma beserge flytting.

6.2 ENDRINGER

Utbyggingsavtalen inngds selv om Rekkefolgekravene, jf. punkt 6.1, ikke er detaljprosjektert 1
forbindelse med utarbeidelsen og godkjenning av Omradeplanen og Detaljplanen. Det er
derfor paregnelig at videre arbeid med Rekkefolgekravene vil kunne avdekke behov for
endringer. I s mate er Rekkefolgekravenes utforming mv. ikke 4 anse som endelig avklart
ved Omradeplanen og Detaljplanen.

I tillegg er Rekkefolgekravene omfattende, og vil utvikles og realiseres 1 etapper og over tid.
Rekkefolgekravene ma sees 1 en helhetlig sammenheng, ogsé hva gjelder omkringliggende
eiendommer og utviklingen av disse. Det vises 1 denne sammenheng til at for rammeseknad
kan behandles eller vedtas, har Omradeplanens § 2.1 bestemmelser om detaljregulering av
delfeltene i planen.

Ovennevnte er blant forholdene som kan grunngi et behov for endringer i Rekkefolgekravene.
Ogsé andre omstendigheter kan avdekke og grunngi et endringsbehov. Med unntak av det
tiltaket Utbygger skal opparbeide som en realytelse etter punkt 7.2 kan BK, VLFK og SVV
ensidig foreta nedvendige og hensiktsmessige endringer av Rekkefolgekravene, sa lenge
endringene ikke pavirker realiseringen av Utbyggers utbyggingsprosjekt direkte. Slike
eventuelle endringer skal heller ikke virke inn pd Partenes ytelser eller forpliktelser etter
Utbyggingsavtalen, og gir ikke grunnlag for misligholdsbefoyelser.

7 UTBYGGERS PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN

7.1 ANLEGGSBIDRAG
7.1.1 Grunnlaget for beregningen
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Utgangspunktet for anleggsbidraget er kostnadsberegninger for de gjenstaende
Rekkefolgekravene omtalt i Detaljplanens § 6.1, som ikke er realisert ved avtaleinngéelsen.
Kostnadsberegningene er utarbeidet av Sweco Norge AS og HRP AS. I bystyresak 84/23
fremgar det at de gjenstdende rekkefolgekravene angitt i Detaljplanens § 6.1 har en samlet
kostnad pd om lag 1 520 MNOK, ekskl. mva. pr. 4. kvartal 2021. Det er lagt til grunn en
kostnadsfordeling mellom de offentlige infrastruktureierne og utbyggerne pad Mindemyren.
Utbyggerne i omrédet er forutsatt a finansiere offentlige infrastrukturtiltak for om lag 1 320
MNOK ekskl. mva., gjennom utbyggingsavtaler.

Kostnadene ved rekkefolgekravene angitt i Detaljplanens § 6.1 er fordelt pa anslatt
utbyggingspotensial innenfor Omradeplanen, 550 000 m? BRA. Sterrelsen pé fremtidige
anleggsbidrag er fastsatt til kr 2 400 per m*> BRA, ekskl. mva. per 4. kvartal 2021, jf.
bystyrevedtak 84/23 som folger som Vedlegg 1 til avtalen.

7.1.2 Okonomisk omfang samlet anleggsbidrag

Utbyggers samlede anleggsbidrag blir fastsatt ved 4 multiplisere kr 2 400 per m?> BRA (+
indeks) med den utnyttelsen som fremgar av godkjent rammetillatelse for hvert
utbyggingsomrade. Parkeringsareal under bakken inngar ikke i BRA, og skal ikke belastes
med anleggsbidrag. Utbygger tar sikte pa a bygge ut totalt 56 182 m? BRA over terreng.

I tillegg estimerer Utbygger & realisere ca. 5 250 m? BRA under terreng i SPH til andre formal
enn parkering, og som vil belastes med anleggsbidrag. Dette omfatter blant annet bodareal for
boligene, tekniske rom for bolig og naring, trapper og bettekott. Arealer til parkering for bil,
sykkel og MC er holdt utenfor beregningen av hvilke arealer som skal belastes med
anleggsbidrag. Det er ogsd nedvendige arealer for mobilitetsfunksjonene, herunder ferdsel og
mangvrering for bil, gdende og syklende.

Forutsatt at utbyggingen av SPH gjennomfores 1 trdd med arealdisponeringen tegningene for
plan Ul og U2 1 Vedlegg 2 viser, skal Utbygger ikke betale anleggsbidrag for mer enn 5250

m? BRA under terreng.

Utbyggers totale BRA 1 prosjektet er forelopig estimert og fordelt pa folgende mate:

Delfelt Byggetrinn |Feltnavn BRA (m2)
S10 BT1 BBB1 3777
S10 BT1 BBB2 2886
S10 BT1 BKB3 1719
S10 BT2 BS1 5200
S10 BT2 BS2 4200
S10 BT1+2 SPH 1921
Totalt areal nybygg S10 19703
S8 BT3 BKB4 20500
S8 BT4 BKB5 6450
S8 BT4 BBB3 11450
S8 BT3 SPH 3231
Totalt areal nyhbygg S8 41631
Totalt areal nybygg S10 + S8 61334
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Anleggsbidraget dekker Utbyggers andel av de gjenstdende, samlede Rekkefolgekravene, jf.
punkt 6, ikke et enkelttiltak.

Anleggsbidraget skal ytes delvis som en realytelse og delvis som et kontantbidrag, med
trinnvise forfall, jf. punkt 7.2 og 7.3.

7.1.3 Endringer i utbyggingen

For det tilfellet at Utbyggers utbyggingsomrader far et endret omfang (m*> BRA) enn lagt til
grunn i rammetillatelse, jf. punkt 7.1.2, plikter Utbygger snarlig & gi BK nedvendig
informasjon om forholdet. BK vil pa bakgrunn av mottatt informasjon foreta en justering av
omfanget av anleggsbidraget for utbyggingsomradet med grunnlag i endret m> BRA, jf. punkt
8.4.

Dersom Utbygger pé et senere tidspunkt ensker ytterligere tiltak — utover tilfellene omfattet
av forste avsnitt og fastsatt BRA 1 Utbyggingsavtalen — utlgser dette som utgangspunkt behov
for en ny utbyggingsavtale. Utbygger plikter i sa fall &4 informere BK om det aktuelle tiltaket.

For BRA det betales anleggsbidrag for i henhold til Utbyggingsavtalen skal det ikke betales
nytt anleggsbidrag, selv om det senere utfores seknadspliktige tiltak. Dette innebarer at betalt
anleggsbidrag kommer til fradrag i beregningsgrunnlaget ved eventuelt nye tiltak pa hele eller
deler de samme arealene.

7.1.4 Indeksregulering

Kontantdelen av anleggsbidraget justeres pd oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras
byggekostnadsindeks for veg i dagen, eller senere indeks som avlgser denne, med
utgangspunkt i indeksen per 4. kvartal 2021.

7.2 REALYTELSE

7.2.1 Premisser

Deler av Utbyggers anleggsbidrag skal ytes som en realytelse, jf. punkt 7.1.2. Dette inneberer
at Utbygger er ansvarlig og byggherre for opparbeidingen av deler av Rekkefolgekravene,
naermere bestemt hoveddelen av o ST4 - ogsé kalt «Meieriallmenningen». Se skissen inntatt
som figur 3 i1 punkt 4, hvor blatt omrade viser omradet for Utbyggers realytelse etter denne
Utbyggingsavtalen.

Formalet med realytelsen er & sorge for at deler av Rekkefolgekravene realiseres pa det mest
gunstige tidspunktet — teknisk, praktisk og ekonomisk.

Utbygger skal opparbeide aktuell del av o ST4 1 samsvar med kravene som fremgar av
reguleringsbestemmelsene og tillatelser 1 byggesakene. Utbygger er ansvarlig for at alle
nedvendige tillatelser relatert til gjennomferingen foreligger, og at realiseringen skjer 1

samsvar med gitte tillatelser.

Forutsatt at Utbygger beslutter igangsetting av forste byggetrinn,, uavhengig av hvilket
byggetrinn dette blir jf. punkt 7.1.2, forplikter Utbygger seg til & ferdigstille realytelsen innen
1. —ett — ar etter felt BS1 og BS2 i1 Detaljplanen er gitt brukstillatelse, men likevel senest
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innen 2030. For & unngé ressursspille, kan Utbygger likevel la opparbeidelsen av en kantsone
pa maksimalt 4 — fire — meter utsta til opparbeidelsen av tilgrensende byggefelt pa S8.
Kantsonen ma likevel senest vaere opparbeidet innen utgangen av 2033. Eventuell midlertidig
kantsone bygges opp til og med pastop.

Realytelsen er & regne som opparbeidet nar den er godkjent og overtatt av BK. Utbygger vil
opparbeide Realytelsen i flere etapper, som legger til rette for delovertakelser. Opparbeidelsen
gjores 1 full bredde, foruten kantsonen, og del av realytelsen som er naturlig tilgrensende
henholdsvis byggetrinn 1 og byggetrinn 2 realiseres som del av disse byggetrinnene.
Kantsonen opparbeides som del av byggetrinn 3 og 4.

Verdien av Utbyggers realytelse er satt til NOK 8 223 per m?. Estimert areal for feltet er ca.l
950 m?. Utbygger besorger og bekoster oppmaéling av arealet for forste ssknad om
igangsettingstillatelse som omfatter tiltaket. Oppmalt areal legges til grunn for beregningen av
realytelsens verdi. Verdien av realytelsen kommer til fradrag i Utbyggers anleggsbidrag, jf.
punkt 7.1, ved Utbyggers forste byggetrinn (BT1) jf. tabellen 1 punkt 7.1.2. Belepet justeres
pa oppgjerstidspunktet etter Statistisk sentralbyras byggekostnadsindeks for veg 1 dagen, eller
senere indeks som avlgser denne, med utgangspunkt i indeksen per 2. kvartal 2025. Beregning
og oppgjer av samlet anleggsbidrag, herunder andelen av realytelse og kontantbidrag, er
nermere beskrevet 1 eksemplene 1 Vedlegg 3.

I tillegg til ovenstdende verdi av realytelsen, skal merkostnadene Utbygger far ved
etableringen av returvarme i denne delen av o ST4 ogsa komme til fradrag i Utbyggers
anleggsbidrag. Omfanget av merkostnaden fastsettes i NOK per m? BRA, slik den
fremkommer av kommende avtale om returvarmeanlegg mellom OBOS og BK
v/Bymiljeetaten.

7.2.2 Overtakelse

7.2.2.1 Innledning

Tiltaket beskrevet i punkt 7.2.1 overdras til BK ved overtakelsesforretning. Ved overtakelsen
gér eierskap, risiko og driftsansvar for tiltaket over til BK. Tiltaket kan overdras til BK i flere
deler.

Drift og vedlikehold beserges av Utbygger inntil overtakelse har funnet sted. Utbygger
besorger likevel etableringsskjotsel pd vegetasjonen 1 tre ar etter overtakelsen.

7.2.2.2. Forberedelse og ferdigbefaring

Utbygger skal innkalle til og avholde ferdigbefaring av det enkelte tiltaket for
overtakelsesforretningen avholdes, hvor representanter fra BK og Utbyggers entreprener
deltar.

7.2.2.3 Levering av FDV- dokumentasjon

Utbygger skal levere forvaltnings-, drifts- og vedlikeholdsdokumentasjon (FDV-
dokumentasjon) for tiltaket BK skal overta, til BK 1 trdd med BKs krav til FDV-
dokumentasjon. Er ikke annet avtalt skal dokumentasjonen overleveres i elektronisk format
senest tre uker for overtakelsesforretningen.
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Dokumentasjonen skal inneholde:

a) tegninger av ferdig opparbeidede tiltak (pdf og dwg)
b) drifts- og systemdokumentasjon for tekniske anlegg
c) annet

7.2.2.4 Overtakelsesforretning

Utbygger skal innen rimelig tid for tiltaket eller deler av dette er ferdig, skriftlig innkalle BK
til overtakelsesforretning. Det avholdes en forretning per tiltak med mindre det er avtalt
samlet overtakelse.

Det skal fores protokoll fra overtakelsesforretningen, og hver av partene beholder ett signert
eksemplar. Protokollen skal inneholde folgende:

a) Alle som er til stede,

b) mangler som matte pavises, og om partene er uenige om dette,

C) frist for utbedring av paviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbefaring,

d) om tiltaket overtas eller nektes overtatt,

e) BKs begrunnelse for & nekte overtakelse, og Utbyggers begrunnelse dersom selskapet
ikke godtar dette, og

f) partenes signaturer

7.2.2.5 BKs rett til 4 nekte overtakelse

Tiltaket skal vere ferdigstilt i henhold til Utbyggingsavtalen for at overtakelse skal finne sted.
Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun pavises mindre mangler, og manglene eller
utbedringen av dem har liten praktisk betydning for den forutsatte bruken av tiltaket.

BK kan i tillegg nekte a overta tiltaket hvis det foreligger mangler ved den dokumentasjon
som det er avtalt at skal foreligge ved overtakelsen. BK kan likevel ikke nekte a overta tiltaket
hvis mangelen gjelder FDV-dokumentasjon som har liten betydning for forvaltning, drift og
vedlikehold, og dokumentasjonen heller ikke er nedvendig for at BK skal kunne vurdere om
Utbyggingsavtalens krav er oppfylt.

Hvis BK urettmessig nekter a overta tiltaket, skal overtakelse anses a ha funnet sted.

7.3 KONTANTBIDRAG
Kontantbidraget er den delen av anleggsbidraget Utbygger skal betale kontant til BK for
gjennomforing av rekkefolgekravene angitt i Detaljplanens § 6.1.

Kontantbidragets storrelse utgjor kr 2 400 per m* BRA det skal betales anleggsbidrag for,
minus verdi av realytelsen (+ indeksregulering) og merkostnaden ved returvarmeanlegget. Det

vil ikke beregnes mva. pd kontantbidragssummen.

Kontantbidraget forfaller til betaling ved den enkelte soknad om igangsettingstillatelse for det
antall m*> BRA det skal beregnes anleggsbidrag for.
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Plikten til 4 betale kontantbidraget gjelder ogsa om Rekkefolgekravene omfattet av
utbyggingsavtalen er utfort pa forfallstidspunktet for kontantbidraget.

Utbygger skal senest 3 — tre — uker for seknad om nevnte igangsettingstillatelser orientere BK
om sgknaden.

7.4 TILGANG TIL AREAL. EGEN AVTALE OM GRUNNERVERYV MV.
Tema knyttet til rettigheter og BKs overtakelse av areal omfattet av Rekkefolgekravene, samt
ovrig areal regulert til offentlig infrastruktur innen felt S8 og S10, handteres i egen avtale.

7.5 SIKKERHETSSTILLELSE
Hele anleggsbidraget (realytelse og kontantbidrag), inkludert tillegg for forventet
indeksregulering, skal sikres for utbyggingsavtalen oversendes byradet for behandling.

Anleggsbidraget sikres ved at OBOS Nye hjem AS stiller seg som selvskyldnergarantist for
Utbyggers forpliktelser, som angitt i garantien som folger som Vedlegg 4 til
Utbyggingsavtalen.

Nér Utbygger har betalt sitt kontantbidrag og belepet har kommet inn pd BKs konto,
reduseres sikkerhetsstillelsen tilsvarende det innbetalte belapet. Nar Utbygger har innfridd sin
realytelse, reduserer sikkerhetsstillelsen tilsvarende realytelsens verdi. Ved hel eller delvis
transport av Utbyggingsavtalen etter punkt 11 forste ledd, reduseres sikkerhetsstillelsen
tilsvarende sa snart ny avtalepart har stilt sikkerhet eller innbetalt anleggsbidraget.

Garantien skal ha samme varighet som oppfyllelsesfristen 1 utbyggingsavtalen, jf. punkt 10.

7.6 ANSVARSFORHOLD
Bergensmeieriet AS er de offentlige partenes kontaktpunkt og stéar for intern koordinering hos
Utbygger.

Med mindre annet fremkommer i1 Utbyggingsavtalen er Utbygger solidarisk ansvarlig for sine
forpliktelser etter Utbyggingsavtalen.

8 DE OFFENTLIGE PARTENES PLIKTER ETTER UTBYGGINGSAVTALEN

8.1 REALISERING AV TILTAK. ANSVARSFORDELING MELLOM PARTENE.

Ansvaret for 4 realisere Rekkefolgekravene som ikke omfattes av Utbyggers realytelse i punkt
7.2, tilligger de offentlige avtalepartene. Med mindre annet avtales mellom de offentlige
avtalepartene, er ansvarsfordelingen i hovedsak som felger:

- VLFKSs ansvar: Samferdselsanlegg som far fylkesvegstatus

- SVVs ansvar: Samferdselsanlegg som far riksveistatus
- BKs ansvar: Samferdselsanlegg som far kommunal vegstatus. Andre offentlige arealformal.
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Misligholdsbestemmelsene i punkt 12 folger og er avgrenset til nevnte ansvarsfordeling.

Hvem som blir ansvarlig vegmyndighet for de aktuelle og respektive
samferdselsanleggene, er ikke avklart gjennom Omradeplanen eller andre
arealplanvedtak. Spersmalet avklares om nedvendig i egne vegklassifiseringsprosesser,
etter gjeldende nasjonale foringer pa avklaringstidspunktet, vanligvis i forbindelse med
de ulike byggetrinnene.

Rekkefolgekravene skal som utgangspunkt realiseres i trdd med forutsetningene 1 gjeldende
reguleringsplaner pa realiseringstidspunktet, alternativt i trdd med de krav som blir fastsatt i
byggesaksvedtakene som tillater realisering av Rekkefolgekravene.

8.2 NARMERE OM BKs REALISERING AV KONKRETE TILTAK
BK er byggherre og skal sagrge for realiseringen av infrastrukturtiltakene angitt i Detaljplanens
§ 6.2.6.1 0g 6.2.6.2, hvor det fremkommer at:

«For bebyggelse tas i bruk... [for] felt BSI ...

...Hele anlegget langs Kanalveien, avkjorselen (o_SKF og SKV), annen veggrunn
(o SVG og o SVT), sykkelanlegget (o _SS), fortauet (o_SF), kanalen og dammen (o_V)
skal veere ferdigstilt.

... Venstresvingefelt i krysset Kanalveien-Minde allé skal veere ferdigstilt.»

Unntatt BKs ansvar er SKV, mellom o SKF og parkeringskjeller SPH, da dette tiltaket ikke
har offentlig formél og er begrunnet 1 og nart knyttet til realiseringen av Utbyggers
utbyggingsprosjekt.

BK forplikter seg ogsa til a realisere og ferdigstille torget o ST1 i sammenheng med nevnte
tiltak fra Detaljplanens § 6.2.6.1 og 6.2.6.2. Tiltakene samlet er vist med rod farge i figur 3 i
punkt 4.

BK skal opparbeide tiltakene i samsvar med kravene som fremgér av
reguleringsbestemmelsene og tillatelser 1 byggesakene. BK er ansvarlig for at alle nodvendige
tillatelser relatert til gjennomfoeringen foreligger, og at realiseringen skjer i samsvar med gitte
tillatelser.

Tiltakene er a regne som ferdigstilt nar tiltakene er godkjent og overtatt av BK og/eller annen
aktuell offentlig instans.

Fra tidspunktet tiltakene 1 dette punkt 8.2 er vedtatt fullfinansiert, skal BK ferdigstille
tiltakene innen 30 maneder. Med ferdigstillelse menes at tiltakene er gitt brukstillatelse.
Dersom Utbygges behov for brukstillatelse utsettes 1 tid av andre grunner, forlenges BKs frist
til ferdigstillelse tilsvarende 1 tid.
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BK tar forbehold om tilgang til nedvendige arealer for anleggsplass pad Utbyggers eiendom for
at tiltakene skal la seg ferdigstille innenfor angitt frist, jf. punkt 9 om Partenes gjensidige
forpliktelse til samarbeid og koordinering. Utbygger skal om nedvendig ogsa legge til rette
for riggplass for BK i narheten av tiltaket. Fordi verken BKs eller Utbyggers behov for
anleggsplass og riggplass er endelig klarlagt pa avtaletidspunktet, har partene en gjensidig
samarbeids- og tilpasningsplikt til hverandre. Begge parters behov for en rasjonell byggeplass
skal vektlegges, og samlokalisering skal videre vurderes der det er hensiktsmessig.

For & unngé ressursspille kan BK la opparbeidelsen av en kantsone pad maksimalt 4 — fire —
meter av torget o ST1 utsta, til etter Utbyggers opparbeidelse av tilgrensende felt BKB4.
Kantsonen ma likevel senest vaere opparbeidet innen 18 méneder etter at Utbygger er gitt
tillatelse til 4 ta i bruk BKB4. Tilsvarende kan det vise seg at Utbyggers etterfolgende
utbyggingstiltak innenfor felt S8 1 Omradeplanen kan gjere det hensiktsmessig at andre,
mindre deler av o _ST1 utstér til etter Utbyggers opparbeidelse.

8.3 TIDSPUNKT FOR REALISERING AV OVRIGE TILTAK

BK, VLFK og SVV avgjer tidspunkt og rekkefolge for realisering av Rekkefolgekravene
omtalt i punkt 8.1. Dette ut fra blant annet tiltakenes funksjon og sammenhenger samt
praktiske, skonomiske og finansielle forhold. Realiseringen krever blant annet at
Rekkefolgekravene blir fullfinansiert, gjennom offentlig budsjettvedtak og anleggsbidrag.

Utbygger kan ikke péregne at et eller flere av disse infrastrukturtiltakene gjennomferes for de
andre, eller ferdigstilles samtidig med et bestemt utbyggingsprosjekt, bortsett fra de konkrete
tiltakene omhandlet i punkt 8.2.

8.4 BEREGNING OG INNKREVING AV KONTANTBIDRAG

Nér Utbygger har orientert om kommende sgknad(er) om igangsettingstillatelse, jf. punkt 7.3
siste avsnitt, beregner, fakturerer og innkrever BK avtalt belep. Fakturaen for avtalebelopet
inkluderer indeksregulering fra beregnings- til forfallstidspunktet, og har 30 dagers forfall.

8.5 BIDRAG TIL BORTFALL AV SIKKERHETSSTILLELSE
BK skal bidra til bortfall av Utbyggers eventuelle sikkerhetsstillelse nar det er grunnlag for
det, jf. punkt 7.5 tredje avsnitt.

8.6 MERVERDIAVGIFT - JUSTERINGSAVTALE

Nér offentlige anlegg/infrastruktur er overtatt av BK, har Utbygger rett til & inngé avtale med
BK, om overforing av rett- og/eller plikt til justering av merverdiavgift, jf.
merverdiavgiftsloven § 9-3 med forskrifter. Overforing av justeringsrett og/eller -plikt skal
skje 1 samsvar med de til enhver tid gjeldende nasjonale mva.-regler og praksis. BKs
retningslinjer og praksis for merverdiavgift pd avtaletidspunktet skal legges til grunn, se
Vedlegg 5. Eventuelle fremtidige nedsettelser av BKs administrasjonsgebyrer skal likevel
komme Utbygger til gode. Ved eventuell transport av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 11, vil
ogsa nye part(er) ha rett til 4 inngéd avtale med BK om overfering av justeringsrett- eller plikt
pa tilsvarende betingelser.
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9 GJENSIDIGE FORPLIKTELSER SAMARBEID OG KOORDINERING MV.
Realiseringen av Rekkefolgekravene og Utbyggers utbyggingsprosjekt har flere grensesnitt,
sammenhenger og avhengigheter. Eksempelvis m4 tiltakene fra Detaljplanens § 6.2.6.1 og
6.2.6.2 som BK skal realisere, jf. punkt 8.2, veere ferdigstilt for bebyggelsen pa BSI tas i
bruk. BKs realisering av o_ST1 er ogsa viktig for Utbyggers prosjekt. Partene har derfor en
gjensidig forpliktelse til & samordne sine prosjekter med det formal & serge for formalstjenlige
grensesnitt, gode sammenhenger og en helhetlig opparbeidelse. Partene dekker selv egne
kostnader knyttet til denne koordineringen. Videre skal Partene sé& langt mulig tilrettelegge for
en hensiktsmessig utbygging og fremdrift i prosjektene.

Tilkomst til parkeringskjeller SPH, hva gjelder avkjering over kanalen fra o SKV og til og
med o_SKF, skal inngd i BKs forste byggetrinn av Rekkefolgekravene omtalt i punkt 8.2.
Utbygger starter arbeidet med det som er planlagt som prosjektets andre byggetrinn - BS1 og
BS2 —1 gst med BS2, slik at BK kan utfore nedvendige arbeider vest for BS1 for BS1
oppferes.

10 UTBYGGINGSAVTALENS VARIGHET
Utbyggingsavtalen gjelder frem til Partenes forpliktelser etter Utbyggingsavtalen er oppfylt.
Siste frist for oppfyllelse er 31.12.2050.

11 TRANSPORT AV UTBYGGINGSAVTALEN

Utbygger kan ikke transportere Utbyggingsavtalen til annen part med mindre BK, VLFK og
SVV har gitt sitt forutgaende skriftlige samtykke. BK, VLFK og SVV kan ikke nekte
samtykke til hel eller delvis transport uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes f.eks. hvis
det er holdepunkter for at ny avtalepart ikke vil ha mulighet til & innfti forpliktelser etter
Utbyggingsavtalen.

Utbygger kan likevel fritt transportere hele eller deler av Utbyggingsavtalen til selskap i
samme konsern (OBOS-konsernet) uten at det krever samtykke fra de ovrige avtalepartene,
herunder foreta omorganiseringer gjennom fisjon og fusjon. Det samme gjelder transport til
selskap hvor et OBOS-eid selskap eier 50 % eller mer av aksjene, og har den daglige ledelsen.
En konsernintern transport kan likevel ikke gjores gjeldende uten at BK har fatt skriftlig
melding om transporten.

12 MISLIGHOLD

12.1 REKLAMASJON

En Part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger, mé reklamere skriftlig overfor den
eller de aktuelle avtalepartene innen rimelig tid etter at vedkommende part oppdaget eller
burde oppdaget misligholdet, men likevel ikke utover 5 ar.

12.2 ERSTATNING
Dersom en part misligholder sine plikter etter Utbyggingsavtalen, kan de andre partene kreve
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erstatning for direkte okonomisk tap disse paferes som folge av misligholdet. Erstatning for
indirekte tap og avledet folgetap kan ikke kreves. Partene har plikt til & begrense eventuelle
tap. For gvrig gjelder ordinare erstatningsrettslige regler.

Utbygger ma rette eventuelt erstatningskrav enten mot BK, VLFK eller SVV, alt etter hvem
som er ansvarlig etter utbyggingsavtalen, jf. punkt 8.

12.3 FORSINKET BETALING
Ved for sen innbetaling av anleggsbidrag iht. Utbyggingsavtalens punkt 7.3, betaler Utbygger
rente iht. forsinkelsesrenteloven av 17.12.1976.

13 TVIST
Rettstvister vedrerende Utbyggingsavtalen skal lgses etter norsk rett for de ordinaere
domstoler med Hordaland tingrett som verneting.

14 AVTALENS IKRAFTTREDEN
Utbyggingsavtalen er inngétt sa snart alle Partene, ved signaturberettigete eller
fullmaktshavere, har signert. Partene er bundet ved sin signering.

Sak om godkjenning av Utbyggingsavtalen vil bli forelagt byradet for godkjenning etter at
Utbygger, VLFK og SVV har underskrevet avtalen og avtalen deretter har vart utlagt til
offentlig ettersyn, jf. pbl § 17-6 forste ledd bokstav b.

Utbyggingsavtalen er ikke bindende for BK for den er godkjent av byrddet og signert av
fullmaktshaver.

Utbyggingsavtalen er videre betinget av BKs beslutning om finansiering og gjennomfoering av
prosjektet for Mindetorget, n&ermere beskrevet i punkt 8.2. Dersom slikt vedtak ikke
foreligger innen utgangen av juni 2026, stir Partene fritt til & ga fra Utbyggingsavtalen.
Dersom noen av Partene gar fra Utbyggingsavtalen oppfyller ikke Utbygger «sikret
opparbeidet»-alternativet angitt i punkt 6.1, og Partenes rettigheter og plikter etter
Utbyggingsavtalen bortfaller. Alternativt kan Partene avtale a utsette fristen.

15 SIGNERING OG AKRIVERING AV UTBYGGINGSAVTALEN
Utbyggingsavtalen undertegnes digitalt og arkiveres av BK. BK sender signert versjon til
Utbygger, VLFK og SVV nér endelig avtale foreligger.

16 MEDDELELSER OG KORRESPONDANSE
Meddelelser og korrespondanse i tilknytning til Utbyggingsavtalen skal vaere skriftlig og
sendes til partene pa offisielt gjeldende postadresser eller e-postadresser.

Meddelelser og pakrav til Utbygger sendes til:
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Bergensmeieriet AS

c/o OBOS BBL

Postboks 6666 St. Olavs Plass
0129 OSLO

E-post: obos@obos.no

17 VEDLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALEN
1. Bystyrevedtak 84/23

2. Plan Ul og U2

3. Beregning og oppgjer av anleggsbidrag

4. Sikkerhetsstillelse — selskapsgaranti

5. Vedlegg som viser praksis for mva.-héndtering

18 PARTENES UNDERSKRIFTER
Partene signerer avtalen digitalt.
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Vedlegg 1

Kostnadsgrunnlag for offentlig infrastruktur pa Mindemyren

Bergen bystyre behandlet saken i matet 29.03.2023 sak 84/23 og fattet folgende

vedtak:

1. Kostnadsgrunnlaget fra 2021 med sannsynlighetsvurdering etter «forventet kostnad»
tilsvarende en P50-norm, slik den fremkommer i Bymiljgetatens beregningsgrunnlag,
legges til grunn for videre arbeid med realisering av felles offentlig infrastruktur i
omraderegulering for Mindemyren.

2. Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2 400 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler.

3. Bergen kommune vil arbeide for a sikre offentlig finansiering i trad med premissene i
saksutredningen.

4. Byradet kommer tilbake til bystyret med forslag til budsjettmessig handtering av
kostnadene til offentlig infrastruktur pa Mindemyren i forbindelse med fremtidig rullering
av Handlings- og gkonomiplan (HGP).

Bergen bystyres behandling

Folgende representanter tok ordet: Eivind Naevdal-Bolstad (H), Geir Steinar Dale (A),
Tore Landmark (FP), Thor Haakon Bakke (MDG), Andreas Madsen Berg (SV),

Joel Ystebg (KrF), Trym Helge Aaflay (UAV).

Forslag fremsatt i bystyret:
Thor Haakon Bakke (MDG) fremsatte pa vegne av MDG fglgende alternative forslag til
punkt 2:

«Starrelsen pa fremtidige anleggsbidrag fastsettes til 2763 kr pr. m? BRA kr. Eks. mva. pr
4 kvartal 2021. Belgpet indeksreguleres i fremtidige utbyggingsavtaler».

Votering:
Alternativt forslag fra MDG til punkt 2, fremsatt av Thor Haakon Bakke (MDG) fikk 16
stemmer og var dermed falt.

Innstillingen punkt 1 og 2 ble vedtatt enstemmig.

Innstillingens punkt 3 og 4 ble vedtatt med 51 stemmer (H, A, FP, Sp, FrP, V, KrF, UAV)

Utvalg for miljo og byutvikling hadde saken til orientering i matet 16.03.2023 sak
93/23:

Utvalg for miljg og byutvikling tok saken til orientering.

Utvalg for finans, kultur og neering innstiller til bystyret.

Utvalg for finans, kultur og naring behandlet saken i motet 15.03.2023 sak 40/23 og
avga felgende innstilling:
Utvalgets innstilling og bystyrets vedtak er likelydende.
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Byradet behandlet saken i motet 02.03.2023 sak 63/23

Byradet innstiller til bystyret a fatte folgende vedtak:
Byradets og utvalgets innstilling er likelydende.
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Vedlegg 3 Beregning og oppgj@r av anleggsbidrag

| Utbyggingsavtalens punkt 7.1 til 7.3 beskrives Utbyggers samlede anleggsbidrag, herunder stgrrelsen
pa andelene av kontantbidrag og realytelse. Fordi endelig antall kvm bade i Utbyggers prosjekt og
stgrrelsen pa realytelsen ikke er kjent pa tidspunktet for avtaleinngaelsen, inneholder ikke
Utbyggingsavtalen presise angivelser av de endelige belgpene. Eksemplene i dette vedlegget er ment a
vise hvordan de endelige belgpene skal beregnes nar tiltakenes stgrrelse er kjent.

1 BEREGNING AV UTBYGGERS SAMLEDE ANLEGGSBIDRAG
1.1 Innledning

Utbyggers samlede anleggsbidrag skal utgjgre summen av BRA som faktisk bygges, multiplisert med
bidragssatsen, 2 400 kr + indeks. Anleggsbidraget gjgres opp dels som realytelse og dels som
kontantbidrag.

Eksemplene under baserer seg pa Utbyggers forelgpige, estimerte BRA beskrevet i punkt 7.1.2 og ma
justeres nar det er klart hva som blir bygget. Tilsvarende gjelder angivelsen av stgrrelsen pa o_ST4 som
er omfattet av Utbyggingsavtalen, jf. punkt 7.2.1, og anslatt verdi av returvarmeanlegget som ikke er
kostnadsberegnet enna.

1.2 Estimat av Utbyggers samlede anleggsbidrag

Summen av estimert BRA for S8 og S10 (totalt 61 334 kvm) x 2400 kr + indeks
=147 201 600 kr + indeks

13 Realystelsens verdi

Utbyggers realytelse (opparbeidelse av o_ST4) er estimert til 1950 kvm x 8 223 kr + indeks
=16 034 850 kr + indeks

| tillegg til 8223 kr + indeks skal Utbyggers merkostnader ved returvarmeanlegget legges til verdien av
realytelsen og ga til fradrag i anleggsbidraget.

1.4 Kontantbidragets stgrrelse

Samlet anleggsbidrag 147 201 600 kr + indeks — realytelsen 16 034 850 kr + indeks
=131 166 750 kr + indeks

Kontantbidraget vil bli ytterligere redusert (fradraget i anleggsbidraget gke) nar merkostnadene ved
returvarmeanlegget er fastsatt og tatt inn i regnestykket ovenfor.





2 OPPGJ@R AV ANLEGGSBIDRAGET
2.1 Innledning

For ytterligere tydeliggjgring av hvordan anleggsbidraget beregnes, herunder den delen som utgjgr
kontantbidrag, er det satt inn to regneeksempler for hvordan anleggsbidraget gjgres opp.

2.2 Eksempel 1 - IG for hele BT1

BT1 inneholder (3777 + 2886 + 1719) totalt 8 382 kvm BRA. Samlet anleggsbidrag fra BT1 tilsvarer da
20116 800 kr + indeks (8 382 kvm BRA x 2 400 kr + indeks).

Verdien av Utbyggers realytelse skal ga til fradrag i BT1, se punkt 7.2.1 sjette avsnitt. Hvis det sgkes 1G
for hele BT1 samtidig, gir det fglgende oppgj@ér som kommer til forfall ved sgknaden om IG for 8 382 kvm
BRA:

Samlet anleggsbidrag for BT1 20116 800 + indeks
Minus realytelsen og returvarmeanlegg (16 034 850 kr + 2 340 000) 18 374 850 + indeks
Kontantbidrag for BT1 1741 950 + indeks

(I eksempelet over er verdien av returvarmeanlegget satt til 1200 kr x 1950 kvm (totalt 2 340 000 kr) av
pedagogiske hensyn. Tiltaket er ikke kostnadsberegnet enna.)

Hvis det sgkes IG for hele BT1 under ett, vil hele anleggsbidraget pa 20 116 800 kr + indeks forfalle ved
spknaden. Dette vil bli gjort opp dels ved motregning i verdien av realytelsen og returvarmeanlegget
(anslatt til 18 374 850 kr + indeks). Resterende del av anleggsbidraget vil gjgres opp med et
kontantbidrag pa totalt 1 741 950 kr + indeks.

Siden hele realytelsen da er trukket fra i fgrste byggetrinn, vil anleggsbidraget ved sgknadene om IGer i
de pafglgende byggetrinnene i sin helhet gjgres opp som et kontantbidrag stort 2 400 kr + indeks per
kvm BRA.

23 Eksempel 2 - BT1 i delti 3 IGer
BT1 inneholder totalt 8 382 kvm BRA fordelt pa 3 IGer av fglgende stgrrelser:

Kvm BRA Anleggsbidrag (2 400 kr + indeks)
3777 9 064 800
2886 6 926 400
1719 4125 600
Sum 8382 20116 800

Hvis det sgkes 3 IGer i BT1 med slik fordeling av kvm BRA som angitt over, ville de to fgrste forfallene
pa anleggsbidrag fullt ut bli gjort opp ved motregning i verdien av realytelse og returvarmeanlegg. Pa
siste IG vil det i tillegg til motregning ogsa bli et kontantbidrag stort pa 1 741 950 kr + indeks.

Siden hele realytelsen da er trukket fra i fgrste byggetrinn, vil anleggsbidraget ved sgknadene om IGer i

de pafglgende byggetrinnene i sin helhet gjgres opp som et kontantbidrag stort 2 400 kr + indeks per
kvm BRA.
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Vedlegg 5

BERGEN Bymiljsetaten
KOMMUNE ymi
Til Notat
Utbygger Var referanse:  19-7050
Saksbehandler: Stale Qvrebo
Fra Dato: 27. november 2019

Bymiljgetaten

Justeringsavtaler — rutiner for behandling i Bergen kommune

1. Generelt

En justeringsavtale er aktuelt der privat utbyggerfirma har opparbeidet offentlig infrastruktur

som skal overfgres kommunen til eie, drift og vedlikehold. | de fleste tilfeller er omsetning og

utleie av fast eiendom unntatt fra merverdiavgiftsloven, og utbyggers kostnader ved

inngaende merverdiavgift (mva) knyttet til infrastrukturtiltaket blir da en netto kostnad for utbygger.
Nar kommunen overtar tiltaket inngar det i kommunens omsetningspliktige eller
kompensasjonsberettigede virksomhet. Dersom det inngas en justeringsavtale mellom utbygger og
kommunen far kommunen en justeringsrett ved at utbyggers innbetalte merverdiavgift blir refundert
kommunen over en periode pa 10 ar, i trad med merverdiavgiftsloven kap. 9. | henhold til
justeringsavtalen viderebetaler kommunen det refunderte belgp til utbygger. Avtalene medfgrer dermed
at kommunens avgiftsposisjon kommer utbyggerne til gode.

2 Overtakelse

Justeringsavtale kan ikke inngas fagr den offentlige infrastrukturen er overtatt av kommunen (Vann- og
avlgpsetaten eller Bymiljgetaten). Mal for avtale fglger som vedlegg 1. Utbygger har ansvar for a fylle ut
avtalen pa ngdvendige punkter og vedlegge dokumentasjon pa at infrastrukturen er overtatt i form av kopi
av signert overtakelsesprotokoll.

3. Justeringsperioden

Justeringsperioden begynner a lgpe fra anleggene er tatt i bruk, selv om anleggene ikke er formelt overtatt
av kommunen, jf. mva-loven § 98-4 nr. 2. Tilsvarende gjelder hvis det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Utbygger ber derfor starte prosessen med justeringsavtale umiddelbart nar kommunen har
overtatt anlegg.

Foreldelsesfristen for fremsettelse av justeringskrav begynner & Igpe nar kommunen har mottatt avtale med
ngdvendige vedlegg, herunder revisorgodkjent justeringsoppstilling og all den ngdvendige dokumentasjon
fra utbygger. Eksempel: Kommunen overtar en fast eiendom 1. januar i ar 1. Justeringsoppstillingen mottas
fra selger 15. juli &r 4. Foreldelsesfristen begynner a Igpe fra tidspunktet man mottar
justeringsoppstillingen. Dette innebaerer at justeringsbelgp som gjelder ar 1, 2 og 3 senest ma medtas i 5.
termin ar 4 for a unnga foreldelse. Nar det gjelder justeringsbelgp for ar 4, sa foreldes dette ved forfall for 1.
termin ar 5. Dette som falge av at justeringsbelgp for det enkelte ar skal tas med pa 6. termin.

4. Justeringsskjema

Skjema utarbeidet av Bergen kommune (BK) «Justering av mva pa kapitalvarer» ma oversendes
Bymiljgetaten og veere utfylt, med riktige koder for ansvar og tjenester, se vedlegg 2 og 3. Skjema skal
veere attestert av revisor. Det leveres separate skjema for VA-anlegg og vei. Eventuell ytterligere oppdeling
vurderes underveis. Kapitalvaren beskrives og markeres pa kartvedlegg, se eksempel i vedlegg 4 og 5.

5. Tilkomst

Utbygger ma sikre at Vann- og avligpsetaten har tinglyst tilkomstrett til vann- og avigpsanlegg som gar over
privat eiendom.

6. Signert avtale med negdvendig dokumentasjon, frist for innlevering

Justeringsavtalen signeres i ett originalt eksemplar som scannes og oppbevares av Bymiljgetaten.
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Byradsavdelingen ma ha saken primo november for & sikre justering av mva samme ar. Bymiljgetaten v/
Gjennomfgringsavdelingen ma ha justeringsavtalen med all ngdvendig dokumentasjon i hende medio
oktober for & kunne ivareta sin del av saksbehandlingen. Konsekvensen av at utbygger eventuelt oversitter
fristen er at justeringsbelgpet for det aktuelle aret foreldes.

Med hilsen
Bymiljgetaten

Geir Haveraaen - avdelingsleder
Stéle Dvrebg - saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:

1. Avtalemal

2. Justeringsskjema

3. Koder for ansvar og tjenester

4. Eksempel kartvedlegg vei

5. Eksempel kartvedlegg VA-anlegg





BERGEN
KOMMUNE

Avtale om overdragelse

av justeringsrett for merverdiavgift

Parter: Bergen kommune og ..................

Sak nr:
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1. AVTALENS PARTER

Denne avtale om overfgring av justeringsrett for merverdiavgift etter merverdiavgiftsloven kap. 9 er inngatt
mellom Bergen kommune, org. nr. 964 338 531, som mottaker, og falgende overdragende

.................... AS er i avtalen omtalt som «Overdrageren». Bergen kommune omtales som BK.

2. BAKGRUNN

Overdrageren er ved rekkefalgekrav i reguleringsplan for ................ ,plannr............. , palagt & utbedre
kommunal vei og tilknyttet infrastruktur. | denne forbindelse har Overdrageren bygget ut aktuell
infrastruktur.

Vei og vann- og avlgpsanlegg er etter ferdigstillelse overdratt til BK. Det henvises her til
overtakelsesbekreftelse i vedlegg 2 og 3.

Denne avtalen er inngatt i forbindelse med overdragelse av slik infrastruktur til BK, og skal regulere
overdragelsen av justeringsrett for merverdiavgift fra Overdrageren til BK, i samsvar med
merverdiavgiftslovens bestemmelser.

3. DEFINFISJONER

Med overfering av rett til & justere (justeringsretten) menes overfaring av den fremtidige retten
Overdrageren har til & justere opp fradraget for inngaende merverdiavgift nar bruken endres fra et ikke
fradragsberettiget/kompensasjonsberettiget formal til et fradragsberettiget/kompensasjonsberettiget formal.

Med kapitalvare menes fast eiendom som har veert gjenstand for ny-, pa-, eller ombygging der inngaende
merverdiavgift pa kostnaden ved dette utgjer minst 100 000 kroner, jfr. merverdiavgiftsloven § 9-1 annet
ledd bokstav b.

Overdrageren har i foreliggende sak anlagt infrastrukturen i fellesskap, og infrastrukturen utgjer to
kapitalvarer:

A) Kommunal vei, jfr vedlegg 4

B) Vann og avigpsanlegg, jfr vedlegg 5.

4. OVERDRAGELSESTIDSPUNKT

Overdragelsen av kapitalvarene skjer ved kommunens signering av overtakelsesbekreftelse i vedlegg 2 og
3, nedenfor omtalt som Overdragelsestidspunktet.

Overfaring av justeringsrett skjer med virkning fra signering av denne avtale.
5. REGISTRERTE KOSTNADER OG MERVERDIAVGIFT

Overdragelsen omfatter alle anskaffelser Overdrageren har foretatt i forbindelse med kapitalvarene t.o.m.
Overdragelsestidspunktet, i den utstrekning anskaffelsene omfattes av justerings- og tilbakefgringsreglene i
merverdiavgiftsloven kapittel 9.

| de tilfellene hvor Overdrageren ikke har fradragsfert inngdende merverdiavgift pa anskaffelser for
oppfaring av infrastruktur, overfgres en justeringsrett til kommunen.

| vedlegg 1 fremkommer ............. AS sine anskaffelseskostnader spesifisert pa det enkelte selskap og
den enkelte kapitalvare, herunder
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- Total anskaffelseskostnad uten tillegg av merverdiavgift

- Total palgpt merverdiavgift pa anskaffelsene

- Fradragsfert merverdiavgift pa anskaffelsene

- Overdragerens fradragsrett pa anskaffelses-/fullfaringstidspunktet i prosent

- Overdragerens og Mottakers fradragsrett for inngaende merverdiavgift pa Overdragelsestidspunktet
- Justeringsrett pa Overdragelsestidspunktet

- Justeringsoppstilling/skjema skal veere attestert av revisor

- Overdrageren innestar for at mva-belgp som er oppagitt i justeringsoppstilling/skjema vedrgrer
faktiske kostnader knyttet til kapitalvaren, samt at mva-belgp som inngar i kapitalvaren ikke har veert
fradragsfart hos Overdrageren.

6. TOTALT OMFANG AV JUSTERINGSRETT

- Justeringsrett pa Overdragelsestidspunktet utgjer samlet kr .........................

7. PARTENES PLIKTER

Nar Overdrageren overdrar en justeringsrett til BK, vil kommunen overta en rett til & justere opp fradraget
for inngdende merverdiavgift. Justeringsretten oppstar nar kommunen overtar kapitalvarene til bruk i egen
kompensasjonsberettiget/ fradragsberettiget virksomhet. Oppjusteringen av fradraget for inngaende
merverdiavgift vil skje gjiennom en arlig fradragsfering i kommunens omsetningsoppgave/
kompensasjonsoppgave over en 10-ars periode.

8. GJENNOMFQ@RING AV JUSTERINGSRETT

BK fremmer krav om justering av merverdiavgiften i omsetningsoppgaver/kompensasjonsoppgaver for 6.
termin hvert ar fra og med 6. termin ......... Dersom, uavhengig av arsak, justeringsbelgp ikke utbetales fra
avgiftsmyndighetene til BK, har Overdrageren ikke krav pa overfgring fra kommunen.

Etter at merverdiavgiftsbelgpene er utbetalt fra staten til BK, skal BK innen 1 maned etter utbetaling
overfgre belgpet til Overdrageren fratrukket 15 % administrasjonskostnader. Dersom BK pa et tidspunkt
endrer stgrrelse pa administrasjonsgebyret vil Overdrageren matte betale ut fra den til enhver tid gjeldende
sats. BK vil varsle Overdrageren dersom slik endring vedtas.

Dersom BK som konsekvens av endringer i regelverk eller forstaelsen av regelverk ikke lenger kan benytte
justeringsrettighetene, kan ikke Overdrageren kreve utbetalt belgp i samsvar med avtalen. Avtalen faller da
i sin helhet bort samtidig med endringen. Om slike endringer far tilbakevirkende kraft, plikter Overdrageren
a tilbakebetale tidligere utbetalt belap.

9. EVENTUELLE ENDRINGER | OVERDRAGERENS OPPLYSNINGER

Dersom opplysningene som er angitt ovenfor endres etter at avtalen er inngatt, skal Overdrageren rette
dette overfor BK dersom opplysningene kan fgre til endring i justeringsbelapet/ tilbakefgringsbelagpet.
Dersom en part blir kjent med forhold som skulle tilsi at vilkarene for justeringsrett ikke lenger er oppfylt,
skal denne part uten ungdig opphold underrette den annen part.

Ingen av partene kan overdra sine rettigheter og plikter etter avtalen uten skriftlig samtykke fra den andre
parten.

10. VERNETING

Tvist om gyldigheten eller tolkningen av denne avtale, og enhver annen tvist som matte oppsta i forbindelse
med avtalen, avgjgres etter norsk lov med Bergen tingrett som verneting.
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11. Partenes oppbevaringsplikt

Etter signering av avtalen, skal BK pa konto eller ved annen oppstilling fare oversikt over kapitalvaren og
de justeringer av inngaende mva som BK har rett til a gjere, jfr mva-forskriften § 9-3-3 (4) jfr § 9-3-5 (2) og
jfr kompensasjonsforskriften § 6. Dokumentasjon som nevnt i avtalen eller som kan ha betydning for
justeringsrettighetene skal oppbevares i 5 ar etter siste ar i justeringsperioden.

Avtalen og dens vedlegg skal oppbevares bade av BK og Overdrageren.

12. UNDERSKRIFTER

Denne avtalen er utferdiget i 2 originaleksemplar, hvorav partene beholder hvert sitt eksemplar i
undertegnet stand.

Bergen,den..................... 2016 Bergen,den.................... 2016
........... AS v/ Bergen kommune v/ Anna Elisa Tryti
Vedlegg:

1. a. Justeringsoppstilling for kommunal vei, attestert av revisor

b. Justeringsoppstilling for vann og avlgpsanlegg kommune, attestert av revisor
Overtagelsesbekreftelse for vei

Overtagelsesbekreftelse for vann og avigpsanlegg

Kommunal vei, kartvedlegg

Kommunalt VA-anlegg, kartvedlegg

L
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