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REGULERINGSBESTEMMELSER

(pbl § 12-7)

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er a legge til rette for rekkehusbebyggelse og utearealer med god terrengtilpasning.
Planlagt bebyggelse skal i st@rst mulig grad tilpasses eksisterende terreng og gis en tiltalende utforming
mot offentlig friomrade i nord.

For utfyllende opplysninger vises det til planbeskrivelsen.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1. Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

2.1.1. Illustrasjonsplan datert 28.02.2025 er retningsgivende for disponering av planomradet.
2.1.2. Synlige murer skal utfgres i/forblendes med naturstein eller gis en annen estetisk tiltalende

utforming, og tilstrebes sa lave som mulig. Eventuelle murer over 1,5 m skal beplantes i front
(klatreplanter) for @ dempe hgydevirkning.

2.1.3. Naturlig terreng skal i stgrst mulig grad bevares. Ved ngdvendig uttak eller pafylling av masser
skal nytt terreng mgte eksisterende terreng pa en god mate.

2.14. Ved beplantning skal bruk av pollinatorvennlige planter prioriteres.
3. Bestemmelser til arealformal
3.1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1. Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt BK, EA) (§ 12-5 nr. 1)

Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)

3.1.1.a. Byggegrenser fremkommer av plankartet. Der de ikke er synlig, ligger byggegrensen i
formalsgrensen.

3.1.2. Dokumentasjonskrav (§12-7 nr. 12)

3.1.2.a. Ved sgknad om rammetillatelse skal det utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:200, samt
skriftlig redegj@relse som viser hvordan bestemmelsenes krav er tenkt oppfylt. Fglgende skal
dokumenteres i utomhusplan:

i Kvaliteter i uteoppholdsareal og lekeareal, herunder at kvalitetskravene til solforhold
og vindskjerming oppfylles.

ii. Omriss av alle planlagte bygg.

iii. Heyde pa eksisterende og planlagt terreng.

iv. Planlagte hgyder, fall og terrengbearbeidelse, herunder terrengsnitt.
V. Murer, skjaeringer, fyllinger, ramper og gjerder.

vi. Stier og trappeforbindelser.

vii. Traer og vegetasjon.

viii. Sykkelparkering og adkomst til dette.

iX. Belysning.
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3.1.2.b.

3.1.2.c.

3.1.2.d.

3.13.

X. Vurdering av blagrgnne Igsninger for overvannshandtering.

Ved sgknad om rammetillatelse skal valg av materialbruk og utforming av bebyggelse
redegjgres for, slik at det kan oppnas en god funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning.

Ved sgknad om rammetillatelse skal den foreligge en plan for anleggsperioden der det
redegjgres for:

i Trafikksikkerhet.
ii. Handtering av overskuddsmasser.
iii. Handtering av stgy fra anleggsarbeid.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det dokumenteres at frisiktsonen i krysset mellom
KV2 og KV3 er fri for hindringer, i trad med bestemmelse 3.2.1.b.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (felt BK)

Utforming (12-7 nr. 1)

3.13.a.

3.1.3.b.
3.1.3.c.

3.1.3.d.

3.1.3.e.

3.1.3.f.
3.1.3.8.

Innenfor felt BK skal det etableres rekkehus. Bebyggelsen skal fgres opp med trekledning. Det
tillates ikke bruk av reflekterende materialer i rekkverk. Det er tillatt & etablere solcellepanel
pa tak.

Bebyggelsen skal ha saltak. Takvinkel pa hovedtak skal vaere mellom 25 og 30 grader.

Det tillates en margin pa = 0,5 m fra regulert hgyde. Maksimalt tillatt mgnehgyde fremkommer
av plankartet og regnes fra gjennomsnittlig planert terreng. Gjennomsnittlig planert
terrenghgyde skal ligge maksimalt 9 meter under maksimalt tillatt mgnehgyde.

Det tillates ikke takoppbygg over maksimal mgnehgyde.

Ved etablering av parkeringsanlegg skal arealene mellom terreng og fasade tilpasses hverandre
pa en god estetisk mate.

Boenhetene i s@rlig rekke kan oppfgres uten krav om trinnfri tilkomst.

Alle inngangsparti skal veere overbygget.

Funksjons- og kvalitetskrav (§12-7 nr. 4)

3.1.3.h.
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Det skal etableres minimum 75 m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Ngdvendig
uteoppholdsareal skal oppfylle falgende kvalitetskrav:

i God gangtilkomst til uteoppholdsarealene. Alle boliger skal ha maksimalt 100 m sikker
gangavstand til naermeste del av uteoppholdsareal pa bakkeplan.

ii. God og varig brukskvalitet i opparbeiding og mgblering. Areal brattere enn 1:3 kan ikke
medregnes i arealkravet.

iii. Arealet skal skjermes mot vind, og halve arealet skal ha sol i 4 timer ved varjevndggn.

iv. Areal som ikke ligger pa naturterreng, skal opparbeides med baereevne og utforming
slik at permanente vegetasjonssoner innpasses.

V. Areal som kreves lagt pa bakkeplan skal ligge pa naturterreng, eller som opparbeidet
dekke med god terrengkontakt, dimensjonert for a kunne tale et permanent
vegetasjonsdekke.

vi. Pa felles uteoppholdsareal i nord som grenser mot kjgreveg, skal det etableres

rekkverk som ikke hindrer frisikt.

vii. Minimum 1 lekeapparat skal vaere universelt utformet.
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3.1.3.i. Det skal etableres felles anlegg for parkering med 0,8 parkeringsplasser pr. 100 m? BRA bolig.
Parkeringsanlegget skal ha adkomst fra V2. Minimum 1 av plassene skal avsettes til
gjesteparkering. Minimum 10 % av parkeringsplassene skal reserveres og dimensjoneres for
forflytningshemmede. Disse plassene skal ha bredde pa minimum 4,5 og lengde pa minimum 6
m, og skal ligge i neerheten av inngangsparti.

3.1.3]. Det skal minimum etableres 2,5 sykkelparkeringsplasser pr. 100 m? BRA bolig. Hver boenhet
skal ha minimum 3 sykkelparkeringsplasser i privat bod. Resterende skal etableres i
parkeringsanlegget som gjestesykkelparkering. Areal til sykkelparkering i privat bod skal veere i
tillegg til ordinzert bodareal.

Boligkvalitet (§12-7 nr. 5)
3.1.3.k. Det skal etableres totalt 9 boenheter, fordelt pa rekkehus i to rekker.

3.1.3.1. Nye boenheter skal ikke vaere mindre enn 100 m? BRA + bodareal.

Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)
3.1.3.m. Det tillates etablering av terrasse mot nordvest utenfor byggegrense i sgrligste rekke.

3.1.3.n. Det er tillatt 4 etablere trappeforbindelse fra parkeringsanlegg til uteoppholdsareal mellom
rekkehusene utenfor byggegrense.

3.1.3.0. Det tillates a utfgre ngdvendig terrengbehandling utenfor byggegrensen mot GN der det er
ngdvendig for a fgre opp rekkehus.

3.1.3.p. Det tillates at gangveg i forkant av s@rlig rekke avsluttes utenfor byggegrense mot GN, dersom
det er ngdvendig for 3 oppna god terrengtilpassing.

3.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1. Veg, (felt V)
Utforming (§12-7 nr. 1)

3.2.1.a. V2 er adkomstveg til parkeringskjeller i BK, og skal etableres med fast, kjgresterkt dekke.
Funksjons- og kvalitetskrav (§12-7 nr. 4)

3.2.1.h. Innenfor hensynssone frisikt (H140) skal det til enhver tid vaere fri sikt i hgyde 0,5 m over
tilstgtende veger sitt plan.

3.2.2. Annen veggrunn — tekniske anlegg, (felt AVT1, AVT2, AVT3, AVT4, AVT5)

3.2.2.a. Omrader avsatt til AVT skal primaert ivareta ngdvendige funksjoner for veganlegget, som
drenering, skilting, belysning sngopplag og andre vegrelaterte formal. Det tillates & etableres
murer og andre tekniske installasjoner som tilhgrer veganlegget. Installasjoner skal ikke vaere
til hinder for frisikt langs vegene.

3.2.3. Annen veggrunn — grgntareal (felt AVG1, AVG2, AVG3, AVG4, AVG5, AVG6, AVG7)

3.2.3.a. Omrader avsatt til AVG skal primeert ivareta ngdvendige funksjoner for veganlegget, som
drenering, skilting, belysning sngopplag og andre vegrelaterte formal. Det tillates a etableres
murer og andre tekniske installasjoner som tilhgrer veganlegget. Installasjoner skal ikke vaere
til hinder for frisikt langs vegene.

3.2.3.h. Ved etablering av veggrgft innenfor AVG2, skal denne tilpasses eksisterende fjellskjaering i BK.

3.3. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
3.3.1. Fellesbestemmelser for grgnnstruktur (felt BG, GN, FRI) (§ 12-5 nr. 3)

Utforming (§ 12-7 nr. 1)

Sided4 avé6 Reguleringsbestemmelser Arealplan-ID 4601_71080000



3.3.1.a. Gjennomgaende trakk og snarveger skal ikke stenges for allmenn ferdsel. Tilkomst mellom BK
og stiforbindelse nord i FRI skal sikres.

3.3.1.b. Naturlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Det er tillat med enkel skjgtsel.
3.3.2. Naturomrade (felt GN)

Utforming (12-7 nr. 1)

3.3.2.a. Det er tillatt med enkel tilrettelegging for naturlek og opphold.
4. Hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)
4.1. Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H310_1, H310_2)

4.1.1. Ras- og skredfare

4.1.1.a. Innenfor H310_1 og H310_2 skal det etableres ngdvendige sikringstiltak mot skred.
Skredsikringsplan - 10257531-01-RIGberg-NOT-001 skal ligge til grunn for dette.

5. Bestemmelsesomrader

5.1. Bestemmelsesomrade (omrade #1) (§ 12-7 nr. 1-14)

5.1.1.a. Innenfor #1 skal det etableres felles parkeringsanlegg for bebyggelsen i BK.

5.1.1.b. Innenfor #2 skal det etableres en trinnfri sti pa terreng mellom inngang til parkeringsanlegg i

#1 og felles uteoppholdsareal i nord. Stien skal ha en minimumsbredde pa 1 m.

5.1.1.c. #3 er midlertidig anleggsomrade for BK. Midlertidig anleggsomrade oppheves nar
anleggsarbeidet er avsluttet eller 10 ar fra planens ikrafttredelsestidspunkt.

6. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)
6.1. For igangsettingstillatelse (felt BK)
6.1.1. Sikringstiltak (jf. 4.1.1.a.)

6.1.1.a. Ngdvendige sikringstiltak for skredfare skal vaere gjennomfgrt og dokumentert av fagkyndig,
og kontrollert av foretak med geoteknisk/geologisk kompetanse.
6.1.1.b. Sprengte skjeeringer med behov for sikringstiltak skal fglges opp av geolog.

6.2. For bebyggelse tas i bruk (felt BK)

6.2.1. Vann- og avilgpsnett skal veere ferdig opparbeidet. Godkjent VA-rammeplan skal ligge til grunn
for detaljprosjektering og byggesaksbehandling.

6.2.2. Felles leke- og uteoppholdsarealer skal vaere ferdig opparbeidet i trad med godkjent
utomhusplan.

6.2.3. Sikringstiltak langs terrengskrenter pa over 2 m innenfor felt BK skal vaere ferdig etablert.
6.2.4. Trinnfri stiforbindelse i #2 skal veaere ferdig opparbeidet.
6.2.5. Mgtelomme i KV1 og breddeutvidelse i kryss mellom KV1 og KV3 skal vaere opparbeidet.

6.2.6. Omrade innenfor #3 skal i stgrst mulig grad vzere tilbakefgrt til opprinnelig stand.
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7. Eierform (§ 12-7 nr. 14)

7.1. Offentlige arealformal
7.1.1. Falgende arealer skal vaere offentlige
i) Energianlegg, o_EA
ii) Kjgreveg, o_KV1-o_KV3
iii) Fortau, o_FO1-o_FO5
iv) Friomrade, o_FRI
7.2. Felles arealformal
7.2.1. f_GN skal veere felles for BK.
7.2.2. f_V2 skal veere felles for BK.
7.2.3. f_BG viderefgres som i omraderegulering for gnr. 6 og 7, Indre Sadal, planID: 4601_62650000.

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i bestemmelsene
Illustrasjonsplan, 28.02.2025

VA-rammeplan, 20.02.2024

Skredsikringsplan - 10257531-01-RIGberg-NOT-001, 23.02.2024
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