NOTAT

Risiko- og sarbarhetsvurdering knytt til tiltak som planforslaget opnar
for, og som kan ha negativ konsekvens for vassdraget

April 2025

Vurderingane i dette notatet omfattar primeert tiltak som reguleringsplanen opnar for i:

- Byggeomrade som er fgrt vidare fra gjeldande reguleringsplanar, med potensiale for nye
tiltak:
o Utan krav om detaljregulering: KBA 1, IDR
o Med krav om detaljregulering: KBA2, KBA4, KBAG, KBA7 og del av KBAS3
- Nytt byggeomrade utan krav om detaljregulering: REL.

Om faremalet KBA

KBA er eit kombinert faremal for bygningar og anlegg.

Etter offentleg hayring er industri teke ut av faremalet KBA. Planomtalen opnar likevel for at
tiltakstypar som formelt sett kan sortera under kategorien industri, men som ikkje utgjer ein
risiko for vassmiljget, likevel kan drgftast ved detaljregulering.

Desse tiltakstypane skal ikkje skal etablerast i omradet:

- storulukkebedrifter

- asfaltverk

- steinknuseverk

- produksjon av betong og betongvarer

- mottak, omlasting og lagring av avfall og ureina massar

- verksemder som transporterar eller lagrar kjemikaliar eller komponentar som er saerleg
skadelege for vasslevande organismar.

Krav om detaljreguleringsplan

Reguleringsplanen har krav om detaljreguleringsplan for:

- felta KBA2, KBA6 og KBA7 (8 3.1)

- omrade omfatta avH810_1 og H810_2. Her er det krav om ein felles detaljreguleringsplan
for felta KBA4, KBA5 og den delen av felt KBA3 som skal omformast

- felt KBA1, avgrensa til nye bygningar over 750 m2 BYA.

Faresegn § 3.1.2: For alle felta skal detaljreguleringsplanen leggja seerleg vekt pa falgjande:

- Minst mogleg risiko for skade pa livet i elva. Verksemder og aktivitetar med stort
skadepotensiale skal ikkje tillatast.

- Forsvarleg handtering av overvatn i anleggsfase og driftsfase. Skadeleg avrenning til
vassdraget skal reduserast mest mogleg. Dette er seerleg viktig for felt som ligg hggt oppe i
hovudvassdraget.



- Naudsynte tiltak for anleggsfase og driftsfase skal fastsetjast i ein eigen tiltaksplan utarbeidd
av fagkunnige.

Feresegner som skal ivareta vassdraget med szerleg vekt pa elvemusling

Planforslaget inneheld fgresegner som set tydelege krav til m.a. utslepp, handtering og kontroll
av overvatn og krav til lagring av massar.

Nye rekkefolgekrav (8 7) skal m.a. leggja til rette for viktige tiltak for habitatforbetring vert
giennomfert. Eit seerleg viktig tiltak er gjenopning av vassdraget pa 2 delstrekningar. Gjenopning
skal m.a. betra vilkara for aure, som er vertsfisk for muslingar pa larvestadiet.

Mange arealfgremal har i tillegg eigne utfyllande faresegner i § 4 som skal underbyggja
vassdragsvernet.

Sentrale fellesfaresegner fra 88 2 — 4 vert referert her:

§ 2.1.1 Bekkar skal ikkje lukkast, med unnatak av tiltak i samsvar med § 4.5.1.b.

§ 2.1.5 Graving og grunnboring som kan gje partikkelavrenning skal ha forsvarlege avbgtande
tiltak som hindrar avrenning til vassdrag.

§ 3.1.2 For alle felta skal detaljreguleringsplanen leggja saerleg vekt pa fglgjande (jf. ogsa
drgftingar i fagnotatet, saerleg kap. 7.10):

- Minst mogleg risiko for skade pa livet i elva. Verksemder og aktivitetar med stort
skadepotensiale skal ikkje tillatast.

- Forsvarleg handtering av overvatn i anleggsfase og driftsfase. Skadeleg avrenning til
vassdraget skal reduserast mest mogleg. Dette er saerleg viktig for felt som ligg hagt oppe i
hovudvassdraget.

- Naudsynte tiltak for anleggsfase og driftsfase skal fastsetjast i ein eigen tiltaksplan
utarbeidd av fagkunnige.

§ 4.1.1..d Nye tiltak skal ha opne og naturbaserte lgysingar for alt overvatn frad opparbeidd
uteareal.

For alle felt med unnatak av BA, B og FB gjeld falgjande for overvatn og prosessvatn fra nye tiltak:
- Prosessvatn skal ikkje sleppast til resipient.

- Alt overvatn fra utandgrs opparbeidd areal skal handterast i eit ope system pa terreng.
Vatnet skal samlast opp og leiast via tette flater fram til rett dimensjonerte anlegg for
sedimentasjon/reinsing, og vidare via sandfang eller tilsvarande kontrollpunkt, far utslepp til
resipient. Krav om tette flater gjeld ikkje for anleggsfasen.

- Alle utsleppspunkt skal vera tilgjengeleg for kontroll, drift og vedlikehald og skal vera
tilrettelagt for overvakingsutstyr. Krav om kontinuerleg overvaking og rapportering av vasskvalitet
kan paleggjast, og prosedyrar ved avvik fra kvalitetskrav skal fastsetjast. Nedstraums
utsleppspunktet bgr vatnet spreiast i terrenget.

- | anleggsfasen gjeld folgjande kvalitetskrav ved utsleppspunktet:

o] Turbiditet (konsentrasjon av partiklar): maksimum 50 mg/liter SS.



o] Olje: maksimum 5 mg/liter.

o] pH mellom 6,0 og 8,0.

- | driftsfasen skal vasskvaliteten i Haukasvassdraget ikkje pavirkast negativt -
vasskvaliteten skal vera tilnaerma lik oppstraums og nedstraums tiltaksomradet.

- Anlegget for overvasshandtering skal plasserast innanfor areal regulert til bygg og anlegg

i omradeplanen.

- Reint takvatn og reint overvatn som kjem inn pa tomta fra oppstraums terreng kan leiast

direkte til resipient.

§ 4.1.1..e Tiltak som i dag har direkte og ureinsa utslepp av avlaupsvatn og/eller gravatn til
grenstruktur eller til vassdrag ma avvikla dette far det kan gjevast layve til nye tiltak pa
eigedomen (sjé ogsa § 7.1.2).

§ 4.1.1..f Krav til lagring, som ogsa gjeld for mellombels og kortvarig lagring og for anleggsfase:

- Massar som inneheld sma partiklar (<4 mm) og/eller vasslgyselege stoff skal skjermast
for nedbar, overvatn og vind.

- Kjemikaliar eller anna stoff som er seerleg skadeleg for vasslevande organismar (t.d. syre
eller base) skal ikkje lagrast utandars eller slik at utslepp eller lekkasje kan g til
overvassystemet eller til grunnen.

Naerare om kvart enkelt delfelt

Feltet er ein
eksisterande
travpark med
tilhgyrande
anlegg. Deler av
omradet kan ogsa
nyttast til andre
publikumsretta
arrangement,
bevertning, lager,
privat
tenesteyting og
dagnkvileplass
for tungtransport.
Dagnkvileplass
skal ha

hestemgk og liknande skal skje
under tak og skjermast for nedbar,
overvatn og vind. Dette gjeld ogsa

for mellombels og kortvarig lagring.

4.1.13 €). Nye bygningar over 750
m2 BYA utlgyser krav om
detaljregulering.

Reguleringsplanen har vidare fleire

tiltak:

- Vassdraget med kantsone og
fleire restar av intakt natur far
nytt faremal granstruktur.

- Kantvegetasjon langs elva skal
etablerast.

- Tovegervertregulert tilgrone
faremal og skal fjernast.

Felt Faresegner til reguleringsplanen PBE sin vurdering og grunngjeving.
Verknad og risiko for
naturmangfaldet og vassdraget

KBA 1 4.1.13 c) All lagring av jord, sand, Feltet omfattar Bergen Travpark og

Haukas jordsortering. Det er ikkje
realistisk at travparken kan flyttast,
innanfor Bergen sine grenser.

Gjeldande plan er utan
utnyttingsgrad, planforslaget opnar
for om lag 10 % auka utnytting
samanlikna med dagens situasjon
basert pa data fra matrikkelen.

Kantsona langs vassdraget og
delomrade med intakt natur har
endra fgaremal fra byggeomrade til
grgnstruktur GN.

Begge aktorane bidreg med mykje
og alvorleg ureining til vassdraget,
seerleg knytt til neeringsstoff fra




keyretilkomst fra
sar.

- Planen heimlar lukking av
bekken forbi travbanen. Dette er
eit eige tiltak som er utfgrt
uavhengig av reguleringsplanen
(sja omtale nedanfor).

- Kravtil markdekke i omrade #8
for & hindra avrenning av
partiklar.

Tiltaka er delvis formulerte som
rekkefglgekrav til nye
sgknadspliktige tiltak.

hestemgk og partikkelavrenning fra
store areal med sveert finkorna
sand. Dette har svaert negativ
verknad péa elvemuslingen og er
vurdert som ein viktig arsak til
bestandsnedgangen.

Det er sannsynleg at drifta av
travparken og handteringa av
hestemgk ikkje har oppfylt krava
etter gjeldande lovverk i tida etter
etableringa.

Statsforvaltaren har eit pagaande
tilsyn med Haukés Jordsortering.
Denne aktiviteten er ei stor kjelde til
ureining, og er ikkje heimla verken i
gjeldande eller ny plan.

Avrenning av partiklar og
naeringsstoff fra travparkomradet
ma koma under kontroll, og
reduserast vesentleg. Dette er
avgjerande viktig for vassdraget si
framtid. | tillegg tilrammene i
reguleringsplanen ma plikta til 8
unnga forureinung etter «<Lov om
forurensningar» fglgjast opp.

Det er observert ei rekke
framandarter innanfor feltet.

KBA 2

Feltet kan nyttast
til kombinert
faremal lager og
arealkrevjande
varehandel.

Gjeldande plan
opnar ogsa for
etablering av
detaljhandel og
sentrumsfgremal.
PBE legg til grunn
at ogsa
daglegvarehandel
tilpassa eit
naturleg omland
kan vurderast ved
detaljregulering.
Dette vili
utgangspunktet

4.1.14
Feltet skal detaljregulerast

Steyande anleggsarbeid skal ikkje
tillatast i hekkeperioden for fugl 1.
april—1. aug.

Rekkefglgekrav om gjenopning av
vassdraget skal innarbeidast i
samsvar med § 7.1.8.

Byggegrensa skal fastsetjast i
detaljplanen.

Det er teke inn ei ny sone
grgnstruktur rundt feltet.

Det meste av feltet er eit ubygd

naturomrade i dag. Det er ikkje

pavist spesielt viktige artar eller
naturtypar.

Pa grunn av neerleik til
Haukasmyrane, som er eit viktig
omrade for vatmarksfugl, skal det
ikkje skje stgyande anleggsarbeid i
hekkeperioden.

Tiltaksplan mot framandartar skal
utarbeidast.

Krav til detaljplanlegging og
faresegna om handtering av
overvatn og anleggstay er vurdert
som tilstrekkeleg for & ta omsyn til
vassdraget og naturmangfaldet.




samsvara med
rammene for

handel i KPA

2018.

Del av KBA3 4.1.15.c Omréadet er utbygd i dag, og er i bruk
Denne delen av KBA3 skal til campingfaremal.

Feltet kan nyttast | detaljregulerast.

til kombinert
faremal lager og

Eventuell industrietablering skal

Gjeld den delen av KBA3 som skal
omformast i samanheng med KBA4

arealkrevjande samsvara med fgringar i fagnotatet (jf. omsynssone H810_1 og 2).

varehandel. kap. 7.10. Arealet ma frigjevast for gjenopning
Gjenopning av vassdraget skal av vassdraget. Dette var eit viktig
avklarasti samsvar med § 6.1.6, og | tiltak ogsa i gjeldande plan, men
rekkefglgekrav innarbeidast i vart aldri gjennomfgrt grunna feil
samsvar med 8§ 7.1.8. utforma rekkefolgekrav.
Det skal etablerast eit nytt
gangsamband mot travparken KBA1, | Anleggsfasen for gjenopninga kan
i samband med fjerning av verta kritisk, og ma planleggjast
vegtraseen i fgaresegnsomrade #6. godt.

KBA 4 4.1.16.b Feltet eri dagi stor grad eit

Feltet kan nyttast
til lager,
bevertning,
overnatting og
utleigehytter.

Felt KBA 4 og KBA
3 skal sjdasti
samanheng.

Feltet skal detaljregulerast. | tillegg
til 8 3.1.2 gjeld desse fgringane for
detaljreguleringa:

Det skal takast seerleg omsyn til god
landskapstilpassing og avgrensing
av nye terrenginngrep. Tilradingar i
rapport om naturmangfald datert
11.10.2023 er lagt til grunn for
omradeplanen (gjeld saerleg
buffersone mot elva, avgrensa
inngrep mot kollen i sgr, vern av
lokalitet GN61, avrenning i
anleggsfase, handtering av
framandartar).

Rekkefglgekrav om gjenopning av
vassdraget skal innarbeidast i
samsvar med 8§ 7.1.8.

Byggehggde, utnytting og endeleg
trase for elva skal fastsetjast i
detaljreguleringa.

naturomrade, og utbygging vil gje
nye inngrep i vassdragsnaer natur.

Naturmangfaldet innanfor omradet
er kartlagt, utan funn av viktige artar
eller naturtypar (ei lita seminaturleg
eng GN61 er pavist like utanfor
feltet).

Feltet er vesentleg redusert i storleik
samanlikna med gjeldande plan.

Eit disponibelt byggeomrade i KBA4
er truleg ein avgjerande fgresetnad
for at areal i KBA3 kan frigjevast for
gjenopning av vassdraget.

Feltet ligg i til dels bratt terreng, og
hagt oppe i hovudvassdraget. Gode
avbgtande tiltak i anleggsfasen vert
sveert viktig.

Krav til detaljplanlegging og
faresegna om handtering av
overvatn er vurdert som tilstrekkeleg
for & ta omsyn til vassdraget og
naturmangfaldet.




KBAS

Feltet kan nyttast
til kombinert
faremal industri,

4.1.17

Maksimal utnyttingsgrad er 50 %
BYA, ikkje medrekna utandars
parkering.

Innanfor omsynssone H320

Feltet er i praksis ferdig utbygd og er
utan intakt natur.

Feltet inngar i krav om felles
detaljregulering pa grunn av

lager og Flaumfare er det forbod mot nye potensiell flaumutfordring som ma
arealkrevjande tiltak etter pbl § 20-1. avklarast.
varehandel Feltet er omfatta av krav om
detaljregulering - sja ogsa § 5.5.1.
KBA 6 §4.1.18 Omradet er ferdig planert og utan

Feltet kan nyttast
til kombinert
foremal lager,
bussoppstilling
med tilhgyrande
funksjonar og

Feltet skal detaljregulerast

Rekkefglgekrav om gjenopning av
vassdraget skal innarbeidast i
samsvar med 8§ 7.1.8.

intakt natur. Deler av arealet er ledig
for nye bruksfaremal.

Etableringa av dette omradet vari si
tid sveert uheldig for vassdraget,
men vidare utbygging pa det
etablerte tomtearealet, og innanfor

arealkrevjande planen sine rammer, er ikkje vurdert
varehandel (jf. § som problematisk.

4.1.1.h).

KBA 7 §4.1.19 Feltet er planert, men berre delvis

Feltet kan nyttast
tilkombinert
feremal lager og
arealkrevjande
varehandel (jf. §
4.1.1.h).

Feltet skal detaljregulerast.

Rekkefglgekrav om gjenopning av
vassdraget skal innarbeidast i
samsvar med § 7.1.8.

utbygd. Plasseringa hagt oppe i
hovudvassdraget gjer at vassdraget
vert sveert sarbart for uynskte
hendingar pa dette delomradet.

Krav til detaljplanlegging,
restriksjonar pé aktuell aktivitet og
faresegna om avbgtande tiltaka til
handtering av overvatn er vurdert
som tilstrekkeleg for & ta omsyn til
vassdraget og naturmangfaldet.

IDR

Feltet er eit
eksisterande
anlegg for
motorsport og
trafikkoppleering.

§4.1.9
Det kan oppfgrast ein ny hall for
motorsport pa inntil 9000 m2.

Tre delomrade innanfor feltet er
markerte med byggegrenser, som
delvis er samanfallande med
fgremalsgrenser. Innanfor den
definerte byggegrensa pa bnr. 157
og 159 kan det ikkje oppfgrast andre
bygg enn ny hall for motorsport.
Utanfor byggegrensene kan det
oppfarast sma tiltak som er
naudsynte for drifta av
idrettsanlegget og som ma liggja
utanfor byggegrensene.

Eikds Motorsportsenter vart opnai
1999, og er eit viktig idrettsanlegg
med regional funksjon. Samstundes
er det ogsa eit viktig anlegg for
trafikkoppleering og arbeid med
trafikktryggleik.

Gjeldande plan opnar for bygging av
ein motorsporthall, og dette tiltaket
er vidarefgrt. Hallen kan
lokaliserast innanfor 2 definerte
delomrade av feltet, markerte med
byggegrenser. Dette er ei
innstramming i hgve til gjeldande
plan, men gir framleis ein fleksibel
og open situasjon.




Det er sett rekkefaglgjekrav til
stoyskjerming av anlegget (saman
med felt F/1).

Tiltaket er vurdert til & ikkje ha
negativ verknad pa naturmangfaldet
eller utgjere ein risiko for
vassdraget. Dei aktuelle
byggeomrada er i hovudsak ferdig
planerte, og omradet har avrenning
via eit robust, naturleg
sedimentasjonsbasseng (H410_9).

Med bakgrunn i dette og i
lokaliseringa i neeringsomradet er
det ikkje krav om detaljplan for
feltet.

REL
Feltet skal nyttast
til kyrkje

§4.1.7

Bygningar og anlegg skal plasserast
og utformast i samsvar med vedlegg
Notat Haukas kyrkje.

Kyrkja skal ha maksimalt 33
ordineere parkeringsplassar for bil, 4
HC-parkeringsplassar og eit godt
parkeringstilbod for syklar.
Parkeringsplassane skal ogsa kunna
nyttast av andre publikumsretta
funksjonar i nabolaget, sa langt
kapasiteten tillet dette.

Kyrkja si trafikklgysing skal ogsa
tena som hjartesone for Haukas
skole.

Vegar med tilhgyrande anlegg kan
plasserast utanfor byggegrensa.

Feltet er i dag eit naturomrade.

Naturmangfaldet pa tomta er
underspgkt og det er ikkje funne
saerskilde verdiar som det ma takast
omsyn til. Feltet ligg i god avstand
fra elva og i eit flatt terreng.
Omréadet har gode vilkar for
forsvarleg overvasshandtering.

Dei avbgtande tiltaka til handtering
av overvatn i og anleggstgy er
vurdert som tilstrekkelege for a ta
omsyn til vassdraget og
naturmangfaldet.

Tiltaket er detaljert omhandlai eit
eige vedlegg, m.a. i dialog med
byarkitekten. Det er ingen ulgyste
problemstillingar som tilseier trong
for ytterlegare planprosess.

Resten av det aktuelle
byggeomradet for kyrkje (jamfart
med KPA) vert tilbakefart til
grgnstruktur.

B/T

Bustad eller
forsamlingslokale

4.1.20

Maksimal utnyttingsgrad er 400 m2
BRA.

Parkeringskapasiteten skal
tilpassast faremalet bustad, med
maksimalt 5 parkeringsplassar for
bil.

Innanfor omsynssone H320
Flaumfare er det forbod mot nye
tiltak, jf. PBL § 20-1.

Feltet endrar faremal fra industri og
lager i gjeldande plan til bustad og
tenesteyting/gudshus.

Endringa motvirkar ei potensiell
negativ bruksendring av feltet.




VA 4.1.12 Kloakkpumpestasjonar skal
Kloakkpumpestasjonar VA skal ha utstyrast med ekstra barrierar mot
Avlaupsanlegg robuste avbgtande tiltak knytt til utslepp ved driftsavbrot.
driftsavbrot og flaum i samsvar med
VA-rammeplanen (vedlegg). Dette er
seerleg viktig for stasjonane gvst i
vassdraget.
Andre felt Felta er ferdig utvikla.

Ny eller endra bruk som kan vera
skadeleg for vassdraget er lite
sannsynleg. Generelle fgresegner vil
gjelda i slike situasjonar.




