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Plangrep og konsept

lllustrasjons-/oversiktsplaner

(veiledende)

e lllustrasjonsplan med
formalsfordeling 1.etasje

e lllustrasjonsplan med
familieboliger 1.etasje

e lllustrasjonsplan med horisontale
forbindelser i 1.etasje

e Oversiktsplan vareleveringshub

» Oversiktsplan sykkelparkering

» Oversiktsplan bilparkering

» Oversiktsplan grenne tak

 Oversiktsplan beplantning

» Oversiktsplan MUA fordeling

e Oversiktsplan uteoppholdsareal
utenfor planomradet

» Oversiktsplan renovasjon

» Oversiktsplan brannbiltilkomst og
oppstillingsplasser

Fasader
» Kanalveien (dobbelsidig)
e Kanalveien kvartalsvis
(se eget vedlegg)
e Sykkelveien (dobbelsidig)
e Sykkelveien kvartalsvis
(se eget vedlegg)
¢ 0_T04 0g 0_TO1 (se eget vedlegg)

Snitt

e Snitt A - Langsnitt (dobbelsidig)

e Snitt B - Kvartal 1 (se eget vedlegg)
e Snitt C - Kvartal 2 (se eget vedlegg)
e Snitt D - Kvartal 3 (se eget vedlegg)
e Snitt E - Kvartal 4 (se eget vedlegg)
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Perspektiver

e Oversikt fra sgrvest

» Oversikt fra nordast

e B1 mot tverrgate

« KBA10-11 mot torg

* B5 mot sykkelvei

e KBA9 gardsrom nord
e B1 gardsrom ser

« KBA2 mot Kanalveien
» KBA1+3 mot sykkelveien (under rampe)
» B1 + KBA3 tverrgate
* SF1 mot torget

Diverse

» Mulig UU ramper mot Fjgsangerveien
» Mulig stayskjerm mot Fj@sangerveien
» Mulig stayskjerm mot Fjgsangerveien

Soldiagrammer

e Solbelagt areal ny situasjon

(se eget vedlegg)

e Solbelagt areal eksisterende situasjon
(se eget vedlegg)

Formingsveileder
(se eget vedlegg)

Delekonsept / fellesfunksjoner
(se eget vedlegg)

Konsept sykkelparkering
(se eget vedlegg)

Konsept transformasjon
parkeringskjeller
(se eget vedlegg)
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Plangrep og konsept



§ 1 Planens hensikt er a transformere arealkrevende industri- og
neeringsvirksomheter til et urbant bymiljg med arbeidsplasser og boliger i
tilkknytning til bybanestoppet pa Mindemyren. Planen skal sikre et levende og
mangfoldig bymiljg med publikumsrettede funksjoner, vakker arkitektur, god
material- og fargebruk, attraktive boliger og mateplasser, inkluderende og
aktive byrom, samt gode forbindelser for gaende og syklende.
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Oversikt

Oversikt over prosjektet med forbindelser, gardsrom og
omkringliggende funksjoner og kvaliteter.
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Forbindelser Gardsrom

Rundt og i planomradet har du eksisterende
og planlagt bilvei, sykkelvei og bybane
i retning nord/ser. Det tilrettelegges for
tverrforbindelser pa kryss av dette for gode
forbindelser til torg og park. lek.

Overordnet plangrep og bebyggelsesstruktur

Bebyggelsen i planomradet er delt innii fire
kvartaler, med variasjon i lengden péa kvartalene.
Det er et brudd i fasaden pa midterste og
lengste kvartal, slik at det fra Kanalveien vil
oppleves som flere mindre kvartaler, men
alikavel vaere et romslig innvendig gardsrom.
Det vil veere varierende hayder pa 2-8 etasjer,
nedtrappende mot ser. Hovedsakelig flatt tak,
med noen inntrukne gesimser mot Kanalveien.
Mot sykkelveien og Fjgsangerveien i vest, vil det
hovedsakelig vaere saltak, med innslag av flate
parier og takopplett.

LINK Arkitektur

For a skape et skille til det travle byrom som
omkranser boligene, planlegges det for store
gardsrom i hvert kvartal. Her tilrettelegges det
for et lavere tempo, private beboersoner og
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- Lav hastighet
- Lekeareal
- Avslappet miljg
- Solbelagt

Det vil veere to tydelige tverrakser mellom
boligkvartalene, i tillegg til rampen som

i framtiden vil transformeres til en tredje
tverrakse. | tillegg vil det vaere noen mindre
tverrforbindelser for myke trafikkanter. Det vil
veere store sammenhengende gardsrom inni
kvartalene, skjermet fra trafikk og stay. De vil ha
ulik starrelse og karakter, tilpasset situasjonen.

Bebyggelsen i planomradet vil henvende seg
mot torg i nord og ser, med en tett tilknytning til
park ved Solheimsvannet i gst og Bybanestopp i
sor. | tillegg vil det veere utsikt til Solheimsvannet,
Lavstakken, Ulriken og neerliggende byrom.

- Mgteplasser

- Hgyere hastighet
- Bybane

- Byliv

- Torg

- Neering

- Moteplasser

URBAN



Byromsstruktur

| og rundt bebyggelsen oppstar det
ulike offentlige og private byrom med
ulike kvaliteter som binder planomradet
sammen. Det er lagt vekt pa optimale
solforhold, stayskjerming, variasjon og
apninger i bygningsstukturen, samt
variasjon pa niva og differansierte
soner. Dette gir gode mateplasser og
forbindelser i form av:

Allmenninger
Torg

Trapper
Gardsrom
Lekeplass
Parkareal

Omrisse Kvartaler

Omrisse av Oppdeltifire
bebyggelsesomrade kvartaler

Kommunikasjon

Tilkomst i og gjennom prosjektet.

Adkomst og forbindelser.

=

Stoy

Hoyest bebyggelse
mot gst, pa grunn av
sty fra Kanalveien

\
i

Ettermiddagssol

Lavere bebyggelse
mot ser/vest, for a
slippeinn
ettermiddagssol

Bevegelse

Bevegelse og flyt igjennom prosjektet.
Tverrforbindelser og gardsrom.
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Oppdeling av
bebyggelsen innad
i kvartaler

Oppdeling

Skalering

Ytterlige oppdeling av
bebyggelse, vist med
innganger fra vei og
gardsrom

Siktlinjer

Visuell kommunikasjon gjennom prosjektet.
Sikt pa tvers av gardsrom og tverrgater.

Flyt

Flytinnadi
prosjektomradet
og forbi

Sikt

Sikt ut ut fra kvartaler
i hvert gardsrom

Formiddagssol

Bebyggelsen trapper
seg ned mot sar for &
slippe inn mer
formiddagssol
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lllustrasjons-/
oversiktsplaner



lllustrasjonsplan med
familieleiligheter i 1.et.

B Bolig >80 m2

lllustrasjonsplan med
formalsfordeling

[] Neering / fellesarealer

[] Bolig
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AKTUELLE TJENESTER
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SYKETRANSPORT
TAXI
OHEN
KETRANSPORT

.....
KONKLUSJON: KONKLUSJON: KONKLUSJON: KONKLUSJON:
Kan kjare henle / Varer du sel har Leveres ofte fra store Leveres ofte fra slore
levere i biler. Vil leveres pa biler. Vil leveres pa

huk, hub, eller i

parkeringskjeller, evt.
gatil ! fra
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vareleveringslomme: som vanligvis henges
ved KBAZ eller KBA3. pé doren kan legges pa
hub

olse

Bolig 7 }{/{

Neering

L

Felles

STERTGOM T

Inngang / heis / bod /
sykkel

Inngang bolig / felles

v

Inngang neering

LINK Arkitektur 10



Skratak

Flate tak - Mulige
takterrasser

o

Grenne tak

Opprinnelige tak

- Flate tak

Andel blagrenne tak:
KBA1=0%
KBA2=42%
KBA3=0%
KBA4=68%
KBA5=0%
KBAB=33%
KBA7=43%
KBA8=0%
KBA9=33%
KBA10=62%
KBA11=50%

el auua.b

paw ue|dsuolsessn||

Tuntraer 20cm
stamme (sikret)

Treer - 10cm stamme
(sikret)

Mindre treer og busker

Bulujue|dag
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KBAS

Sykkelparkering
Igses i bygget

Antall sykkelparkeringsplasser for
Kvartal 1 - Kvartal 4: 1181

Kvartal 2
B1,2,3+

KBAT 8.0 Sykkelparkering

leses i kjeller, pa bakkeplan
og utomhus

KBAG

Sykkelparkering
leses i bygget

k\ \
Kvartal 3
KBA1,2,3
“l
3 |

Kvartal 4
SF1

KBAY ’/T

Sykkelparkering
leses i bygget

Antall sykkelparkeringsplasser for
KBAS5-KBAT7: 707

LINK Arkitektur
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KBAG6

Parkering i dag: 85
Fremtidig parkering: 0
Reduksjon i parkerings|

KBA4

Parkering i dag: 244
Fremtidig parkering: 70
Reduksjon i parkeringsplasser: 174

kY

Kvartal 3
KBA1,2,3

| Q
i
i
=

0 Handel

0 Lav andel handel

}opeJwoue|d | BulayJted
paw ue|dsuolsensn|

Kvartal 1-4

Parkering i dag: 200
Fremtidig parkering: 264
@kning i parkeringsplasser: 64

Kvartal 4
SF1
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lllustrasjonsplan med
remning og brannbiloppstlling

Omsargsboliger

P
e
P

e

lllustrasjonsplan med
renovasjon

Kvartal 2
B1,23
KBA7,8.9
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lllustrasjonsplan med
MUA utregning

MUA Mindemyren S14

447 boenheter x 15m2= 6.705m2,

For Sentrumskjerne kan arealet Ises pa offentlig areal,
mens det for Byfortettingssone apnes for at opp til
halvparten kan Igses pa offentlig areal.

MUA pa bakkeplan i planomradet A+B+C omréader %
7.133m?

Krav til uteoppholdsareal 391 boenheter x 15m?
=5.865 m?

A-omréder (fellesareal i gardsrom)= 4.935m?
B-omrader: 1.060m?
Totalt: 5.995m?

Krav til solbelagt uteoppholsareal er minimum 3,75m2 per
bolig og skal ha sol 4 timer pa varjevndggn, og minimum
7,5 m2 per bolig skal ha sol 4 timer 21. mai.

Krav: 1.466m? (3,75m? x 391 leil)
Solbelagt areal 4 timer ved varjevndggn i gardsrom
(A-omrader): 1.522mgjennomsnitt av kvartalene)

Solbelagt areal 4 timer ved vérjevndggn B-omrader: 21m?

Totalt solbelagt i varjevndggn:
1.522m? + 21m?= 1.543m2

Totaltsolbelagt i 21.mai (krav: 2.932m?)
3.156m?= 3.156m?

Opp til halvparten av uteoppholdsareal til bolig kan Igses
pa offentlig areal (7,5m? x 391 leil) = 2.932,5m?

Krav til uteoppholdsareal 56 boenheter x 15 m? = 840m?
kan lgses pd offentlig areal

B-omrade: 193m?

C-omrade: 945m2

E-omréde: 284m?

Totalt pd bakkeplan 193m? + 945m? = 1138m?2

Halvparten av krav til uteoppholdsareal skal ha sol minst
4 timer varjevndggn: 840/2= 420m?

Solbelagt areal 4 timer ved varjevndggn B-omrader: 64m2
Solbelagt areal 4 timer ved varjevndggn C-omrade: 496m?

Aomréade: 4.935 m?

B omrade: 1.253 m?

C omrade: 945 m?

E omrade: 284 m?

Totalt MUA (A+B+C): 7.133 m?
Totalt MUA (A+B+C+E): 7.417 m2

Sentrumskjerne (sone 1)
1= -: Byfortettingsone (sone 2)

i Areal som er medregnet i
uteoppholdsareal med
kvalitetskrav

i
i Steysone

Aomrade: Areal pa gardsplass
innenfor stey og utformingskrav i
KPA

B omréade: Areal pa pa offentlige torg,
allmenninger og gégater innenfor stay
og utformingskrav i KPA

C omrade: Areal pé torg i ser
innenfor stay og utformingskrav
pa 58db

D omrade: Areal pa gardsplass,
offentlig torg, allmenninger og gater
utenfor stay og utformingskrav i KPA

E omréade: Areal pa opphevet

géardsrom i KBA4 innenfor stay og
utformingskrav i KPA

LINK Arkitektur

lllustrasjonsplan med
utomhus utenfor planomradet

Planomradet \\

Det er store offentlige uteoppholdsarealer i form av park, torg etc. i umiddelbar naerhet til planomradet, vist med grenn skravur. Rede sirkler viser hva
som ligger innenfor 300m radius. Areal 1.347 m2 (500+500+347) vist ved Solheimsvannet og i Leaparken representerer et konkret uteoppholdsareal
utenfor planomradet som oppfyller kvalitetskrav (MUA) tilherende S14 KBA1-4. Se oversikt og utregning av MUA pa egen tomt pa vedlegg
"Oversiktsplan - MUA".
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Oppriss A - Kanalveien
1:500

LINK Arkitektur
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Fasader
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KANALVEIEN
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+41,50

+39,00

438,50

Oppriss B - Sykkelveien

1:500
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Fasader
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+40,50

il | | |

1 galesjeziazle

19



Oppriss C - mot o_T04
1:400
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Oppriss D - mot o_TO1
1:400

LINK Arkitektur

+40,00
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+46,50

Snitt A - Langsnitt

1:500

LINK Arkitektur
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+24,00 ?
SYKKELPARKERING
PARKERING / BODAREAL BODER BODER
Kjoreadkomst mellom p-Kiellere

SYKKELPARKERING
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39,00
'

3 FELLESROM

DEI

+41,50

+20,00

)

+43,00

NARING

Q}Q

PARKERING

PARKERING

BODER BODER
Kjoreadkomst mellom p-kjellere

PARKERING

+16,85

HIUS
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Perspektiver

Oversikt fra sgrvest
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Oversikt fra norgst

260

LINK Arkitektur



Perspektiver

B1 mot tverrgate
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LINK Arkitektur
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Perspektiver
B5 mot sykkelvei
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KBA9 gardsrom nord
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KBA2 mot Kanalveien
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Perspektiver

KBA1/ KBA 3 mot sykkelveien (under rampe)
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UU ramper i sar mot Fjgsangerveien
PLANLAGT
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UU ramper i sar mot Fjgsangerveien
MIDLERTIDIG




ll"",

1OVINV1d
J0W pJou I jadwel NN

-

ualontapbuesal



O1d|1LdI1dlN
J0W pJou I jadwel NN

-

ualontapbuesal

40



Stoyskjerming

Intensjon

Intensjon er & beskytte leiligheter i de hoyere
etasjene i planomradet S14. Stoyskjermene beskytter
boligene i planomradet, offentlige og felles uterom i
planomradet mot stay fra Fjgsangerveien.

Prinsipp

Glass stayvegger skal utfgres i to varierende hayder
(3m og 5m i heyden). Disse skal bygges for gang-
passasje og god sikt med traer og vegetasjon som
brukes bak for & skape en mer innbydende situasjon.
Stoyskjermer skal tilpasses utformingen av byrom-
mene og arkitekturen ma vaere underordnet. De skal
ikke forsterkte barrierevirkningen fra Fjgsangerveien,
og skal derfra trekkes tilbake fra fasaden.

Relevante planbestemmelser

§ 5.1.4 Bestemmelsesomrade #5 og #7 viser
plassering og krav til stayskjermer sammen med
linjesymboler i plankartet. Stayskjerm i #5 skal ha
topphayde minimum kote +30 moh. Steyskjerm i
#7 skal ha topphgyde minimum kote +31 moh. Det
skal etableres apen passasje for gdende mellom
stoyskjermene. Plassering av stayskjermer tillates
med fravik inntil 2 meter fra linjesymbolet. Ev. fravik
krever godkjenning av rette vegmyndighet.

§ 5.1.5 Det kan etableres stagyskjerm etter sgknad til
Statens vegvesen og byggesak i #4 og #8.

Referansebilder

Oversiktsbilde #5

3m hgy (+30)

21m lang

3vegger

Glass og natur vekst

Oversiktsbilde #7

5m héy (+31)7 o

13m lang
2 vegger
Glass og natur vekst

Oversiktsbilde #4

3m hey (+31)
13mlang

2-3 vegger

Glass og natur vekst

D36 Oslo Musee du quai Branly Paris

LINK Arkitektur
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Eksempel felles
takterrasse

Etaget - Urbio

Konsept for sonedeling og dekke Referanser

Referanser

Spising

- mindre grupper

Munch Brygge - Gullik Gulliksen
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Munch Brygge - Gullik Gulliksen
L 5L N

Platous Gate 6 - Snghetta

- 20% med 40 cm jorddybde
- 20% med 20 cm jorddybde

60% tredekke e.l.
40% areal grgnt

Munch Brygge - Gullik Gulliksen

1:150

7,5m

5,0

1,0 2,0

0
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