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P
langrep

 og
 konsept

Oversikt

Oversikt over prosjektet med forbindelser, gårdsrom og 
omkringliggende funksjoner og kvaliteter.

§ 1 Planens hensikt er å transformere arealkrevende industri- og 
næringsvirksomheter til et urbant bymiljø med arbeidsplasser og boliger i 
tilknytning til bybanestoppet på Mindemyren. Planen skal sikre et levende og 
mangfoldig bymiljø med publikumsrettede funksjoner, vakker arkitektur, god 
material- og fargebruk, attraktive boliger og møteplasser, inkluderende og 
aktive byrom, samt gode forbindelser for gående og syklende.
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Overordnet plangrep og bebyggelsesstruktur

Bebyggelsen i planområdet er delt inn i fire 
kvartaler, med variasjon i lengden på kvartalene. 
Det er et brudd i fasaden på midterste og 
lengste kvartal, slik at det fra Kanalveien vil 
oppleves som flere mindre kvartaler, men 
alikavel være et romslig innvendig gårdsrom. 
Det vil være varierende høyder på 2-8 etasjer, 
nedtrappende mot sør. Hovedsakelig flatt tak, 
med noen inntrukne gesimser mot Kanalveien. 
Mot sykkelveien og Fjøsangerveien i vest, vil det 
hovedsakelig være saltak, med innslag av flate 
parier og takopplett. 

Det vil være to tydelige tverrakser mellom 
boligkvartalene, i tillegg til rampen som 
i framtiden vil transformeres til en tredje 
tverrakse. I tillegg vil det være noen mindre 
tverrforbindelser for myke trafikkanter. Det vil 
være store sammenhengende gårdsrom inni 
kvartalene, skjermet fra trafikk og støy. De vil ha 
ulik størrelse og karakter, tilpasset situasjonen. 

Bebyggelsen i planområdet vil henvende seg 
mot torg i nord og sør, med en tett tilknytning til 
park ved Solheimsvannet i øst og Bybanestopp i 
sør. I tillegg vil det være utsikt til Solheimsvannet, 
Løvstakken, Ulriken og nærliggende byrom.
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Forbindelser

Rundt og i planområdet har du eksisterende 
og planlagt bilvei, sykkelvei og bybane 
i retning nord/sør. Det tilrettelegges for 
tverrforbindelser på kryss av dette for gode 
forbindelser til torg og park.

Gårdsrom

For å skape et skille til det travle byrom som 
omkranser boligene, planlegges det for store 
gårdsrom i hvert kvartal. Her tilrettelegges det 
for et lavere tempo, private beboersoner og 
lek.

- Middels hastighet
- Sykkeltrasè
- Kommunikasjon /
   gjennomfart
- Møteplasser

DYNAMISK

URBAN

ROLIG

- Lav hastighet
- Lekeareal
- Avslappet miljø
- Solbelagt
- Møteplasser

- Høyere hastighet
- Bybane
- Byliv
- Torg
- Næring
- Møteplasser
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Adganger

Bevegelse
og flyt

Siktlinjer

Bevegelse

Bevegelse og flyt igjennom prosjektet. 
Tverrforbindelser og gårdsrom.

Adganger

Bevegelse
og flyt

Siktlinjer

Siktlinjer

Visuell kommunikasjon gjennom prosjektet.
Sikt på tvers av gårdsrom og tverrgater.

Byromsstruktur

I og rundt bebyggelsen oppstår det 
ulike offentlige og private byrom med 
ulike kvaliteter som binder planområdet 
sammen. Det er lagt vekt på optimale 
solforhold, støyskjerming, variasjon og 
åpninger i bygningsstukturen, samt 
variasjon på nivå og differansierte 
soner. Dette gir gode møteplasser og 
forbindelser i form av:

•	 Allmenninger
•	 Torg
•	 Trapper
•	 Gårdsrom
•	 Lekeplass
•	 Parkareal

Kvartaler

Oppdelt i fire 
kvartaler

Sikt

Sikt ut ut fra kvartaler 
i hvert gårdsrom

Formiddagssol

Bebyggelsen trapper
seg ned mot sør for å
slippe inn mer 
formiddagssol

Støy

Høyest bebyggelse 
mot øst, på grunn av 
støy fra Kanalveien

Ettermiddagssol

Lavere bebyggelse 
mot sør/vest, for å 
slippe inn 
ettermiddagssol

Oppdeling

Oppdeling av 
bebyggelsen innad 
i kvartaler

Flyt

Flyt innad i 
prosjektområdet 
og forbi

Skalering 

Ytterlige oppdeling av 
bebyggelse, vist med 
innganger fra vei og 
gårdsrom

Omrisse

Omrisse av 
bebyggelsesområde

Adganger

Bevegelse
og flyt

Siktlinjer

Kommunikasjon

Tilkomst i og gjennom prosjektet. 
Adkomst og forbindelser.
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Illustrasjons-/

Illustrasjonsplan
1:1000

Næring / fellesarealer
Bolig

Illustrasjonsplan m
ed

 
form

ålsfordeling

Illustrasjonsplan m
ed

 
fam

ilieleiligheter i 1.et.

Illustrasjonsplan
1:1000

Bolig >80 m2
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Illustrasjonsplan m
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vareleverings''hub''

Illustrasjonsplan m
ed

 
horisontale forbindelser i 1. etasje
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Mindemyren S14 Bolig/næring/innganger  Til regulering - 2.gangs 11.02.2026
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Ensidig adkomst fra gårdsrom 
for å legge til rette for 
familieleiligheter, prioritert god 
tilkomst fra Kanalveien og 
privat kantsone mot sykkelvei

Ensidig adkomst fra 
Kanalveien for å legge til rette 
for samlet næringslokale

UU adkomst fra 
gårdsrom

UU adkomst fra 
gårdsrom

T
ilko

m
st g

å
rd

sro
m

T
ilko

m
st g

å
rd

sro
m

T
ilko

m
st g

å
rd

sro
m

Tilk
om

st 
gård

sr
om

T
ilko

m
st g

å
rd

sro
m

Tilkomst gårdsrom

Kvartal 4 har ikke bolig i første 
etasje. Gårdsrommet er 
tilgjengelig fra alle trappehus i 
andre etasje. 

Ensidig adkomst fra 
Kanalveien for å legge til rette 
for familieleiligheter, samt 
private kantsoner i gårdsrom

Ensidig adkomst fra 
Kanalveien for å legge til rette 
for familieleiligheter / samlet 
areal til felleslokale

UU adkomst fra 
gårdsrom

Ensidig adkomst fra 
Kanalveien pga. 
parkeringsrampe

Ensidig adkomst fra tverrgate 
for å legge til rette for 
familieleiligheter 

UU adkomst fra 
gårdsrom

N

Næring

Bolig

Felles

Inngang / heis / bod / 
sykkel

Inngang bolig / felles

Inngang næring
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  i planom
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ed
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Illustrasjonsplan med 
utomhus utenfor planområdet

Illustrasjonsplan med 
MUA utregning
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Mindemyren S14 Illustrasjonsplan - MUA 1:1500Til regulering - 2.gangs 13.03.2026

804 m2

1 208 m2

192,6 m2

58 db

A

A

A

A

B

B
501,5 m2

276,4 m2

140,9 m2

2 187 m2

1 549 m2

283,8 m2

889,9 m2

292,2 m2

14,2 m2

283,4 m2

74,9 m2

233,9 m2

945,5 m2

Areal som er medregnet i 
uteoppholdsareal med 
kvalitetskrav

MUA Mindemyren S14

Krav p
447 boenheter x 15m2= 6.705m2.

For Sentrumskjerne kan arealet løses på o  
mens det for Byforte  
halvparten kan løses på o

Uteareal i planområdet:
MUA på bakkeplan i planområdet A+B+C områder 
7.133m2

Felt B1-B5, KBA 1-3, KBA 7-11 Byforte
Krav p 2

= 5.865 m2

A-områder (fellesareal i gårdsrom)= 4.935m2

B-områder: 1.060m2

Totalt: 5.995m2

Krav p  
bolig og skal ha sol 4  
7,5 m2 per bolig skal ha sol 4  

Krav: 1.466m2 (3,75m2 x 391 leil)

Solbelagt areal 4  
(A-områder): 1.522m2(gjennomsni ) 

Solbelagt areal 4  21m2

Totalt solbelagt i vårjevndøgn: 
1.522m2 + 21m2 = 1.543m2 

Totalt solbelagt i 21.mai (krav: 2.932m2)
3.156m2 = 3.156m2 

Opp p s 
på o entlig areal (7,5m2 x 391 leil) = 2.932,5m2

Felt SF1, Sentrumskjerne:
Krav p 2 = 840m2 
kan løses på o
B-område: 193m2

C-område: 945m2

E-område: 284m2

Totalt på bakkeplan 193m2 + 945m2  = 1138m2

Halvparten av krav p  
4 420m2

Solbelagt areal 4 64m2

Solbelagt areal 4 496m2 

MUA på egen tomt:
A område: 4.935 m2

B område: 1.253 m2

C område: 945 m2

E område: 284 m2

Totalt MUA (A+B+C): 7.133 m2

Totalt MUA (A+B+C+E): 7.417 m2

Støysone

A område: Areal på gårdsplass 
innenfor støy og utformingskrav i 
KPA 

B område: Areal på på offentlige torg, 
allmenninger og gågater innenfor støy 
og utformingskrav i KPA 

D område: Areal på gårdsplass, 
offentlig torg, allmenninger og gater 
utenfor støy og utformingskrav i KPA

C område: Areal på torg i sør 
innenfor støy og utformingskrav 
på 58db

A

B

D

D

B

C

D

D

E område: Areal på opphevet 
gårdsrom i KBA4 innenfor støy og 
utformingskrav i KPA

D

Byfortettingsone (sone 2)

Sentrumskjerne (sone 1)

E
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Oppriss A - Kanalveien
1:500

+40,50+40,50

+43,50

+46,50
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Fasader
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Oppriss B - Sykkelveien	
1:500
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Fasader

+40,50

+37,50

+43,50 +43,50

+46,50
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Oppriss D - mot o_T01
1:400

Oppriss C - mot o_T04
1:400

+43,50

+40,50

+37,50
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Snitt A - Langsnitt	
1:500

Grunnlagstegning / Indeks:

Mål:

Dato:

Tegnet:

Kontr.:

Godkj.:

Ansv.:

Tegn.nr.: Indeks

Indeks

Status

Prosjektnummer / Prosjektnavn

Entreprenør

Tiltakshaver

Team Bergen
Dreggsallmenningen 10/12
5003 Bergen

Telefon:  +47 55 57 34 00
E-post: bergen@linkarkitektur.no
Org.nr.: 975999726

1:400

Rev. Dato Revisjon gjelder
Tegnet 
av

Kontr. Godkj.

Mindemyren S14

#Client Company

#Project Status

BIMcloud: LINK arkitektur - BIMcloud/Norge/Projects/Bergen/Byutvikling-Plan/63615_Mindemyren S14_2025

Langsnitt K1-4

Langsnitt K1-4

Snitt

Snitt

#Contact Full Name
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+29,50

+43,00
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SYKKELPARKERING
NÆRING

PARKERING / BODAREAL

FELLESROM

BODER PARKERINGSYKKELPARKERING

Kjøreadkomst mellom p-kjellere Kjøreadkomst mellom p-kjellere
BODERPARKERING PARKERING BODERBODERKJELLER +16,85

Langsnitt K1-K3 1:400
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Snitt

Grunnlagstegning / Indeks:

Mål:

Dato:

Tegnet:

Kontr.:

Godkj.:

Ansv.:

Tegn.nr.: Indeks

Indeks

Status

Prosjektnummer / Prosjektnavn

Entreprenør

Tiltakshaver

Team Bergen
Dreggsallmenningen 10/12
5003 Bergen

Telefon:  +47 55 57 34 00
E-post: bergen@linkarkitektur.no
Org.nr.: 975999726

1:400

Rev. Dato Revisjon gjelder
Tegnet 
av

Kontr. Godkj.

Mindemyren S14

#Client Company

#Project Status

BIMcloud: LINK arkitektur - BIMcloud/Norge/Projects/Bergen/Byutvikling-Plan/63615_Mindemyren S14_2025

Langsnitt K1-4

Langsnitt K1-4

Snitt

Snitt
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SYKKELPARKERING
NÆRING

PARKERING / BODAREAL

FELLESROM

BODER PARKERINGSYKKELPARKERING

Kjøreadkomst mellom p-kjellere Kjøreadkomst mellom p-kjellere
BODERPARKERING PARKERING BODERBODERKJELLER +16,85

Langsnitt K1-K3 1:400
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ulig
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er m

ot 
Fjøsangerveien
Støyskjerming
Intensjon
Intensjon er å beskytte leiligheter i de høyere 
etasjene i planområdet S14. Støyskjermene beskytter 
boligene i planområdet, offentlige og felles uterom i 
planområdet mot støy fra Fjøsangerveien.

Prinsipp 
Glass støyvegger skal utføres i to varierende høyder 
(3m og 5m i høyden). Disse skal bygges for gang-
passasje og god sikt med trær og vegetasjon som 
brukes bak for å skape en mer innbydende situasjon. 
Støyskjermer skal tilpasses utformingen av byrom-
mene og arkitekturen må være underordnet. De skal 
ikke forsterkte barrierevirkningen fra Fjøsangerveien, 
og skal derfra trekkes tilbake fra fasaden.

Relevante planbestemmelser
§ 5.1.4 Bestemmelsesområde #5 og #7 viser 
plassering og krav til støyskjermer sammen med 
linjesymboler i plankartet. Støyskjerm i #5 skal ha 
topphøyde minimum kote +30 moh. Støyskjerm i 
#7 skal ha topphøyde minimum kote +31 moh. Det 
skal etableres åpen passasje for gående mellom 
støyskjermene. Plassering av støyskjermer tillates 
med fravik inntil 2 meter fra linjesymbolet. Ev. fravik 
krever godkjenning av rette vegmyndighet.
§ 5.1.5 Det kan etableres støyskjerm etter søknad til 
Statens vegvesen og byggesak i #4 og #8.
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Mindemyren S14 03.11.20251:1500 planlagt  Til regulering - 2.gangs

Plangrense
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MUA Mindemyren S14

Krav p
447 boenheter x 15m2= 6.705m2.

For Sentrumskjerne kan arealet løses på o  
mens det for Byforte  
halvparten kan løses på o

Uteareal i planområdet:
MUA på bakkeplan i planområdet A+B+C områder 
6.773m2

Felt KBA 1-3, KBA 7-12, KBA 13-16 Byforte
Krav p 2

= 5.865 m2

Opp p s 
på o entlig areal (7,5m2 x 391 leil) = 2.932,5m2

A-områder (fellesareal i gårdsrom)= 4.935m2

B-områder: 1.093m2

Halvparten av krav p  
4 2

De l .

50% av 2.932,5m2 kan løses i nærliggende o  
og torgareal. 2.932/2= 1.466m2 
 Krav 1.466m2 

Solbelagt areal 4  
(A-områder): 1.505m2(gjennomsni ) 

Solbelagt areal 4  21m2

Solbelagt areal som løses i nærliggende o  
torgareal utenfor planområdet: 1.346m2

Totalt solbelagt i vårjevndøgn: 
1.505m2 + 21m2 + 1.346m2 = 2.872m2 

Felt SF, Sentrumskjerne:
Krav p 2 = 840m2 
kan løses på o
B-område: 203m2

C-område: 945m2

E-område: 284m2

Totalt på bakkeplan 203m2 + 945m2  = 806m2

Halvparten av krav p  
4 780/2= 390m2

Solbelagt areal 4 64m2

Solbelagt areal 4 496m2 
Areal som løses i nærliggende o  
utenfor planområdet: 0m2

MUA på egen tomt:
A område: 4.935 m2

B område: 1.093 m2

C område: 945 m2

E område: 284 m2

Totalt MUA (A+B+C): 6.773 m2

Totalt MUA (A+B+C+E): 7.057 m2
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Renovasjon og fortau / 

shared space

4 etasjer

Shared space
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N

Grønne tak

Plangrense

Takterasser 
1.Privat / 2.Felles

Permeable dekker

Vekstdekke/ gress

Bybane og 
bilvei

Hovedsykkelvei

Varelevering

Inn/utkjøring 
p-kjeller

V

Lekeareal 

Eksisterende 
bebyggelse

Byggegrense

Tuntrær 20cm 
stamme (sikret)

Mindre trær og busker

Trær - 10cm stamme 
(sikret)

Vann

1
2

Shared space
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Mindemyren S14 

støyskjerming

På grunn av støy fra Fjøsangerveien vil det være 
behov for støyskjerming langs veien. Dette er 
planlagt på to steder, hvor det er større brudd i 
fasaden på næringsbebyggelsen. 

• Bestemmelsesområde #5
• Bestemmelsesområde #7

Disse er foreslått i en transparent utførelse, slik at 
man kan beholde en åpenhet i de grønne aksene 
fra fjell til myr. Veggene kan utformes med en 
kunstnerisk tilnærming, men fokuset bør være på 
å framheve det grønne. 

Musee du quai Branly ParisD36 Oslo

Referansebilder

Oversiktsbilde #7Oversiktsbilde #5

• 3 m høy (+30)
• 21 m lang
• Tre vegger
• Glass

• 5 m høy (+31)
• 13 m lang
• To vegger
• Glass
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Mindemyren S14 

støyskjerming

På grunn av støy fra Fjøsangerveien vil det være 
behov for støyskjerming langs veien. Dette er 
planlagt på to steder, hvor det er større brudd i 
fasaden på næringsbebyggelsen. 

• Bestemmelsesområde #5
• Bestemmelsesområde #7

Disse er foreslått i en transparent utførelse, slik at 
man kan beholde en åpenhet i de grønne aksene 
fra fjell til myr. Veggene kan utformes med en 
kunstnerisk tilnærming, men fokuset bør være på 
å framheve det grønne. 

Musee du quai Branly ParisD36 Oslo

Referansebilder

Oversiktsbilde #7Oversiktsbilde #5

• 3 m høy (+30)
• 21 m lang
• Tre vegger
• Glass

• 5 m høy (+31)
• 13 m lang
• To vegger
• Glass

•	 3m høy (+31)
•	 13m lang
•	 2-3 vegger
•	 Glass og natur vekst

Oversiktsbilde #4

•	 3m høy (+30)
•	 21m lang
•	 3 vegger
•	 Glass og natur vekst

•	 5m høy (+31)
•	 13m lang
•	 2 vegger
•	 Glass og natur vekst

#4

#5

#7

#8
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21% 40 cm jorddybde
19% 20 cm jorddybde
60% tredekke

Avslapping

Spising
- større grupper

Spising
- mindre grupper
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40% areal grønt
- 21% med 40 cm jorddybde
- 19% med 20 cm jorddybde

60% tredekke e.l.
40% areal grønt
- 20% med 40 cm jorddybde
- 20% med 20 cm jorddybde
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